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Klaganden:

Det 6verklagade beslutet:
Grankulla stad
Stadsstyrelsen § 76, 12.04.2021, klaganden har den 15.04.2021 mottagit beslutet per e-mejl.

Besvirsgrunder:
Beslutet strider mot lag, mot gillande stadsplan Ak 108 i Grankulla och mot Helsingfors

forvaltningsdomstol beslut 14/0191/5 den 26.3.2014. Diarienummer 02091/13/4111.

Det beslut i vilket éindring soks:
Stadsstyrelsen har den 12.04.2021, i begérd omprévning, forkastat réttelseyrkande géllande

betydelsen av tva detaljplanebestimmelser i stadens detaljplan Ak 108.



Till vilka delar soks dndring i beslutet:
Andring soks i stadsstyrelsens beslut betriffande betydelsen av tva detaljplanebestdmmelser
gillande anvindningsindamal for kvarter respektive byggritt/vaningsyta i detaljplanen Ak 108.

Féljande dndringar yrkas:

Den bestimmelse i detaljplanebeteckningen AO-8 som lyder; "Oberoende av det; som i denna
stadsplan bestimts om tilliten véaningsyta, fér i byggnad som uppforts fore denna stadsplan blivit
faststalld, utforas reparationer som dr jamférbara med nybyggnadsdigdrder ", betyder att:

1.

8.

Byggnad som uppforts fore det stadsplan Ak 108 triitt ikraft den 19.01.1990 far anvéndas for
boende och den far dven repareras med nybyggnadsétgérder utan att beakta den i
stadsplanen angiven tilliten vaningsyta; 200 m’ for en bostad och 400 m? for tva bostider.
Det priméra budskapet &r att byggnaden fér anvéndas for boende s&vél innan det finns behov
av reparation som efter det reparation &r genomford, och att byggnadens vaningsyta inte dr
bunden till den i stadsplanen storsta tillatna vaningytan.

Viéningsytan fér sadan tidigare uppford byggnad réknas inte som del av den i detaljplanen
angivna bestimmelsen om storsta tilliten vaningsyta.

Vid handldggning av anskan om bygglov, for reparationer jamftrbara med
nybyggnadsatgérder, uppfyller oberoende -bestimmelsen lagens krav pa att reparationer av
samtliga sadana byggnader #r férenliga med stadsplanen och att lov beviljas enligt 135 §.
Nagon motsittning mellan uppford byggnads véningsyta och detaljplanens bestimmelse om
storsta tilliten vaningsyta foreligger ju inte i och med oberoendet.

Oberoende -bestimmelsen ger dven markégaren ett skydd mot oskélig begrénsning av
tidigare regler for byggandets omfattning, 54 §. Enligt tidigare stadsplan, 1963, var det
mdjligt att uppfora 700 m? véningsyta (for tva bostader) mot 400 m* i stadsplaneftrslaget
1983. Vaningsytan 400 m? svarar ju mot den tolkning av bestimmelsen som staden
foretrader. Den tolkningen innebir att tidigare vaningsytan 700 m® minskas med cirka 43 %.
i stadsplanen 1990. Forslaget 1983 forkastades och den 19.01.1990 tradde den nya
stadsplanen ikraft efter det den kompletterande oberoende -bestdimmelsen inforts. I och med
oberoende -bestimmelsen fick ddrmed tidigare uppforda byggnads vningsyta utvidgas med
ny byggnad (och eller tillbyggnad) med vaningsytan 200 m” respektive 400 m”’.

Tidigare uppford byggnads véningsyta beaktas dock som underlag for fastighetsregister och
vid skatteuppbérd samt for &tgdrder och planering av kommunala och annan samhillelig
infrastruktur.

Med beaktande av lagens prioritering av utnyttjande av befintligt byggnadsbestand i 12 §,
skall begreppet reparation ges en utvidgad bemirkelse vid reparationer som syftar till
forbittring av bostadens funktionella och tekniska standard. Dérvid kan mindre avvikelse
frén stadsplanen beaktas med stéd av 175 §. Véaningytan for sadan mindre avvikelse réknas
dndock inte som del av vaningsytan 200 m” respektive 400 m®.

Fér byggnad uppford fore 19.01.1990 giller att lagens 6vergéngsbestdmmelse 217 § om
vaningsytan inte skall tillimpas. Detta eftersom detaljplanen Ak 108 fran 1990 gillde vid
tidpunkten for i bruk tagandet av lagen 2000 — inte stadsplanen fran 1963 eller mellan 1910
och 1963 gillande regler for byggandet inom omradet ifraga.

Oberoende -bestimmelsen upphdr i och med att byggnad uppford fore 19.01.1990 rivs.

Den bestimmelse i detaljplanebeteckningen AO-8 som lyder; 1[I 200 —ddr 200 respektive
400 avser storsta tillatna antal kvadratmeter vaningsyta — betyder att:

1.

Bestdammelsen om byggritten — vaningsytan 200 m” respektive 400 m* — &r ett komplement
till oberoende -bestimmelsen betriffande tidigare uppférd byggnads vaningsyta. Detta enligt
rédande hierarki mellan detaljplanebestimmelser for markens anvéndningséindamél och
byggandets omfattning.

Den i detaljplan Ak 108 for tomt angiven storsta vaningsyta géllde enbart fér nybyggnad
eller tillbyggnad (till tidigare uppférd nybyggnad) som uppforts efter den 19.01.1990 men



fore 01.01.2000. Vaningsytan skall i dessa full beréknas enligt begreppet nybyggnad i lagen
1958, 130a §.

3. Deni detaljplan Ak 108 for tomt angiven storsta vaningsyta galler for nybyggnad som
uppférts efter den 19.01.1990 vid tillbyggande efter 01.01.2000, samt for byggnad eller
tillbyggnad som uppfors efter 01.01.2000. Vaningsytan beréknas i dessa fall enligt
begreppen Byggnad 113 § och Vaningsyta 115 § i lagen 2000.

Sammanfattning.

De tv4 detaljplanebestimmelserna betyder att byggnad uppford fore 19.01.1990, i och med
oberoende -bestimmelsen, beviljas en “existensritt” frin och med detta datum, och att byggnadens
omfattning/vaningsyta vid senare lovgivningar inte alls ligger till grund for berékning av
vaningsytan for det byggande som uppfors efter ndmnda datum. Bestimmelsen om
byggritten/vaningsytan giller enbart for byggandet efter 19.01.1990.Véningsytorna fran de tva
detaljplanebestaimmelserna skall vid lovgivning héllas isér, och anges skilt for sig.

Grunderna fior yrkandena:
a. Tidigare handliggning av fallet Alpvégen 10 i Helsingfors forvaltningsdomstol 2012-2014.

Enligt stadens tolkning av oberoende -bestdmmelsen skall den tidigare uppférda byggnadens
vaningsyta tillika med den senare uppforda (till)byggnadens vaningsyta beaktas vid berdkningen av
tomtens totala vaningsyta vid lovgivning, varefter denna sammanlagda véaningsyta kan godkénnas
endast i det fall ytan & mindre 4n stadsplanens storsta tillitna vaningsyta for tomten ifrdga.

En forutsdttning for sddan tolkning dr emellertid att en och samma stadsplan och bygglag &r
ikraft vid savil uppforandet av den tidigare byggnaden som senare uppforda (till)byggnad(er).

Staden avvek frén tolkningen enligt principen om samma regelverk till grund for lovgivning,
dér staden — i fallet Alpvigen 10 — for byggnader uppforda 1980 och 1985 enligt stadsplan 1963,
med en av staden uppskattad vaningsyta 488 m?, lagt till vaningytan 22 m” for en veranda, som
enligt stadens uppfattning 2012 ombyggts till byggnad 2005 enligt stadsplan Ak 108 frdn 1990. P4
dessa grunder ansag staden att stérsta tillaten vaningsytan 400 m? i Ak 108 6verskreds med c. 27,5
%. Stadens forfarande provades i H:fors forvaltningsdomstol som &r 2014 konstaterade att
vaningsytan hade uppforts enligt da giltig stadsplan, och ait vaningsytan 488 m’ inte skall ligga till
grund for namnda Sverskridning. Enligt domstolen var dverskridningen 5,5 % och atervisade
drendet till ny handliggning som ett bygglovsirende enligt 175 §. Saledes hade intet behov av
anstkan om undantag forelegat i stadens prévning. Domstolens beslut har emellertid inte inverkat
pa stadens tolkning av de tva detaljplanebestdmmelserna i detta &rende.

Dirtill fann domstolen i sin réttsprévning att verandan, om den uppforts pa 2000 -talet, inte
foranlett ndgon 6verskridning, citat: *Vaikka verantaa ei olekaan vuoden 1980 rakennusluvan
pddpiirustuksissa laskettu kerrosaloihin eikd peitealoihin, olisi vastaavanlainen tila nykyonjeiden
mukaan rakennettuna mahdollisesti luetiava kerrosalaan.”
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Bilaga 5. Komplettering till anhallan. 35 augusti 2020
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Grankulla den 12 maj 2021



