T™SNLAGA

Till Stadsstyrelsen i Grankulla stad.

Arende:
Komplettering till | skrivelse daterad den 19 juni 2020.

Kompletteringen belyser situationen for fallet Alpvagen 10. Se avsnitt IIL. punkt B.

De tva bostadhusen och bilstallet (tomtens tre byggnader) var vid lovgivningarna 1980 och
1985 deklarerade med byggnadsytan 375 m2, dér storsta tilldten byggnadsyta var 350
mZenligt gillande stadsplan (1964).

Stadsplanen dndrades 1990 s8 att byggnadsytan inte lingre begrénsade byggandets
omfattning och den s.k. byggnadsrétten framférdes i tvd skilda bestimmelser; en for
byggnad(er) uppford(a) fore den 10.01.1990 och en for de byggnader som uppfors efter
nimnda datum.

De redan uppforda byggnadernas omfattning var saledes preciserad till den omfattning
de hade den 19.01.1990 och att omfattningen - omriknad till vaningsyta - var oberoende
till den i stadplanen 1990 angivna byggnadsritten; vaningsytan 400 m? for Alpvégen 10.

Liget infor lovgivningen 2012 - som géllde en 2005 genomford ombyggnad av verandan
till del av befintligt vardagsrum.
- Byggnadsnidmnden 2012 ans&g att tomtens totala viningsyta var 488 m? och att

ombyggnaden innebar ett nybyggande med vaningsytan 22 m2.

Tillimpning av oberoende -bestimmelsen; stadsplanen och Bygglagen 1958 resulterar i;
= Tvéa bostidder: £ viningsyta 510 m?, (22 m? ny byggnad + dldre byggnad 488 m?)
- Dvs. av den tilldtna vaningsytan 400 m? fér nybyggnad forverkligades 22 m2.

Tillimpning av oberoende -bestimmelsen; stadsplanen och Bygglagen 2000 resulterar i;

= Tva bostdder: £ viningsyta 510 m?, (aldre byggnad 488 m?; 510 m? fr.o.m. 2000)

- De 1980 godkinda ritningarna enligt vilken verandan var en byggnad blir en
obestridlig juridisk byggnad dr 2000 med den totala vaningsytan ar 510 m? d&
bedomningen av byggnaden och berdkningen av viningsytan sker enligt 113 §
och 115 §i Bygglagen 2000.

Laget infor lovgivningen 2017 - som gillde beviljande av rivningstillstand fér A-huset
och bygglov for nytt A-hus.

- Byggnadsnimnden ansg 2015 att tomtens totala véningsyta var cirka 530 m?.
Detta efter ytans uppmaétning av oberoende konsult. Uppmétningen géllde enbart
A-husets markvining (plan L). Varken husets andra vdning, B-husets tva viningar
eller bilstallet mittes upp. Den verkliga totala vAningsytan torde - med beaktande
av att husen byggdes med tjockare tegelsten dn vad som avsetts 1980 - vara i



storleksordningen 550 m2 vid en fullstidndig uppmdtning. Mdjligen 4n stérre i det
fall en del av B-husets loftvining rdknas som vaningsyta enligt bygglagen 2000 ?

- Efter rivning av A-huset torde resterande véningsyta fér B-hus och bilstall ha
uppgétt till c. 240 m2. Byggnadsndmnden behandlade drendet bakom "“lyckta
doérrar” och anledningen dartill torde ha varit omsorgen att bevilja lov for ett nytt
A-hus med i princip hélften av vningsytan 400 m2. Dvs. den totala vaningsytan
skulle 6verstiga de 400 m? som nimnden uppfattade som tomtens byggratt.

- Ndmnden har dock inte forstatt att i och med A-husets rivning var tomtens
verkliga £ viningsyta 640 m2 (400 m? fér ny byggnad och c. 240 m? for tidigare uppfort B-
hus och bilstall).

- Idet fall vaningsytan fér det nya A-huset var 200 m? dterstdr lika stor vdningsyta
for mojlig tillbyggnad av A- och B-husen inklusive ekonomibyggnad(er).

Grankulla den 5 augusti 2020

PS.

Jag har den 4 augusti 2020 i telefonsamtal med Henrik Sandstrom diskuterat
bestimmelsen om "oberoendet”. Han tilltridde sin tjdnst i staden 1986 och efter nagra
ir ersatte han den for stadsplaneringen ansvariga tjanstemannen Lars Relander. Nigot
direkt minne av diskussioner med Miljéministeriets tjinsteman 1987 - 1988 har han
inte. Hans spontana reaktion pé betydelsen av bestimmelsen om "oberoendet” ar den,
att tidigare uppford byggnads vaningsyta inte skall blandas med ytor fér nya byggnader.
Han finner tilligget till oberoende -bestimmelsen ... inom ramen fér den i stadsplanen
angivna tilldtna vdningsytan” betanklig.

DS.



