BILACA

4.

Till Stadsstyrelsen i Grankulla stad.

Arende:

Anh&llan att stadsstyrelsen tar stéllning till betydelsen av tva detaljplanebestam-
melser. De tvi bestimmelserna ingdr i en stadsplanedndring for delar av Norra
Grankulla. Planen trddde ikraft den 19.01.1990.

Den ena bestimmelsen galler den villabebyggelse som vuxit fram mellan 1910 och
1990; dvs. alla de byggnader som uppforts fore stadsplanens ikrafttridande.
Den fd. kvartersbestimmelsen i beteckningen AO-8 anger att dessa byggnader far
repareras oberoende av den stdrsta tilldtna vdningsyta som i stadsplanekartan
markerats skift for varje tomt.

Den andra bestimmelsen dr den fd. stadsplanebestimmelsen som meddelar
byggandets omfattning i form av stérsta tilldten vdningsyta, i planen markerad
skilt for varje tomt. Bestdmmelsen giller alla de nya byggnader som uppforts
och uppfirs efter stadsplanens ikrafttrddande 1990.

Den mellan de tvi bestimmelserna gillande hierarkin och bestimmelsernas be-
tydelse har missforstatts av de handlaggande tjdnsteménnen fr.o.m. 2012. 1 arenden
(Alpvagen 10) har den andra bestimmelsen felaktigt tolkats som att den skulle gélla
for planomradets alla byggnader, bade befintliga och framtida.

En férvanskad form av bestimmelsen om oberoendet har framlagts som underlag
for beslut i samhallstekniska nimnden, stadsstyrelsen och byggnadsndamnden.

Det ar viktigt att handliggningen av planerings- och byggnadsarenden i staden sker
med sakkunskap och att handldggande tjinsteinnehavare ar insatta i géllande regler
i stadsplaner och lagar. Det ar fér mig uppenbart att sd inte varit fallet i drendet
Alpvigen 10, varfor det dr 6nskvirt att stadsstyrelsen utreder de regler som giller
och atgardar de osakliga beslut som fattats i staden.

Som grund for min anhllan om stadsstyrelsens stéllningstagande framfor jag hér i
koncentrerad form en utredning av oberoende-bestimmelsens tillkomst, andamal
och tillimpning. Den visar hur bestimmelsen prioriterar underhdll av byggnader
uppforda fore 1990 och hur bestimmelsen inverkar pd tomternas tillitna om-
fattning vid uppférandet av nya byggnader efter den 19.01.1990.

Bestimmelsen om oberoendet berdr c. fyrtio tomter i Norra Grankulla.

Grankulla den 25 juni 2020



I. Kvartersbestimmelsen om obergendet i stadsplanebetecknin AO-8.

I delar av Norra Grankulla giller en stadsplan fran 19.01.1990 déar kvarterens an-
vandningsandamal regleras enligt foljande tre bestimmelser i beteckningen AO-8:

- Kvartersomrdde for fristdende smdhus.

- Bilplatser bér reserveras minst tvad per bostad.

- Oberoende av det, som i denna stadsplan bestdmts om tilldten vdningsyta, fdr i
byggnad ! som uppforts fore denna stadsplan blivit faststdlld, utféras repara-
tioner som dr jdmférbara med nybyggnadsdtgdrder.

Men stadsstyrelsen 2 har, i ett utlatande till NTM -centralen i drendet Alpvégen 10,

grundat sin instdllning till ansékan om undantag pa foljande "bestimmelse”:

- Oberoende av det, som i denna stadsplan bestdmts om tilldten vdningsyta, far i
byggnad som uppforts fire denna stadsplan blivit faststdlld, utféras reparation-
er som dr jdmférbara med nybyggnadsdtgdrder- inom ramen for den i stads-
planen angivna tilldtna viningsytan.

Stadsstyrelsens utldtande ar ddrmed baserat pd en forvanskad bestimmelse. En
bestammelse som inte har tillkommit enligt lagens och forfattningens regler for
uppgorande eller andring av detaljplaner. Den férlingda bestimmelsen avviker fran
stadsplanens innehall och férlangningen motverkar planens syften.

Den férvanskade bestdmmelsen 1ag till grund vid stadens berakning av vaningsytan
for Alpvédgen 10 och stadsstyrelsens har i ett utlatande till NTM 2012 framf6rt att
tomtens totala vaningsyta éverskrider* den tilllatna vaningsytan med c. 28 %. Stads-
styrelsen angav dverskridningen som grund for att inte tillstyrka ansokan om be-

viljande av undantag.
* En 1990 inford begransning av byggandets omfattning - t.ex. viningsytan X m? - kan inte med-
fora att en tidigare uppford byggnad storre &n X m2 - ar en dverskridning. Den tidigare uppforda
byggnadens omfattning, omraknad till viningsyta, ar daremot stérre dn begransningen X.
Enligt férvaltningsdomstolens beslut 2014 var éverskridningen 5,5 % *; och bygg-
nadsnamnden 2012 borde godkant ansékan om bygglov enligt Markanvindnings-
och bygglagen 2000, MBL 175 §. Behov av ans6kan om undantag forelag inte.

* Denna utredning visar att verandans ombyggnad 2005 inte alls 6verskred vaningsytan.

Den férvanskade bestammelsen tilldter reparation av mindre byggnad - per axiom -
mindre dn den tilldtna vaningsytan. Troligt ar att tjansteménnen inte férstitt * att
for sddana byggnader finns intet behov av ndgon sarskild bestammelse; tillstdnd for
reparation beviljas ju i viket fall som helst - byggnaden dr ju mindre dn den i stads-
planen tilldtna vaningsytan !!!

* Motsatsen - att tjdnstemdnnen forstatt konsekvenserna av sina tolkningar och det oaktat
framlagt dem i stadsstyrelsen for beslut - hade ju varit klandervirt.

! Byggnad avser alla pa tomt uppférda byggnader oavsett anvandningsiandamal. Byggnadens vaningsyta avser
tomtens totala vaningsyta.
2 Beslut 09.05.2012. Se féredragningslista § 40, § 76, § 94.



Konsekvensen av den forvanskade bestimmelsen ar; att oberoende-bestammelsens
centrala betydelse i stadsplanen amputerats. De tva aterstdende kvartersbestam-
melserna (fristdende smahus och tva bilplatser per bostad) i beteckningen AQ-8 6verens-
stimmer med bestimmelserna i beteckningen AO-5. Arendet Alpvigen 10 har
fr.o.m. 2012 i praktiken handlagts som om AO-5 beteckningen skulle ha gillt.
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II. Kvartersbestimmelsen?om oberoendet i beteckningen AQ-8:

Under pagaende arbete med dndringen av stadsplanen for Norra Grankulla lades
beteckningen AO-5 fram till allmdnt paseende 1983. Men markigare, boende och
andra engagerade stadsbor fann brister i férslaget och i slutet av 1980-talet konsult-
erade staden Miljoministeriet for lamplig formulering av en bestimmelse som skulle
beakta byggd miljé och kompensera (den i férsiaget 1983 gjorda) inskrankningen av det
tidigare (fr.o.m. 1910 gillande) byggandets omfattning.

En brist - och mycket vasentlig sddan - var ju planens svaga anpassning till den be-
byggelse som tillkommit mellan 1910 och 1990 och till omradets vaxlande bygg-
nadskultur och boendeformer. Inom ramen f6r omradets férsta stadsplan (fran 1964)
var stadsplanens byggritt for Alpvagen 10; storsta tilldten byggnadsyta 350 m? och
hégsta antal vdningar (1) samt tvd bostdder. Detta innebar att ett byggprojekt med
vaningsytan 700 m? endast kunde forverkligas under det absoluta villkoret att

byggnadsytan inte var storre an 350 m2.
ANM. Vaningsytan 700 m2 ar inte stadsplanens byggritt. Det 4r daremot byggnadsytan 350 m?.

Manga av omradets tomter var storre dn 2 000 m? och bebyggda med endast ett
bostadshus (en bostad). Den 1993 foreslagna byggratten var emellertid anpassad till
ett byggande dar den existerande bebyggelsen skulle ersittas enligt modellen "tva
nya hus a’ 200 m?”, vilket dven skulle ha inneburit en viss inskriankning av det
tidigare byggandets omfattning.

Aven Bygglagen 1958 forutsatte att markigare skall ges en skilig kompensation i
samband med inskrankning av byggande.

Staden konsulterade Miljominsteriet, vilket resulterade i den nya kompletterande
bestdmmelsen om oberoendet; och kvartersbeteckningen dndrades fradn AOQ-5 till
AO-8. I bestdmmelsen om oberoendet iaktas aspekterna pa att inte inskrdanka det
tidigare byggandets omfattning och att understéda underhall av den byggda miljén;
sammanfattningsvis:

Vid tomtdgares val mellan att riva samtliga byggnader och bygga nytt - gentemot att
bevara uppférd byggnad och komplettera denna med ny byggnad - prioriteras det
senare alternativet pd det sdttet att tomtens totala vdningsyta tilldts vara stérre dn
den i planen angivna for nya byggnader - dd den bevarade byggnadens vdningsyta ar
oberoende av den for tomten i planen angivna vdningsytan (tex. 400 mz),



Bestimmelsens definition:

Oberoende ¢ av det, som i denna stadsplan bestimts om tilliten vaningsyta ¢, far i
nad b som uppfoérts fére denna stadsplan blivit faststilld, utféras reparationer f

som dr jdmforbara med nybyggnadsdtgarder e.

a. Kvartersbestammelse anger anvandningsindamalen och sddana (detaljplane-)
bestdmmelser ar viktigare dn de om byggandets omfattning (byggratten), vilka (i
stadsplanebestimmelser) anges t.ex. i formen av storsta tillaten vaningsyta.

b. Byggnad som uppforts fore denna stadsplan blivit faststalld - oavsett anvand-
ningsdndamal (boende, bilstall, vaxthus, paviljong etc)) - 4r den vid tidpunkten for
stadsplanens faststallande 19.01.1990 befintliga byggnaden in extenso; utan
bindning till vad som vid lovgivning 1910 - 1990 i ritning angivits eller i register
antecknats om byggnadsyta, vaningsyta eller andra begransningar.

¢. Bestdmmelsen om storsta tilldten vdningsyta (tex 400 m?) gdller byggnader
som uppfors efter den 19.01.1990; den dag dd stadsplanen tridde ikraft.

d. Oberoendet giller for alla byggnader uppforda fore stadsplaneandringen. Dessa
byggnaders omfattning, omraknad till vaningsyta, dr utan intresse vid jam-
forelse med planens tillatna vaningsyta; ytan skall inte alls relateras till bestam-
melsen om storsta tilldtna vaningsytan 400 m?; ett oberoende galler ju!

e. Oberoendet uppfyller lagens krav pd 6verensstimmelse mellan byggprojekt
(som reparationer jimférbara med nybyggnadsdtgdrder) och den gdllande detalj-
planen, MBL 135 § 1 mom. 1).

f.  Begreppet "reparationer” dr utvidgat i MBL. Paragraf 12 framjar styrningen av
byggandet och dar prioriteras ett planmassigt och kontinuerligt virdande och
underhdall av den byggda miljon och byggnadsbestdndet.

Stadsplanen har féljaktligen tva bestimmelser for byggandets omfattning. Be-
greppen "tidigare uppford byggnad” och "storsta tilliten vaningsyta” ir separata
och oberoende av varandra, men stdrsta antalet bostader (2) giller i bada fallen.
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III. Tillimpning av Oberoende -bestimmelsen.
Exemplen nedan visar hur oberoendet funktionerar vid lovgivning fr.o.m. 1.1.2000.

A. Lagesbild infor lovgivning: En tidigare uppford villa fér en bostad och ekonomi-
byggnad(er). Tomtens totala vaningsyta ar t.ex. 300 m2; uppmitt enligt MBL
113 §och 115 8.

- Villan kan repareras och mindre utvidgning kan goras med stéd av MBL 175 §.

- Storre tillbyggnad, t.ex. 150 m?, kan beviljas men av byggratten 400 m? fér nya
byggnader skall dd avdras 150 m?2; aterstdr outnyttjad byggratt 250 m2.

- Ny byggnad for tomtens andra bostad och t.ex. bilstall kan uppforas inom ramen
fér den outnyttjade byggratten 250 mz.

= Tva bostider; X vaningsyta 700 mzZ, (400 m? for ny byggnad + ildre villa 300 m?).




B. Lagesbild infor lovgivning: Tva tidigare uppforda villor och tva bostader och
ekonomibyggnader. Villornas ytor ar 250 m? och 150 m? enligt A. ovan.

- Villorna kan repareras och mindre utvidgningar kan géras med stéd av 175 §.

- Endera av de tva villorna rivs for att ersiattas med ny byggnad. Oavsett vilken av
villorna som rivs dr byggrétten for den ersittande byggnaden 400 mZ. | det fali
den nya villans vaningsyta (inklusive ny ekonomibyggnad) dr 300 m?2; aterstar
outnyttjad byggratt 100 m?2. Den kan utnyttjas fér en ny tillbyggnad av den
kvarstdende tidigare uppforda byggnaden.

= Tva bostidder; T vaningsyta 650 m2, (400 m? ny byggnad + ildre villa 250 m?).

= Tva bostader; 2 vaningsyta 550 m2, (400 m? ny byggnad + ildre villa 150 m?).

- Idet fall bada villorna rivs ar tomtens storsta tilldtna vaningsyta 400 m? for tva
nya bostadsbyggnader. Men vaningsytan for en t.ex. tidigare uppford ekonomi-
byggnad belastar inte byggratten 400 m2.

= Tva bostider; ¥ vaningsyta > 400 m?, (400 m? ny byggnad + ildre eko.b. X m?).

Pa detta satt understoder stadsplanen ett utnyttjande av den byggda miljon dar en
tidigare uppford byggnads tekniska standard, omfattning och boendeménster kan
utvecklas smidigt och pa sddant satt att fastighetens varde foljer marknadsnivan.
Som framgdr ovan finns ingen fér tomterna * gemensam fast/enhetlig grins for den
totala vaningsytan. * Undantag: Obebyggda tomter; for dessa giller angiven vaningsyta.
OBS! En mellan 1910 och 1990 uppford byggnads vaningsyta beriknad enligt
gallande definition pa byggnad och vaningsyta kan - i princip - idag vara storre
an 1 000 m2.
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Sambhdllstekniska namnden har tolkat stadsplanebestimmelserna * sa att den for
tomten angivna storsta vaningsytan (400 m?) aven galler de fore 1990 uppforda bygg-
naderna **; att bestimmelsen om reparationer av tidigare uppford byggnad endast
gallde for byggnad mindre an i stadsplanen angiven vaningsyta.

Ndamnden har felaktigt tolkat att den uppforda byggnadens vaningsyta skulle ha
overskridit den tilldtna och avslog ansékan om undantag samt forutsatte ett beviljat

undantag; detta som grund fér ny handlaggning i byggnadsnimnden.

* Tolkningen torde grunda sig pa uppfattningen att det som ir angivet i plankartan gar foére be-
teckningar och bestdmmelser. Uppfattningen &r en villfarelse. En detaljplan bestir av karta med
planbeteckningar och planbestimmeiser. Beteckningen t.ex. 400 i kartan sager i sig intet vad
som diarmed avses; att den avser vaningsytan framgar ju forst ndr man laser kartans tecken-
forklaring och bestimmelser.

Kvartersbestimmelser markeras i stadsplanekartan kvartersvis, inte tomtvis.

** Man tillampar inte nya bestimmelser fér vaningsytan pa byggnader som uppforts innan de
nya bestammelserna tratt i kraft. Ett sddant férfarande svarar inte mot vart rattstankande.

Hierarkin mellan bestimmelser i BL 1958;

- 36§ 1 mom. anger gnvdndningsdndamdlen i kvartersbestimmelserna



- 36 § 2 mom. meddelar andra féreskrifter, for bebyggelsen och dess nyttjande i
stadsplanebestdmmelserna.

Hierarkin mellan bestdmmelser i MBL 2000;

- 55§ 1 mom. 3) utvisar anvdndningsdndamdlen,

- 55§ 1 mom. 4) utvisar omfattningen av byggandet,
- 55§ 1 mom. 5) utvisar principerna for byggnadernas lage och byggsatt.

- 55§ 2 mom. Till detaljplanen hor dven en beskrivning med den information som
behovs for att bedoma planens madl ... alternativ ... konsekvenser ....

Bestdmmelse om anvandning gar fore bestimmelse om byggandets omfattning.

Samhidllstekniska ndmnden och stadsstyrelsen har inte beaktat hierarkin mellan be-
stdmmelser och har inte forstdtt bestimmelsen om oberoendet; inte heller bekantat
sig med stadsplanens tillkomst, beskrivning eller handldggning i stadsstyrelsen 1980-
1989; myndigheterna kdnner inte till hur begreppen byggnad och berdkning av
vdningsytan enligt MBL 113 § respektive 115 § inverkar pd vdningsytan vid reparation
av tidigare uppférd byggnad fr.o.m. ér 2000 !!!
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V. Tidigare uppford byggnads byggritt enligt Byggnadsnamnden.

“Rakennuslautakunta 07.02.2012.§ 25 ...

Kyseisen kaavan (1990 vahvistettu) mdaardyksissd on teksti & jossa sanotaan
seuraavaa: Alueelle ennen tidmdn asemakaavan vahvistumista rakennetussa
rakennuksessa saadaan suorittaa uudisrakentamiseen verrattavia korjauksia sen

estamattd, mita tdssa asemakaavassa on maaratty tontin enimmaiskerrosalasta.”

g. "Teksti” ar ju stadsplanens bestdmmelse fér anvindningen av de tidigare upp-
férda byggnaderna. Planens flesta tomter var delvis bebyggda 1990. Namnden
har inte forstatt att det foreligger tva bestammelser for byggnads omfattning
inom stadsplaneomrddet; en for anvindningen av tidigare uppforda byggnader
och en annan for byggandet av nya hus efter det stadsplanen tritt i kraft.

"Se, ettd kaavamaardyksissid on edelld esitetty teksti, ei oikeuta siihen, etti sen-
tyyppisia tiloja, jotka on tulkittu tiloiksi, jotka eivat vie tontin rakennusoikeutta,
muutettaisi luonteeltaan tiloiksi, jotka kaiken kerrosalatulkintojen perusteella
luetaan kerrosalaa laskettavaksi tiloiksi.”
Enligt definitionen fér byggnad * i MBL 113 § och vid vani ans berakning i
115 §, forandras vaningsytan for fore lagens ikrafttradande ar 2000 uppford
byggnad i och med att tidigare byggnadsdel, tex. killare ovan mark, vindsut-

rymme, vintertrddgard/gronrum (fi. viherhuone) mm. nu riaknas som vaningsyta.
* ANM. nybyggnad i BL 1958 med annan juridisk och teknisk definition.

Vid en berdkning 1990 av tidigare uppford byggnads omfattning uttryckt i m?
vaningsyta utfors berakningen pa den 1990 befintliga byggnadens omfattning -
obunden till tidigare lovgivning (fér manga byggnader var t.ex. begreppet vaningsyta inte
aktuellt vid lovgivningen) - och vaningsytan skall ju vid byggande fr.o.m. ar 2000



VL.

justeras enligt dagens definitioner av begreppet byggnad och diarmed utfors
vaningsytans berdkning pa helt andra grunder &n vid lovgivningen !!!
[ regeringens proposition 101/1998 (detaljmotiveringen till 217 § évergdngsbestim-
melse for vaningsytan) podngterar aven lagforfattaren, citat: Ndr sddana planer *
dndras ar det i fortsdattningen ndr byggnadsvoilymen overvdgs nodvandigt att be-
akta dndringen av bestdmmelsen om vdningsytan.

* Sa som vid en eventuell framtida dndring av nu géllande stadsplan for Norra Grankulla.

Stadsplanen 1990 var i kraft vid MBL:s ikrafttradande och faktiskt - av just den
omstandigheten - skall inte 6vergdngsbestdmmelsen om vaningsytan 218 § till-
lampas vid berdkningen av vaningsytan.

En fr.o.m. 2000 genomford berakning av tidigare uppford byggnads vaningsyta
(tillampning av byggnad MBL 113 § och vaningsytans berakning MBL 115 §) skall inte alls
jamforas med den for tomten angiven storsta tillaten vaningsyta. Den tidigare
uppforda byggnadens saval "ursprungliga” (tex. vid lovgivningen) som den "nya”
vaningsytan dr oberoende gentemot den for tomten angivna vaningsytan.

Om verandan.

Lovgivningen 1980: [ samband med beviljande av bygglov godkdndes huvud-
ritningarna enligt vilka byggandet skulle ske. Verandan var i ndmnda ritningar
beskriven som en byggnad; (enligt bygggnadsgranskaren 2015 som en "katettu terassi”).
Det beviljade tillstandet dverskred den storsta tillditna byggnadsytan (officiellt)
med 25 m?, dvs. ¢. 7 %. | verkligheten var 6verskridningen den dubbla, c. 14 %,
da byggnadsytan for A-husets veranda medriknas. [ den nya stadsplanen fran
19.01.1990 var inte ldngre byggnadsytan begrdnsad i stadsplanen; och darmed
upphorde de tidigare d6verskridningarna.

Lovgivningen 1985:
Lovgivningen gallde for nyplanerat B-hus. A-husets veranda var inte objekt vid

lovgivningen. [ situationsplanen var A-huset markvaning (byggnadsyta) ritad pa
samma sdtt som vid lovgivningen 1980.

Byggnadsnamnden bygger sin uppskattning 2012 pa en tolkning av tomtens
s.k. totala vaningsyta 1985. Men vaningsytan var ju inte det begrepp som av-

gjorde byggandets tillatna omfattning i stadsplanen!
ANM. Det var mdjligt att enligt stadsplanen 1964 uppfora byggnad med vaningsyta mellan
351 och 700 m2. Detta forutsatte dock efterfoljelse av stadsplanens stérsta tilldtna bygg-
nadsyta 350 m2. Byggnad med vaningsytan 351 m? ¢verskred byggritten i det fall bygg-
nadsytan var 351 m2. Byggnadsnamnden 2012 har inte observerat de §verskridningar som
beskrivs i avsnittet om Lovgivningen 1980. Namnden har inte uppmarksammat att bygg-
ratten i stadsplanen 1964 begrinsades av storsta tilldten byggnadsyta 350 m2,

Tidigare uppférd byggnad i stadsplanedndringen 19.01.1990.

I och med stadsplanedndringen blev A- och B-husen (inklusive bilstall) tidigare

byggnad(er). Vid lovgivningarna 1980/1985 var de nybyggnader. Den juridiska

skillnaden har tidigare definierats. En berdkning av A-husets vaningsyta (med

veranda) var inte bunden till de bestdmmelser som géllde vid lovgivningen 1980.




Markanvandnings- och bygglagens ikrafttradande ar 2000.

Vid lovgivningen 2012 i drendet Alpvdgen 10 borde ndmnden ha tagit stdllning
till tva fragor. Vilken var verandans juridiska och tekniska status fore om-
byggnaden 2005 och vilken var statusen efter ombyggnaden? Att byggnaden i
sin helhet efter verandans ombyggnad ar en teknisk och juridisk byggnad rader
intet tvivel; men var den sa aven fore ombyggnaden?

Huvudstadsregionens byggnadsgranskningsmyndigheter (Helsingfors, Esbo, Vanda
och Grankulla) har i gemensamt direktiv listat de egenskaper som gor ett gronrum
(fi. viherhuonej till en byggnad. A-husets halvvarma veranda uppfyller alla de i
direktivet angivna Kkriterierna. Verandan var saledes redan fore 2005 (fore
ombyggnaden) en byggnad tekniskt och juridiskt sett.

Ombyggandet 2005 innebar saledes ingen forandring av A-husets omfattning.

Férvaltningsdomstolen har emellertid feltolkat MBL 217 § da den (i citat nedan)
konstaterar att bestimmelserna som gallde vid lovgivningen 1980 i drendet
skulle gilla for de tidigare uppforda byggnaderna.
"Hallinto-oikeus toteaa, ettd jo rakennetun rakennuksen kerrosala maaraytyy maankaytto-
ja rakennuslain 217 §:n nojalla niiden sdannoésten ja laskentaperiaatteiden mukaan, joita
on noudatettu rakennusluvan myontdmisen ajankohtana eli nyt puheena olevassa
tapauksessa noudatettavaksi tulevat rakennuslain (370/1958) ja rakennusasetuksen
(226/1959) rakentamisajankohtana voimassa oileet asiaa koskevat sdannokset.”
Enligt MBL 217 § dr det dock bestdmmelserna i stadsplan 1990 som galler vid be-
rdknandet av vdningsytan vid byggandet 2012. Stadsplan 1990 var ju den stads-
plan som gdllde vid MBL:s ikrafttrddande 2000; inte alls den vid lovgivandet 1980
gdllande stadsplanen 1964. Den vid lagens ikrafttrddande 2000 gdllande planen
frdan 1990 med oberoende-bestdmmelsen for tidigare uppférda byggnader, dr ju
de berdkningsgrunder som skall ligga till grund vid berdkningen av vdningsytan
2012. Domstolen har missférstdtt MBL 217 § och som féljd ddrav tillimpat fel lag!

Helsingfors forvaltningsdomstol 2014.
Helsingfors férvaltningsdomstol 2014 konstaterar att verandan idag borde

rdaknas som vaningsyta enligt 2012 gillande regler.

"Vaikka veranta ei olekaan vuoden 1980 rakennusluvan paapiirustuksissa laskettu kerros-
aloihin eika peitealoihin, olisi vastaavanlainen tila nykyohjeiden mukaan rakennettuna
luettava mahdollisesti kerrosalaan. ”

Det domstolen bekriftar ar att verandan - fr.o.m. 2000 uppford enligt ritning-
arna 1980 - ar en byggnad enligt idag géllande regelverk. Berorda namnder i
staden har inte bekantat sig med domstolens beslut och motiveringar!

Stadsplanens forfattare Raimo Hannula hade i en till stadsplanen bifogad karta
markerat A-huset, inklusive vaeranda, som en byggnad. Verandan var en
byggnad sdval 1980 som 2005. Detta styrker bl.a. utldtanden av en bygglovs-
arkitekt i Esbo stad, en professor i stadsplanering och den arkitekt AA (MBF 48 §
1 mom.) som 2015 utférde matningarna av A-husets markvaning.



Stadens tvd handliggande tjanstemdn saknar akademisk examen, erfarenhet
och - i fallet Alpvigen 10 - omdomesférmaga.

VIiI. Andra osakligheter.

Stadens byggnadsgranskare, Peter Lindholm, ansag vid arsskiftet 2004/2005
att andring av verandan till uppehéllsrum inte férutsatte bygglov, men begérde
en ansokan om &tgirdstillstind, vilken inlamnades i slutet av januari 2005. C.
tv3 veckor senare godkinde byggnadsgranskningen konstruktionsritningarna
med tillhdrande hallfasthetsberdkningar. Forsidan till dessa ritningar - forsedd
med byggnadsgranskningens stimpel och namnunderskrift - har stadens
byggnadsgranskning 2012 emellertid undanhallit frén drendets handlaggning.

Emellertid hdnvisar beredningen - i stadsstyrelsen 2012 - att verandans om-
byggnad skulle ha skett utan tillstind. Citat: "Nyt haettavat muutokset on
toteutettu luvatta jo aiemmin.”

Forutomde de i avsnitt IV, patalade bristerna i samhaéllstekniska ndmndens och
stadsstyrelsens handliggning noteras dven dessa omstédndigheter.

Med hanvisning till skrivelse med bilagor som undertecknad hésten 2019 6ver-
lamnat till ordféranden och viceordféranden i stadsstyrelsen, byggnadsnimnden
och samhillstekniska nimnden.

Bifogas:

Ds.

Kopia av Forsidan till de godkdnda konstruktionsritningarna 2005.

Eorsidan kom till min kinnedom hésten 2014 och jag daterade en kopia 21/10/2014 som jag
den dagen éverlimnade till byggnadsgranskaren med uppmaningen att forsidan borde delges
namnden i samband med ny provning av den 2012 forkastade anstkan om byggnadstillstind.

Foremal fér handlaggningen i byggnadsnamnden 2015 skulle ju ha variten ny handlaggning
av ansbkan om bygglovet 2012; detta enligt domstolens atervisning 2014. Men varken férsidan
eller ansékan om bygglov 2012 behandlades i namnden 2015, inte heller redovisades domstol-
ens motiveringar betriffande verandans status och inte heller att ansokan om undantag varit
obefogad.

Istillet éppnades ett nytt drende dér det centrala temat géllde byggfel; en i och for sig viktig
sak; dock utan samband med domstolens beslut och tolkning av verandans status. Tvart mot
domstolens uppfattming framfor byggnadsgranskningen att verandan varit en taktickt terrass,
(katettu terassi) och att man av den anledningen decimerat den av sakkunnig arkitekt uppmatta
vaningsytan for A-husets markvaning med 25 m?; varefter namnden dragit den konklusionen
att en dverskridning skett i och med ombyggandet 2005.
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