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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SF10STUS, JOKA KOSKEE
20.1.1988 PAIVATTYA ASEMAKAAYAKARTTAA
Alueen maarittely Asemakaavan muutos koskee: 6. kaupunginosan kortteleita 800, 801,

810, 811, 812, 831, 82, 87, 88 ja 871 sekd katu-, puisto-, tori- ja

erityisalueita.

7. kaupunginosan kortteleita 105, 1051, osaa korttelista 1052 sekd
katu- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella mucdostuu: 6. kaupunginosan korttelit 803,
8ol, 810, 811, 812, 82, 87, 88 seki katu- ja virkistysalueet.

7. kaupunginosan kortteli 1051, osa korttelia 1052 sekd katu- ja
virkistysalueet.

L Gy
Maénkaytisitaerd
Markanvindningssekreterars |

Alueen sijainti Alue sijaitsee yldolevan kartan mukaisesti Kauniaisten kaupurgin
pohjoisasassa Espoon kaupungin rajalla.
. *
1
PERUSTIEDOT

11
Suumittelutilanne

11.1
Seutukaava : Voimassa olevat seutukaavat Helsingin seutukaavaliiton alueella
15.12.1987.

- Seutukaava (1) koskien suojelualueita, virkistysalueita ja
maa- ja metsdtalousalueita. vahvistettu 12.12.1977.
Eraitd muutoksia seutukaavaan vahvistettu 30.10.1987.



11.2
Yleiskaava tai vastaava

11.3
Asemakaava

11.4
Rakennusjarjestys

11.5

- Seutukaava II koskien vastaavia aluevarauksia kuin seu-~
tukaava I, vahvistettu 30.10.1987

- Jatehuollon alueita koskeva seutukaava, vahvistettu
30.10.1987

Kaupunginvaltuusto on 10.5.1976 hyviksynyt yleiskaavallisen suurni-
telman osoittamaan kaupungin pdapiirteistda kehitystd wvuoteen 1%60.
Liite 1. :

Alueella on voimassa 12.11.1964 ja 28.9.1977 vahvistetut
asemakaavat. Liite 2.

Alueella on voimassa Kauniaisten kaupungin rakennusjarjestys, joka
on vahvistettu 3.9.1963.

Tonttijako ja -tonttirekisteri

11.6
Rakennuskiellot

11.7
Paatdkset, suunnitelmat

11.8
Pohjakartta

12
Maanomistus

13
Viests ja tydpaikat

14
Rakennettu ymparistd

Asemakaava koskee sekda maarekisteriin etta tonttirekisteriin meri it
tyja kiinteist@ja.

Alueella on voimassa rakennuskielto rakennuslain 42 § 2 mom. kohdan
3 mukaan ja paikoin myds kchtien 1 ja 2 mukaan.

Tekninen lautakunta on valmistellut asemakaavan rmuutosta. Tavoit-
teet on esitetty kohdassa 2. Asemakaavaa muutettaessa on soveltuvin
kohdin otettava huomioon yleiskaavallisessa suunnitelmassa, ymparis-
tonsuojelusuunnitelmassa ja virkistysalueiden yleissuunnitelmassa
amnetut ohjeet sekd Kauniaisten pohjoisosaa varten laaditun katu-
verkkosuurmitelman suuntaviivat. Samoin on kaavoitustydn aikana
laaditun ja valmistuneen "kevyen kumnallistekniikan™ suunnitelman
seuranmaisvaikutukset otettava huomioon asemakaavassa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:500, josta on valmistettu
1:2 000 pienennys asemakaavoitusta varten. Pohjakartta on saatettu
ajantasalle pulukuussa 1987.

Maanomistussuhteet on esitetty karttaliitteessa 3.
Alueella asuu t5ll3 hetkelld noin 140 asukasta.

Suurin osa asemakaavan mukaisista tonteista on rakennettu, tosin
kaikkea rakennusoikeutta ei aina ole k3ytetty hyvaksi. Rakentamat-
tomia tontteja oli v. 1987 noin 16 kpl. Rakennuskanta on hyvin eri-

ikdista.



14.2

Maankayttd Alueen maankayttd vastaa padosiltaan voimassa olevaa asemakaavaa.
Toteuttamatta on jaanyt Asematien linjaus Tydvaen Akatemian
etelapuolitse edelleen Turun valtatielle. Liioin ei ole rakennettu
korttelissa 87 esitettya toria eikd myymalakorttelia. Joitakin asunto-
katuja ei ole toteutettu kaavan mukaisesti (Sailonkuja, Siestankuja,
Alppitie).

14.4

Yhdyskuntatekninen huolto

Vain osalle alueen tonteista on vedetty vesi- ja viemarijohdot. Katso
Hitekarttaa 4.

s .

Luomnonymparisto Alue on maastoltaan verraten vaihtelevaa, jossa kallioalueiden valissa
on savikkopohjaisia painanteita. Kasvipeite on padesin luonnonmet-
saa, lehtopaikoissa on rikas aluskasvillisuus.

16

Erityispiirteet ja suojelukchteet

Luonnontieteellisesti mielenkiintoisena pidetddan korttelissa 1052
olevaa pienehkdd lehtoaluetta, jossa on harvinaisten kasvien lisdksi
arvokas lahde. Samain voidaan alueen itapadssd olevaa Kiikarivuoris
ja erityisesti seni pohjoiscinnettad pitad luonnonolosuhteittensa puoiss-
ta kiinnostavana kohteena.

17

Ympariston hairiotekijat
Hairiotekijand voidaan pitda ajoittain varsin vilkasta liikennettd
Vanha Turuntie - Asematie -linjalla.

2

TAVOITTEET Tekninen lautakunta on antanut 27.5.1980 paivatyt tavoitteet pohjois-

osan asemakaavan muuttamiselle seuraavasti:

"Alueelle osoitettua maankdyttdd tulee muuttaa siten,
ettd voimassa olevan kaavan mukaiset suurtontit saadaan
tehokkaampaan kayttdon. Naiden suurtonttien asemakaa-
vamaidraykset tulee muuttaa sellaisiksi, ettd maaraykset
mahdollistavat useampien erillisten tai kytkettyjen
rakennusten rakentamisen samalle tontille. Tonttitehok-
kuudet tulee saattaa valille e = 0,15 - 0,25 ja tonttien
rakennusoikeus tulee olla 150 - 250 k-mZ/asunto. Alueen
tulevien omakotitonttien maariaykset tulee muuttaa
sellaisiksi, ettd ne mahdollistavat myds erillisten pienta-
lojen rakentamisen.

Alueen koko liikenneverkko tdytyy ottaa tarkastusten
kohteeksi huomioiden muuttuvat maankayttoratkaisut.
Asematien katualuevaraukset korttelin 89 eteldpuolelta
tulee poistaa ja Asematien linjaus korttelin 104 etela-
puolella tulee muuttaa nykyistd rakennettua katulinjaus-
ta vastaavaksi. Katualuevaraus Vanhalta Turuntielta
Turunviylille tulee suumnitella korttelin 88 lansipuolelta
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siten, ettd linjaus yhtyy korttelin 88 eteldpuolella
voimassa olevan asemakaavan mukaiseen Asematien
linjaukseen ottaen samalla myds huomioon Espoon
puolella vastaavalla kohdalla tehdyt katualuevaraukset.
Kiikarivuoren alueen maankdyttoa tulee tehostaa siten,
ettd Alppitien varteen suunnitellaan yhden perheen
omakotitontteja siten, ettd tonttikooksi tulee noin
1 000 - 1 200 m2 ja rakennusoikeudeksi noin
200 mZ/tontti.

Kaava-alueeseen rajoittuva Viherlaakso Etel3inen
-nimellad kulkeva Espoon asemakaavaehdotus on huomigi-
tava".

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

31
Yleisperustelu

33
Kokonaismitoitus

34
Rakennettu ymparisto

34.2
Maankiytt o

34.21
Korttelialueet

Asemakaavan muutoksella saatetaan uusi asemakaava katuverkon
suhteen vastaamaan vallitsevaa tilannetta. Maankayton suhteen
muutokset toteuttavat taveiteasettelussa lausutut toivomukset.
Rakennusoikeuden ja asemak&vamééréysten osalta tehdyt muutokset
ja tarkistukset vastannevat paremmin taman hetken vaatimuksis.
Havainnepiirros liitteena 6.

Asemakaava-alue ei muodosta sellaista yleiskaavallista osa-aluetis,
jolle olisi annettu erillisia vaestd- tai kerrosalasuunnitteita. Kerros-
alamaira laskee noin 43 220:sta 23 100:aan kerrosneliometriin, asun-
tojen lukumadra 140:st3 116:een.

Asukasluku kasvanee nykyisestd 140:st3 arvioituun 462:een kun aiue
on asemakaavan mukaisesti tdyteen rakennettu. Arviointiperusteena
on 50 k-mZ2/asukas. Asunto;en keskikoko on t3llgin 199 k-m<4/asunto ja
asuntoa kohti tulee n3in ollen noin 4,0 asukasta.

Erillispientalojen korttelialueet (AO-8)

Valtaosa alueen asuinrakennusten kortte&aﬁm on varattu erillis-
pientalojen {omakotirakennusten) korttehmm&akemmm-
keudet on annettu tontti- ja rakennusalakohtaisesti. Milloin AO-8-
tontille sallitaan kaksi asuntoa. saadaan ne rakentaa myos kahtena
erillisend rakennuksena. Talla halutaan mahdollistaa jo ennestdin
rakennettujen  tonttien lisdrakentamista ja vanhojen rakennusten
sailyttamisti. Asumiseen liittyvia erillisid talousrakennuksia saadaan
rakentaa rakennusoikeuden puitteissa.




34.22
Katualueet

34.23
Virkistysalueet

34.3
Palvelut

Asuinpientalojen korttelialueet (AP-1)

Alueiksi on kaavassa osoitettu etupddssi yli 3 000 mZ suuruisia tont-
teja ja tontteja joille jo ennestddn on rakennettu 3 tai useampia
asuntoja.

Kortteleissa 87 ja 810 on tontin valjyydestd johtuen myos erillispien-
taloratkaisu mahdollinen. Erilliset asumista palvelevat talousraken-
nukset sallitaan rakennusoikeuden puitteissa.

Katuverkko on asemakaavassa ratkaisu olemassa olevan tiestén
pohjalta.

Voimassa olevassa kaavassa osoitettu Siestankujan lenkki on katkaistu
ja saatu kaksi pussikatua, Siestankuja ja Sailonkuja.

Alppitien ldnsipadn vaikea nousu oli vanhassa kaavassa merkitty
jalankulkutieksi ja Alppitie osoitettu yhdistettdvaksi Kiikarivuoren
poikki kulkevalla jatkeella Peltopolkuun. Kiikarivuoren puistoa ei
kuitenkaan haluta rikkoa kadulla, joka vaikeassa kalliomaastossa
lisdksi on varsin kallis rakentaa. Tdmdn johdosta on paadytty esitta-
main Alppitien lansipadhin serpentiinikaarretta loivemman noususid-
teen saamiseksi.

Yhteys Vanhalta Turuntieltd Turun valtatielle Karvasmaen kohdaii=
on Espoon kaupungin laatiman asemakaavaehdotiksen mukaan
katkaistu vaikeiden liittymaolosuhteiden vuoksi. Uusi yhteys voidaan
rakentaa Espoon puolelle Turuntien Portti -nimistd katua mydten,
jolle Kauniaisten puolelta on asemakaavassa osoitettu vastaavas
levyinen katuyhteys.

Erikseern laaditussa katuverkkosuunnitelmassa on osoitettu kevyen
litkkenteen viylit, padsaantdisesti viherkaistalla ajoradasta erotettui-
na. Joissakin kohdissa on jalankulku-pydrdtie erotettu vain reunaki-
vella ajoradasta. Katuverkkosuunnitelma on liitteena 5.

Katuverkkoa laadittaessa on noudatettu ns. kevennetyn kunnallistek-
niikan periaatteita pitien tavoitteena ldpiajoliikenteen vdhentamista
ja ajonopeuksien pienentamista. Keinoina on kdytetty uvusimpia hidas-
katuajatuksia ja nykyistd pienempid katuleveyksida. Kuitenkin on
kevyen liikenteen turvallisuuden ja olosuhteiden parantamiseen aina-
kin varauduttu suunnittelemalla riittavisti erillisid kevyen litkenteen
vaylia.

Lahivirkistysalueiksi {VL) on esitetty sellaisia v. 1964 kaavassa puis-
toiksi tai luonnonsuojelualueiksi merkittyja alueita, joita on tarkoitus
vastaisuudessa hoitaa luonnonmukaisina virkistysalueina. Naistd on

"tarkein ns. Kiikarivuoren alue, joka liittyy eteldpuolella olevaan

Galltraskin ymparistdn laajaan virkistysalueeseen.

Kosi<a Kauniaisten hyvinvarustettu keskusta on noin 1 kilometrin
padssi ei kaava-alueelle ole sijoitettu palveluja. Tarkeimmat koulu-,
urheilu- ja terveyspalvelut ovat kuitenkin ldhempana.
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Yhdyskuntatekninen huolto

3%
Luonnonympdristo

4
TOTEUTTAMINEN

5
SUUNNITTELUVAIHEET

51
Aloite ja ohjelmointi

52
Suunnittelu

Alueelle laaditussa kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on ké&sitel-
ty my8s kuivatusta, jonka ldhtdkohtana on ollut ns. kevennetyn
kunnallistekniikan periaatteiden noudattaminen pyrkien mahdollisim-
man luonnonmukaiseen kuivatusjirjestelmdin imeyttdmalld pintave-
det maaperdan ilman erillisviemardintia ja avo-ojia.

Vesi- ja viemdrijohtojen osalta on nykytilanne liitekartan mukainen.

Luonnonymparistdn sdilyminen on turvattu laajoilla virkistysalueva-
rauksilla (mm. Kiikarivuori) ja rakennusaloja rajaamalla siten, ettd
osia kortteleista ja tonteista voidaan jattd3 luonnontilaan.

Yksityisten omistamien asuntotonttien rakentaminen toteutuu omis-
tajan tarpeiden mukaan. Kaupungin omistamien tonttien rakentami-
sesta ei ole tehty aikataulua.

Kaupungin toteuttamistoimenpiteet kohdistunevat ensi tilassa
tdrkeimpien katuosuuksien parantamiseen ja kevyen liikenteen
védylien rakentamiseen. Vesi~ ja viemdriverkkoa tdydennetddn raken-
tamisen etenemisen myota.

Tekninen lautakunta on valmistellut asemakaavan muutosta ja anta-
nut tydlle tavoitteet.

Suunnittelutyd aloitettiin kesdkuussa 1980. Ensimmadinen suunnittelu-
vaihe pé&dttyi asemakaavaluonnokseen 16.1.1981, joka asetettiin
RakA § 154 mukaisesti maanomistajien ndhtidviksi.

l_ausuntonsa asemakaavaluonnoksesta antoivat:

- rakennuslautakunta

- ympdristonsuojelulautakunta

- sosiaalilautakunta (lastentalon tarpeellisuuden osalta)

- teknisen lautakunnan yleisjaosto

- Espoon kaupungin suunnitteluviraston asemakaavaosasto

Tammikuussa 1983 valmistui aluetta koskeva "kevyen kunnallisteknii-
kan" suunnitelma, jonka aiheuttamat korjaukset tehtiin asemakaava-
luonnokseen.

Muistutusten ja lausuntojen kdsittelyn jdlkeen valmistui asemakaavan
muutosehdotus 8.4.1983. Ehdotus oli ndhtdvilla 3. - 17.11.1983
RakA § 39 mukaisesti.



LIITTEET

Muistutuksista ja lausunnoista johtuen kaavaehdotusta tarkistettiin
erdin osin olennaisella tavalla. Asemakaavan muutosehdotus oli
uudelleen julkisesti ndhtdvind RakA § 39 mukaisesti 31.8. -
14.9.1987. Kaavaan tehtiin sen jilkeen erditd vahdisii tarkistuksia.

Asemakaavaehdotus ja siihen kuuluva selostus on pdivatty 20.1.1988.
Helsinki 20.1.1988

SUUNNITTELUKESKUS OY

Bycle foueeee ¢

Raimo Hannula
Arkkitehti SAFA

Yleiskaava

Voimassaolevat asemakaavat
Maanomistus

Vesi- ja viemarijohdot
Liikenneverkko
Havainnepiirros

VAN



SUUNNITTELUKESKUS OY
Helsinki

126-2953

R Hannula/rr 29.3.1988 ' 1)

KAUNIAISTEN KAUPUNKI
POHJOISOSAN ASEMAKAAVA

Selostus asemakaavan muutosehdotuksen tarkistuksista 16.10.1987.

1

6

Kortteli 1051. Idanpuoleisen tontin rakennusalaa laajen-
nettu pohjoiseen.

Kortteli 88. Ohjeellista tonttijakoa tarkistettu hieman
tilojen 8:112, 8:213 ja 8:128 alueella.

Alppitieta kavennettu 9:std8 metristd 8:aan metriin kort-
telin 87 hyviksi.

Vahvistusalueen raja tarkistettu korttelin 87 eteldreu-
naan.

Kortteli 87, AP-1 tontti. Ylim3idrdinen katkoviiva pois-
tettu.

Tilastolomakkeet tarkistettu.

Selostus asemakaavan muutosehdotuksen tarkistuksista 20.1.1988.

1

Kaavamerkintd AO-5 on muutettu AO-8 merkinnaksi.
Korttelialuetta koskee seuraava kaavaméaérays:

Alueelle ennen tdmin asemakaavan vahvistumista rakeri-
netussa rakennuksessa saadaan suorittaa uudisrakentami-
seen verrattavia korjauksia sen estamattd, mitd tdssa
asemakaavassa on mddrdtty tontin enimméiskerrosalas-
ta.

Kaavakarttaan on tehty erditd vdhdisid rajatarkistuksia.

Selostusta on tdydennetty.

Helsinki 20.1.1988

SUUNNITTELUKESKUS QY

13@%/; x %4\

Raimo Hannula
Arkkitehti SAF A




KAUNIAISTEN KAUPUNKI kokouspaiva sivu asia

Tekninen lautakunta 23.02.,1988 13 10

Pohjoisosan asemakaavamuutokseen liittyvd toimenpide

B Tela 68 § Tela on hyvdksynyt ns. pohjoisosan asemakaavamuutos-
E ehdotuksen esitettavidksi Kh:lle jatkotoimenpiteitad
e varten.

4 Tdman Jjdlkeen on kuitenkin ilmennyt, ettd kaava-

; muutosalueen joillekin tonteille on jo rakennettu
. uudisrakennuksia siten, ettd rakennusten kerrosala-

- Asiasta on neuvoteltu ymparistoministeridn edustajan
. Kanssa, Katsottiin, ettd asemakaavamddrayksid olisi
syytd taydentad siten, ettei asiasta aiheudu jatkossa
ongelmia,

Asemakaavamuutoksen pohjakartta on tyon kestdessa
vanhentuneena jouduttu uusimaan. Tam& seikka on tuo-
nut esille lukuisia pienehkdjd kaavaehdotuksen muu-
tostarpeita.

Konsultille on annettu tehtiévidksi suorittaa sellaiset
tarpeellisiksi katsotut muutokset ja korjaukset, jot-
ka eivdt aiheuta uutta ndytteillepanotarvetta.

KG: Lautakunta merkitsee asian tiedoksi.

Padatos: Hyvdksyttiin,

f-dytékirjantarkastajien nimikirjaimet
Kh |Kv .

l
i
i
L]
.
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| (AUNIAISTEN KAUPUNKI kokouspsivi sivu asia

| xaupunginhallitus 27.04.1988 2 3

ﬁxauniaisten pohjoisosan asemakaavamuutosehdotus (osa-alue 5)

Kh 232 § Kauniaisten pohjoisosan asemakaavamuutosehdotus oli
ensimmdisen kerran julkisesti ndhtdvilld marras-
kuussa 1983, minkid jalkeen kaavaehdotusta on erdilti
osin olennaisesti tarkistettu tehtyjen muistutusten
ja annettujen lausuntojen perusteella.

Kh paatti 4.2.1987 Jjakaa kaavamuutosalueen viiteen
osa-alueeseen., Arkkitehti Raimo Hannulan (Suunnitte-
lukeskus Qy) laatima asemakaavaehdotus 5. osa-
alueelle, mikid ki#dsittdd suurimman osan Kauniaisten
pohjoisosan alkuperdisestd kaavamuutosalueesta (osia
6. ja 7. kaupunginosista) on Kh:n 19.8.1987 tekemin
rakennusasetuksen 39 §:n mukaisesti 31.8. -~
14.9.1987.

mautusta.
Liite 1

Kaavoittaja on laatinut huomautuksista yhteenvedon
ja esittdnyt toimenpide-ehdotukset niiden Jjohdosta.

Liite 2

Tekninen lautakunta k&dsitteli asiaa kokouksessaan
13.10.1987 ja pddatti korjauttaa ndytteillsd ollutta
asemakaavamuutosehdotusta kaavoittajan toimenpide-
ehdotuksen mukaisesti, paitsi kadun nimen osalta.
Lautakunnan nikemyksen mukaan katunime#d Vanha Turun-
tie ei tule muuttaa Kuusiniemenmzeksi.

Lautakunta k3dsitteli t&dtd asemakaavamuutosasiaa myos
kokouksessaan 23.2.1988. Kun oli ilmennyt, ettd kaa-
vamuutosalueen joillekin tonteille on jo rakennettu
uudisrakennuksia siten, ettd rakennusten kerrosala-

tiin, ettd asemakaavamizirayksiz olisi syytd tdyden-
tdd siten, ettei asiasta aiheudu jatkossa ongelmia.

YA

Poytdkirjantarkastajien nimikirjaimet
Kh [Kv
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Asemakaavamuutoksen pohjakartta on tydn kestdessi
vanhentuneena Jjouduttu uusimaan. T&dm#d seikka on
tuonut esille lukuisia pienehkdjd kaavaehdotuksen
muutostarpeita.

ettd mik&dli ehdotusta ei ole muistutuksen johdosta
olennaisesti muutettu, el sitd ole tarpeen asettaa
uudestaan ndhtdavidksi.

Tekninen lautakunta (13.10.1987) on ehdottanut
Kh:lle, ettsd korjattu asemakaavamuutosehdotus hyviak-
sytdédn edelleen hyvdksymis~ ja vahvistuskdsittelyyn,
sekd todennut, etteividt suoritetut muutokset aiheuta
uutta ndytteillepanoa, koska ndytteillsd ollutta eh-
dotusta ei ole olennaisesti muutettu.

Korjattu, 20.1.1988 piiviatty asemakaavamuutosehdotus
toimitetaan Kh:n Jjdsenille esityslistan mukana.

Asemakaavamuutos on alistettava ymparistoministericn
vahvistettavaksi.

Kj: Kh esittdad Kv:lle, ettd se hyviksyisi Kau-
niaisten pohjoisosan osa-aluetta 5 koskevan
asemakaavamuutosehdotuksen Suunnittelukes-
kus Oy:n laatiman 28.1.1988 pdivdatyn suun-
nitelman mukaisena.

Edelleen Kh esittdsd, ettd Kv alistaisi ase-
makaavamuutosehdotuksen ympdristoministe-
rion vahvistettavaksi.

Padtos: Hyvdksyttiin.
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