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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomréde

Uppgifter om planen:
Plankod: Ak 230
Namn: Stationsvégen 10-14

Planomradets omfattning:
Planomradet omfattar tomt 22 och 23 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen, pa adressen Stationsvagen 10
och Stationsvagen 12-14. Omradets areal &r ca 1 ha. BAda tomterna ar privatagda.

A >
Bild 1. Planomradets ungefarliga avgransning pa ambetsverkskartan.

1.2 Planeringslaget
1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for tatortsfunktioner. |
etapplandskapsplan 2 for Nyland, som miljéministeriet har faststallt 30.10.2014, har omradet
betecknats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning.
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Bild 2. Utdrag ur sammanstéllningen av de géllande landskapsplanerna fér Nyland (Nylands
forbunds karttjanst, 22.4.2021).

| Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen fér Helsingforsregionen) hor planomradet till
huvudstadsregionens karnzon. Nylands landskapsfullmaktige godkénde 25.8.2020 helheten med
Nylandsplanen 2050 och landskapsstyrelsen beslutade att planen trader i kraft 7.12.2020.
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Helsingfors forvaltningsdomstol har forbjudit verkstallandet av landskapsfullméktiges beslut
eftersom besvar har anforts om planen. Férbudet mot verkstallande innebar att Nylandsplanen
2050 inte ar i kraft.
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Bild 3. Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (Nylands forbunds karttjanst, 22.4.2021). Planomradets
ungefarliga lage har markts ut pa kartan med en gul stjarna.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som bostadsomrade dominerat av flervaningshus (AK).

i
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1.2.3 Utvecklingsbilden fér markanvéndning och boende 2015

Planomradet fors fram i Grankullas utvecklingsbild for markanvandning och boende 2015, som
godkandes av fullmaktige 21.9.2015, som ett objekt dar markanvandningen ska effektiveras och
fortatas samt tidsenligheten bedomas. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i
utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens narmaste
omgivning samt projekt som ar avgérande eller bradskande med tanke pa stadens tjanster.

1.24 Detaljplanen

Pa planomradet galler en detaljplan (Ak 33) faststalld av inrikesministeriet 12.11.1964 och en
detaljplan (Ak 48) faststélld av inrikesministeriet 28.10.1969.

Tomterna 22 och 23 har anvisats som kvartersomrade for flervaningshus (AK). Tomt 22 har en
areal pa 3 701 m? och har anvisats en byggnadsyta for en byggnad med endast bostadslagenheter.
Byggratten ar 2 156 m? vy i tre vaningar (Ill). Tomt 23 har en areal pa 6 595 m? och har anvisats
tvd byggnadsytor for byggnader med endast bostadslagenheter. Den ena byggnadsytan har
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1.2.5

1.2.6

1.2.7

anvisats byggratt i tre (1) och den andra i tva (I1) vaningar. Den totala byggratten pa tomten ar
3025 m? vy. Antalet bostdder pa tomterna har inte begransats, men planerna kréaver att
bostadernas medelareal ska vara minst 70 m?.
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Bild 5. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.

Byggnadsordningen

Fullmaktige godkénde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

Byggférbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stalls pa en baskarta for detaljplanering.

1.3 Redogorelse for omradet
1.3.1 Markagoférhallanden

Planomradet ar i privat ago.

1.3.2 Byggd miljo

Markanvéandning

Omradet avgransas av Stationsvagen, Bredavagen och Mellanvéagen. Vaster om planomradet
finns smahusbebyggelse och pa sydostra sidan flervaningshus. Pa norra sidan av Stationsvagen
finns tva flervaningshus, smahus, ett parkomrade, ungdomsgarden och Nya Paviljongen. P4 tomt
22 finns ett flervaningshus och pa tomt 23 finns det tva sadana. En kortfattad byggnadshistorisk
utredning om byggnaderna har gjorts infor detaljplaneandringen (Ahlman Arkkitehdit Arkitekter,
2021). Byggnaderna har planerats och byggts som en helhet enligt ritningar av arkitekt Leo
Tenhunen. Byggnaderna blev sannolikt klara under 1970, men det finns ingen saker information
om exakt nar. De tva byggnaderna langst i soder ar bostadshus i tre vaningar med en kallarvaning
ovan jord, medan byggnaden langs i norr har tvd vaningar och en kéllarvaning ovan jord.
Byggnadernas planlésningar ar typiska for den tid da de byggdes; pa varje plan i trapphusen ligger
2-3 ratt stora bostadslédgenheter. Trapphusen saknar hiss. Byggnaderna har en stomme i betong
som har gjutits pa plats. Fasaderna bestar delvis av rodtegel som har murats pa plats och delvis
av puts Over lattbetong. Den gjutna betongen har till storsta delen fatt bli synlig i den
kallarvaningens fasader. Tidstypiska traelement forekommer i balkongvaggarna. Byggnaderna
har inte tagits upp i Grankullas byggnadsinventering (2005).
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Enligt Grankullas flygekorrutredning (2014) har inga observationer av flygekorrar gjorts i omradet,
och omradet hor inte till flygekorrens karnomrade.

Trafik

Fordonstrafik

Stationsvagen ar en huvudmatargata, som forenar bostadsomradena norr om banan med
Grankulla centrum. Bredavagen ar en lokal matargata.

Gang- och cykeltrafik

Langs med bada sidorna av Stationsvagen gar en kombinerad gang- och cykelled. En kombinerad
gang- och cykelled l6per soder om Bredavégen, och en gang-och cykelled finns ocksa pa norra
sidan fran anslutningen vid Stationsvéagen 10 till Stationsvagen.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvégsstation ar belagen pa ca 0,5 kilometers avstand. Stationen trafikeras av
nartagen. Regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Stationsvagen och Bredavagen (118N,
212,232,533 och 549).
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Bild 6. Kollektivtrafikforbindelser (HRT:s kollektivtrafiknat, varen 2019).
1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som &r skyddsmarkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen.

1.3.4 Stdrningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Pa Stationsvagen har det utforts trafikrakningar 2019. Da var dygnstrafiken i medeltal pa vardagar
pa Stationsvagen pa avsnittet Bembolevagen-Bredavagen 9 727 fordon/dygn, och andelen tung
trafik var 3 %. Trafikmangden pa Stationsvagen pa avsnittet Bredavagen—Tunnelvagen var 12 524
fordon/dygn, och andelen tung trafik var 4 %. Pa Bredavagen har det utforts trafikrakningar 2019.
Da var dygnstrafiken i medeltal pa vardagar vid borjan av Bredavagen 2 700 fordon/dygn, och
andelen tung trafik var 2 %.

Prognosen for 2040 har beréaknats enligt en uppskattad okning pa 17 procent, vilket ger en
prognos for trafikmangden 2040 pa 11381 (Stationsvagen pa avsnittet Bembolevagen—
Bredavagen), 14653 (Stationsvagen pa avsnittet Bredavagen-Tunnelvagen) och 3159
(Bredavagen pa avsnittet Sportvagen—Stationsvéagen).

Luftkvalitet
Infor detaljplaneéndringen har en luftkvalitetsutredning gjorts (WSP Finland Oy, 2020), som
grundar sig pa de rekommenderade avstdnd som presenterats i Narings-, trafik- och
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miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015 Luftkvaliteten vid planering av
markanvandningen”. De storsta utslappskallorna i planomradet &r Stationsvédgen och
Bredavagen, vars trafikvolym enligt prognosen for 2040 kommer att vara 11 381 respektive 3 159
fordon/dygn. Utredningen ger vid handen att minimiavstanden for luftkvaliteten inte kommer att
underskridas, vilket innebar att de planerade bostadsbyggnaderna och vistelseomradena pa
deras gardar ligger pa tillrackligt avstand fran de narmaste trafiklederna med tanke pa
luftkvaliteten.

Buller

En bullerutredning har gjorts infor detaljplaneandringen (WSP Finland Oy, 2020). Utdrag ur
bullerkartorna i utredningen ingar som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 5). Enligt utredningen
uppfyller bullernivan pa gardarna och vistelseomradena i referensplanen kraven enligt
riktvardena. Vistelseomradena pa byggnadernas bakgardar utgors bade i nulaget och enligt
prognosen for 2040 till stor del av omraden dér riktvardena varken 6verskrids dag- eller nattetid.
Under dagtid traffas bostadsbyggnadernas fasader i nulaget av medelljudnivaer pa 65 dB som
hogst. Enligt prognosen 2040 kommer medelljudnivan vid fasaderna att som mest uppga till 66
dB under dagtid. Den hogsta medelljudnivan tréaffar forsta vaningen pa Stationsvagens sida av
byggnaden, och dar finns inga bostdder enligt referensplanen. Fasaderna till planerade
bostadslagenheter traffas av medelljudnivaer pa 65 dB som hogst. Nattetid ligger medelljudnivan
vid fasaden i nulaget pa 54 dB som hdgst och enligt prognosen 2040 &r hogsta vardet 55 dB.

Vad galler buller fran flygtrafik ingdr planomradet inte i det egentliga flygbulleromradet i
landskapsplanen for Nyland (faststalld 8.11.2006), dit flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda
flygplats stracker sig (LDEN 55-60 dBA). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda
flygplats 2019 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (LDEN 55 dB), och svepkurvan (LDEN 50
dB) stréacker sig inte till planomradet. Grankulla ingar dock enligt Nylandsplanen 2050 i en
landningszon for flygtrafik som anvisats utan rattsverkan, dar bullret fran flygplan som landar
tidvis orsakar storningar. Darfor ar det viktigt att i byggskedet sékra att byggnadernas klimatskal
har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

ASEMATIE 10-14
KAUNIAINEN

MELUSELVITYS

Tieliikennemelu
Ennustetilanne 2040

N | r\ ' N

[ Nykyinen rakennus
Suunniteltu rakennus

Piha-alueille ja julkisivuille
kohdistuvat danitasot
Piiviajan keskiiinitaso
LAeq07-22 [dB]

> 45048
B - 50048
> ss.0d8
1> &00dB
> ss.0d8
B - 70.0d8
B - 75.0d8

tie- ja raideliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 5x5m

WS )

Mittakaava: 1:1000 (A4)

2
o WSP Finland Oy
Y 5.6.2020

. 7:22, prognosléget 2040, bullerutredning (WSP Finland Oy, 2020).

Bild 7. Bullermodell: ki
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2 MAL FOR DETALJPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen har inletts pa ansokan av &agaren till tomt 22 (235-4-49-22), Asunto Oy
Asematie 10, och &garen till tomt 23 (235-4-49-23), Asunto Oy Asematie 12-14. Stadsstyrelsen
beslutade 11.6.2018 § 103 att arbetet med att andra detaljplanen skulle inledas.

Syftet &r att &ndra detaljplanen for tomterna 22 och 23 i kvarter 49 (Stationsvagen 10 och 12-14)
genom att justera byggratten for tomten samt vaningstalet for att mojliggora nybyggnation som
ersdtter de nuvarande byggnaderna. Vid planeringen ska sérskild vikt l&ggas vid att anpassa
planen till miljon. Samhallstekniska utskottet har satt upp planeringsmal for projektet (4.9.2018
§ 81). Byggratten, vaningstalet och de aspekter som paverkar stadshilden bestams i samband med
planeringsprocessen med utgangspunkt i planeringsmalen:
— byggnadsvolymen och byggnadernas hojd ska anpassas till den omgivande
stadsstrukturen,
— byggandet ska leda till en trivsam miljo av hdg standard,
— bostadsurvalet ska vara mangsidigt,
— tyngdpunkten for byggandet ska ligga langs Stationsvégen och byggnaderna ska planeras
enligt en lamellmodell som tydligt avgrénsar gaturummet,
— Dethuvudsakliga materialet i byggnadernas fasader mot Stationsvagen ska vara rodtegel,
— parkeringen ska huvudsakligen ordnas i byggnader, Fordonsférbindelserna till
parkeringen ska hélla hog standard,
— fordonsanslutningarna ska anvisas till Stationsvagen och
— trad som &r i gott skicka ska bevaras pa omradet och omradet med berg i dagen som
gréansar till Bredavagen ska bevaras.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

3.1 Allméan motivering och beskrivning

Planomradet fors fram i Grankullas utvecklingsbild for markanvandning och boende 2015, som
godkandes av fullmaktige 21.9.2015, som ett objekt dar markanvéndningen ska effektiveras och
fortatas samt tidsenligheten bedomas. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i
utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens ndrmaste
omgivning samt projekt som ar avgorande eller bradskande med tanke pa stadens tjanster.

Detaljplaneéndringen gor det mojligt att ersatta de nuvarande flervaningshusen pa omradet med
nybyggnation. De existerande bostadshusen pa planomradet har natt slutet av sin livslangd, och
omradets agare anser det inte ekonomiskt [nsamt att sanera dem. Ersattande nybyggnation gor
stadsstrukturen tatare langs stadens huvudgata och nara jarnvéagsstationen. Det ger ocksa fler
invanare, vilket gor att projektet ocksa bidrar till ett levande centrum och till utvecklingen av
tjansterna. Projektet ligger i linje med stadens strategi (en livskraftig stad, en gron,
fotgangarvanlig stad) och med utvecklingsbildens mal for markanvandning och stadsstruktur.

Detaljplaneéndringen grundar sig pa en referensplan som har gjorts upp av Ahlman Arkkitehdit
Arkitekter. | referensplanen beaktas planeringsmalen som har satts upp for projektet. |
planlosningen ersatts de tre flervaningshusen i omradet med tva flervaningshus av lamelltyp som
placeras i riktning med gatan och tydligt avgransar gaturummet. De planerade byggnadsmassorna
har gjorts lattare genom att vaningsantalen har gjorts oregelbundna i de Gversta vaningarna.
Vaningstalet (mellan fyra och fem) avviker inte fran vaningstalen i omradet eller andra
flervaningshus i narheten. De flesta av de befintliga byggnaderna pa planomradet har fyra
vaningar (kallare ovan jord och tre bostadsvaningar), men byggnaden langst i norr har tre
vaningar (kéllare ovan jord och tva bostadsvaningar). Byggnadernas nedersta vaning ska enligt
planen i likhet med nuldget omfatta huvudsakligen gemensamma lokaler for de boende, eftersom
den inte pa gatsidan kan utnyttjas for trivsamt och hogklassig boende pa grund av att gatan ligger
s nara och pa grund av terrangens lage. Bottenvaningens fasader ska géras mindre massiva och
mer enhetliga genom att intrycket mjukas upp med hjalp av 6ppningar, materialval och andra
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arkitektoniska medel. Det huvudsakliga materialet i byggnadernas fasader mot Stationsvagen ska
vara rodtegel.

Parkeringsplatserna for boende placeras under gardsdacket, vilket lamnar stérre utrymme for
lekplatser och vistelseomraden. Om dessutom byggarbetena framst forlaggs till den del av
planomradet som vetter mot gatan sa ger det mojligheter att bevara vaxtligheten utanfor
byggnadsytorna i omradets sydvastra del. Infarten till parkeringsanlaggningen ska i motsats till
planeringsmalen enligt forslaget placeras pa Bredavagen ungefar vid den nuvarande
anslutningen. Losningen ar battre bade ur trafiksakerhetssynpunkt och med hansyn till
stadsbilden. Losningen &r ocksa béattre rent praktiskt sett eftersom inga tunga
rampkonstruktioner behéver byggas. Om man anvisar en infart under jord fran Bredavagen sa
utgor det ingen fara for bergen i dagen som ska bevaras, eftersom bergomradets synliga delar
ligger utanfor byggomradet. Den trafiktekniska funktionen hos parkeringsanlaggningens infart
har bedomts i en skild trafikutredning (WSP Finland Oy, 2019). | utredningen rekommenderas
tillrackliga reserveringar for siktomraden (minimivéardena enligt trafikledsverkets anvisningar for
planering av gang- och cykelvagar) for att sékra en l6sning med fungerande trafiksakerhet.

Gastparkeringen ska enligt forslaget anlaggas i markplan sa att inga parkeringsplatser anvisas pa
gardsdacken. Ett omrade for parkering i markplan har anvisats i planomradets vastra del med
fordonsanslutning fran Stationsvagen. Hojdlaget for omradet for parkering i markplan ska inte
vasentligen dndras, utan anslutningen vid granntomtens grans kan grunda sig pa de nuvarande
héjderna (bild 8).
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Bild 8. Sektion av parkeringsomradet (Referensplan, Ahlman Arkkitehdit Arkitekter, 21.5.2021).

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total area pa 10 295 m? for vilken byggratt for boende om totalt 9 000 m2 vy
har anvisats. Utdver det har byggratt pa sammanlagt 1 160 m? vy anvisats for gemensamma
utrymmen och forrad. Exploateringstalet ar e=0.99.

Jamfort med nulaget 6kar byggratten for bostader med 3 819 m? vy. Den nuvarande planen
tillater kallarvaningar ovan jord, vilket innebar att gemensamma utrymmen och forrad som
huvudsakligen placeras i bottenvaningen inte egentligen okar byggratten jamfort med nulaget.

3.3 Fastighetsindelning

En skild tomtindelning bor goras upp for planomradet.
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3.4 Byggd miljo enligt planen

3.4.1 Markanvandning

|
{lUusi Pavilionki
'a Paviljongen

‘\‘\‘\/) “';., ."-‘J W7 Lo T
Bild 9. Detaljplanekarta

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Gransen for kvartersomradet for flervaningshus (AK) kvarstar oforandrad. Pa kvartersomradet
anvisas byggnadsytor for byggnader med fyra till fem (IV-V) vaningar. For bada byggnadsytorna
anvisas byggréatt pa 4 500 m? vy och utéver det 580 m? vy for gemensamma utrymmen och férrad
(4 500 + yht 580). Bostadsbyggnadernas yttervaggar, fonster och 6vriga konstruktioner pa en del
av byggnadsytornas sidor som vetter mot Stationsvagen ska vara ljudisolerade pa ett satt som
dampar trafikbuller med minst 31 dB (A).

Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering. Anslutningen till
parkeringsanlaggningen under jord/gardsdack anvisas fran Bredavéagen. Utdver det anvisas
parkeringsplatser (p) i planomradets vastra del. Anslutningsforbud infors pa Bredavagen och
Stationsvagen, med undantag for anslutningen till parkeringsplatsen och parkeringsanlédggningen
under jord/gardsdack. Omradet med berg i dagen som vetter mot Bredavagen anvisas som
omrade som ska bevaras i naturtillstand (lu).

Allménna bestammelser

PARKERING:

Bilplatser ska anlaggas enligt minst 1 bilplats/100 m? vy. Bilplatserna ska forlaggas till en
parkeringsanlaggning. For besokare ska det anlaggas minst 1 bilplats/1 000 m? vy. Bilplatser i
markniva for besokare far placeras endast inom omradet som har anvisats for parkering (p).
Antalet cykelplatser ska vara minst 1 cykelplats/30 m? vy eller minst 2 cykelplatser per bostad.
Cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta och lasbara utrymmen. Utover det ska
plats anvisas utomhus for tillfallig parkering av cyklar. For dimensioneringen av bilplatserna
réknas inte vaningsytan av gemensamma utrymmen och forradsutrymmen som ér tillatna utéver
den egentliga byggratten enligt planen. Parkeringsplatser far ocksa anlaggas pa en annan tomt
enligt avtal mellan fastigheterna.

FASADER OCH BYGGSATT:
Byggratten for gemensamma utrymmen och forrad (yht) ska i huvudsak placeras i den del av
markplanet som vetter mot gatan, eftersom vaningsplanet inte pa gatsidan kan utnyttjas for
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trivsamt och hogklassig boende pa grund av att gatan ligger sd nara och pa grund av terrangens
lage.

Det huvudsakliga materialet i byggnadernas fasader mot Stationsvidgen ska vara rddtegel.
Fasaderna ska vara murade, rappade eller slammade och utforas pa platsen utan synliga
elementfogar. Fasadmaterialen ska halla hog kvalitet. Den Gversta vaningens fasader ska ha en
fargsattning samt ytbehandling eller material som avviker fran byggnadens huvudmassa.
Fasadlinjen langs med gatan ska brytas upp med hjélp av balkonger, trappuppgangar, materialval
eller 6ppningar. Vaningen i gatuplan som vetter mot Stationsvagen med dppningar ska ha en
arkitektonisk utformning som &r enhetlig med de hogre vaningarna pa ett satt som ger en
levande, balanserad och harmonisk stadsbild. Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska halla
hog kvalitet och passa in i stadsbilden. Tekniska utrymmen, sasom ventilationsmaskinrum, ska
integreras sa att de inte sticker ut fran den 6vriga byggnadsmassan.

Trapphusen ska planeras sa att de far naturligt dagsljus. Trapphusutrymmen som &verstiger 20
mz2vy far i allavaningar byggas utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan, om det okar trivseln
och forbattrar utrymmesplaneringen och om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus.
Parkeringsplatser behover inte reserveras for den del som 6verskrider vaningsytan.

Bostadsurvalet ska vara mangsidigt. Av lagenhetsytan (Igh-m2) for bostaderna som byggs pa
tomten far den totala lagenhetsytan for enrummare vara hogst 25 %. Den sammanlagda
lagenhetsytan for bostader med tre bostadsrum och familjelagenheter som ar stérre 4n detta ska
vara minst 50 %. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m2) i enrummare i byggnaden ska vara
minst 27,5 m2, Syftet med denna bestammelse ar att sakerstalla att bostader byggs for hushall av
alla olika storlekar.

Alla bostader ska ha en anslutande balkong eller altan. Om en balkong eller altan for varje
lagenhet inte kan forverkligas nom bullerzonen, sa kan den ersattas med ett gronrum. | s fall ska
gronrummens utformning vara enhetlig med balkongernas och altanernas utformning i fasaden.

Transformatorutrymmena som kréavs for eldistributionen i omradet ska integreras i byggnaderna.
Utrymmena far byggas utéver den byggratt som anvisas i detaljplanen.

GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR:

Det tradbestand i omradet som ligger utanfor byggnadsytorna och ar vardefullt med avseende pa
landskapet ska bevaras. Innan bygglov beviljas ska det forrattas en tradbesiktning i omradet.
Vaxtligheten i omradet ska kompletteras genom plantering av trad och buskar. Trad och annan
vaxtlighet ska planteras sarskilt I&ngs Stationsvagen for att ge en mer grénskande gatuvy.

Vid dimensioneringen av déckskonstruktionerna ska man beakta tyngden och tjockleken av
vaxtunderlaget for planteringarna samt dagvattenkonstruktionerna och raddningsverksamhetens
krav. Planeringen av utrymningsvagar for byggnaderna ska primart utga fran losningar som
bygger pa att de boende kan ta sig ut pa egen hand. Gardarna som anlaggs pa dacken ska ge ett
allmént intryck av gronska. Ventilationsaggregaten i parkeringsanlaggningen ska integreras med
konstruktionerna. Gardsdéackens kanter ska anpassas till landskapet med planteringar.
Anslutningen till parkeringsanlédggningen ska vara hogklassig. Den murliknande karaktéren hos
eventuella stddmurar och parkeringsanlaggningarnas delar ovan jord ska dampas med hjalp av
planteringar, dppningar, materialval och andra arkitektoniska medel.

Gardsomradena ska planeras och anldaggas som en enhetlig helhet oberoende av
fastighetsgranserna. Gardarnas hojdlage pa gardsplaner som angransar mot granntomterna far
inte vasentligen andras fran det nuvarande. Gardsplanerna ska anlaggas sa att de ansluter till
granntomterna pa ett naturligt satt.
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Parkeringsplatser som angransar mot granntomterna ska avskarmas fran granntomten med hjalp
av t.ex. planteringar eller en pergola.

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse
ska planteras eller bevaras i naturenligt tillstand.

BULLER:

| samband med ansokan om bygglov ska det laggas fram en utredning som visar att gards- och
vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger och grénrum som anvands for
vistelse har skyddats mot buller genom andamalsenlig placering av byggnader och
konstruktioner. Vid behov ska balkonger eller altaner som &r avsedda som bostadens
utevistelseplats skyddas med glasvaggar som ar andamalsenliga ur bullerskyddssynpunkt. Mellan
klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller inte Gverskrida 55 decibel pa gards- och
vistelseomraden samt balkonger som anvands for vistelse, och pa motsvarande satt 45 decibel i
gronrum.

Om medelljudnivan som nar bostadshusens fasader 6verstiger 65 dB under dagtid ska bostaderna
ocksa Gppna sig fran den tystare fasaden. Balkonger far inte byggas pa en fasad vid vilken en
genomsnittlig ljudniva pa 65 dB dagtid 6verskrids.

LUFTKVALITET:

Sarskild uppmaérksamhet ska fastas vid filtrering av tilluften samt placeringen av tilluftsintagen
p.g.a. trafikfororeningar. Tilluften ska filtreras med bésta tillgangliga teknik. Tilluftsintagen ska
placeras pa taken eller tillrackligt hogt uppe mot gardssidan.

Bostader som Gppnar sig endast mot gatan far inte placeras i gatunivd mot Stationsvagen.

HANTERING AV DAGVATTEN:
Dagvattenhanteringen ska ordnas genom stadsbildsmaéssigt hdgklassiga, parkliknande I6sningar.

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordréjas i omradet med hjalp av
fordrojningssvackor, -bassanger eller -magasin vars dimensioneringsvolym ar en kubikmeter (1
m?) per varje 100 kvadratmeter (100 m?) hardgjord yta. Fordréjningssvackorna, -bassangerna
eller —-magasinen ska tomma sig inom 12 timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat
overflode. Forpliktelsen galler ocksd dagvatten under byggtiden. Grontak raknas som
genomslapplig yta.

TOMTINDELNING:
Inom detta detaljplaneomrade ska en sérskild tomtindelning goras upp.

3.4.2 Jordménens byggbarhet och renhet

I anslutning till arbetet med detaljplane&ndringen har inga skilda markundersdkningar gjorts i
omradet, och i arbetet med planen har inget framkommit som skulle foranleda en
fororeningsstudie géllande jordmanen.

3.4.3 Naturmilj6 enligt planen

Planomradet har veterligen inga sarskilda naturvarden som foranleder begransningar for
byggandet. Sarskilti planomradets sodra delar finns det gamla tradbestand som ska skyddas savitt
mojligt, om tradens tillstand tillater. Berget i dagen langs med Bredavagen avgransas sa det ligger
utanfor byggomradet.

En preliminér plan for dagvattenhantering har gjorts upp infor detaljplaneéndringen. | planen
framfors kalkyler éver dagvattnen och principiella I6sningar for dagvattenhanteringen for planen.
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3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplane&ndringen beddms inte ha skadliga konsekvenser for omgivningen. Trafik6kningen
som fdljer av den nya markanvandningen orsakas till storsta delen av boendetrafik. Beddmningen
av den nya markanvandningens inverkan pa trafiken i omradet utgar fran nyckeltalen i
Miljoministeriets publikation “Liikennetarpeen arviointi maank&ytén suunnittelussa”
(Beddmning av trafikalstring vid planering av markanvandning, serien Suomen Ymparist®
27/2008; tabell 4.5, Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Den nya markanvandningens
trafikalstringstal ar 132 {[(5,08/100)*9000*0,45]/1,56} personbilar per dygn. Den trafikméngd
som omradet ger upphov till féranleder inte atgarder i trafiknatet. Ingen betydande ¢kning av
trafiken pa planomradets gator férvantas i nara framtid.

Med avseende pa luftkvalitet & miljon i omradet 6ppen med god luftvéxling, varfor de
rekommenderade avstanden kan anses motsvara det verkliga laget. For planomradets del ar
Stationsvagen den framsta kallan till utslapp. Ocksa utslappen fran Bredavagen kan inverka pa
luftkvaliteten. Luftkvalitetsutredningen ger vid handen att minimiavstanden for luftkvaliteten
inte kommer att underskridas, vilket innebér att de planerade bostadsbyggnaderna och
vistelseomradena pa deras gardar ligger pa tillrackligt avstand fran de narmaste trafiklederna
med tanke pa luftkvaliteten. Den planerade byggnationen kommer dock att ligga néara
minimiavstanden for luftkvaliteten, vilket innebar majlighet att utséttas for trafikutslapp. Darfor
har bestammelser lagts till i planen i syfte att sékra luftkvaliteten for bostéderna.

Enligt bullerutredningen nas byggnadernas fasader av en medelljudniva som &r 66 dB som hogst
under dagtid och 55 dB nattetid (prognosldget 2040). En planbestimmelse med krav om
ljudisolering (31 dB) har lagts till for en del av fasaderna. | planen ingar ocksa en bestammelse om
att bostaderna ska 6ppna sig mot den tystare fasaden om fasaden som har hogre bullerniva nas
av en medelljudsniva som Gverstiger 65 dB dagtid. Balkonger bor ha balkongglas med tillracklig
ljudisoleringsformaga. Balkonger far inte byggas pa en fasad vid vilken en genomsnittlig ljudniva
pa 65 dB dagtid dverskrids. Flygbuller kan tidvis orsaka storningar i Grankulla, och darfor ar det
viktigt att i byggskedet sékra att byggnadernas klimatskal har tillrécklig ljudisolering med tanke
pa flygbuller.

3.6 Namnbestandet

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN

For planomradet finns ingen géallande generalplan med réattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststallda landskapsplanen har planomradet
anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras som ett omrade for
boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter till
dessa. Den aktuella detaljplanedndringen foljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 8 i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta &ven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplaneandringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplanedndringen har konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet, men
konsekvenserna kan anda inte betraktas som betydande i och med att det ar fraga om ersattande
bebyggelse. Detaljplanedandringen kan anses forbattra stadshilden da gamla flervaningshus
ersatts med nya. Det hogklassiga byggandet livar upp stadsbilden och bevarar ocksd den
gronskande omgivningen. Till skillnad fran nuldget kommer parkeringen i omradet att i huvudsak
placeras under jord, sa att gardarna till storsta delen ar bilfria.
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Detaljplaneéndringen beddms inte ha negativa verkningar pa méanniskors livsvillkor med
beaktande av nulaget. Ett dagvattenavlopp loper igenom planomradet och byggande enligt
detaljplanen forutsatter att denna avloppslinje flyttas. Det tekniska underhallet forvantas kunna
ordnas utan att det uppstar andra problem eller konsekvenser som avviker frdn normalt
byggande.

De samhéllsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts ndrmare i samband med
planlaggningen. Fortatningen hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa
servicenivan i omradet. Utover det kommer urvalet bostader i omradet att 6ka och bli mer
mangsidigt. Fortatningen gor ocksa omradet mer enhetligt, vilket ger mindre klimatavtryck och
okar bostadsvolymen som ansluter till hallbara transportsatt. Planandringen uppskattas inte ha
nagon namnvard inverkan pa trafikvolymerna pa néarbelagna gator.

4.1 Grunderna for &ndringen av detaljplanen

Detaljplaneéndringen ger majlighet att ersatta de gamla byggnaderna med nybyggen. Omradet
ar belaget inom réackhall for Grankulla jarnvégsstation och vid en huvudgata, varfor det ar
andamalsenligt att koncentrera volymmassigt storre byggnation har. Planandringen kompletterar
samhallsstrukturen och tkar bostadsvolymen i ett omrade med goda trafikforbindelser, vilket
motsvarar saval Grankullas egna mal som malen for markanvandningen inom
Helsingforsregionen och hela landet. En tatare stadsstruktur gynnar kollektivtrafikens
verksamhetsforutsattningar och forbattrar I6nsamheten for bade kommersiella och icke-
kommersiella tjanster i Grankulla, vilket frdmjar kontinuiteten och utveckling av utbudet.

4.2 Planomradets lamplighet for boende med hénsyn till boendetrivseln

Omradet ar en bebyggd miljé som ligger i ett omrade med buller. Enligt planen ska de befintliga
flervaningshusen, som ligger invid Grankulla centrum och vid goda kollektivtrafikforbindelser,
ersattas med tva flervaningshus i gatans riktning. Placeringen av husen och en parkeringsldsning
med parkering under dack ger mdjligheter till gronskande och enhetliga gardar pa vilka
riktvardena for buller underskrids.

Bullerutredningen visar att den hogsta bullernivan vid fasaderna ar 66 dB. Den hogsta
medelljudnivan traffar forsta vaningen pa Stationsvagens sida av byggnaden, och déar planeras
inga bostader enligt referensplanen. Bullerutredningen visar att den hogsta bullernivan vid
fasaderna till de planerade bostadsrummen &r 65 dB Enligt rumsfordelningen i referensplanen
kommer 38 av lagenheterna att dppna sig endast mot fasader med en bullerniva dver 55 dB, vilket
motsvarar 25 procent av alla lagenheterna. Det har denna gang ansetts motiverat att gora ett
undantag fran riktvardena for buller med beaktande av planomradets centrala lage nara invid
Grankulla centrum och invid goda kollektivtrafikforbindelser, samt da det ar frdga om ersattande
byggnation. Bostédernas antal och planlsningar ar endast riktgivande under detaljplaneskedet,
och de slas fast forst i anslutning till ansékan om bygglov.

4.3 Andringens konsekvenser fér den redan byggda miljén

Andringen kan anses vara motiverad b&de funktionellt och med avseende p& stadsbilden.
Omréadet anvands ocksa i fortsattningen for bostadsbruk pa ett satt som liknar narmiljon. De
planerade byggnadernas vaningstal avviker inte vésentligt fran vaningstalen for de befintliga
byggnaderna i planomradet eller den narmaste omgivningen. De nya byggnaderna kommer heller
inte att ha nagon kannbar inverkan pa granntomternas trivsel. En utredning om skuggeffekter
(bild 10) har gjorts av de nya byggnadernas skuggeffekter. Med utgangspunkt i utredningen kan
det konstateras att de nya byggnaderna inte ger upphov till ndgon vasentlig skuggeffekt pa
granntomterna.
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Bild 10. Utredning om skuggeffekter (Ahlman Arkkitehdit Arkitekter, 12.5.2020).

4.4 Konsekvenserna for servicenétverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplanedndringen medfér inte andringsbehov i omradets servicenatverk. Jamfort med
nuldget kommer byggandet enligt den nya markanvandningen enligt berékningarna att tillfora ca
69 nya invanare i omradet (55 m? vy per person). Halsovards-, skol- och dagvardstjansterna finns
pa nara hall. Det centrala laget och de goda kommunikationerna gor all service lattatkomlig.

5 GENOMFORANDE AV DETALIJPLANEN

Detaljplanen kan genomféras nar den vunnit laga kraft och den sérskilda tomtindelningen for
omradet har gjorts upp.
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6 PLANERINGSFASER

6.1

Inledandet av planeringen

Detaljplanedndringen inleddes pa ansokan fran markégarna i omradet.
Stadsstyrelsen beslutade 11.6.2018 § 103 att arbetet med att andra detaljplanen skulle inledas.

Inledandet av planlaggningen kungjordes 18.10.2018.

6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och beddémning, som &r daterat
18.10.2018. Programmet kan ldsas pa adressen https://www.kauniainen.fi/ak230sv och pa
markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Markanvandningsingenjor Nina Forsberg vid Grankulla stads markanvéndningsenhet har svarat
fér beredningen av planen. Ahlman Arkkitehdit Arkitekter svarade foér férhandsplaneringen av
projektet.

6.4 Véaxelverkan och framforda asikter

Planeringsmal

Samhallstekniska utskottet har satt upp planeringsmal for projektet (4.9.2018 § 81). Byggratten,
vaningstalet och de aspekter som paverkar stadshilden bestams i samband med
planeringsprocessen med utgangspunkt i planeringsmalen:

Anhéngiggdrande

Om inledandet av planandringen annonserades pa stadens anslagstavla och webbplats samt i
tidningen KaunisGrani 18.10.2018. Agarna till grannfastigheterna i planomradet har fatt brev om
att en detaljplanedndring har inletts.

Utkastet till &ndring av detaljplanen

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av detaljplanen 14.1.2020 (§ 4) och
beslutade att bordlagga drendet. Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av
detaljplanen 11.2.2020 (8 14) och beslutade att lagga fram utkastet till &ndring av detaljplanen
och begéara de utlatanden som behdvs om utkastet. Vidare forutsatte utskottet i sitt beslut att
man i anslutning till den fortsatta planeringen ska underséka mojligheten att de nya byggnaderna
som planeras ska ha samma hushéjd (som den planerade byggnaden langst i séder). Vidare
forutsatte utskottet att sérskild uppmarksamhet ska fastas vid fordelningen av bostadernas
storlek.

Utkastet till detaljplaneéndring var framlagt 20.2-20.3.2020. Det kom in fyra utlatanden och tre
skriftliga asikter. Bemdotanden har gjorts upp till utlatandena och asikterna.

Byggnadsutskottet foreslog i sitt utldtande att hojden for vastra gaveln pa de planerade
byggnaderna bor granskas i forhallande till hojden pa de bredvidliggande smahusen.
Byggnadsutskottet 6nskade ocksa mer specifika bestammelser om fordelningen av bostadernas
storlek for att sékra att tillrackligt manga familjebostader byggs i omradet. Samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) framforde i sitt utlatande att den planerade
byggnationen kraver flyttning av rér i omradet. Caruna Espoo Oy konstaterade i sitt utldtande att
elférbrukningen i omradet kommer att 6ka till foljd av planlaggningen, vilket forutsatter nya
kabeldragningar och en parktransformator. Caruna Espoo Oy foreslog ocksa att en reservering for
transformatorn ska anvisas inom planomradet. Vastra Nylands Raddningsverk tog i sitt utlatande
stéllning bl.a. till arrangemangen kring raddningsvégar fér byggnaderna och till beaktandet av
raddningsverksamhetens krav i planeringen.
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De skriftliga asikterna gallde bl.a. de planerade byggnadernas hojd och fordelningen av
bostadernas storlek, gardarnas hojdlagen, bevarande av tradbestandet och utnyttjande av de
gamla byggnadernas stomme for nybyggena.

Forslaget till &ndring av detaljplanen

Infor forslaget till &ndring av detaljplanen har utredningar gjorts om trafikbuller, luftkvalitet samt
dagvattenhantering. En utredning om de planerade nya byggnadernas skuggeffekter har gjorts. |
den fortsatta planeringen har hushojden och férdelningen av bostadernas storlek undersokts
enligt det som framfordes av samhéllstekniska utskottet och byggnadsutskottet och
referensplaneringen har preciserats enligt den respons som ldmnades om utkastet. Med
utgdngspunkt i den preciserade planeringen, utredningarna och responsen har
detaljplaneandringen uppdaterats pa féljande satt:

Bestammelser om bullerskydd av fasader och balkonger, beaktande av buller i placeringen av
bostéaderna samt bestimmelser om luftkvalitet och dagvattenhantering har lagts till i forslaget till
andring av detaljplanen. Bestammelser om bl.a. gardarna, parkering ovan jord och om
transformatorutrymmen har ocksa lagts till i forslaget. Bestammelsen om fordelningen av
bostadernas storlek har preciserats for att sakra en mangsidig bostadsproduktion.
Bestammelserna om fasaderna och byggsattet har ocksa preciserats for att ge byggnader som
haller hog arkitektonisk nivd och passar in i miljon. Avgransningen av parkeringsomradet har
utvidgats soderut for att ge mer luft i parkeringslosningen. Tekniska justeringar har gjorts i
plankartan och bestdmmelserna och planbeskrivningen har uppdaterats. | forslaget till
detaljplaneandring ingar ingen andring av tomtindelningen. Planen forutsétter dock att en skild
tomtindelning gors upp for omradet.

Samhallstekniska utskottet beslutade 6.10.2020 § 105 att foresla att stadsstyrelsen skulle
godkanna bemotandena till utlatandena om utkastet till detaljplaneéndring och besluta att lagga
fram planforslaget och begara de utlatanden som behdvs. Vidare beslutade utskottet att foresla
att bestammelsen om urvalet av bostader i olika storlekar som ingar i planbestammelserna ska
andras enligt foljande: Av lagenhetsytan (Igh-m2) for bostaderna som byggs pa tomten far den
totala lagenhetsytan for enrummare vara hogst 25 %. Den sammanlagda lagenhetsytan (Igh-m?)
for bostader med tre bostadsrum och familjelagenheter som &r stérre &n detta ska vara minst 50
%.

Det foreslogs for stadsstyrelsen att bestammelsen om bostadernas fordelning skulle aterstallas i
den form den hade i den ursprungliga forslaget. Motiveringen for forslaget, som avviker fran
utskottets asikt i saken, &r att stadens bostadsbestand alltid borde granskas i sin helhet da man
inom enskilda planlaggningsprojekt faststaller planbestimmelser som styr bostadernas
fordelning genom att lagga fokus pa antalet familjebostader eller ndgon annan bostadstyp. P4 sa
satt sakrar man en genuint mangsidig bostadsproduktion. | nulaget utgors nastan hélften (48 %)
av bostadsproduktionen i Grankulla, bade befintliga bostader och de som ar under konstruktion,
av familjebostader. Bestdmmelsen om bostddernas fordelning motsvarar det ursprungliga
forslaget ocksa i planforslagen for Helsingforsvagen 10 (Raamattuopisto) och Brandkarsvagen 9
(FBK), vilket innebar att bestammelsen da skulle folja samma principer som i dessa andra
anhangiga projekt.

Stadsstyrelsen behandlade forslaget till &ndring av detaljplanen 19.10.2020 § 176 och bordlade
arendet. Stadsstyrelsen behandlade forslaget till &ndring av detaljplanen 9.11.2020 § 210 och
beslutade att aterremittera arendet for vidare beredning sa att illustrationer (vy/bildmontage)
som motsvarar detaljplaneforslaget kan tas fram som stod for beslutsfattandet.

I enlighet med stadsstyrelsens beslut har illustrationsmaterialet som ansluter till
detaljplaneforslaget uppdaterats med tva vyer (bildmontage) fran Stationsvagen (bilaga 4).
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Utdrag ur de tredimensionella bullerkartorna har dessutom lagts till bullerutredningskartorna i
bilaga 5.

Efter stadsstyrelsens remitteringsbeslut har avgrénsningen av byggnadsytorna i
detaljplaneforslaget justerats sa att bredden pa delarna som har fem vaningar har minskats fran
gatsidan. Justeringen av byggnadsytornas avgrénsning sékrar att byggnadsdelarna med fem
vaningar motsvarar referensplanen och blir lattare &n enligt det foregdende planforslaget.
Planbestammelserna om fasaderna har ocksa justerats. Den dversta vaningens fasader ska ha en
fargsattning samt ytbehandling eller material som avviker fran byggnadens huvudmassa. Da den
dversta vaningens fasader behandlas pa ett satt som avviker fran byggnadens huvudmassa sa
lattar det upp utseendet pa de visuellt dominerande rodtegelfasaderna. Utdver dessa andringar
har vissa justeringar av teknisk natur gjorts pa plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats.

Samhallstekniska utskottet behandlade planférslaget 1.12.2020 § 126 och beslutade att foresla
att stadsstyrelsen skulle godkanna bemdtandena till utlatandena om utkastet till
detaljplaneandring och besluta att lagga fram planforslaget och begéra de utlatanden som
behovs. Utskottet beslutade ocksa att foresla en andring av planbestammelserna sa att den
sammanlagda lagenhetsytan for bostader med tre bostadsrum och familjelégenheter som &r
storre an detta ska vara minst 50 %, samt att tillrackligt stora trad ska planteras i omradet for att
ersatta trad som falls.

Det foreslogs for stadsstyrelsen att bestammelsen om bostadernas fordelning skulle aterstallas i
den form den hade i den ursprungliga forslaget. Motiveringen for forslaget, som avviker fran
utskottets asikt i saken, &r att stadens bostadsbestand alltid borde granskas i sin helhet da man
inom enskilda planlaggningsprojekt faststaller planbestdmmelser som styr bostddernas
fordelning genom att lagga fokus pa antalet familjebostader eller ndgon annan bostadstyp. P4 sa
satt sakrar man en genuint mangsidig bostadsproduktion. | nulaget utgors nastan halften (48 %)
av bostadsproduktionen i Grankulla, bade befintliga bostader och de som ar under konstruktion,
av familjebostader. Bestdmmelsen om bostddernas fordelning motsvarar det ursprungliga
forslaget ocksa i planforslagen for Helsingforsvagen 10 (Raamattuopisto) och Brandkarsvagen 9
(FBK), vilket innebar att bestammelsen da skulle folja samma principer som i dessa andra
anhangiga projekt. Dessutom foreslogs att utskottets forslag om tradplantering ska justeras sa att
det lyder som foljer: Vaxtligheten i omradet ska kompletteras genom plantering av trad och
buskar. Planteringar ska anléggas sarskilt langs Stationsvdgen for att ge en mer gronskande
gatuvy. Som motivering for forslaget anfordes att placeringen av de nya byggnaderna och dvriga
strukturerna samt parkeringsplatserna paverkar hur manga trad som maste fallas men de har
ocksa en inverkan pa den eventuella storleken och placeringen av ersattande vaxtlighet i
omradet. Stora trad kan inte planteras nara byggnader och & andra sidan satter ocksa
gardsdackens konstruktioner granser for hur stor och tung véaxtlighet som kan placeras pa
gardsdacken.

Stadsstyrelsen behandlade forslaget till &ndring av detaljplanen 7.12.2020 § 223 och beslutade
att lagga fram forslaget till detaljplan med foljande andringar: Bestdmmelsen om urvalet av olika
stora bostader andrades sa att den sammanlagda lagenhetsytan for bostader med tre bostadsrum
och familjelagenheter som &r stérre &n detta ska vara minst 50 % av lagenhetsytan for bostaderna
som byggs pa tomten. Bestammelsen om ersattande planteringar justerades sa att den nu lyder
som foljer: Vaxtligheten i omradet ska kompletteras genom plantering av trad och buskar. Trad
och annan vaxtlighet ska planteras sarskilt langs Stationsvagen for att ge en mer gronskande
gatuvy. Samtidigt beslutade stadsstyrelsen att godkanna bemd&tandena till utlatandena om
utkastet till detaljplanedndring och att lagga fram planforslaget och begéra de utlatanden som
behévs om forslaget. Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats enligt stadsstyrelsens
beslut.

Forslaget till &ndring av detaljplanen var framlagt i enlighet med 27 8§ i markanvandnings- och
bygglagen 21.1-22.2.2021, da det lamnades in fem utlatanden och tre skriftliga anmarkningar.
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| utldtandena foreslogs bl.a. komplettering av bullerbestimmelserna och bedémningen av
bullrets inverkan samt de befintliga byggnadernas byggnadshistoria, uppdatering av
bestammelsen om urvalet av olika stora bostéader, samt beaktande av flyttningen av ledningar
som nybyggena kréver. | de skriftliga anmarkningarna tog skribenterna stallning till bl.a.
exploateringstalet, tryggheten i de spréngningsarbeten som krévs i anslutning till byggandet och
dagvattenhanteringen, och ett forslag gjordes om att fora in en gangled genom omradet pa
plankartan. Bemdtanden har gjorts upp till utldtandena och asikterna.

Med utgangspunkt i den respons som lamnats har planbestammelserna uppdaterats angaende
bullerbestammelserna och balkongernas utférande sa att balkonger inte far byggas pa fasader
dar medelljudnivan 65 dB dagtid 6verskrids. Vidare har bestammelsen om balkonger eller altaner
for bostaderna kompletterats pa foljande satt: Om en balkong eller altan for varje lagenhet inte
kan forverkligas inom bullerzonen, sa kan den ersittas med ett gronrum. | sa fall ska
gronrummens utformning vara enhetlig med balkongernas och altanernas utformning i fasaden.
Avgransningen av Lu-omradet och férbudet mot fordonsanslutning justerats sydvast om infarten
till parkeringsanlaggningen sa att infarten ska ha ett tillrackligt siktomrade. Justeringar av teknisk
natur har gjorts i planbestdmmelserna. Planbeskrivningen har kompletterats.

Grankulla 27.5.2021

Nina Forsberg Johanna Maattala
markanvéndningsingenjor fastighetsingenjor, tf. markanvandningschef
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

235 Grankulla Datum foér ifylining
Stationsvagen 10-14

1,0295
Areal for underjordiska utrymmen [ha]0,5715

Forslagsdatum

25.05.2021

07.12.2020

Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Kommunens plankod

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha] 1,0295

18.10.2018
Ak 230

Omradesreserveringar

Areal

[ha]

Areal

[%]

Vaningsyta [Exploateringstal

[m2vy] [e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

1,0295

100,0

10160 0,99

0,0000

4979

A sammanlagt

1,0295

100,0

10160 0,99

0,0000

4979

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta

[m2vy] [ha

Andring i areal

+/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,5715

55,5

0

0,5715

0

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
S [antal

1 | [m2vy]

[antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,0295( 100,0 10160 0,99 0,0000 4979
A sammanlagt 1,0295| 100,0 10160 0,99 0,0000 4979
AK 1,0295| 100,0 10160 0,99 0,0000 4979
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
IR sammanlagt
[L sammanlagt
[E sammanlagt
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,5715 | 55,5 0 0,5715 0
ma/p 0,5715 | 100,0 0 0,5715 0




