Andring av detaljplan, tomt 22 och 23 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen (Stationsvigen 10-14)
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Utgangspunkter och mal

Detaljplanedndringen inleddes pa ansokan fran markagarna i omradet.

Stadsstyrelsen beslutade 11.6.2018 § 103 att arbetet med att dndra detaljplanen

skulle inledas. Syftet &r att dndra detaljplanen i planomradet genom att justera

byggratten och vaningstalet for att mojliggora nybyggnation som ersatter de

nuvarande byggnaderna. Samhallstekniska utskottet har 4.9.2018 § 81 satt upp

foljande planeringsmal for projektet, och med utgangspunkt i dem kommer

byggratten, vaningstalet och de aspekter som paverkar stadsbilden att faststallas

under planeringsprocessen:

- byggnadsvolymen och byggnadernas hojd ska anpassas till den omgivande
stadsstrukturen,

- byggandet ska leda till en trivsam miljo av hog standard,

- bostadsurvalet ska vara mangsidigt,

- tyngdpunkten for byggandet ska ligga langs Stationsvagen och byggnaderna
ska planeras enligt en lamellmodell som tydligt avgransar gaturummet,

- Det huvudsakliga materialet i byggnadernas fasader mot Stationsvagen ska
vara rodtegel,

- parkeringen ska huvudsakligen ordnas i byggnader, Fordonsforbindelserna till
parkeringen ska halla hog standard,

- fordonsanslutningarna ska anvisas till Stationsvagen och

- trdd som ar i gott skicka ska bevaras pa omradet och omradet med berg i
dagen som gransar till Bredavadgen ska bevaras.

Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 18.10.2018. Om
inledandet av plandndringen annonserades pa stadens anslagstavla och
webbplats samt i tidningen KaunisGrani 18.10.2018. Brev om att en
detaljplanedndring har inletts skickades till grannfastigheternas dgare och
innehavare.

Beskrivning av planomradet och planldggningslaget

Planomradet omfattar tomt 22 och 23 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen, pa adresserna
Stationsvadgen 10 och Stationsvdgen 12—14. Omradets areal ar ca 1 ha. Bada
tomterna ar privatagda.

Omradet avgransas av Stationsvagen, Bredavagen och Mellanvagen. Vaster om
planomradet finns smahusbebyggelse och pa syddstra sidan flervaningshus. Pa
norra sidan av Stationsvagen finns tva flervaningshus, smahus, ett parkomrade,
ungdomsgarden och Nya Paviljongen. Pa tomt 22 finns ett flervaningshus och pa
tomt 23 finns det tva flervaningshus, som alla ar byggda uppskattningsvis 1970.
Enligt byggnads- och lagenhetsregistret har byggnaderna pa planomradet en
sammanlagd areal pd 5 471 m? vy, vilket innebar att byggratten enligt planen har
overskridits med ca 300 m? vy. Utéver bostadsvaningar har husen en kéllarvaning
som ligger ovan jord.



Planlaggningslaget

I landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for
tatortsfunktioner. | etapplandskapsplan 2 for Nyland, som miljoministeriet har
faststallt 30.10.2014, har omradet betecknats som ett omrade for
tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och férsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning.

I Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen) hor
planomradet till huvudstadsregionens karnzon. Nylands landskapsfullmaktige
godkdnde 25.8.2020 helheten med Nylandsplanen 2050 och landskapsstyrelsen
beslutade att planen trader i kraft 7.12.2020. Helsingfors forvaltningsdomstol har
forbjudit verkstallandet av landskapsfullmaktiges beslut eftersom besvar har
anforts om planen. Férbudet mot verkstallande innebar att Nylandsplanen 2050
inte ar i kraft.

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige
13.12.2004, har omradet anvisats som bostadsomrade dominerat av
flervaningshus (AK).

Pa planomradet géller en detaljplan (Ak 33) faststéalld av inrikesministeriet
12.11.1964 och en detaljplan (Ak 48) faststalld av inrikesministeriet 28.10.1969.
Tomterna 22 och 23 har anvisats som kvartersomrade for flervaningshus (AK).
Tomt 22 har en areal pd 3 701 m? och har anvisats en byggnadsyta fér en byggnad
med endast bostadslagenheter. Byggratten ar 2 156 m? vy i tre vaningar (ll).
Tomt 23 har en areal pa 6 595 m? och har anvisats tva byggnadsytor for
byggnader med endast bostadslagenheter. Den ena byggnadsytan har anvisats
byggratt i tre (lll) och den andra i tva (ll) vaningar. Den totala byggratten pa
tomten &r 3 025 m? vy. Dessutom far man pa bada tomterna i byggnadernas
nedersta del inrymma hogst 2,1 meter hoga utrymmen for husets eget behov,
sasom ekonomiutrymmen och garage. Antalet bostader pa tomterna har inte
begridnsats, men planerna kraver att bostddernas medelareal ska vara minst 70
mZ. Vid gransen mot Stationsvagen och Bredavagen har anvisats en tomtdel som
ska planteras eller bevaras i parkliknande tillstand. Ett utdrag ur Grankulla stads
detaljplanesammanstallning delas ut som bakgrundsmaterial.

Allman motivering och beskrivning av detaljplanedndringen

Planomradet fors fram i Grankullas utvecklingsbild fér markanvandning och
boende 2015, som godkdndes av fullmaktige 21.9.2015, som ett objekt dar
markanvandningen ska effektiveras och fortatas samt tidsenligheten bedémas.
Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i utvecklingsbildens riktgivande
prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens ndrmaste omgivning
samt projekt som ar avgérande eller bradskande med tanke pa stadens tjanster.

Detaljplanedndringen gor det mojligt att ersadtta de nuvarande flervaningshusen
pa omradet med nybyggnation. Markagaren i omradet anser inte att det ar
ekonomiskt I6nande att sanera de gamla bostadshusen. Ersattande nybyggnation
gor stadsstrukturen tatare langs stadens huvudgata och nara jarnvagsstationen.
Det ger ocksa fler invanare, vilket gor att projektet ocksa bidrar till ett levande
centrum och till utvecklingen av tjansterna. Projektet ligger i linje med stadens
strategi (en livskraftig stad, en gron, fotgdngarvanlig stad) och med
utvecklingsbildens mal for markanvandning och stadsstruktur.



Detaljplanedndringen grundar sig pa en referensplan som har gjorts upp av
Ahlman Arkkitehdit Arkitekter och bearbetats enligt stadens anvisningar. |
referensplanen beaktas planeringsmalen som har satts upp for projektet. |
planlésningen ersatts de tre flervaningshusen i omradet med tva flervaningshus
av lamelltyp som placeras i riktning med gatan och tydligt avgransar gaturummet.
De planerade byggnadsmassorna har gjorts lattare genom att vaningsantalen har
gjorts oregelbundna i de 6versta vaningarna. Vaningstalet (mellan fyra och fem)
avviker inte fran vaningstalen i omradet eller andra flervaningshus i ndrheten. De
flesta av de befintliga byggnaderna pa planomradet har fyra vaningar (kallare
ovan jord och tre bostadsvaningar), men byggnaden langst i norr har tre vaningar
(kallare ovan jord och tva bostadsvaningar). Byggnadernas nedersta vaning ska
enligt planen i likhet med nuldget omfatta huvudsakligen gemensamma lokaler
for de boende, eftersom den inte pa gatsidan kan utnyttjas for trivsamt och
hogklassig boende pa grund av att gatan ligger sa nara och pa grund av
terrangens lage. Bottenvaningens fasader ska géras mindre massiva och mer
enhetliga genom att intrycket mjukas upp med hjalp av 6ppningar, materialval
och andra arkitektoniska medel. Det huvudsakliga materialet i byggnadernas
fasader mot Stationsvagen ska vara rodtegel.

Parkeringsplatserna fér boende placeras under gardsdacket, vilket lamnar storre
utrymme for lekplatser och vistelseomraden. Da dessutom byggarbetena framst
forlaggs till den del av planomradet som vetter mot gatan sa ger det majligheter
att bevara vaxtligheten utanfor byggnadsytorna i omradets sydvastra del.
Infarten till parkeringsanlaggningen ska i motsats till planeringsmalen enligt
forslaget placeras pa Bredavadgen ungeféar vid den nuvarande anslutningen.
Losningen ar battre bade ur trafiksdkerhetssynpunkt och med hansyn till
stadsbilden. Losningen &r ocksa battre rent praktiskt sett eftersom inga tunga
rampkonstruktioner behdéver byggas. En trafikundersdkning har gjorts av infarten
till parkeringsanldaggningen. Om man anvisar en infart under jord fran Bredavagen
sa utgor det ingen fara for bergen i dagen som ska bevaras, eftersom
bergomradets synliga delar ligger utanfér byggomradet.

Gastparkeringen ska enligt forslaget anlaggas i markplan sa att inga
parkeringsplatser anvisas pa gardsdacken. Ett omrade for parkering i markplan
har anvisats i planomradets vastra del med fordonsanslutning fran Stationsvagen.
Hojdlaget for omradet for parkering i markplan ska inte vasentligen dndras, utan
anslutningen vid granntomtens gréans kan grunda sig pa de nuvarande hojderna.

Utkastet till andring av detaljplanen

Utkastet till detaljplaneandring var framlagt 20.2—20.3.2020, i enlighet med 30 § i
markanvandnings- och byggférordningen. Fyra utlatanden och tre skriftliga
asikter lamnades om utkastet.

Byggnadsutskottet foreslog i sitt utlatande att héjden for vastra gaveln pa de
planerade byggnaderna bor granskas i forhallande till hdjden pa de
bredvidliggande smahusen. Byggnadsutskottet nskade ocksa mer specifika
bestammelser om fordelningen av bostadernas storlek for att sdkra att tillrackligt
manga familjebostader byggs i omradet. Samkommunen Helsingforsregionens
miljotjanster (HRM) framforde i sitt utlatande att den planerade byggnationen
kraver flyttning av ror i omradet. Caruna Espoo Oy konstaterade i sitt utlatande
att elférbrukningen i omradet kommer att 6ka till foljd av planldggningen, vilket
forutsatter nya kabeldragningar och en parktransformator. Caruna Espoo Oy
foreslog ocksa att en reservering for transformatorn ska anvisas inom
planomradet. Vastra Nylands Raddningsverk tog i sitt utlatande stallning bl.a. till



arrangemangen kring raddningsvagar for byggnaderna och till beaktandet av
raddningsverksamhetens krav i planeringen. De skriftliga asikterna géllde bl.a. de
planerade byggnadernas hojd och fordelningen av bostddernas storlek, gardarnas
hojdlagen, bevarande av tradbestandet och utnyttjande av de gamla
byggnadernas stomme for nybyggena.

Infor forslaget till andring av detaljplanen har utredningar gjorts om buller,
luftkvalitet, dagvattenhantering och de planerade byggnadernas skuggeffekter. |
den fortsatta planeringen har hushéjden och férdelningen av bostddernas storlek
undersokts enligt det som framfordes av samhallstekniska utskottet och
byggnadsutskottet och referensplaneringen har preciserats enligt den respons
som ldmnades om utkastet. | den fortsatta planeringen har planens
grundldggande I6sning kvarstatt oférandrad.

Med utgangspunkt i den preciserade planeringen, utredningarna och responsen
har detaljplanedndringen uppdaterats pa foljande satt: Avgransningen av
parkeringsomradet ovan jord har utvidgats sdderut for att ge mer luft i
parkeringslosningen. Bestammelser om bullerskydd av fasader och balkonger,
beaktande av buller i placeringen av bostdaderna samt bestammelser om
luftkvalitet och dagvattenhantering har lagts till i forslaget till andring av
detaljplanen. Bestammelser om bl.a. gardarna, parkering ovan jord och om
transformatorutrymmen har ocksa lagts till i forslaget. Syftet med
bestammelserna om gardarna ar att sdkra att gardarna ar enhetliga och att
gardarna inom planomradet ansluter till granngardarna pa ett naturligt satt.
Syftet med bestammelsen om att bilplatser ska avskdrmas med hjalp av t.ex.
planteringar ar ocksa att sdkra en enhetlig 6vergang vid tomtgranserna. Med
tanke pa stadsbilden och enhetens funktion har en planbestammelse inférts om
att transformatorutrymmena ska integreras med byggnaderna. Bestimmelsen
om férdelningen av bostddernas storlek har preciserats for att sdakra en mangsidig
bostadsproduktion. Bestdmmelserna om fasaderna och byggsattet har ocksa
preciserats for att ge byggnader som haller hog arkitektonisk niva och passar in i
miljon. Tekniska justeringar har gjorts i plankartan och bestimmelserna. |
forslaget till detaljplaneandring ingick ingen dndring av tomtindelningen eftersom
det ansags mer dndamalsenligt att géra upp den i anslutning till
genomfdrandeplaneringen. Planen forutsatter att en sarskild tomtindelning gors
upp efter att planen trader i kraft.

Forslaget till andring av detaljplanen

Samhallstekniska utskottet beslutade vid sammantradet 6.10.2020 § 105 att
foresla for stadsstyrelsen att den skulle lagga fram forslaget till &ndring av
detaljplanen med féljande justering av bestammelsen om fordelningen av
bostiddernas storlek: Av ldgenhetsytan (Igh-m?) for bostaderna som byggs pa
tomten far den totala lagenhetsytan for enrummare vara hogst 25 %. Den
sammanlagda lagenhetsytan (Igh-m?) for bostdder med tre bostadsrum och
familjeldgenheter som ar stérre dn detta ska vara minst 50 %. (Enligt den
ursprungliga bestammelsen skulle minst 40 % av lagenhetsytan besta av
familjelagenheter.) Stadsstyrelsen behandlade forslaget till andring av
detaljplanen 9.11.2020 § 210 och beslutade att aterremittera drendet for vidare
beredning sa att en ny illustration (vy/bildmontage) som motsvarar
detaljplanefdrslaget kan tas fram som stod for beslutsfattandet.

| enlighet med stadsstyrelsens beslut uppdaterades illustrationsmaterialet som
ansluter till detaljplaneférslaget med tva vyer (bildmontage) fran Stationsvagen.
Utdrag ur de tredimensionella bullerkartorna lades dessutom till



bullerutredningskartorna som ingick som bilaga till beskrivningen. Efter
stadsstyrelsens remitteringsbeslut har avgransningen av byggnadsytorna i
detaljplaneforslaget justerats sa att bredden pa delarna som har fem vaningar
har minskats fran gatsidan. Justeringen av byggnadsytornas avgransning sakrar
att byggnadsdelarna med fem vaningar motsvarar referensplanen och blir lattare
an enligt det foregdende planforslaget. Planbestammelserna om fasaderna har
ocksa justerats. Den Oversta vaningens fasader ska ha en fargsattning samt
ytbehandling eller material som avviker fran byggnadens huvudmassa. Da den
Oversta vaningens fasader behandlas pa ett satt som avviker fran byggnadens
huvudmassa sa lattar det upp utseendet pa de visuellt dominerande
rodtegelfasaderna. Utover dessa dndringar har vissa justeringar av teknisk natur
gjorts pa plankartan.

Samhallstekniska utskottet beslutade vid sammantradet 1.12.2020 § 126 att
foresla for stadsstyrelsen att den skulle ldgga fram forslaget till &ndring av
detaljplanen med féljande justeringar: Av ldgenhetsytan (Igh-m?) for bostaderna
som byggs pa tomten far den totala lagenhetsytan for enrummare vara hogst 25
%. Den sammanlagda lagenhetsytan (Igh-m?) for bostader med tre bostadsrum
och familjelagenheter som &r storre dn detta ska vara minst 50 %. (Enligt den
ursprungliga bestammelsen skulle minst 40 % av lagenhetsytan besta av
familjelagenheter.) Utskottet foreslog ocksa att planbestammelserna ska
kompletteras sa att tillrackligt stora trad ska planteras i omradet for att ersatta
trad som falls.

Stadsstyrelsen behandlade forslaget till andring av detaljplanen 7.12.2020 § 223
och beslutade att lagga fram forslaget till detaljplan med féljande andringar:
Bestammelsen om urvalet av olika stora bostader dndrades sa att den
sammanlagda lagenhetsytan for bostader med tre bostadsrum och
familjelagenheter som ar storre dn detta ska vara minst 50 % av lagenhetsytan for
bostdderna som byggs pa tomten. Bestimmelsen om ersadttande planteringar
justerades sa att den nu lyder som foljer: ”Véaxtligheten i omradet ska
kompletteras genom plantering av trad och buskar. Trad och annan véaxtlighet ska
planteras sarskilt langs Stationsvagen for att ge en mer gronskande gatuvy.”
Samtidigt beslutade stadsstyrelsen att godkdnna bemaétandena till asikterna och
utlatandena om utkastet till detaljplaneandring.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt i enlighet med 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 21.1-22.2.2021, da det lamnades in
fem utlatanden och tre skriftliga anmarkningar (finns som bakgrundsmaterial i de
fortroendevaldas extranat).

| utlatandena foreslogs bl.a. komplettering av bullerbestammelserna och
beddmningen av bullrets inverkan samt de befintliga byggnadernas
byggnadshistoria, uppdatering av bestammelsen om urvalet av olika stora
bostader, samt beaktande av flyttningen av ledningar som nybyggena kraver. | de
skriftliga anmarkningarna tog skribenterna stallning till bl.a. exploateringstalet,
tryggheten i de sprangningsarbeten som kravs i anslutning till byggandet och
dagvattenhanteringen, och ett forslag gjordes om att fora in en gangled genom
omradet pa plankartan. Sammandrag av utlatandena och anméarkningen med
bemotanden delas ut som bakgrundsmaterial.

Med utgangspunkt i den respons som lamnats har planbestdmmelserna
uppdaterats angaende bullerbestammelserna och balkongernas utférande sa att
balkonger inte far byggas pa fasader dar medelljudnivan 65 dB dagtid 6verskrids.
Vidare har bestimmelsen om balkonger eller altaner for bostdderna



kompletterats pa foljande satt: Om en balkong eller altan for varje lagenhet inte
kan forverkligas inom bullerzonen, sa kan den ersattas med ett gronrum. | sa fall
ska gronrummens utformning vara enhetlig med balkongernas och altanernas
utformning i fasaden. Avgransningen av Lu-omradet och forbudet mot
fordonsanslutning har justerats sydvast om infarten till parkeringsanlaggningen
sa att infarten ska ha ett tillrdckligt siktomrade. Justeringar av teknisk natur har
gjorts i planbestammelserna. Planbeskrivningen har kompletterats.

Samhallstekniska utskottet behandlade godkdannandet av detaljplanen vid
sammantradet 8.6.2021 § 69 och beslutade att foresla for stadsstyrelsen att den
skulle godkdanna bemoétandena till utldatandena och anmarkningarna om forslaget
till detaljplanedndring och att stadsstyrelsen vidare skulle foresla for fullmaktige
att detaljplanedndringen skulle godkdnnas. Vidare beslutade samhallstekniska
utskottet att foresla for stadsstyrelsen att den skulle foresla for fullmaktige att
bestammelsen om urvalet av bostdder i olika storlekar som ingar i
planbestdmmelserna skulle dndras sa att den sammanlagda lagenhetsytan for
bostader med tre bostadsrum och familjelagenheter som ar storre dn detta ska
vara minst 60 % av lagenhetsyta for de bostader som byggs pa tomten, i stéllet
for 50 % som i det ursprungliga forslaget.

Med anledning av samhaéllstekniska utskottets andringsforslag framfoérdes det till
stadsstyrelsen att den ursprungliga lydelsen av bestimmelsen om urvalet av
bostader i olika storlekar infordes pa forslag av samhaéllstekniska utskottet
(1.12.2020 § 126) och enligt beslut av stadsstyrelsen (7.12.2020 § 223) da
forslaget skulle laggas fram, och att ingen kinnedom finns om faktorer som i
avvikelse fran tidigare beslut skulle forutsatta en justering av bestammelsen.
Vidare konstaterades att markanvandningsavtalet som ansluter till
detaljplanedndringen har avtalats med utgangspunkt i planforslaget med datum
27.5.2021 som nu ar under behandling och att dndringar i planens innehall kréver
forhandlingar med markagaren om markanvandningsavtalet.

Med utgangspunkt i det ovanstaende foreslogs for stadsstyrelsen att
bestdmmelsen om urvalet av bostdder i olika storlekar trots samhallstekniska
utskottets forslag om andring skulle behallas i samma form som i det ursprungliga
planforslaget.

Stadsstyrelsen behandlade drendet 21.6.2021 § 127 och beslutade att godkdnna
bemotandena till utldtandena och anmarkningarna om forslaget till
detaljplanedndring och foresla for fullmaktige att forslaget till detaljplaneandring
skulle godkédnnas enligt det ursprungliga forslaget, sa att av lagenhetsytan (Igh-
m2) fér bostdderna som byggs pa tomten far den totala ligenhetsytan for
enrummare vara hogst 25 %, medan den sammanlagda lagenhetsytan (Igh-m?)
for bostader med tre bostadsrum och familjeldgenheter som ar storre an detta
ska vara minst 50 % Den genomsnittliga ldgenhetsytan (Igh-m?2) i enrummare i
byggnaden ska vara minst 27,5 m2.

Andring av detaljplanen

Markanvandningsenheten har berett en andring av detaljplanen.
Detaljplanekartan inklusive bestammelser delas ut som bilaga 1 och
beskrivningen jamte bilagor som bilaga 2.

Kvartersomrdde fér flervaningshus (AK)

Gransen for kvartersomradet for flervaningshus (AK) kvarstar oférandrad. Pa
kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader med fyra till fem (IV-V)
vaningar. For bada byggnadsytorna anvisas byggratt pa 4 500 m? vy och utover



Stadsstyrelsen:

det 580 m? vy for gemensamma utrymmen och forrad (4 500 + yht 580).
Bostadsbyggnadernas yttervaggar, fonster och 6vriga konstruktioner pa en del av
byggnadsytornas sidor som vetter mot Stationsvagen ska vara ljudisolerade pa ett
satt som dampar trafikbuller med minst 31 dB (A).

Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering.
Anslutningen till parkeringsanldaggningen under jord/gardsdack anvisas fran
Bredavagen. Utéver det anvisas parkeringsplatser (p) i planomradets vastra del.
Anslutningsforbud infors pa Bredavagen och Stationsvdgen, med undantag for
anslutningen till parkeringsplatsen och parkeringsanlaggningen under
jord/gardsdack. Omradet med berg i dagen som vetter mot Bredavagen anvisas
som omrade som ska bevaras i naturtillstand (lu).

Bilplatser ska anlaggas enligt minst 1 bilplats/100 m? vy. Bilplatserna ska forlaggas
till en parkeringsanlaggning. For besokare ska det anlaggas minst 1 bilplats/1 000
m? vy. Bilplatser i markniva for besokare far placeras endast inom omradet som
har anvisats for parkering (p). Antalet cykelplatser ska vara minst 1 cykelplats/30
m? vy eller minst 2 cykelplatser per bostad.

Allmdnna bestimmelser

| detaljplanen ges foljande bestimmelse om urvalet av bostader i olika storlekar:
Bostadsurvalet ska vara mangsidigt. Av ligenhetsytan (Igh-m?) fér bostaderna
som byggs pa tomten far den totala lagenhetsytan for enrummare vara hogst 25
%. Den sammanlagda lagenhetsytan for bostdader med tre bostadsrum och
familjelagenheter som ar storre an detta ska vara minst 50 %. Den genomsnittliga
ldgenhetsytan (Igh-m?) i enrummare i byggnaden ska vara minst 27,5 m2.

| detaljplanen ingar ocksa bestammelser om bl.a. fasadmaterial och fasadernas
utférande, byggsatt, gardar och raddningsvagar, buller, luftkvalitet och
dagvattenhantering.

Fastighetsindelning
Ingen tomtindelning ingar i detaljplaneédndringen, men planbestammelserna
kraver att en sarskild tomtindelning ska goras upp for planomradet.

Dimensionering

Planomradet har en total area pa 10 295 m? for vilken byggratt for boende om
totalt 9 000 m? vy har anvisats. Utdver det har byggratt pa sammanlagt 1 160 m?
vy anvisats for gemensamma utrymmen och férrad. Exploateringstalet ar e=0.99.

Jamfort med nuldget okar byggratten for bostader med 3 819 m? vy. Den
nuvarande planen tillater kallarvaningar ovan jord, vilket innebar att
gemensamma utrymmen och férrad som huvudsakligen placeras i
bottenvaningen inte egentligen 6kar byggratten jamfort med nulaget.

Markanvéndningsavtal
Markanvandningsavtalet som ansluter till detaljplaneadndringen har
undertecknats.

Fullmaktige godkdnner dndringen av detaljplanen fér tomt 22 och 23 i kvarter 49 i
4:e stadsdelen (Stationsvagen 10-14).



Beslut:

Bilagor:

Bakgrundsmaterial:

Direktoren for samhallstekniken, Marianna Harju, presenterade
detaljplanedndringen.

Ledamot Juha Pesonen understodd av ledamoterna Camilla Sederholm, Suvi
Kiesildinen och Saana Nuutinen foreslog att detaljplanedndringen inte ska
godkannas.

Ledamot Jarkko Huttunen understédd av ledamdéterna Bo-Christer Bjork och
Taisto Miettinen féreslog att den genomsnittliga vaningsytan for bostader med
ett rum ska vara minst 30 m?, samt att den sammanlagda vaningsytan for
bostdder med tre bostadsrum och familjeldagenheter som ar storre dn detta ska
utgdra minst 60 %.

Ledamot Miettinen understodd av ledamot Huttunen foreslog att drendet
aterremitteras for beredning sa att ”Av ldgenhetsytan (Igh-m?) f6r bostaderna
som byggs pa tomten far den totala lagenhetsytan for enrummare vara hogst

25 %. Den sammanlagda ldgenhetsytan (Igh-m?) fér bostdder med tre bostadsrum
och familjelagenheter som ar storre an detta ska vara minst 60 %. Lagenhetsytan

(Igh-m?) i enrummare i byggnaden ska vara minst 30 m2.”

Ordféranden foreslog en 10 minuters paus for forhandlingar. Sammantradet
fortsatte efter pausen kl. 20.15.

Vid omroéstningen, dar de som stodde fortsatt behandling av drendet réstade ”ja"
och de som stédde ledamot Miettinens forslag om aterremittering av drendet
rostade “nej”, beslutade fullméktige att aterremittera arendet med résterna 20—
14 (Ala-Reinikka, Ant-Wuorinen, Hayrinen-Immonen, Johansson, Korpela,
Lehmuskoski, Mollgren, Palojoki, Rintamaki-Ovaska, Salminen, Tuohioja,
Tupamaki, Villa, Wahlstedt), da en ledamot rostade blankt (Rehn-Kivi).

Fullmaktige aterremitterade drendet for beredning med féljande anvisningar: Av
ldgenhetsytan (Igh-m?) fér bostdderna som byggs pa tomten far den totala
lagenhetsytan for enrummare vara hogst 25 %. Den sammanlagda lagenhetsytan
lagenhetsytan for bostader med tre bostadsrum och familjeldgenheter som ar
storre an detta ska vara minst 60 %. Ligenhetsytan (Igh-m?) i enrummare i
byggnaden ska vara minst 30 m2.

BILAGA 1 Detaljplanekarta och bestammelser (Ak 230, Stationsvdgen 10-14)
BILAGA 2 Planbeskrivningen med bilagor (Ak 230, Stationsvdgen 10-14)

BAKGRUNDSMATERIAL Sammandrag av utlatandena och anmarkningen med
bemotanden (Ak 230, Stationsvdgen 10-14)

BAKGRUNDSMATERIAL Utdrag ur detaljplanesammanstallningen med
bestammelser (Stationsvdagen 10-14)

BAKGRUNDSMATERIAL Inlamnade utlatanden och anmarkningar (Ak 230,
Stationsvdgen 10-14) (Extranet)



