Kauniaisten kaupunki PAATOS
Rakennuslupa 2021-72

Rakennusvalvonta

1(3)

Rakennusvaliokunta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2021-72

Paatospaivamaara 22.09.2021

§41

235-3-33-9
Pinta-ala 1754.0

Puutarhatie 4
02700 KAUNIAINEN

Kaava

Kaavanmukainen kaytt6tarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu (US250
mm)

Vireilla

Rakennuspaikan haltija

Uusi rakennus

Asemakaava

AO

700.0 k-m?
0.0 k-m2
223.0 k-m?
0.0 k-m?

00 k-m?

Haetaan lupaa rakentaa yksitasoinen puurakenteinen, paaosin tiiliverhoiltu erillispientalo.
Lisaksi haetaan lupaa maalampokaivon poraamiselle.

Tontilla on olemassa oleva rakennus, jonka kerrosala on 223 m2 ja peittoala on 124 m2.

Nyt rakennettavaksi esitetyn rakennuksen kerrosala on 222 kem?2 ja
250mm:n ulkoseinan paksuuden mukaan laskettu kerrosala on 208 kem?2.
Rakennuksen 250mm:n ulkoseinan paksuuden mukaan laskettu peittoala on 209 m2.

Kaava sallii enintdan kaksi asuntoisen asuinrakennuksen.
Erilleen rakentamiselle on myénteinen poikkeamispéatds, joka on lainvoimainen.

Uusi rakennus
Luvan rakennus  Kokonaisala
1 2220

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P3

Hulevesi
Mitoitus

Kerrosala Tilavuus
222.0 883.0

Mahdollistava
Mahdollistava
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Hakemuksen liitteet

Asemapiirros

Pohjapiirustus

Leikkauspiirustus

Julkisivupiirustus

Aleulkisivupiirustus

Selvitys littymisesta ymparoivaan rakennuskanta
Energiaselvitys

Perustamistapalausunto

Naapurin kuuleminen
Kosteudenhallintaselvitys

Puustokatselmuksen liite

Puustpatselmuksen liite

Julkisivujen varityssuunnitelma
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Kattomuodon perustelut - rakennussuunnittelija

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Péétos

Hanke on kaavanmukainen.

Kaavanmukaisuus toteutuu myds istutettavalla tontinosalla, kun suunnitelmiin merkityt (5 kpl)
kookkaat puut pystytadn sailyttamaan kyseisell alueella.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Kasittely (3.8.2021):

Rakennus ei sovellu ymparistddnsa julkisivumateriaalin eika kattomuotonsa osalta.

Rakennus sijoittuu hyvin lahelle tietd ja muodostaan oleellisen osan rakennettua

ymparistod, joten myds sen merkitys katunakymassa on isompi, kuin mita samalla tontilla
olemassa olevan rakennuksen.

Vehreédn katunakyman sailyminen Puutarhatien puolelle tulee varmistaa korvaavilla puuistutuksilla.

Hakija on muuttanut suunnitelmia siten, etté autotalli ja sisdantulo ovat puuverhoiltuja.
Lisaksi hakija on lisénnyt istutettavalle tontinosalle sailytettavia puita.
Suunnittelija on antanut selvityksen kattomuodon sopivuudesta ymparistoon.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunnossaan (7.9.2021) todennut harjakaton paremmaksi
vaihtoehdoksi kattomuodon osalta ja toivonut, etté suunnittelija tutkisi vield katujulkisivun sommittelua.
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto luvan litemateriaalina.

Naapurikuuleminen on suoritettu hakijan toimesta.
Naapurit eivét ole esittdneet huomautuksia hankkeesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattad maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen sdénnésten ja
mé&araysten perusteella myéntaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen Kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
|V-tydnjohtaja
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Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva:
Ennen aloituskokousta laadittava rakennusjétesuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojérjestelmén suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tyémaasuunnitelma
Suunnitelmien [aatijoiden on esiteltéva pyydettdessa yll& olevat suunnitelmansa rakennusval-
vonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta kaikista esitetyistd suunnitelmista
on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan séhkaisen lupapalvelun kautta, viimeistaan
ennen kayttdonottoa.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettédva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Julkisivun tarkemmat varimallit tulee hyvéksyttaa rakennusval-
vonnalla tyémaalla pidettévéssa varikatselmuksessa.
Katselmus tulee tilata rakennusvalvonnasta hyvissa ajoin ennen
julkisivupinnan toteuttamista.

Rakentaja on esittanyt viisi kookasta hyvakuntoista puuta séilytettavaksi istutettavalle tontinosalle.
Kyseiset puiden séilyttdmisen edellytykset tulee taata rakentamisen aikana riittévilla suojaus-
foimenpitein.

Muilta osin kaadettavien puiden tilalle tulee toteuttaa korvaavaa viherrakentamista, vehrean
kaupunkiymparistdn sailymiseksi.
Lopullinen pihasuunnitelma on esitettéva rakennusvalvonnassa ennen sen toteuttamista.

Tontinrajan laheisyyteen on rakennettava riittdva painanne, josta hulevedet ohjautuvat hallitusti,
aiheuttamatta haittaa naapurikiinteistdlle.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tilata rakennuksen paikan ja
korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttéyksikdsta ennen rakentamisen

aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnittelijan toimesta,
dokumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.
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Lasirakenteiden tulee tayttaa Ymparistdministerion asetuksenmukaiset vaatimukset, paasuunnittelijan
tulee varmistaa asia ennen kayttdonottokatselmusta.

Aloituskokouksessa maaritelldén tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustydn / rakennustyon valmistelevien toiden
aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla Iasna vahintdén rakennushankkeeseen ryhtyvé tai taman edustaja,
rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettédva tydmaasuunnitelma tyémaan
jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyo-
vaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen jarjestamis-
ta.

Puille joille on edellytetty maisematydlupaa puustokatselmuksessa tulee kyseinen lupa hakea ja saa-
da. Puustokatselmusmuistion ja maisematydluvan maaréyksia tulee noudattaa kyseisessa
rakentamisessa.

Maisematydlupa tulee olla lainvoimainen ennen téiden aloittamista.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko rakennustyén aikana.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi
rakennustyomaalla pidetaén rakennustyén tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).
Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset
niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenéisten kéytantdjen mukaisesti. Kyseinen
selvitysdokumenttimalli esitetd&n rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettaessa
katselmuksien yhteydessé.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohjeen olla riittavassa laajuu-
dessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista iimoitusta.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustyo6t on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen. fi
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapdata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttami-
seen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds valitiomasti vaikuttaa seké 4) kunta (Maankéytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvén valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on myés elinkeino-, likenne- ja ympéristdkeskuksella (Maankéytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehd&an, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh, 029 56 42000
Kifjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitieessa hitps:/fasiointi2.oikeus.filhallintotucmioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 paivan kuluessa péétoksen antamisesta ja se on toimitettava kijaamoon viimeistddn maardajan vimeisena paivana ennen kijaamon aukioloajan
péaattymista.

Pa&toksen antamispdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépaiva, itsendisyyspéivé, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisaltd

Valituksessa on ilmoitettava:

1) péatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin pa&tikseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset),
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi imoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttad valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds t&man yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhkdpostiosoite), johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat voidaan |&hettad (prosessiosol-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan joku heisté ilmoittaa valituksessa yhdyshenkilksi. Jollei yhdyshenkilda ole iimoitettu, yhdyshenkildn toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettéva valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on litettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paétdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta oikeudenkéyntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselie
Paatoksen antamispdiva, pvm: 29.9.2021
Poytakirjan ote: l&hetetty tiedoksi postitse ASiRGEER: Asianosainen
luovutettu asianosaiselle
X | siietty Lupapisteeseen
() P
Kauniaisissa 23.9.2021 £ }ﬂ

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta



