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Kauniaisten kaupunginhallitukselle

Kauniainen Kv & Kh
Grankulla Stf & Sts

Oikaisupyyntd KH 29.03.2021 § 70 pistoksests 2P -5 -0g- 2021

DNo 24/(6.01.03 (402,

Asunto Oy Teinikuja 2 on hakenut 23.8.2018 paivatylld kirjeelldin kaupungin-
hallitukselta asemakaavan muutosta tontille 235-4-47-3 siten, etti tontin
kdyttétarkoitus muutettaisiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja rakennusoikeutta
sekd kerroslukua korotettaisiin. Kaupunginhallitus on p&attinyt 1.10.2018 (§ 144)
asemakaavan muutoksen kdynnistamisestd siten, ettd rakennusoikeuden mairi ja
kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkaisut maérittyvit suunnitteluprosessissa.

Kaupunginhallituksen paatoksessa ei tuolloin kuitenkaan selvasanaisesti ollut sanottu,
ettd kaavamuutoksen tavoitteena on myés tontin kidyttotarkoituksen muutos
rivitalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, vaikka se hakijan
mielesté oli olennainen osa hakemusta.

Kaupunginhallituksen asemakaavan muutoksen kiynnistimispaatoksen sanamuoto
on osaltaan vaikuttanut yhdyskuntavaliokunnan myéhempiin p3atéksiin  pieni-
mittakaavaisesta ja nykyisen kayttétarkoituksen mukaisesta uudisrakentamisesta.
Yhdyskuntavaliokunnan paatékset ovat olleet tdysin painvastaisia kaupungin
strategisiin tavoitteisiin ndhden.

Kaupunginhallitus paatti (KH 29.3.2021 §70) palauttaa asian uudelleen valmisteluun
siten, ettd tontin kerrosala korotetaan 2 200 k-mZ:iin. Tassdkdan paatoksessa ei ole
mainittu kdyttétarkoituksen muutosta.

Teinikuja 2:n tontin kerrosalan lisdaminen ei sovellu pienten rivitalojen tai kytkettyjen
pientalojen rakentamiseen, koska ndille on ominaista omat pihat ja erilliset
autokatokset asuntojen yhteydessa tai maantasopysakdintiné pihalla. Lisiksi tontti on
rinnetontti. Isompien pientaloasuntojen tekeminen ei taas ole tdssd sijainnissa
houkuttelevaa. Juuri tasta syystd Teinikuja 2:n asunnot eivit ole menneet kaupaksi,
vaikka osa asukkaista on yrittanytkin asuntojaan myyda.

Hakija toivoo, ettd kaupunginhallituksen palautuspdités otettaisiin uudelleen
kasittelyyn, ja etta kaupunginhallitus linjaisi selkedsti asuinkerrostalojen korttelialueen
ja kerrosalan maaran aiemmin ehdotetun asemakaavaluonnoksen mukaisesti.

Hakijan mielesta kaavamuutoksen virkamiesvalmistelussa on otettu kiitettivisti
huomioon kaupunginvaltuuston paatokset ja niihin sisaltyvat linjaukset tavoitteineen.
Lisdksi tontin sijoittuminen suurimittakaavaisen koulukeskuksen ja Kavallintien
eteldpuolella olevan kerrostalorakentamisen valiin on puoltanut tontin kehittamista
asuinkerrostalorakentamiseen kaupunkirakenteellisista ja -kuvallisista sekd kestdvan
kehityksen ja kaupungin ymparistotavoitteiden nakokohdista.
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Hanke edistdaa osaltaan myo6s kaupungin hiilineutraaliustavoitetta, jossa kerrostalo-
rakentaminen sijoittuu keskeisesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien varaan ja
paavaylien varsille. Tontti sopii erinomaisesti kerrostalorakentamiseen, koska se liittyy
kaupunkirakenteellisesti Svenska skolcentrumin suurimittakaavaisempaan rakenta-
miseen raidelilikenneaseman ja keskustan palveluiden valittdmassa laheisyydessa.
Kauniaisten juna-asemalle tontilta on kdvellen matkaa noin 400 metria.

Hankkeen tavoitteena on tuottaa Kauniaisten asuntotuotantotavoitteiden ja -markki-
noiden mukaisia asuntoja. Viitesuunnitelman asuntojakauma on monipuolinen, ja
asuntoja voidaan tarvittaessa yhdistellda isommiksi asuinnoiksi markkinakysynnan
mukaisesti. Monipuolisen asuntotarjonnan lisddminen parantaisi osaltaan myods
Kauniaisten keskusta-alueen ldhipalveluiden kehittymistd, ja se vastaisi paikallisten
tavoitteiden lisdaksi myds seudullisiin tarpeisiin.

Keskustan kerrostaloasunnot houkuttelevat rivi- ja omakotitaloissa asuvia ikaihmisia,
joiden nykyiset asunnot vapautuvat lapsiperheille. Talla tavoin tarjolla olevien
asuntojen kokonaismaara ja vaihtoehdot kasvavat. Hanke houkuttelee suoraan tai
valillisesti uusia asukkaita Kauniaisiin.

Esittdmamme uudisrakentaminen on mielestimme paakaupunkiseudun kaupunki- ja
aluekeskukseen soveltuvaa, Kauniaisten keskustan ympdristéd tdydentdvaa ja
arkkitehtonisesti korkeatasoista. Hankkeen sijainti ja suunnitteluratkaisut
(autopaikoitus, kerrosluku yms.) vastaavat periaatteiltaan muita viime aikoina
Kauniaisiin laadittuja asuinkerrostalojen asemakaavoja.

Kunnioittavasti,

Teinikuja 2 osakkaat




