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YLK 28.02.2012 § 29

 Asemakaavan muutos koskee 7. kaupunginosan korttelin 1052 voimassa
ole van asemakaavan mukaisia tontteja 13-16 ja 20-22. Asemakaavan
muu tos on käynnistynyt osin alueen maanomistajien ja osin kaupungin
aloit tees ta.

 Tontin 7-1052-14 osaomistaja on hakenut hallitsemalleen alueelle li sä ra-
ken nus oi keut ta yhdelle talolle 200 k-m2. KH 11.5.2010 § 118 palautti asian
kaavamuutosalueen laajentamiseksi koskemaan myös korttelin 1052 tont-
te ja 16, 20, 21 ja 22. Tontin 7-1052-15 omistaja on hakenut ase ma kaa va-
muu tos ta siten, että tontille voisi rakentaa nykyisen ra ken nus oi keu den
lisäksi kaksi kaksikerroksista erillistaloa kumpikin 200 k-m2 eli yh teen sä
400 k-m2 ja 100 m2 kellarikerros sekä lisäksi tieyhteyden jär jes tä mis tä Ve-
ne val ka man tiel tä. KV 20.9.2010 § 48 palautti asian kaa va muu tos ha ke muk-
sen tarkastelemiseksi korttelin 1052 tonttien 15, 16, 20, 21 ja 22 kaa va tar-
kas te lun yhteydessä. Tontin 7-1052-13 omistaja on hakenut ton til leen ase-
ma kaa va muu tos ta siten, että tontin nykyinen tehokkuusluku e=0.2 muu te-
taan kaksikerroksiseksi rivitaloksi tehokkuudella e=0.4.

 Asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin il moi tus tau-
lul la ja internet-sivuilla sekä Kaunis Grani -lehdessä 3.5.2011. Sa mas sa
yh tey des sä osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nähtäville. Ylei-
sö ti lai suus kaavoitustyön lähtökohdista ja tavoitteista pidettiin 24.5.2011.

 Asemakaavamuutoksen tavoitteena on arvioida muutosalueen ra ken nus oi-
keu den määrää maanomistajien kaavamuutoshakemusten ja Ve ne val ka-
man ku jan rakentamisen myötä parantuneiden tonttien ra ken ta mis edel ly tys-
ten perusteella. Asemakaavamuutoksen yhteydessä selvitetään myös ton-
til la 22 sijaitsevan asuinrakennuksen (Helkavuori) suojelutarve.

 FCG Finnish Consulting Group Oy on laatinut luonnoksen asemakaavan ja
osit tain sitovan tonttijaon muuttamiseksi. Kaavakartta ja -määräykset ovat
liit tee nä 1 ja selostus liitteineen liitteenä 2.

 Luonnoksessa tontti 7-1052-13 on osoitettu rivitalojen ja muiden kyt ket ty-
jen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Tontille on osoitettu ra ken nus-
ala, jonka rakennusoikeus on 750 k-m2, asuntojen enimmäismäärä kuusi
ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Lisäksi tontille on osoitettu autokatoksen
ra ken nus ala (ak) ja istutettava alueen osa tontin lounais-, kaakkois- ja koil-
lis reu noil le.

 Tontti 7-1052-14 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1). Ton-
til le on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 600 k-m2, asun to-
jen enimmäismäärä kolme ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Van han Tu-



run tien varteen on tonttien 13 ja 14 kohdalle lukuun ottamatta ton tin 14 ny-
kyis tä liittymää osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jär jes-
tää ajoneuvoliittymää.

 Tontti 7-1052-15 on luonnoksessa jaettu kahdeksi tontiksi - tontit
7-1052-38 ja 7-1052-39 olemassa olevien asuinrakennusten sijoittuessa
ton til le 7-1052-38. Tontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO-8). Tontille 7-1052-38 on osoitettu rakennusala, jonka ra ken nus oi keus
on 400 k-m2, asuntojen enimmäismäärä kaksi ja suurin sallittu kerr ros lu ku
kak si. Tontille 7-1052-39 on osoitettu rakennusala, jonka ra ken nus oi keus
on 200 k-m2, asuntojen enimmäismäärä yksi ja suurin sallittu ker ros lu ku
kak si. Tonttien 7-1052-14, 38 ja 39 rajalle on osoitettu voi mas sa olevan
kaa van mukaisesti johtoa varten varattu alueen osa.

 Tonttien 7-1052-16 ja 20-22 osalta on tontilla olemassa olevat asuin ra ken-
nuk set erotettu omaksi tontikseen, tontit 7-1052-34 - 37. Tontit on osoi tet tu
eril lis pien ta lo jen korttelialueeksi (AO-8). Tonteille 7-1052-35 - 37 on osoi-
tet tu rakennusalat, joiden rakennusoikeus on 400 k-m2, asuntojen enim-
mäis mää rä kaksi ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Tontille 7-1052-34 on
osoi tet tu suojeltavan rakennuksen rakennusala (sr), jonka ra ken nus oi keus
on 160 k-m2, asuntojen enimmäismäärä yksi ja suurin sallittu ker ros lu ku
kak si. Lisäksi tontille on osoitettu auton säilytyspaikan rakennusala, jon ka
ra ken nus oi keus on 40 k-m2. Auton säilytyspaikan rakennusalalle saa ra-
ken taa autotallin ja/tai -katoksen rakennusalan ja ra ken nus oi keu den puit-
teis sa. Tontille on osoitettu myös johtoa varten varattu alueen osa Sai lon-
ku jan päästä Siestakujan päähän. Kaavoituksen edetessä on tar koi tus tut-
kia tämän johtoaluevarauksen poistamista. Tonttien 7-1052-16 ja 20-22 rin-
teen alaosaan sijoittuva rakentamaton alue on muodostettu yh dek si ton tik si
7-1052-40 ja osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1). Tontille on
osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 800 k-m2, asuntojen enim-
mäis mää rä neljä ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Kul ku yh teys ton teil le
7-1052-39 ja 40 on osoitettu Venevalkamankujan kaut ta. Ve ne val ka man-
ku jaa on jatkettu kaakkoon kääntöpaikan vaatiman alu een verran. Kaa va-
luon nok sen laatimisen yhteydessä tutkittiin myös ka tu alu een jat ka mis ta
tonttien 7-1052-16 ja 20-22 luoteisrajan suuntaisesti niin, että yhden suu-
ren tontin sijaan olisi voitu muodostaa neljä pie nem pää tonttia ja jär jes tää
näille kulkuyhteys Venevalkamankujan jatkeen kaut ta. Tämä ratkaisu oli si
edellyttänyt niin huomattavia maan muok kaus töi tä ja laajaa ka tu alue va raus-
ta, ettei sen voitu katsoa soveltuvan alueen luon tee seen. Lisäksi rat kai su
olisi vaikeuttanut toteuttamiskelpoisten ra ken nus alo jen si joit ta mis ta
tonteille. Tonttien 7-1052-34 - 40 välirajan mo lem min puolin on alueen
luon to ar vo jen perusteella (havainnot lii to-ora vas ta) osoitettu alueen osa,
jol la olemassa oleva puusto säilytetään siten, et tä sallitaan vain mai se man-
hoi don kannalta tarpeelliset toimenpiteet (s).

 Kaavaluonnoksessa on lisäksi annettu yleiset määräykset, joiden mukaan
pai neel li sen pohjaveden alueella ei saa rakentaa maanalaisia kellaritiloja ja
asuin- ja talousrakennusten sijoittelussa tulee huomioida, että melutaso
ton tin leikki- ja oleskelualueilla ei ylitä päivisin 55 dB(A) ja öisin 45 dB(A).

 Asemakaavamuutoksen yhteydessä neuvotellaan maan käyt tö so pi muk sis ta
alueen maanomistajien kanssa. Kaupungille syntyy kustannuksia mm. ase-
ma kaa voi tuk ses ta ja kunnallisteknisestä rakentamisesta. Maan käyt tö so pi-



mus kor vauk sen osana voi olla kaupungille luovutettavaa katualueeksi osoi-
tet tua aluetta.

YTJ:
 Lautakunta päättää asettaa luonnoksen asemakaavamuutokseksi, johon

si säl tyy osittain sitova tonttijaon muutos, nähtäville MRL 62 § ja MRA 30 §
mu kai ses ti 30 päivän ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin in ter-
net-si vuil le sekä pyytää luonnoksesta lausunnot kaupungin ra ken nus lau ta-
kun nal ta, Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta, Uudenmaan elin kei no-,
lii ken ne- ja ympäristökeskukselta, HSY:n vesihuollolta ja Län si-Uu den-
maan pelastuslaitokselta.

 ..........  

 Jäsen Sederholm ehdotti Savanderin kannattamana, että korttelin 1052
ker ros kor keus mer kin tää muutetaan rinneratkaisun (1/2 I) mukaiseksi.

 Lisäksi lautakunta päätti lisätä kaavamääräyksiin ehdon, jonka mukaan
kai kes sa uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon jyrkkään maastoon
so peut ta mi nen.

Päätös:
 Päätösehdotus hyväksyttiin em. lisäykset huomioiden.

YLK 05.03.2013 § 42
 Luonnos asemakaavan muutokseksi oli nähtävillä 3.4.-3.5.2012 välisen

ajan kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Luonnoksesta saatiin vii-
si lausuntoa ja kuusi mielipidettä. Tonttien 14, 15, 16, 20, 21 ja 22 osal ta
to det tiin luonnoksen nähtävillä olon ja kesällä 2012 tehdyn lii to-ora va sel vi-
tyk sen jälkeen tarpeelliseksi tehdä keväällä täydentävä lii to-ora va sel vi tys,
jos sa selviäisi tarkemmin liito-oravalle tärkeät puut. Kaavaehdotusta var ten
on kaava-alueelle laadittu meluselvitys tiemelun aiheuttaman hai tan huo-
mioi mi sek si kaavassa. Koska tonttiin 13 ei ole kohdistunut tarvetta tar kem-
mal le liito-oravaselvitykselle, on kaavoitusta sen osalta viety eteen päin laa-
ti mal la ehdotus asemakaavan muutokseksi. Luonnoksesta saa dus sa pa-
laut tees sa tonttiin 13 kohdistui mielipide, jossa todettiin esitetyn te hok kuus-
lu vun 0.375 olevan tontille liian suuri tai ainakin ehdoton mak si mi. Van han
Turuntien ja Venevalkamantien kulmauksessa sijaitsevan ton tin 13 voidaan
katsoa kuuluvan Venevalkamantien kokonaisuuteen, joten te hok kaam pi
rakentaminen on täten perusteltua.

 Tontin 13 asemakaavaluonnosta on tarkistettu ase ma kaa va muu tos eh do-
tuk sek si. Meluselvityksen perusteella on tontin Vanhan Turuntien puo lei sel-
le sivulle rakennettava melueste, jonka yläreunan korkeusasema on vä hin-
tään 1 metri Vanhan Turuntien ajoradan pinnan yläpuolella ja jonka ää nen-
eris tä vyy den vähimmäisvaatimus on 5dB(A). Melueste on tarpeen, jot ta
tontin oleskelualueen melutaso saadaan alle ohjearvojen. Lisäksi mer kin-
tää, joka kieltää ajoneuvoliittymän järjestämisen, on jatkettu pi dem mäl le
Ve ne val ka man tiel le. Lisäksi rakennusalan ja istutettavan alueen osan ra-
jauk sia on tarkistettu.



 Ehdotus tontin 13 asemakaavamuutokseksi on liitteenä (kaavakartta ja
–mää räyk set liite 1, kaavaselostus liitteineen liite 2).

 Asemakaavamuutoksen yhteydessä neuvotellaan maan käyt tö so pi muk ses-
ta maanomistajien kanssa.

YTJ:
 Lautakunta päättää ehdottaa kaupunginhallitukselle, että kau pun gin hal li tus

aset taa liitteen mukaisen kaupunginosan 7 korttelin 1052 tonttia 13 kos ke-
van asemakaavamuutosehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mu kai ses ti
jul ki ses ti nähtäville 30 päivän ajaksi kaupungintalon il moi tus tau lul le ja in ter-
net-si vuil le sekä pyytää ehdotuksesta lausunnon kaupungin ra ken nus lau ta-
kun nal ta.

Päätös:
 Päätösehdotus  hyväksyttiin.

KH 13.03.2013 § 80

KJ: KH päättää asettaa liitteen mukaisen kaupunginosan 7 korttelin 1052 tont-
tia 13 koskevan asemakaavamuutosehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27
§:n mukaisesti julkisesti nähtäville 30 päivän ajaksi kaupungintalon il moi-
tus tau lul le ja internet-sivuille sekä pyytää ehdotuksesta lausunnon kau pun-
gin rakennuslautakunnalta.

 ..............

 Puheenjohtajan kannatettu (Ant-Wuorinen, Rehn-Kivi) ehdotus asian pa-
laut ta mi sek si uuteen laajempaa kaava-aluetta koskevaan tarkasteluun, hy-
väk syt tiin yksimielisesti.

Päätös:
 KH palautti asian laajemman kaavamuutosalueen ottamiseksi tarkastelun

koh teek si. 

YLK 03.12.2013 § 153
 Koko kaava-alueen käsittävä luonnos asemakaavan muutokseksi oli näh tä-

vil lä 3.4.-3.5.2012 välisen ajan kaupungin ilmoitustaululla ja in ter net-si vuil-
la. Luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa ja kuusi mielipidettä. Pa laut tees ta
on laadittu yhteenveto ja vastineet (oheismateriaalina). Kaa va luon nok sen
nähtävillä olon jälkeen laadittiin meluselvitys tiemelun ai heut ta man hai tan
huomioimiseksi kaavassa sekä osalle kaava-aluetta täy den tä vä lii to-ora va-
sel vi tys. Kaavoitusta vietiin eteenpäin tontin 13 osalta laa ti mal la eh do tus
asemakaavan muutokseksi, mutta kaupunginhallitus 13.3.2013 § 80
palautti asian laajemman kaavamuutosalueen ottamiseksi tar kas te lun koh-
teek si. Tämän jälkeen on tontille 13 tutkittu ker ros ta lo rat kai sua yh dys kun-
ta lau ta kun nas sa käydyn keskustelun perusteella. Ker ros ta lo rat kai su on to-
det tu kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tar koi tuk sen mu kai sek si ja toi-



mi vak si ratkaisuksi tontin 13 kuuluessa Ve ne val ka man tien te hok kaam man
rakentamisen kokonaisuuteen.

 Asemakaavan muutosluonnosta on palautteen ja tarkentuneiden suun ni tel-
mien perusteella tarkistettu asemakaavan muutosehdotukseksi.

 Tontti 13 (Venevalkamantie 1) on osoitettu asuinkerrostalojen kort te li alu-
eek si (AK). Tontille on osoitettu rakennusala, jonka kerrosluku on IV ja ra-
ken nus oi keus 1350 k-m². Rakennusalan lounaissivulla on merkintä ää nen-
eris tä vyys vaa ti muk ses ta. Lisäksi tontille on osoitettu autokatoksen ra ken-
nus ala. Tontin lounais- ja kaakkoisreunaan on merkitty istutettava alu een
osa. Katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajo neu vo liit ty-
mää, on pidennetty Venevalkamantielle. Kaavamääräysten mukaan kaa-
vas sa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa porrashuoneiden 15 m²
ylit tä vän osan kussakin kerroksessa ja yhteis-, varasto- ja teknisiä tiloja
enin tään 10 % kaavan mukaisesta kerrosalasta sekä huolto- ja väes tön-
suo je lu ti lat kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. Yhteistiloja var-
ten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

 Tontti 14 (Vanha Turuntie 29) kuten myös loppuosa kaava-alueesta on
osoi tet tu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) katualuevarausta lukuun ot-
ta mat ta. Tontin rakennusalan rajausta on tarkistettu ra ken nus lau ta kun nan
lau sun non mukaisesti ja rakennusalan Vanhan Turuntien puoleiselle si vul le
lisätty merkintä ääneneristävyysvaatimuksesta.

 Kaavamerkinnät on yhdenmukaistettu ympäristöministeriön oppaan mu kai-
ses ti ja asuinpientalojen korttelialueen (AP) merkinnän sijasta käytetty eril-
lis pien ta lo jen korttelialueen (AO) merkintää, koska erillispientalot so pi vat
kau pun ki ku vaan ja ympäristöön rivitaloa tai paritaloa paremmin.

 Kaavaehdotuksen tontin 34 (Vanha Turuntie 27) osalta tonttijako muuttuu
Ve ne val ka man ku jal le osoitetun kääntöpaikan katualuevarauksen vuoksi.
Ton tin uudisrakennuksen rakennusalan rajausta on tarkistettu ton tin omis-
ta jan esittämän mielipiteen perusteella. Tämän vuoksi myös alueen osan
(s-1) rajaus on muuttunut. Alueen osan (s-1) kaavamääräystä on myös tar-
kis tet tu ELY-keskuksen lausunto sekä luonto- ja liito-oravaselvitykset huo-
mioi den.

 Kaavaehdotuksen tonttien 35, 36 ja 37 (Sailonkuja 8-12) osalta tonttijako
muut tuu tonttien omistajien sovittua maa-alueiden luovutuksista, jotta ton-
tis ta 36 saadaan tarkoituksenmukaisempi.

 Kaavatontin 16 (Sailonkuja 6) sekä kaavaehdotuksen tonttien 35 ja 36 rin-
teen alaosaan kaavaluonnoksessa esitetty rakennusoikeus on poistettu
maan omis ta jien esityksestä. Rakennusoikeuden osoittaminen kaa va eh do-
tuk sen tontin 37 rinteen alaosaan ei ollut tämän jälkeen enää mahdollista
kul ku yh tey den puuttumisen vuoksi. Rinteen alaosa on osoitettu alueen osa
(s-1) merkinnällä myös em. maanomistajien esityksen perusteella. Kaa va-
ton til le 16 sekä kaavaehdotuksen tonteille 35 ja 36 on osoitettu li sä ra ken-
nus oi keut ta (t40) 40 k-m² talousrakennusta varten perusteena, ettei rin teen
alaosaan osoiteta rakennusoikeutta. Kaavaehdotuksen tontin 37 kaa va-
luon nok sen auton säilytyspaikan rakennusala (a) on myös muutettu ta lous-
ra ken nuk sen rakennusalaksi (t).



 Kaavaehdotuksen tontin 37 yläosaan on osoitettu rakennusala uu dis ra ken-
nuk sel le maanomistajan mielipiteen perusteella ja kult tuu ri his to rial li ses ti ar-
vok kaan rakennuksen suojeleminen huomioiden. Uu dis ra ken nuk sen ra-
ken nus alan kerrosluku on II(½) (käytännössä 1½-kerroksinen ra ken nus) ja
ra ken nus oi keus 125 k-m². Kaavamääräysten mukaan uu dis ra ken ta mi nen
tu lee suunnitella siten, että ei vähennetä suojellun ra ken nuk sen arvoa ja
et tä rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ym pä ris töön. Uusien ra-
ken nus ten koon, arkkitehtuurin, materiaalien, kattomuodon ja värityksen on
sopeuduttava suojeltuun rakennukseen. Kult tuu ri his to rial li ses ti ar vok kaan
rakennuksen rakennusalan (sr-1) rajausta on tarkistettu. Myös kaa va mää-
räys tä on tarkistettu huomioiden Keski-Uudenmaan maa kun ta mu seon
lausunto. Kaavaluonnoksessa tontilla vielä ollut merkintä joh toa var ten
varatusta alueen osasta on poistettu, koska aluevaraus ei HSY:n lau sun-
non perusteella eikä muutoinkaan ole osoittautunut tar peel li sek si.

 Kaavamääräyksiä on muutoinkin tarkistettu sekä kaavaselostusta tar kis tet-
tu ja täydennetty.

 Asemakaavan muutosehdotus on liitteenä (kaavakartta ja –määräykset
lii te 1, kaavaselostus liitteineen liite 2).

 Asemakaavan muutoksen yhteydessä neuvotellaan tarpeen vaatiessa
maan käyt tö so pi muk sis ta maanomistajien kanssa.

YTJ:
 Lautakunta päättää ehdottaa, että kaupunginhallitus asettaa liitteen mu kai-

sen korttelin 1052 osaa (Venevalkamankuja) koskevan asemakaavan
muu tos eh do tuk sen, johon sisältyy osittain sitova tonttijaon muutos, MRL 65
§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nähtäville 30 päivän ajaksi kau pun-
gin ilmoitustaululle ja internet-sivuille sekä pyytää ehdotuksesta lau sun non
kaupungin rakennuslautakunnalta, Uudenmaan elinkeino-, lii ken ne- ja
ympäristökeskukselta, Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta ja Hel sin gin
seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymältä (HSY).

Päätös:
 Päätösehdotus hyväksyttiin.

KH 11.12.2013 § 318

 KH päättää asettaa liitteen mukaisen korttelin 1052 osaa (Ve ne val ka man-
ku ja) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen, johon sisältyy osittain si-
to va tonttijaon muutos, MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
näh tä vil le 30 päivän ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja internet-sivuille se-
kä pyytää ehdotuksesta lausunnon kaupungin rakennuslautakunnalta, Uu-
den maan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta, Kes ki-Uu den maan
maa kun ta mu seol ta ja Helsingin seudun ympäristöpalvelut kun ta yh ty mäl tä
(HSY).

Päätös: 
 Päätösehdotus hyväksyttiin.



YLKV 10.11.2020 § 119

Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutosehdotus oli nähtävillä 21.1.–20.2.2014, jolloin siitä jä-
tet tiin neljä lausuntoa ja seitsemän kirjallista muistutusta.

Muutosehdotuksen nähtävilläolon jälkeen kaavaprosessi on jaettu osiin
mm. maankäyttösopimusneuvotteluista johtuneista aikataulullista syistä.
Sai lon ku jan päässä sijaitsevien tonttien osalta asemakaavan muu tos eh do-
tus käsiteltiin omana kokonaisuutenaan (YLK 21.4.2015 § 43, KH 6.5.2015
§ 107 ja KV 8.6.2015 § 47) Ko. kaavamuutos hyväksyttiin kau pun gin val-
tuus tos sa 8.6.2015 § 47.

Nyt käsiteltävänä olevan alue (tontti 7-1052-13) on myös erotettu eh do tus-
vai heen nähtävilläolon jälkeen omaksi kaavahankkeekseen. Ase ma kaa van
muu tos eh do tuk ses ta saatu palaute koski tontin 13 osalta ker ros ta lo rat kai-
sua suunnittelualueella. Osassa jätettyjä muistutuksia vas tus tet tiin ker ros-
ta loa, sillä sen katsottiin olevan kyseiseen paikkaan sopimaton, si joit tu van
lii an lähelle naapuriomakotitaloja ja aiheuttavan haittaa asu mis viih ty vyy teen
ja heikentävän naapuritonttien arvoa. Lausuntoihin ja saa pu nei siin muis tu-
tuk siin on laadittu vastineet. Lausunnot ja muistutukset vas ti nei neen ovat
asian liitteenä 3.

Suunnittelualueelta on kaavaehdotuksen jälkeen laadittu uusi vii te suun ni-
tel ma, jossa on tarkemmin tarkasteltu kerrostalototeutusta. Lisäksi suun nit-
te lu alu eel ta on laadittu uusi meluselvitys ja alustava hulevesiselvitys.

Kaavaehdotusta on sen nähtävillä olon jälkeen täydennetty tarkentuneen
suun nit te lun, laadittujen selvitysten ja kaupungin asumisen laatuun liit ty vien
tavoitteiden pohjalta mm. seuraavasti: Kaavan pysäköintinormia on tar kis-
tet tu ja kaavaan on lisätty polkupyöräpysäköintiä koskevia mää räyk siä.
Kaavaan on lisätty julkisivuja, rakennustapaa, piha-alueita, pois tu mis reit ti-
suun nit te lua sekä hulevesien käsittelyä koskevia määräyksiä. Kaavan me-
lu mää räyk siä on päivitetty laaditun uuden meluselvityksen perusteella. Uu-
den viitesuunnittelun pohjalta rakennusalojen rajoja on tarkistettu ja suun-
nit te lu alu eel le on lisätty rakennusala talousrakennukselle. Is tu tet ta van alu-
een rajausta on tarkistettu siten, että alueelle jää enemmän tilaa leik ki- ja
oleskelupihojen toteuttamiselle. Kaavakarttaan on tehty tek nis luon tei sia
tar kis tuk sia. Kaavaselostusta on päivitetty.

Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan kaavaehdotus on ase-
tet ta va uudelleen nähtäville, jos sitä on olennaisesti muutettu sen jälkeen,
kun se on asetettu julkisesti nähtäville. Kaavallinen perusratkaisu on py sy-
nyt ennallaan, mutta kaavaehdotukseen on tehty muita olennaisia muu tok-
sia ehdotuksen nähtävilläolon jälkeen. Lisäksi nähtävilläolosta on ku lu nut
huo mat ta van pitkä aika. Näin ollen kaavaehdotus esitetään ase tet ta vak si



uu del leen nähtäville. 

Asemakaavan muutosehdotus on liitteenä 4 ja selostus liitteineen liit tee-
nä 5.

YTJ: Valiokunta ehdottaa, että KH hyväksyy asemakaavan muu tos eh do tuk ses ta
an net tui hin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liit teen
mukaisen 7. kaupunginosan korttelin 1052 tonttia 13 (Ve ne val ka man tie 1)
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nähtäville MRL 65 § se kä
MRA 27 § ja 32 § mukaisesti 30 päivän ajaksi kaupungin il moi tus tau lul le
kaupungin internetsivuille sekä pyytää asemakaavan muu tos eh do tuk ses ta
tarvittavat lausunnot.

..........

Jäsen Sederholm jätti seuraavat esitykset kaavamääräyksiin:

- Rakennukset tulee rakentaa puusta.
- Siltä osin kuin julkisivut to teu te taan paikalla muurattuina, rapattuina tai

slam mat tui na ne on toteutettava ilman näkyviä ele ment tisau mo ja.
- Rakennusten tulee ark ki teh tuu ril taan, materiaaleiltaan ja väritykseltään

so peu tua muuhun ym pä röi vään rakennuskantaan sekä edistää il mas-
to ys tä väl li siä materiaaleja ja ratkaisuja.

Jäsen Eväsoja ilmoitti kannattavansa kahta jälkimmäistä kohtaa, mutta ei
en sim mäis tä.

Pj Berg esitti jäsen Sederholmin esitystä muutettavan siten, että esityksen
en sim mäi sen kohdan lau se "Rakennukset tulee rakentaa puusta" muu te-
taan muo toon "Ra ken nuk set voidaan rakentaa puusta." Jäsen Sederholm
ja jäsen Eväsoja kannattivat esitystä, joka lopulta sai valiokunnan yk si mie li-
sen kannatuksen.

Jäsen Sederholmin esitti pyöräsuojan sisällyttämistä ko ko nais ra ken nus oi-
keu teen. Esitys raukesi kannattamattomana.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin lisäyksellä että kaavamääräyksiä täy den ne tään
seuraavasti:

Rakennukset voidaan  rakentaa puusta. Siltä osin kuin julkisivut to teu te-
taan paikalla muurattuina, rapattuina tai slammattuina ne on toteutettava
ilman näkyviä elementtisaumoja. Rakennusten tulee ark ki teh tuu ril taan,
materiaaleiltaan ja väritykseltään sopeutua muuhun ym pä röi vään
rakennuskantaan sekä edistää ilmastoystävällisiä materiaaleja ja
ratkaisuja.



KH 07.12.2020 § 222
Yhdyskuntavaliokunta päätti 10.11.2020 (§ 119) ehdottaa, että KH hy väk-
syy asemakaavan muutosehdotuksesta annettuihin muistutuksiin ja lau-
sun toi hin laaditut vastineet ja asettaa liitteen mukaisen 7. kaupunginosan
kort te lin 1052 tonttia 13 (Venevalkamantie 1) koskevan asemakaavan
muu tos eh do tuk sen nähtäville MRL 65 § sekä MRA 27 § ja 32 § mu kai ses ti
30 päivän ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin internetsivuille se kä
pyy tää asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisäksi yhdyskuntavaliokunta esitti kaavamääräyksiä täydennettävän seu-
raa vas ti: Rakennukset voidaan rakentaa puusta. Siltä osin kuin julkisivut
to teu te taan paikalla muurattuina, rapattuina tai slammattuina ne on to teu-
tet ta va ilman näkyviä elementtisaumoja. Rakennusten tulee ark ki teh tuu ril-
taan, materiaaleiltaan ja väritykseltään sopeutua muuhun ympäröivään ra-
ken nus kan taan sekä edistää ilmastoystävällisiä materiaaleja ja ratkaisuja.
(Al ku pe räi nen määräys: Rakennusten julkisivut on toteutettava pääosin
pai kal la muurattuina, rapattuina tai slammattuina sekä ilman näkyviä ele-
ment tisau mo ja. Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
vä ri tyk sel tään sopeutua muuhun ympäröivään rakennuskantaan.)

Valiokunnan esittämällä lisäyksellä tavoitellut asiat on perusteltua säilyttää
kaa va mää räyk ses sä, mutta määräyksen kirjoitusasua esitetään muu tet ta-
vak si seuraavassa kerrotuin perusteluin. YLKV:n lisäys on tul kin nan va rai-
nen sen suhteen, viitataanko määräyksellä ainoastaan rakennuksen jul ki si-
vui hin vai rakennukseen kokonaisuutena runkomateriaaleineen. Lisäksi jul-
ki si vu mää räyk sel lä ei ole tarkoituksenmukaista asettaa kumpaakaan jul ki-
si vu ma te ri aa lia etusijalle huomioiden kaupunkistrategian tavoite puu ra ken-
ta mi ses ta ja toisaalta ympäristöön toteutunut kiviaineinen kau pun ki ra ken-
ne. Näin ollen ensimmäistä lisäystä on tarkennettu koskemaan ra ken nus-
ten julkisivuja siten, että molemmat pääjulkisivumateriaaliratkaisut ovat
mah dol li sia.

YLKV:n esitettämä lisäys ilmastoystävällisten materiaalien ja ratkaisujen
edis tä mi ses tä on hieman tulkinnanvarainen sen suhteen mitä kaa va mää-
räys tosiasiallisesti edellyttää rakentamiselta. Paikalliset olosuhteet, kuten
suun nit te lu alu een sijainti ja koko, sallitun rakentamisen määrä ja kau pun-
gin muilla määräyksillä edellyttämät mm. asumisviihtyisyyteen ja kau pun ki-
ku vaan liittyvät toteutusratkaisut vaikuttavat osaltaan hiilineutraalisuutta tu-
ke vien ratkaisujen toteuttamismahdollisuuksiin. Lisäksi erilaisten rat kai su-
jen ilmastovaikutusten keskinäinen arviointi ja vertailu ei ole yk si se lit teis tä.
Täs tä syystä määräyksen ehdotonta sanamuotoa esitetään lie ven net tä väk-
si. Samalla määräys esitetään selkeyden vuoksi erotettavaksi eril li sek si
mää räyk sek si.

Asemakaavan muutosehdotukseen sisältyvän kaavamääräyksen kir joi tus-
asuk si esitetään:

Julkisivut on toteutettava pääosin puisina tai paikalla muurattuina, ra pat tui-
na tai slammattuina sekä ilman näkyviä elementtisaumoja. Ra ken nus ten
tu lee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja väritykseltään sopeutua muu-
hun ympäröivään rakennuskantaan.



Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistää mah dol li suuk-
sien mukaan hiilineutraaliutta tukevia ratkaisuja.

Korjattu asemakaavan muutosehdotus on liitteenä 6 ja korjattu selostus
liit tei neen liitteenä 7.

KJ:n sij.:
KH hyväksyy asemakaavan muutosehdotuksesta annettuihin muis tu tuk siin
ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen mukaisen 7. kau pun gin-
osan korttelin 1052 tonttia 13 (Venevalkamantie 1) koskevan ase ma kaa-
van muutosehdotuksen nähtäville MRL 65 § sekä MRA 27 § ja 32 § mu kai-
ses ti 30 päivän ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin in ter net si vuil le
se kä pyytää asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lau sun not.
..........

Esittelijä poistui esteellisenä kokoushuoneesta tämän asian käsittelyn ajak-
si (intressijäävi).

Pöytäkirjaan merkittiin, että varapuheenjohtaja Rintamäki-Ovaska saa pui
kokoukseen tämän asian käsittelyn alettua, klo 19.07.

Puheenjohtaja esitti jäsen Pesosen kannattamana, että kaa va mää räys ten
lauseesta ”Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edis tää
mahdollisuuksien mukaan hiilineutraaliutta tukevia ratkaisuja.” pois te taan
sanat ”mahdollisuuksien mukaan”.

Suoritetussa äänestyksessä, jossa pohjaehdotusta kannattavat äänestivät
"jaa" ja puheenjohtajan ehdotusta kannattavat äänestivät "ei", vas ta eh do-
tus voitti äänin 5–2 (Rintamäki-Ovaska, Salminen).

Kaavamääräysten lause muutettiin kuulumaan ”Rakennusten suun nit te lus-
sa ja toteutuksessa tulee edistää hiilineutraaliutta tukevia ratkaisuja.”

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.


