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Asemakaavan muutos, 7. kaupunginosa, korttelin 1052 tontti 13 (Venevalkamantie 1)
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YLK 28.02.2012 § 29

Asemakaavan muutos koskee 7. kaupunginosan korttelin 1052 voimassa
olevan asemakaavan mukaisia tontteja 13-16 ja 20-22. Asemakaavan
muutos on kaynnistynyt osin alueen maanomistajien ja osin kaupungin
aloitteesta.

Tontin 7-1052-14 osaomistaja on hakenut hallitsemalleen alueelle lisara-
kennusoikeutta yhdelle talolle 200 k-m2. KH 11.5.2010 § 118 palautti asian
kaavamuutosalueen laajentamiseksi koskemaan my6s korttelin 1052 tont-
teja 16, 20, 21 ja 22. Tontin 7-1052-15 omistaja on hakenut asemakaava-
muutosta siten, etta tontille voisi rakentaa nykyisen rakennusoikeuden
lisdksi kaksi kaksikerroksista erillistaloa kumpikin 200 k-m2 eli yhteensa
400 k-m2 ja 100 m2 kellarikerros seka lisaksi tieyhteyden jarjestamista Ve-
nevalkamantielta. KV 20.9.2010 § 48 palautti asian kaavamuutoshakemuk-
sen tarkastelemiseksi korttelin 1052 tonttien 15, 16, 20, 21 ja 22 kaavatar-
kastelun yhteydessa. Tontin 7-1052-13 omistaja on hakenut tontilleen ase-
makaavamuutosta siten, etta tontin nykyinen tehokkuusluku €=0.2 muute-
taan kaksikerroksiseksi rivitaloksi tehokkuudella e=0.4.

Asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin ilmoitustau-
lulla ja internet-sivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa 3.5.2011. Samassa
yhteydessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville. Ylei-
sotilaisuus kaavoitustyon l1ahtdkohdista ja tavoitteista pidettiin 24.5.2011.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on arvioida muutosalueen rakennusoi-
keuden maaraa maanomistajien kaavamuutoshakemusten ja Venevalka-
mankujan rakentamisen my6ta parantuneiden tonttien rakentamisedellytys-
ten perusteella. Asemakaavamuutoksen yhteydessa selvitetdan myos ton-
tilla 22 sijaitsevan asuinrakennuksen (Helkavuori) suojelutarve.

FCG Finnish Consulting Group Oy on laatinut luonnoksen asemakaavan ja
osittain sitovan tonttijaon muuttamiseksi. Kaavakartta ja -maaraykset ovat
liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Luonnoksessa tontti 7-1052-13 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytketty-
jen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Tontille on osoitettu rakennus-
ala, jonka rakennusoikeus on 750 k-m2, asuntojen enimmaismaara kuusi
ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Lisaksi tontille on osoitettu autokatoksen
rakennusala (ak) ja istutettava alueen osa tontin lounais-, kaakkois- ja koil-
lisreunoille.

Tontti 7-1052-14 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1). Ton-
tille on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 600 k-m2, asunto-
jen enimmaismaara kolme ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Vanhan Tu-



runtien varteen on tonttien 13 ja 14 kohdalle lukuun ottamatta tontin 14 ny-
kyista liittymaa osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

Tontti 7-1052-15 on luonnoksessa jaettu kahdeksi tontiksi - tontit
7-1052-38 ja 7-1052-39 olemassa olevien asuinrakennusten sijoittuessa
tontille 7-1052-38. Tontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO-8). Tontille 7-1052-38 on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus
on 400 k-m2, asuntojen enimmaismaara kaksi ja suurin sallittu kerrrosluku
kaksi. Tontille 7-1052-39 on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus
on 200 k-m2, asuntojen enimmaismaara yksi ja suurin sallittu kerrosluku
kaksi. Tonttien 7-1052-14, 38 ja 39 rajalle on osoitettu voimassa olevan
kaavan mukaisesti johtoa varten varattu alueen osa.

Tonttien 7-1052-16 ja 20-22 osalta on tontilla olemassa olevat asuinraken-
nukset erotettu omaksi tontikseen, tontit 7-1052-34 - 37. Tontit on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-8). Tonteille 7-1052-35 - 37 on 0so0i-
tettu rakennusalat, joiden rakennusoikeus on 400 k-m2, asuntojen enim-
maismaara kaksi ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Tontille 7-1052-34 on
osoitettu suojeltavan rakennuksen rakennusala (sr), jonka rakennusoikeus
on 160 k-m2, asuntojen enimmaismaara yksi ja suurin sallittu kerrosluku
kaksi. Lisaksi tontille on osoitettu auton sailytyspaikan rakennusala, jonka
rakennusoikeus on 40 k-m2. Auton sailytyspaikan rakennusalalle saa ra-
kentaa autotallin ja/tai -katoksen rakennusalan ja rakennusoikeuden puit-
teissa. Tontille on osoitettu myds johtoa varten varattu alueen osa Sailon-
kujan paasta Siestakujan paahan. Kaavoituksen edetessa on tarkoitus tut-
kia tdman johtoaluevarauksen poistamista. Tonttien 7-1052-16 ja 20-22 rin-
teen alaosaan sijoittuva rakentamaton alue on muodostettu yhdeksi tontiksi
7-1052-40 ja osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1). Tontille on
osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 800 k-m2, asuntojen enim-
maismaara nelja ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Kulkuyhteys tonteille
7-1052-39 ja 40 on osoitettu Venevalkamankujan kautta. Venevalkaman-
kujaa on jatkettu kaakkoon kdantdpaikan vaatiman alueen verran. Kaava-
luonnoksen laatimisen yhteydessa tutkittin myds katualueen jatkamista
tonttien 7-1052-16 ja 20-22 luoteisrajan suuntaisesti niin, ettd yhden suu-
ren tontin sijaan olisi voitu muodostaa nelja pienempaa tonttia ja jarjestaa
naille kulkuyhteys Venevalkamankujan jatkeen kautta. Tama ratkaisu olisi
edellyttanyt niin huomattavia maanmuokkaustoita ja laajaa katualuevaraus-
ta, ettei sen voitu katsoa soveltuvan alueen luonteeseen. Lisaksi ratkaisu
olisi vaikeuttanut toteuttamiskelpoisten rakennusalojen sijoittamista
tonteille. Tonttien 7-1052-34 - 40 valirajan molemmin puolin on alueen
luontoarvojen perusteella (havainnot liito-oravasta) osoitettu alueen osa,
jolla olemassa oleva puusto sailytetaan siten, etta sallitaan vain maiseman-
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet (s).

Kaavaluonnoksessa on lisaksi annettu yleiset maaraykset, joiden mukaan
paineellisen pohjaveden alueella ei saa rakentaa maanalaisia kellaritiloja ja
asuin- ja talousrakennusten sijoittelussa tulee huomioida, ettd melutaso
tontin leikki- ja oleskelualueilla ei ylita paivisin 55 dB(A) ja 6isin 45 dB(A).

Asemakaavamuutoksen yhteydessa neuvotellaan maankayttdsopimuksista
alueen maanomistajien kanssa. Kaupungille syntyy kustannuksia mm. ase-
makaavoituksesta ja kunnallisteknisesta rakentamisesta. Maankayttésopi-



YTJ:

Paatos:

YLK 05.03.2013 § 42

muskorvauksen osana voi olla kaupungille luovutettavaa katualueeksi 0soi-
tettua aluetta.

Lautakunta paattaa asettaa luonnoksen asemakaavamuutokseksi, johon
sisaltyy osittain sitova tonttijaon muutos, nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
net-sivuille sekad pyytda luonnoksesta lausunnot kaupungin rakennuslauta-
kunnalta, Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskukselta, HSY:n vesihuollolta ja Lansi-Uuden-
maan pelastuslaitokselta.

Jasen Sederholm ehdotti Savanderin kannattamana, etta korttelin 1052
kerroskorkeusmerkintdd muutetaan rinneratkaisun (1/2 1) mukaiseksi.

Lisaksi lautakunta paatti lisatd kaavamaarayksiin ehdon, jonka mukaan
kaikessa uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon jyrkkdan maastoon
sopeuttaminen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. lisdykset huomioiden.

Luonnos asemakaavan muutokseksi oli nahtavilla 3.4.-3.5.2012 valisen
ajan kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Luonnoksesta saatiin vii-
si lausuntoa ja kuusi mielipidetta. Tonttien 14, 15, 16, 20, 21 ja 22 osalta
todettiin luonnoksen nahtavilla olon ja kesalla 2012 tehdyn liito-oravaselvi-
tyksen jalkeen tarpeelliseksi tehda kevaalla taydentava lito-oravaselvitys,
jossa selviaisi tarkemmin liito-oravalle tarkeat puut. Kaavaehdotusta varten
on kaava-alueelle laadittu meluselvitys tiemelun aiheuttaman haitan huo-
mioimiseksi kaavassa. Koska tonttiin 13 ei ole kohdistunut tarvetta tarkem-
malle liito-oravaselvitykselle, on kaavoitusta sen osalta viety eteenpain laa-
timalla ehdotus asemakaavan muutokseksi. Luonnoksesta saadussa pa-
lautteessa tonttiin 13 kohdistui mielipide, jossa todettiin esitetyn tehokkuus-
luvun 0.375 olevan tontille liian suuri tai ainakin ehdoton maksimi. Vanhan
Turuntien ja Venevalkamantien kulmauksessa sijaitsevan tontin 13 voidaan
katsoa kuuluvan Venevalkamantien kokonaisuuteen, joten tehokkaampi
rakentaminen on taten perusteltua.

Tontin 13 asemakaavaluonnosta on tarkistettu asemakaavamuutosehdo-
tukseksi. Meluselvityksen perusteella on tontin Vanhan Turuntien puoleisel-
le sivulle rakennettava melueste, jonka ylareunan korkeusasema on vahin-
tdan 1 metri Vanhan Turuntien ajoradan pinnan yldpuolella ja jonka danen-
eristdvyyden vahimmaisvaatimus on 5dB(A). Melueste on tarpeen, jotta
tontin oleskelualueen melutaso saadaan alle ohjearvojen. Lisaksi merkin-
taa, joka kieltaa ajoneuvoliittyman jarjestamisen, on jatkettu pidemmalle
Venevalkamantielle. Lisaksi rakennusalan ja istutettavan alueen osan ra-
jauksia on tarkistettu.



YTJ:

Paatos:

KH 13.03.2013 § 80

KJ:

Paatos:

YLK 03.12.2013 § 153

Ehdotus tontin 13 asemakaavamuutokseksi on liitteena (kaavakartta ja
—maaraykset liite 1, kaavaselostus liitteineen liite 2).

Asemakaavamuutoksen yhteydessa neuvotellaan maankayttdsopimukses-
ta maanomistajien kanssa.

Lautakunta paattada ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
asettaa liitteen mukaisen kaupunginosan 7 korttelin 1052 tonttia 13 koske-
van asemakaavamuutosehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaupungintalon ilmoitustaululle ja inter-
net-sivuille seka pyytaa ehdotuksesta lausunnon kaupungin rakennuslauta-
kunnalta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa asettaa liitteen mukaisen kaupunginosan 7 korttelin 1052 tont-
tia 13 koskevan asemakaavamuutosehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaupungintalon ilmoi-
tustaululle ja internet-sivuille seka pyytaa ehdotuksesta lausunnon kaupun-
gin rakennuslautakunnalta.

Puheenjohtajan kannatettu (Ant-Wuorinen, Rehn-Kivi) ehdotus asian pa-
lauttamiseksi uuteen laajempaa kaava-aluetta koskevaan tarkasteluun, hy-
vaksyttiin yksimielisesti.

KH palautti asian laajemman kaavamuutosalueen ottamiseksi tarkastelun
kohteeksi.

Koko kaava-alueen kasittava luonnos asemakaavan muutokseksi oli nahta-
villd 3.4.-3.5.2012 valisen ajan kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivuil-
la. Luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa ja kuusi mielipidetta. Palautteesta
on laadittu yhteenveto ja vastineet (oheismateriaalina). Kaavaluonnoksen
nahtavilla olon jalkeen laadittiin meluselvitys tiemelun aiheuttaman haitan
huomioimiseksi kaavassa seka osalle kaava-aluetta tdydentava liito-orava-
selvitys. Kaavoitusta vietiin eteenpain tontin 13 osalta laatimalla ehdotus
asemakaavan muutokseksi, mutta kaupunginhallitus 13.3.2013 § 80
palautti asian laajemman kaavamuutosalueen ottamiseksi tarkastelun koh-
teeksi. Taman jalkeen on tontille 13 tutkittu kerrostaloratkaisua yhdyskun-
talautakunnassa kaydyn keskustelun perusteella. Kerrostaloratkaisu on to-
dettu kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaiseksi ja toi-



mivaksi ratkaisuksi tontin 13 kuuluessa Venevalkamantien tehokkaamman
rakentamisen kokonaisuuteen.

Asemakaavan muutosluonnosta on palautteen ja tarkentuneiden suunnitel-
mien perusteella tarkistettu asemakaavan muutosehdotukseksi.

Tontti 13 (Venevalkamantie 1) on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Tontille on osoitettu rakennusala, jonka kerrosluku on |V ja ra-
kennusoikeus 1350 k-m2. Rakennusalan lounaissivulla on merkinta danen-
eristavyysvaatimuksesta. Lisaksi tontille on osoitettu autokatoksen raken-
nusala. Tontin lounais- ja kaakkoisreunaan on merkitty istutettava alueen
osa. Katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitty-
maa, on pidennetty Venevalkamantielle. Kaavamaaraysten mukaan kaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa porrashuoneiden 15 m?
ylittavan osan kussakin kerroksessa ja yhteis-, varasto- ja teknisia tiloja
enintdan 10 % kaavan mukaisesta kerrosalasta seka huolto- ja vaeston-
suojelutilat kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi. Yhteistiloja var-
ten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Tontti 14 (Vanha Turuntie 29) kuten myds loppuosa kaava-alueesta on
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) katualuevarausta lukuun ot-
tamatta. Tontin rakennusalan rajausta on tarkistettu rakennuslautakunnan
lausunnon mukaisesti ja rakennusalan Vanhan Turuntien puoleiselle sivulle
lisatty merkintd daneneristavyysvaatimuksesta.

Kaavamerkinnat on yhdenmukaistettu ymparistoministerion oppaan mukai-
sesti ja asuinpientalojen korttelialueen (AP) merkinnan sijasta kaytetty eril-
lispientalojen korttelialueen (AQO) merkintaa, koska erillispientalot sopivat
kaupunkikuvaan ja ymparistdon rivitaloa tai paritaloa paremmin.

Kaavaehdotuksen tontin 34 (Vanha Turuntie 27) osalta tonttijako muuttuu
Venevalkamankujalle osoitetun kdantdpaikan katualuevarauksen vuoksi.
Tontin uudisrakennuksen rakennusalan rajausta on tarkistettu tontinomis-
tajan esittdman mielipiteen perusteella. Tdman vuoksi myds alueen osan
(s-1) rajaus on muuttunut. Alueen osan (s-1) kaavamaaraysta on myos tar-
kistettu ELY-keskuksen lausunto seka luonto- ja liito-oravaselvitykset huo-
mioiden.

Kaavaehdotuksen tonttien 35, 36 ja 37 (Sailonkuja 8-12) osalta tonttijako
muuttuu tonttien omistajien sovittua maa-alueiden luovutuksista, jotta ton-
tista 36 saadaan tarkoituksenmukaisempi.

Kaavatontin 16 (Sailonkuja 6) seka kaavaehdotuksen tonttien 35 ja 36 rin-
teen alaosaan kaavaluonnoksessa esitetty rakennusoikeus on poistettu
maanomistajien esityksestd. Rakennusoikeuden osoittaminen kaavaehdo-
tuksen tontin 37 rinteen alaosaan ei ollut tdman jalkeen enda mahdollista
kulkuyhteyden puuttumisen vuoksi. Rinteen alaosa on osoitettu alueen osa
(s-1) merkinnalla myds em. maanomistajien esityksen perusteella. Kaava-
tontille 16 sekd kaavaehdotuksen tonteille 35 ja 36 on osoitettu lisdraken-
nusoikeutta (140) 40 k-m? talousrakennusta varten perusteena, ettei rinteen
alaosaan osoiteta rakennusoikeutta. Kaavaehdotuksen tontin 37 kaava-
luonnoksen auton sailytyspaikan rakennusala (a) on myds muutettu talous-
rakennuksen rakennusalaksi (t).



YTJ:

Paatos:

KH 11.12.2013 § 318

Paatos:

Kaavaehdotuksen tontin 37 yldosaan on osoitettu rakennusala uudisraken-
nukselle maanomistajan mielipiteen perusteella ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan rakennuksen suojeleminen huomioiden. Uudisrakennuksen ra-
kennusalan kerrosluku on II(’%2) (kdytannossa 1%2-kerroksinen rakennus) ja
rakennusoikeus 125 k-m2. Kaavamaaraysten mukaan uudisrakentaminen
tulee suunnitella siten, etta ei vahenneta suojellun rakennuksen arvoa ja
ettd rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ymparistéén. Uusien ra-
kennusten koon, arkkitehtuurin, materiaalien, kattomuodon ja varityksen on
sopeuduttava suojeltuun rakennukseen. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen rakennusalan (sr-1) rajausta on tarkistettu. Myos kaavamaa-
raysta on tarkistettu huomioiden Keski-Uudenmaan maakuntamuseon
lausunto. Kaavaluonnoksessa tontilla vield ollut merkintd johtoa varten
varatusta alueen osasta on poistettu, koska aluevaraus ei HSY:n lausun-
non perusteella eikd muutoinkaan ole osoittautunut tarpeelliseksi.

Kaavamaarayksia on muutoinkin tarkistettu sekd kaavaselostusta tarkistet-
tu ja taydennetty.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena (kaavakartta ja —-maaraykset
liite 1, kaavaselostus liitteineen liite 2).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa neuvotellaan tarpeen vaatiessa
maankayttésopimuksista maanomistajien kanssa.

Lautakunta paattaa ehdottaa, ettd kaupunginhallitus asettaa liitteen mukai-
sen korttelin 1052 osaa (Venevalkamankuja) koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen, johon sisaltyy osittain sitova tonttijaon muutos, MRL 65
§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaupun-
gin ilmoitustaululle ja internet-sivuille seka pyytda ehdotuksesta lausunnon
kaupungin rakennuslautakunnalta, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta, Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta ja Helsingin
seudun ymparistopalvelut kuntayhtymalta (HSY).

Paatbsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa asettaa liitteen mukaisen korttelin 1052 osaa (Venevalkaman-
kuja) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen, johon sisaltyy osittain si-
tova tonttijaon muutos, MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja internet-sivuille se-
ké pyytad ehdotuksesta lausunnon kaupungin rakennuslautakunnalta, Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselta, Keski-Uudenmaan
maakuntamuseolta ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut kuntayhtymalta
(HSY).

Paatbsehdotus hyvaksyttiin.



YLKV 10.11.2020 § 119

Lisatiedot:
maankayttoinsinoori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 21.1.—20.2.2014, jolloin siita ja-
tettiin nelja lausuntoa ja seitseman kirjallista muistutusta.

Muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavaprosessi on jaettu osiin
mm. maankayttésopimusneuvotteluista johtuneista aikataulullista syista.
Sailonkujan paassa sijaitsevien tonttien osalta asemakaavan muutosehdo-
tus kasiteltiin omana kokonaisuutenaan (YLK 21.4.2015 § 43, KH 6.5.2015
§ 107 ja KV 8.6.2015 § 47) Ko. kaavamuutos hyvaksyttiin kaupunginval-
tuustossa 8.6.2015 § 47.

Nyt kasiteltdvana olevan alue (tontti 7-1052-13) on myds erotettu ehdotus-
vaiheen nahtavilldolon jalkeen omaksi kaavahankkeekseen. Asemakaavan
muutosehdotuksesta saatu palaute koski tontin 13 osalta kerrostaloratkai-
sua suunnittelualueella. Osassa jatettyja muistutuksia vastustettiin kerros-
taloa, silla sen katsottiin olevan kyseiseen paikkaan sopimaton, sijoittuvan
liian Iahelle naapuriomakotitaloja ja aiheuttavan haittaa asumisviihtyvyyteen
ja heikentavan naapuritonttien arvoa. Lausuntoihin ja saapuneisiin muistu-
tuksiin on laadittu vastineet. Lausunnot ja muistutukset vastineineen ovat
asian liitteena 3.

Suunnittelualueelta on kaavaehdotuksen jalkeen laadittu uusi viitesuunni-
telma, jossa on tarkemmin tarkasteltu kerrostalototeutusta. Lisaksi suunnit-
telualueelta on laadittu uusi meluselvitys ja alustava hulevesiselvitys.

Kaavaehdotusta on sen nahtavilla olon jalkeen tdydennetty tarkentuneen
suunnittelun, laadittujen selvitysten ja kaupungin asumisen laatuun liittyvien
tavoitteiden pohjalta mm. seuraavasti: Kaavan pysakadintinormia on tarkis-
tettu ja kaavaan on lisatty polkupyorapysakadintia koskevia maarayksia.
Kaavaan on lisatty julkisivuja, rakennustapaa, piha-alueita, poistumisreitti-
suunnittelua seka hulevesien kasittelya koskevia maarayksia. Kaavan me-
lumaarayksia on paivitetty laaditun uuden meluselvityksen perusteella. Uu-
den viitesuunnittelun pohjalta rakennusalojen rajoja on tarkistettu ja suun-
nittelualueelle on lisatty rakennusala talousrakennukselle. Istutettavan alu-
een rajausta on tarkistettu siten, etta alueelle jaa enemman tilaa leikki- ja
oleskelupihojen toteuttamiselle. Kaavakarttaan on tehty teknisluonteisia
tarkistuksia. Kaavaselostusta on paivitetty.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan kaavaehdotus on ase-
tettava uudelleen nahtaville, jos sitd on olennaisesti muutettu sen jalkeen,
kun se on asetettu julkisesti ndhtaville. Kaavallinen perusratkaisu on pysy-
nyt ennallaan, mutta kaavaehdotukseen on tehty muita olennaisia muutok-
sia ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen. Lisaksi nahtavillaolosta on kulunut
huomattavan pitka aika. Nain ollen kaavaehdotus esitetdan asetettavaksi



YTJ:

Paatos:

uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 4 ja selostus liitteineen liittee-
na 5.

Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksesta
annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 7. kaupunginosan korttelin 1052 tonttia 13 (Venevalkamantie 1)
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § seka
MRA 27 § ja 32 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle
kaupungin internetsivuille seka pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta
tarvittavat lausunnot.

Jasen Sederholm jatti seuraavat esitykset kaavamaarayksiin:

- Rakennukset tulee rakentaa puusta.
- Silta osin kuin julkisivut toteutetaan paikalla muurattuina, rapattuina tai
slammattuina ne on toteutettava ilman nakyvia elementtisaumoja.

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan
sopeutua muuhun ympardivaan rakennuskantaan seka edistaa ilmas-
toystavallisid materiaaleja ja ratkaisuja.

Jasen Evasoja ilmoitti kannattavansa kahta jalkimmaista kohtaa, mutta ei
ensimmaista.

Pj Berg esitti jAsen Sederholmin esitysta muutettavan siten, etta esityksen
ensimmaisen kohdan lause "Rakennukset tulee rakentaa puusta" muute-
taan muotoon "Rakennukset voidaan rakentaa puusta." Jasen Sederholm
ja jasen Evasoja kannattivat esitysta, joka lopulta sai valiokunnan yksimieli-
sen kannatuksen.

Jasen Sederholmin esitti pydrasuojan sisallyttdmista kokonaisrakennusoi-
keuteen. Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdyksella ettd kaavamaarayksia tdydennetadan
seuraavasti:

Rakennukset voidaan rakentaa puusta. Siltd osin kuin julkisivut toteute-
taan paikalla muurattuina, rapattuina tai slammattuina ne on toteutettava
ilman nakyvid elementtisaumoja. Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltddn sopeutua muuhun ympardivaan
rakennuskantaan seka edistdd ilmastoystavallisia materiaaleja ja
ratkaisuja.



KH 07.12.2020 § 222

Yhdyskuntavaliokunta paatti 10.11.2020 (§ 119) ehdottaa, ettd KH hyvak-
syy asemakaavan muutosehdotuksesta annettuihin muistutuksiin ja lau-
suntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen mukaisen 7. kaupunginosan
korttelin 1052 tonttia 13 (Venevalkamantie 1) koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § seka MRA 27 § ja 32 § mukaisesti
30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin internetsivuille seka
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisdksi yhdyskuntavaliokunta esitti kaavamaarayksia taydennettavan seu-
raavasti: Rakennukset voidaan rakentaa puusta. Siltd osin kuin julkisivut
toteutetaan paikalla muurattuina, rapattuina tai slammattuina ne on toteu-
tettava ilman néakyvia elementtisaumoja. Rakennusten tulee arkkitehtuuril-
taan, materiaaleiltaan ja vaéritykseltdan sopeutua muuhun ympéaroivaén ra-
kennuskantaan seké edistaa ilmastoystéavallisia materiaaleja ja ratkaisuja.
(Alkuperainen maarays: Rakennusten julkisivut on toteutettava paaosin
paikalla muurattuina, rapattuina tai slammattuina seka ilman nakyvia ele-
menttisaumoja. Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan sopeutua muuhun ympardivaan rakennuskantaan.)

Valiokunnan esittdmalla lisayksella tavoitellut asiat on perusteltua sailyttaa
kaavamaarayksessa, mutta maarayksen kirjoitusasua esitetddn muutetta-
vaksi seuraavassa kerrotuin perusteluin. YLKV:n lisays on tulkinnanvarai-
nen sen suhteen, viitataanko maarayksella ainoastaan rakennuksen julkisi-
vuihin vai rakennukseen kokonaisuutena runkomateriaaleineen. Lisaksi jul-
kisivumaarayksella ei ole tarkoituksenmukaista asettaa kumpaakaan julki-
sivumateriaalia etusijalle huomioiden kaupunkistrategian tavoite puuraken-
tamisesta ja toisaalta ymparistoon toteutunut kiviaineinen kaupunkiraken-
ne. Nain ollen ensimmaista lisaysta on tarkennettu koskemaan rakennus-
ten julkisivuja siten, ettd molemmat paajulkisivumateriaaliratkaisut ovat
mahdollisia.

YLKV:n esitettdma lisays iimastoystavallisten materiaalien ja ratkaisujen
edistamisesta on hieman tulkinnanvarainen sen suhteen mita kaavamaa-
rays tosiasiallisesti edellyttda rakentamiselta. Paikalliset olosuhteet, kuten
suunnittelualueen sijainti ja koko, sallitun rakentamisen maara ja kaupun-
gin muilla maarayksilla edellyttamat mm. asumisviihtyisyyteen ja kaupunki-
kuvaan liittyvat toteutusratkaisut vaikuttavat osaltaan hiilineutraalisuutta tu-
kevien ratkaisujen toteuttamismahdollisuuksiin. Liséksi erilaisten ratkaisu-
jen ilmastovaikutusten keskinainen arviointi ja vertailu ei ole yksiselitteista.
Tasta syysta maarayksen ehdotonta sanamuotoa esitetaan lievennettavak-
si. Samalla maarays esitetdan selkeyden vuoksi erotettavaksi erilliseksi
maaraykseksi.

Asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyvan kaavamaarayksen Kirjoitus-
asuksi esitetaan:

Julkisivut on toteutettava paéosin puisina tai paikalla muurattuina, rapattui-
na tai slammattuina seké ilman nékyvia elementtisaumoja. Rakennusten
tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja véritykseltdén sopeutua muu-
hun ympéréivaén rakennuskantaan.



KJ:n sij.:

Paatos:

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistdd mahdollisuuk-
sien mukaan hiilineutraaliutta tukevia ratkaisuja.

Korjattu asemakaavan muutosehdotus on liitteena 6 ja korjattu selostus
litteineen liitteend 7.

KH hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksesta annettuihin muistutuksiin
ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen mukaisen 7. kaupungin-
osan korttelin 1052 tonttia 13 (Venevalkamantie 1) koskevan asemakaa-
van muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § sekd MRA 27 § ja 32 § mukai-
sesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin internetsivuille
seka pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Esittelija poistui esteellisenad kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ajak-
si (intressijaavi).

Pdytakirjaan merkittiin, ettéd varapuheenjohtaja Rintamaki-Ovaska saapui
kokoukseen taman asian kasittelyn alettua, klo 19.07.

Puheenjohtaja esitti jasen Pesosen kannattamana, ettd kaavamaaraysten
lauseesta "Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa
mahdollisuuksien mukaan hiilineutraaliutta tukevia ratkaisuja.” poistetaan
sanat "mahdollisuuksien mukaan”.

Suoritetussa aanestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat aanestivat
"jaa" ja puheenjohtajan ehdotusta kannattavat aanestivat "ei", vastaehdo-
tus voitti aanin 5-2 (Rintamaki-Ovaska, Salminen).

Kaavamaaraysten lause muutettiin kuulumaan "Rakennusten suunnittelus-
sa ja toteutuksessa tulee edistaa hiilineutraaliutta tukevia ratkaisuja.”

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



