Tontin 7-92-14 (Pohjoinen Suotie 1) luovutusmenettely ja -ehdot

YLKV 30.03.2021 § 40

340/10.00.02.00/2021

Lisatiedot:
kiinteistdinsin6ori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2021 talousarvioon sisaltyy kahden kaupungin omistaman pientalotontin
luovutus. Talousarvioon on kirjattu osoitteessa Pohjoinen Suotie 1 sijaitsevan
tontin 6-92-14 7-92-14 / Kirjoitusvirhe korjattu 23.4.2021 (JM, LF-K)
luovuttaminen myymalla ja osoitteessa Bredanniitynkuja 4 sijaitsevan tontin 5-
560-13 luovuttaminen vuokraamalla. Tassa kasitellaan tontin 6-92-14 7-92-14
luovutusmenettelya ja -ehtoja. Tontin 5-560-13 luovutusmenettely ja -ehdot
kasitelldan erikseen.

Tontti 6-92-14 7-92-14 osoitteessa Pohjoinen Suotie 1

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 218 (hyvaksytty 16.12.2019)
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-5) (ote ajantasakaavasta
oheismateriaalina). Tontin rakennusoikeus on 250 k-m? yhdelle asunnolle
enintdan kahteen kerrokseen (kaavakarttaan merkitty rakennusoikeus: 1 Il 250) ja
lisdksi tontille saa rakentaa erillisen talousrakennuksen 20 k-m?2. Tontin pinta-ala
on 2327 m2.

Tontin eteldosa on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu alueen osaksi (s-
1), jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien
lisaantymis- tai levahdyspaikkoja tai tarkeita kulkuyhteyksia ja jolla ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan elinymparisto heikentyy tai
havida. Alueen osan pinta-ala on noin 1443 m?2.

Tontin itdosaan sijoittuu osittain Pohjoinen Heikelintie -kadun rakennettu
kulkuvayla. Maankayttopaallikko on hyvaksynyt (9.3.2021 § 6, linkki)
rasitesopimuksen kiinteistonmuodostamislain mukaisesta kulkuyhteysrasitteesta,
jotta rakennettu kulkuvayla voi sijaita nykyisella paikallaan tontin luovutuksesta
huolimatta. Ennen tontin luovuttamista tullaan perustamaan kiinteistorekisteriin
merkittava rasite rasitesopimuksen perusteella.

Todettakoon, ettd tonttia ei ole viela rekisterodity kiinteistorekisteriin. Tontin
lohkomistoimituksen loppukokous pidettiin 12.2.2021. Tontin
lohkomistoimituksen yhteydessa perustettiin tontin ajoyhteytta varten
kulkuyhteysrasite tulevan tontin 6-92-15 7-92-15 (Pohjoinen Suotie 3) alueelle
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Kaupungin paattamat luovutusperiaatteet

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt (16.11.2020 § 52, linkki) keskeiset periaatteet

noudatettavaksi kaupungin luovuttaessa rakentamattomia asuntotontteja.

Periaatteiden mukaan

e Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti. Vuokraus on ensisijainen
vaihtoehto ellei perustelluista syistd muuta paateta.

e Tontit luovutetaan avoimella hinta- ja/tai laatukilpailulla taikka
hakumenettelylla.

e Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan
markkina-arvosta.
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e Tonttien luovutusehtoihin sisallytetdan rakentamisvelvoite sekd ehto, jonka
mukaan tonttia ei saa ilman kaupungin suostumusta luovuttaa
rakentamattomana edelleen.

e Vuokratonttien periaatteet:

- Vuokra-aika on pientalotonteilla ja kerrostalotonteilla 50 vuotta.
- Vuosivuokra on 4 % tontin markkina-arvosta, vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.
- Kerrostalotonttien ja pientalotonttien vuokrasopimuksiin selvitetdan
ehtoa, joka mahdollistaa vuokran tasotarkistuksen kesken vuokrakauden.

Tontin 6-92-34 7-92-14 (Pohjoinen Suotie 1) luovutuksen valmistelussa on
huomioitu keskeiset periaatteet. Tontti esitetdan myytavaksi avoimella
hintakilpailulla talousarvion 2021 kirjauksen perusteella.

Tontin luovutusmenettely

Tontti esitetddan myytavaksi liitteen (Pientalotontin luovutus vuonna 2021
(Pohjoinen Suotie 1)) mukaisesti. Tontti luovutetaan taysi-ikdiselle luonnolliselle
henkilolle omatoimiseen rakentamiseen. Tonttia ei luovuteta talloin esimerkiksi
yhtiolle tai rakennusliikkeelle. Tontti luovutetaan vain hyvaksytyn tarjouksen
mukaiselle tarjoajalle. Tontinsaajaksi ei ole ndin mahdollista lisata henkil6a, joka
ei ole ollut hyvaksytyssa tarjouksessa tarjoajana. Tontin Bredanniitynkuja 4
luovutuksesta (vuokraus) poiketen tontti voidaan myos ensisijaisesti luovuttaa
henkildlle, jolle kaupunki on aikaisemmin luovuttanut (myynti/vuokraus) tontin
tai joka hallitsee kaupungin luovuttamaa tonttia talla hetkelld, koska luovutus
perustuu avoimeen hintakilpailuun. Vuonna 2021 luovutettavia pientalotontteja
ei kuitenkaan luovuteta samalle henkildlle.

Tontista kiinnostuneille varataan vahintaan nelja viikkoa aikaa perehtya tontin
tietoihin ja tayttaa tarjouslomake tontin saamiseksi. Tarjoukseen on merkittava
tontin sitova kauppahinta. Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai
hylata tehdyt tarjoukset. Tontista saadut tarjoukset tuodaan erikseen kasittelyyn,
paatoksen tontinsaajasta tekee kaupunginhallitus. Tassa vaiheessa
kaupunginhallitus myos hyvaksyy kauppakirjan.

Kiinteistonkauppakirjaluonnoksesta

Tarjousvaiheessa tonttia koskevaan materiaaliin sisallytetdaan
kiinteistonkauppakirjaluonnos (oheismateriaalina). Kauppakirjaluonnos on
laadittu huomioiden tonttikohtaiset olosuhteet, kaupungin
kiinteistonkauppakirjoissa noudattama kaytanto ja kaupungin paattamat
luovutusperiaatteet sekd muutoin tavanomaisin kiinteistonkaupan ehdoin.

Kauppakirjaluonnokseen on sisallytetty rakentamisvelvoite, jonka mukaan tontille
on rakennettava kolmen vuoden kuluessa tontin myymisesta asuinrakennus
valmiiksi siten, etta rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
kayttoonotettavaksi. Mikali tontinsaaja ei tayta rakentamisvelvoitetta
maardajassa, tontinsaajan on maksettava sopimussakko. Sopimussakon maara on
10 % kauppahinnasta jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty. Sopimussakkoa tulee kuitenkin maksaa enintaan
viidelta vuodelta. Kauppakirjaluonnokseen on myds sisallytetty ehto, jonka
mukaan tontin luovutus kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista
edellyttda myyjan suostumusta. Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin kolmannelle
ilman myyjan suostumusta, tontinsaajan on maksettava sopimussakko.
Sopimussakon maara on 50 % kauppahinnasta.



Toimivallasta

Hallintosdannon 18 §:n kohdan 1. mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan
kuuluu paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yksittdisten
rakennustonttien myyminen ja vuokraaminen tai muu luovuttaminen.

Kaupunginjohtaja esitetdaan oikeutettavaksi tekemaan tarpeelliset lisdaykset ja
muutokset liitteeseen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- luovuttaa tontin 6-92-14 7-92-14 (Pohjoinen Suotie 1) myymalla liitteen
mukaisesti ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarpeelliset lisdykset ja muutokset
litteeseen.

Jasen Sederholm esitti seuraavaa lisdysta kauppakirjaan: “Ostaja on tietoinen, etta
kaupan kohteena olevan tontin eteldosassa on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu alueen osaksi (s-1), jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella
suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai tarkeita kulkuyhteyksia
ja jolla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, ettd liito-oravan elinymparistd
heikentyy tai havidsd. Alueen osan pinta-ala on noin 1443 m?”. Esitys raukesi
kannattamattomana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Pientalotontin luovutus vuonna 2021 (Pohjoinen Suotie 1)

Ote ajantasakaavasta (Pohjoinen Suotie 1)
Kiinteistonkauppakirjaluonnos (Pohjoinen Suotie 1)



