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1 TOIMEKSIANTO

Toimeksiannon tarkoituksena on selvittaa asiat, jotka tulee ottaa huomioon, kun val-
mistaudutaan rakennuksen vesi-, viemari-, ilmanvaihto-, rakennusautomaatio- ja
[ammityslaitteiden seka sahko- ja teleasennusten saneeraukseen. Hankesuunnittelun
tarkoituksena on selvittda saneeraushankkeen laajuus, ja maarittaa hankkeeseen
kuuluvat tyot.

Villa Anemoneen suunnitellaan tilamuutostyota, jonka tavoitteena on muuttaa ra-
kennus paivakodiksi. Pdivakodin yhteyteen rakennetaan varastotila.

Tama hankesuunnitelma perustuu olemassa oleviin paa-, LVI- ja sahkdsuunnitelmiin.
Hankesuunnitelmaa varten tutkittiin vanhoja suunnitelmia, luotiin luonnossuunnitel-
mia ja suoritettiin kohdekdynteja. Tilaajan, kayttdjien ja padsuunnittelijan kanssa pi-
detyissa neuvotteluissa on sovittu ennakkoon suunnitelman sisallosta. Hankesuunni-
telman laadintaa varten on katselmoitu kaikki muutostilat ja tekniset tilat.

1.1 Rakennuskohde ja sen sijainti

Villa Anemone sijaitsee Kauniaisten kaupungissa, korttelissa 1053, tontilla 003. Ton-
tilla sijaitsee vanhusten vuodehoitoon suunniteltu rakennus, joka on muutettu las-
tenkodiksi. Rakennuksen nykyinen kayttotarkoitus lastenkotina paattyy 2022, kun ra-
kennuksen muutostyot aloitetaan.

Rakennuskohde: Villa Anemone
Kayntiosoite: Lippajarventie 1
Postiosoite: 02700 Kauniainen

1.2 Rakennuttaja ja suunnittelijat

Rakennuttaja / tilaaja

Kauniaisten kaupunki

Rakennuttaminen ja tekninen suunnittelu
Stefan Lindholm

Kauniaistentie 10

02700 Kauniainen

puh. 040 480 8650

sahkoposti: stefan.lindholm@kauniainen.fi

GHS Group Oy
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Hankesuunnitteluryhmé

Arkkitehti- ja paasuunnittelu:
FCG Suunnittelu ja tekniikka

Pekka Pietila, Arkkitehti / paasuunnittelija

pekka.pietila@fcg.fi

Eija Rauhamaa, projektiarkkitehti
eija.rauhamaa@fcg.fi

LVIS-Suunnittelu:
GHS Group Oy
Atomitie5C
00370 Helsinki

Janne Koponen, LVIA-suunnittelu
puh. 040 717 5300
janne.koponen@ghs.fi

Ville Salo, sdhkosuunnittelu
Ville.Salo@ghs.fi
puh. 050513 2127

1.3 Projektipankki

Jaana Raséanen, sisustusarkkitehti
jaana.rasanen@fcg.fi

Hankesuunnittelussa ei ole kdytdssa projektipankkia.

2  KIINTEISTO

Villa Anemone rakennettu vuonna 2002. Kiinteist6 on liitetty Helsingin seudun (HSY)

vesijohto- ja viemariverkostoihin sekd Fortum Oyj:n kaukolampoverkkoon.

Padosa rakennuksen tekniikasta on alkuperaista.

Rakennuksen tiedot:

- rakennusvuosi 2002

GHS Group Oy
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- rakennuksia 1 kpl

2.1 Kiinteiston ilmoittamat ongelmat ja tehdyt korjaustoimenpiteet

Kiinteiston kayttajat ja edustajat ovat ilmoittaneet kiinteistossa olevan mm. seuraa-
vanlaisia ongelmia:

- ilmanvaihto on rakennuksen nykyisen kayttotarkoituksen ja rakentamisvuoden
maaraysten ja ohjeiden mukainen, mutta toiminnan ja kayttotarkoituksen
muuttuessa ilmamaarat jaavat liian pieniksi, joka edellyttdaa koko rakennuksen
ilmanvaihdon saneerauksen, lisaksi nykyinen ilmanvaihtojarjestelma on
energiatehoton

- viemadrinhajua on esiintynyt useissa tiloissa, joka on paasaantdisesti johtunut
viemareiden kayttamattomyydesta tietyissa vahan kaytossa olevista (markatilat)

- osa nykyisista huoneista on viileitd, alle 20°C:sia, joka padasiassa johtuu
[ammitysverkoston saadoista ja asetuksista.

2.2 Ennakkohaastattelu

Hankkeen lahtotietojen koonti ja kiinteiston edustajien haastattelut on suoritettu
hankesuunnittelukokouksissa ja niiden sisalto on kirjattu suunnittelukokousten poy-
takirjoihin.

2.3 Kuntotutkimus

Hankesuunnittelua varten on suunnittelijoille toimitettu tarveselvitys, energiahan-
keselvitys seka tekniset asiakirjat osana julkisen kilpailutuksen prosessia. Lisdksi ra-
kennuttaja on laatinut erillisen muistilistan talo- ja rakennetekniikasta hankesuunnit-
telua ja suunnitelmien luonnosten laatimista varten. TRT-mittausraportista on toimi-
tettu esimerkki toisesta kohteesta. Kuntotutkimuksia tai muita esiselvityksia ei ole
toimitettu.

3 HANKESUUNNITELMAN TAVOITTEET

Tarkoituksena on muuttaa rakennus paivakotitoiminnan kayttotarkoitusta palvele-
vaksi seka rakentaa kellariin varastotilaa kaupungin maarittelemiin kayttotarkoituk-
siin. Osa paivakodista tulee toimimaan ymparivuorokautisesti ja paivakodissa on seka
suomen-, etta ruotsinkieliset ryhmat. Lisdksi tarkastellaan rakennuksen energiasaas-
totoimenpiteitd aikaisemmin laaditun energiahankesuunnitelman (Sweco, A-revisio
20.8.2020) mukaisesti.

Hankesuunnitelman tavoitteena on:

GHS Group Oy
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- koota kiinteiston perustiedot ja tarvittaessa tarkentaa niita

- selvittaa taloteknisten jarjestelmien nykytilanne ja muutostarpeet
[ammitys

vesi ja viemari

ilmanvaihto

rakennusautomaatio

sahko- ja telejarjestelmat

o O O O O

sprinkleri
o rakennejarjestelmat soveltuvin osin
- esittaa toteutusvaihtoehto tai -ehdot kustannuksineen seka aikatauluineen.

Hankesuunnitelmassa kasitellaan kaikki talotekniikan jarjestelmat ja osa-alueet. Jar-
jestelmien nykytilanne selvitetdaan seka tarkastellaan aiemmin tehtyja korjauksia seka
muutoksia. Naista tiedoista selvidaa hankkeelle ja sen laajuudelle pohja, joista kootaan
toteutusvaihtoehto.

Hankesuunnitelmalla ja sitad seuraavalla toteutussuunnittelulla pyritaan kestavaan ja
energiatehokkaaseen ratkaisuun, jonka tarkoituksena on mahdollistaa rakennuksen
kaytto 30-50 vuodeksi.

3.1 Perusteet hankesuunnittelun aloittamiselle

Kauniaisten kaupungin 2014 paivitetyn laajan paivakoti-verkostoselvityksen perus-
teella kaupunki on paattanyt uusien paivakotien rakentamisesta.

Villa Anemone on toiminut vanhuspalveluissa 20-paikkaisena hoivakotina muistisai-
raille. Villa Anemonessa on tarjottu seka pitkadaikais- etta lyhytaikaishoitoa. Edella
mainittu toiminta on paattynyt aiemmin, jonka jalkeen kiinteistd on ollut vuokrat-
tuna Pelastakaa Lapset ry:lle, ja tilassa on toiminut erityislastenkoti Kaisla. Kaisla on
ollut 7-paikkainen erityislastenkoti, jossa on hoidettu neuropsykiatrisesti seka psyki-
atrisesti oireilevia 7 — 18 — vuotiaita lapsia. Vuokrasopimus paattyy vuoden 2021 lo-
pussa, jonka jalkeen tilassa olisi mahdollista tehda tarvittavia muutosto6ita varhaiskas-
vatuksen tarpeita varten, ja varhaiskasvatusyksikko voisi avata toimintansa arviolta
vuoden 2022 aikana.

4  LVIA-TEKNISTEN JARJESTELMIEN NYKYTILANNE

Tadssa osiossa kasitellaan jarjestelmia, joita tarkastellaan tassa muutoshankkeessa.
Muutoshanke kasittaa rakennuksen kokonaisuudessaan. Alla olevissa otsikoissa kay-
daan jarjestelmakohtainen tarkastelu kiinteistossa olevista nykyisista tekniikoista.
Tekniikasta kerrotaan laitteiston materiaali, laajuus, kdyttotarkoitus, kunto seka ika.
Lisaksi laitteistosta tarkastellaan lapi tilaajan edustajan ilmoittamia ongelmia.

GHS Group Oy
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Nykyinen LVIAS-tekniikka ei ole mitoitukseltaan riittava ja soveltuva pdivakotitoimin-
taan suunnitelluilla henkilémaarilla.

Seuraavassa esitetyt merkinnat perustuvat kiinteistossa tehtyihin havaintoihin ja kay-
tossa olleisiin piirustuksiin ja dokumentteihin.

4.1 Rakennustekniikka

Rakennustekniikan osuus on esitetty arkkitehdin (padsuunnittelijan) laatimassa han-
kesuunnitelman raportissa.

4.2 Kayttovesijarjestelma

Kayttovesiputkisto varusteineen ovat alkuperaisia. Jakovesijohdot kulkevat rakennuk-
sen alakatoissa ja pystykoteloinneissa. Kytkentavesijohdot on asennettu padasiassa
pinta-asenteisena.

Kylman veden putket (KV) ovat kupariputkia, fosforijuotos liitoksilla.

Lampiman veden putket (LV, LVK) on tehty kuparista. Liitokset on juotettu fosforiku-
parilla seka kierreosin.

Nykyiset vesikalusteet ovat pdaasiassa 1-ote sekoittajia ja WC-laitteet (1-huuhtelu)
seka posliinikalusteet tyypillisia rakennusvuoden tuotteita. Yksittdisia huoltovaihtoja
on suoritettu osana kayttovesijarjestelman kunnossapitoa.

4.2.1 Huollot
Rakennustyypin mukaiset huollot on suoritettu kiinteiston huoltoyhtion toimesta.
Huoltokirjana toimii Haahtelan sovellus ja huolto-ohjelma.

4.2.2 Nykylaitteiston kaytettavyys
Kayttovesiputkiston nykyisia runkojohtoja voidaan hyédyntaa, kun varmistutaan nii-
den jaljelld olevasta teknisesta kayttoiasta KVV-kuntotutkimuksella, joka sisaltaa
my0s putkiston ldapivalaisut kattavasti.

4.3 Viemarijarjestelmat

Kiinteiston sisdpuoliset jatevesiviemariputket ovat muoviviemareita. Jatevesiviemari
on liitetty HSY:n viemariverkostoon.

Hulevedet imeytetaan tontilla.

Nykyiset rakennuksen ulkopuoliset jate- ja sadevesiviemarit seka tarkastuskaivot ovat
alkuperaisten piirustusmerkintojen ja katselmuksen mukaan materiaaliltaan betonia
ja osin muovisia.

GHS Group Oy
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4.3.1 Huollot

4.3.2 Nykylaitteiston kaytettavyys
Nykyisia rydmintatiloissa olevia runkoviemareita voidaan hyddyntaa. Myos joitain ny-
kyisia viemaripisteita voidaan hyddyntaa, kuten tuulikaappien lattia-altaita.

4.4 llmanvaihtojarjestelmé

Kiinteistda palvelee kaksi glykoli-LTO:lla varustettua tulo-poistokonetta seka viisi kap-
paletta kanavapuhaltimia/huippuimureita.

441 Huollot

IImanvaihtolaitteisto on saanndéllisesti huollettu huolto-ohjelman mukaisesti.

4.4.2 Nykylaitteiston kaytettavyys

Nykyiset ilmanvaihtokoneet 201TK/PK seka 202TK/PK eivat ole riittavia tulevaan ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muutokseen niin teknisesti kuin tehokapasiteeteil-
taan.

Ryomintatiloja palvelevat huippuimurit 303PK ja 304PK jadvat ennalleen. Kyseisten
huippuimureiden kanavistoihin ja paatelaitteisiin varaudutaan tekemaan muutoksia
mahdollisten tilamuutosten mukaisesti.

Nykyisessa sahkopaakeskuksessa oleva kanavapuhallin 233 PKO1 siirretaan ja teh-
daan tarvittavat kanavointimuutokset, jos tilamuutokset ndin edellyttavat.

Nykyisessa lammonjakohuoneessa oleva kanavapuhallin 232 PKO1 siirretdan ja teh-
daan tarvittavat kanavointimuutokset, jos tilamuutokset ndin edellyttavat.

Kellarikerroksen takkaimurina toimiva 307 PK puretaan.

45 Lammitysjarjestelma

Kiinteisto on liitetty Fortum Oyj:n kaukolampdverkostoon. Limmdnluovutus on to-
teutettu vesikiertoisilla lammityspattereilla.

Lammitysputket ovat alkuperaista terasputkea, jotka on asennettu hitsaus- ja kierre-
liitoksin. Lammitysjarjestelma on varustettu sulku- ja sdatoventtiilein seka patteri-
kohtaisin venttiilein seka toimilaittein.

Lammonjakokeskuksen siirrintehot:

- LSO01 kayttovesi 170 kW
- LS02 l[ammitys 59 kW
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- LSO3 IV-lammitys 65 kW.
Lammonjakokeskuksen teknista kayttoikaa on jaljelld n. 5 vuotta.

Lammitysjarjestelma uusitaan mahdollisesti joko siirtymalla maalampdon tai lisaa-
malla ilmavesilampdpumppu toimimaan nykyisen kaukolampdpaketin rinnalle.

45.1 Huollot

45.2 Nykyl

4.6 Autom

aitteiston kaytettavyys

Lammityslaitteiden kunto on kohtalainen. Visuaalisten havaintojen perusteella put-
kistoissa ei ole syopymaa tai korroosiota. Laitteet voivat jadada paaosin ennalleen ja
kayttoon. Lammitysverkoston tasapainotus on kuitenkin tehtava koko rakennukselle
seka tarvittaessa siirrettava ja lisattava pattereita tilamuutosten vaatimassa laajuu-
dessa. Tasapainotus sisaltdaa verkoston mallinnuksen ja kaikkien venttiileiden uusin-
nan (runko- ja patteriventtiilit varusteineen).

Tuulikaappien lamminilmakojeet uusitaan oviverhokojeiksi.

Nykyiseen kaukolampd&pakettiin tehdadan tarvittaessa saatétoita mm. IV-lammityksen
tehontarpeen noususta. Liammaodnjakokeskus myos tarvittaessa varustetaan vesikier-
toisen lattialammityksen siirtimella varusteineen.

Nykyinen [ammitysverkosto (lampopatteri, putkisto ja putkistovarusteet) on mitoitet-
tava uudelleen, mikali rakennuksen lammontuotanto vaihdetaan maalampdoon.

Rakennuksen lammontuotanto

Energiahankesuunnitelman vaihtoehdossa 1 nykyista kaukolammon lammonjakokes-
kusta on lisdvarustettava laitteistoineen ja kytkentdineen.

Energiahankesuunnitelman vaihtoehtoa 2 ei ole tarkasteltu soveltuvana vaihtoeh-

tona.

Energiahankesuunnitelman vaihtoehdossa 3 koko lammitysjarjestelma on suunnitel-
tava uudelleen.

Vaihtoehtojen 1 ja 3 kustannusarviot on esitetty tdman raportin kappaleessa 22.

aatiolaitteisto

Kiinteistdssa on Schneider rakennusautomaatiojarjestelma. Kaikki uudet laitteet liite-
taan olemassa oleviin valvonta-alakeskuksiin. Valvonta-alakeskuksiin on huomioitava
laajennusvara toteutussuunnittelun yhteydessa.
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4.7 Eristeet

Katselmoiduin osin talotekniset eristeet ovat villakouru- ja solukumieristeita. Muu-
tosalueilla kaikki talotekniset eristeet uusitaan. Nykyiset villaeristeet sisaltavat run-
saasti kuituldhteita (villakuidut), jotka on uusittava ja osin kapseloitava, etteivat ne
paase sekoittumaan huonetiloihin.

4.8 Sprinklerilaitteisto

Sprinklerikeskus (MHV1) siirretaan lammonjakohuoneen tilamuutosten mukaisesti.
Sprinklerilaitteiston putkitukset ja suuttimet muutetaan seka siirretdaan tarvittavin
osin tilamuutosten yhteydessa. Putkitusten paalinjoja on my6s muutettava uuden
ilmanvaihtokanaviston seka muiden taloteknisten jarjestelmien rakentamisen vuoksi.
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5 LVIA-TEKNISTEN JARJESTELMIEN MUUTOSHANKE

Tassa osiossa esitetddn jokaiselle jarjestelmalle vaadittavat muutokset.

5.1 Kayttovesilaitteisto

Rakennuksen tonttivesijohto ja tonttisulku sailyvat nykyisina. Rakennuksen sisapuoli-
nen kayttovesiverkosto uusitaan lahtokohtaisesti kokonaisuudessaan ja kayttove-
siverkostoa muutetaan uusien tilamuokkauksien mukaiseksi. Kaytavilla olevia runko-
johtoja voidaan tarvittaessa hyddyntaa, jos ne mitoitusteknisesti tayttavat vaatimuk-
set.

Uusia vesikalusteita on mm. uusissa pesutiloissa seka osassa ryhmatiloja. Kaikki uu-
det vesikalusteet ovat paasaantoisesti kosketusvapaita ja verkkovirralla toimivia aani-
ja suojausluokiltaan tiloihin soveltuvia. Putkimateriaalina kaytetaan kuparia. Pintaan
asennettavat kytkentdjohdot CuCr. Uppoasennukset uusissa WC- ja markatiloissa
PEX-putkella suojaputkin seka hanakulmarasioin. PEX-kytkennat jakotukkiratkaisuin
lasketuissa alakatoissa vuodonilmaisu huomioiden. WC-istuimien huuhtelumekanis-
mit sdddetdan kayttotarpeen mukaisiksi (huuhteluvesimaarat). Kaikki vesikalusteet
varustetaan kalustekohtaisin sulkuventtiilein ja tilakohtaisesti vaadittavin varustein.

Kylmavesijohtoon paavesimittarin jalkeen asennetaan suodattimella ja ohituksella
varustettu vakiopaineventtiili. Padavesimittari siirretdan lammadnjakohuoneen tila-
muutosten mukaisesti.

5.2 Viemarilaitteisto

Rakennuksen sisapuolisiin viemarilaitteistoihin tehddaan muutoksia. Viemarilaitteistoa
muutetaan uusien tilamuokkauksien mukaiseksi.

Uusia viemardintipisteita sijaitsee mm. uusissa pesutiloissa sekd osassa ryhmatiloja.
Uudet viemarit toteutetaan muoviviemareina ja GR-viemareina osastointien ja aani-
teknisten ominaisuuksien mukaisesti.

Lattiakaivot vakiolaatuisia muovikaivoja, osa lattiakaivoista on varustettava erikoisve-
silukoin. Tarvittavat lattiakaivot ja -altaat esim. kuraeteisissa tehdasvalmiita ruostu-
mattomasta terdksesta valmistettuja tuotteita. Pesualtaat seka posliini, ettd RST-ka-
lusteina. Toteutussuunnittelussa arvioidaan, liitetdanko kiinteistdo HSY:n sadevesiver-
kostoon seka tarkastellaan salaojien toimivuus.

5.3 Illmanvaihtolaitteisto

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Nykyiset IV-konehuoneet 201
ja 202 yhdistetaan yhdeksi IV-konehuoneeksi, johon sijoitetaan kaksi kappaletta
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uusia IV-koneita palvelemaan ensimmaisen kerroksen tiloja. Ensimmaisessa kerrok-
sessa ilmanvaihto toteutetaan tarpeenmukaisena ilmanvaihtona. Ensimmaisen ker-
roksen kanavisto ja paatelaitteet uusitaan kokonaisuudessaan. Uudet ensimmaista
kerrosta palvelevat ilmanvaihtokoneet LTO- vastavirtakennolla varustettuna (mah-
dollistaa 3. luokan poistoilman talteenoton), tai vaihtoehtoisesti LTO-roottorilla maa-
raysten niin salliessa. Markaeteisten suunnittelussa huomioidaan kuivauslaitteiden
kosteuden poisto.

Kellariin sijoitetaan uusi ilmanvaihtokone LTO-vastavirtakennolla palvelemaan kella-
rin tiloja. Koneen raitis- ja jateilmakanaville etsitaan reitit vesikatolle. Keittion ilman-
vaihdon suunnittelussa otetaan huomioon keittidlaitteiden vaatimat erityislaitteet,
joita voivat olla mm. kondenssi-/rasvahuuvat.

llmamaarat rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen jalkeen noin 4600 I/s. En-
simmaisen kerroksen IV-kanavat varustetaan ilmamaarasaatimilla. lmamaarasaati-
milla varustettuihin tiloihin lisataan hiilidioksidianturi, seka lampotila-, etta lasndolo-
anturit.

Rakennuksen ilmanvaihdon painesuhteet suunnitellaan tasapainoon. llImamaarat S2-
luokan mukaisesti, S2 luokitus ei koske sisalampdtiloja.

Mikali poistoilmapuhaltimia jatetadan kayttdon, ne uusitaan EC-moottorillisiksi seka
varustetaan tarpeenmukaisilla ohjauksilla.

5.4 Lammityslaitteisto

Lammitysverkosto tasapainotetaan kokonaisuudessaan. Lisdksi nykyisten lammitys-
pattereiden venttiilien vaihto; meno- ja paluuventtiili, kiinto-, irto- tai kasipyora, il-
maruuvi ja esisaatéarvojen asetus. Osa lammityspattereista joudutaan siirta-
maan/uusimaan tilamuutoksien mukaan.

Rakennuksen nykyista lammitysjarjestelmaa taydennetaan mahdollisesti ilma-vesi-
[ampopumpulla (energiahankesuunnitelman vaihtoehto 1), jonka sisdyksikko sijoitet-
taisiin lammonjakohuoneeseen ja ulkoyksikkd mahdollisimman ldhelle ldammonjako-
huonetta ulkoseinan eteen asianmukaisesti katettuna (kayttoturvallisuus).

Vaihtoehtona tarkastellaan myds koko rakennuksen lammontuotannon korvaamista
nykyisestd kaukolammaosta maalampoon (energiahankesuunnitelman vaihtoehto 3).
Maaldampdjarjestelmassa rakennetaan liuospiirin maalampo kaivot rakennuksen ulko-
puolelle ja maalampopumppulaitteisto rakennuksen sisalle rakennettavaan uuteen
[ammonjakohuoneeseen. Tassa vaihtoehdossa rakennuksen [ampd6johdot ja lampo-
patterit on uudelleen suunniteltava ja rakennettava matalalampdjarjestelmaan so-
veltuvaksi.
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Kellarin uudelle IV-koneelle rakennetaan uudet lampo6johdot sekda pumppu ja sdato-
laiteryhma paisunta- ja varolaitevarusteineen.

5.5 Rakennusautomaatiolaitteisto

Kiinteistdssa on Schneider rakennusautomaatiolaitteisto. Kaikki uudet laitteet liite-
taan olemassa oleviin valvonta-alakeskuksiin. Tietokantatasolla oltava liitettavissa
nykyiseen valvomoon.

PME

Jarjestelman serveri on olemassa oleva, joka sijaitsee rakennuskonttorilla (yhteinen
serveri rakennusautomaation valvomon kanssa).

Jarjestelmasta on laadittava jarjestelmdkaavio (yhteinen LVISA-piirustus), mista
esitetty kokonaisuus (LVIS-mittarit):

- vesi (huomioitava mittarointia tilatessa)
o kylmavesi ja tavoitearvot
o lamminvesi ja tavoitearvot

- lampo (huomioitava mittarointia tilatessa)
o miten tuotettu ja tavoitearvot

" maaldmpo + sdhko / maalampo + kaukolampd ja niiden
tavoitearvot

=  maaldammdn COP
- miten kulutukset jakaantuvat ja tavoitearvot
= |ammitys
= |V
= |3mmin vesi
- jaahdytys, jos tulee
- sahko (huomioitava mittarointia tilatessa)
o miten tuotettu (jos aurinkosdahkd mukana)
o miten kulutus jakaantuu ja tavoitearvot

= ulkovalaistus
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sisdvalaistus
sahkolammitykset
ilmanvaihto

muu kiinteistosahko

kayttosahko.
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6 S SAHKOENERGIAN KAYTTO- JA JAKELUJARJESTELMAT

6.1 S110 Kaapelihyllyt, kaapelitikkaat
Jarjestelmdkuvaus

Kaapelihyllyjarjestelma on osa kiinteiston johtotiejarjestelmaa. Kaapelihyllyjarjes-
telma tarjoaa kaapelointien asennusreitin eri jarjestelmien keskuslaitteiden liittyma-
kaapeleille, kaapelointireitit keskuslaitteiden valille ja keskuslaitteilta kulutuspisteille
ja paatelaitteille. Kaapelihyllyjarjestelma palvelee kaikkia rakennuksen sahkoisten jar-
jestelmien kaapelointeja. Kaapelihyllyjarjestelmdan muodostavat kiinteiston pysty- ja
vaakasuuntaiset kaapelihyllyt.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kaapelihyllyt jarjestelmien runkokaapelointeja seka tilaryhmien ja tilojen kaapeloin-
teja varten. Sahkdjarjestelmien ja tietoteknisten jarjestelmien kaapeloinnit toteute-
taan paareiteillda mahdollisuuksien mukaan erillisille kaapelihyllyille. Huonetiloissa
kaapeloinnit voidaan sijoittaa samalle kaapelihyllylle sen eri reunoihin. Muissa kun
teknisissa- ja varastotiloissa, nakyville jaavat kaapelihyllyt ovat umpipohjaisia ja myo-
hemmin tarkentuvaan RAL vériin pintakasiteltyja. Muut kaapelihyllyt ovat korroo-
siosuojattuja. Kaapeloinneille varataan 30 % jalkiasennusvara myéhempia asennuksia
varten.

Palon aikana toimiviksi tarkoitetut asennukset (sahko-, tieto- ja turvajarjestelmat),
myos eri paloalueilla, toteutetaan siten, etta niiden toimintakyky sadilyy tarvittavan
ajan. Edelld mainittuja turvajarjestelmia ovat:

poistumisvalaistusjarjestelma
savunhallintajarjestelmat
sammutusjarjestelmat
palohalytinlaitteet.

o O O O

Rajaukset

Kaapelihyllyjarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

6.2 S120 Johtokanavajarjestelma

Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelma sisaltaa kaapelireitteina ja pistorasioiden yms. laitteiden asennuspaik-
koina toimivat johtokanavat osineen ja varusteineen.
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Ominaisuudet ja varustelutaso

Rakennuksen toimistotiloihin toteutetaan johtokanavat ja niille kaapelointiyhteydet
kaytavien kaapelihyllyilta. Johtokanavia toteutetaan johtoreiteiksi muunneltavien sei-
narakenteiden ovenpieliin sekda muihin sellaisiin paikkoihin, joissa ei voida kestavyys-,
ulkonako-, yms. syista kayttaa muuta asennustapaa. Johtokanavina kaytetdaan 1-osai-
sia, sdvyyn RAL XXXX pintakasiteltyja johtokanavia. Tyopisteiden pistorasiat ja tieto-
jarjestelmien liitosrasiat asennetaan johtokanaviin. Rakenteiden seinalavistyksissa
johtokanavat katkaistaan ja lavistys tiivistetaan seinarakenteen ominaisuusvaatimus-
ten mukaisesti. Lisatietoja Johtokanavajarjestelmaan sijoitettavat pisto- ja liitantara-
siat sisdllytetdaan ao. jarjestelmien hankesuunnitelmaan.

Rajaukset

Johtokanavajarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

6.3 S140 Ripustusjarjestelma
Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelma sisaltaa valaisimia seka sahkojarjestelmien laitteita, liitosrasioita ja kaa-
pelointeja varten toteutettavat ripustusjarjestelmat.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteistdon nykyisia valaisinripustuskiskoja voidaan hyodyntda rakennettavassa kella-
rin varastotilassa seka teknisisissa tiloissa valaistukselle ja muille sdhkolaitteille.

Rajaukset

Ripustusjdrjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

6.4 S150 Lapiviennit
Jarjestelmdkuvaus

Lapivientijarjestelma suojaa kaapeleita mekaaniselta rasitukselta, estaa palon levia-
misen kaapelointireittien kautta paloalueiden valilld seka tiivistaa kaapelilapiviennit
kosteuden tai kaasun osalta. Jarjestelma sisaltaa kaikki sdhkojarjestelmien kaapeloin-
teja varten toteutettavat rakenteiden lapivientiosat, tarvikkeet ja jarjestelmat.
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Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteistdon nykyiset sahkdlapiviennit ovat paikoin puutteellisesti tiivistetty, tai koko-
naan tiivistamatta. Vaestosuojan kaapelilapivienti on asianmukainen, ja siina on yksi
kayttamaton lapivientiaihio.

Kaapelointitdiden vuoksi on kiinteistoon rakennettava uusia lapivienteja, myos nykyi-
sia paloalueiden lapivienteja on kaapelointitdiden vuoksi avattava. Avattavat nykyiset
lapiviennit seka uudet paloldpiviennit suljetaan palokatkovalmistajan ohjeen mukai-
sesti.

Rakenteiden lapivienneissa varataan 30 % jalkiasennusvara myohemmin asennetta-
ville kaapeloinneille. Lapivientien tulee olla rakenteen kestoisuusvaatimusten mu-
kaan tyyppihyvaksyttyja.

Rajaukset

Lapiviennit sisaltyvat kiinteiston hankintaosuuteen.

6.5 S160 Yhteiskayttoiset putkitusjarjestelmat ja kaapelikaivot
Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelma sisaltaa tonttialueelle tai lattioiden alle perusmaahan sijoitettavat, kaa-
pelireitteina palvelevat kaapeliputkitukset ja -kaivot.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteiston muutostyon yhteydessa rakennettavat sahko- ja teleliittymakaapelit seka
muut uudet kaapelit ulkoalueilla ja rakennuksen alla, varustetaan putkituksilla. Putki-
tuslinjoille varataan varaputkituksia 30 % kayttoon tulevien putkitusten maarasta,
kuitenkin vahintaan 1 varaputki / putkituslinja. Putkitukset toteutetaan tehdasvalmis-
teisista, samaa tuoteperhetta olevista tai muuten yhteensopivista osista. Putkiin
asennetaan vetolangat. Putkitusten jaykkyysluokat ovat liikkennealueilla SN 16 (raskas
kaytto) ja muualla SN 8 (kevytkaytto). Putkien vari on keltainen sdhkokaapeleille ja
punainen telekaapeleille. Putkitukset lattiasyvennyksiin toteutetaan vesitiiviita ja pa-
lonkestavia lapivientiosia kayttaen. limoitettuja kaarien taivutussateita ei saa alittaa.
Jos taivutussateesta ei ole mainintaa, se on minimissaan 1 m.
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Rajaukset

Yhteiskdyttoiset putkitusjarjestelmat ja kaapelikaivot sisaltyvat kiinteiston hankinta-
osuuteen.

6.6 S 211 Sahkoliittyma
Jarjestelmdkuvaus

Sahkoliittyman avulla kiinteisto on yhdistetty alueelliseen sahkdenergian jakeluverk-
koon kiinteiston sahkoistysta varten.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteistoon toteutetaan uusi pienjannitteinen 400 V/230 V sahkoliittyma. Uusi liitty-
makaapeli kaapeloidaan jakeluverkon haltijan osoittamaan paikkaan tontinrajalle.
Nykyinen rakennuksen sahkonsyottd on otettu, myéhemmin tehtavan tontin lohko-
misen jalkeen, erilliseksi kiinteistdksi jadvasta rakennuksesta. Sahkoéliittyma ylimitoi-
tetaan 10 % ja sahko-liittymiskaapeli ylimitoitetaan 30 % mahdollisia tulevia sahko-
energiatarpeita varten.

Rajaukset

Sahkoliittyma sisaltyy kiinteistén hankintaosuuteen

6.7 S222 Paajakelujarjestelma 400/230V

Jarjestelmdkuvaus

Paajakelujarjestelman tehtdvana kiinteistossa on sahkdenergian jakelu ja siirto syot-
topisteesta kayttoalueille ja sahkdenergian mittaus.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteiston nykyinen sdhkdenergian paajakelujarjestelma muutetaan soveltuvaksi paivakoti-
rakennuksen tarpeisiin. Nykyinen paakeskus on uusittava, tai muutettava, siten etta uuden-
liittyman edellyttamat mittaukset, etukojeet seka muut tarvittavat komponentit saadaan si-
joitettua rakennukseen. Sdhkokeskuksen on valmistanut lkaalisten keskussahko, joka on fuu-
sioitunut Kuopion keskuskojeistoon vuonna 2004, muodostaen E Avenue Oy:n.

Rakennuksen nykyisen sahkopadkeskuksen nimellisvirta on 250 A, joten laajennusva-
raa nykyisessa keskuksessa on hyvin.

Paajakelujarjestelma ylimitoitetaan 10 % mahdollisia tulevia tarpeita varten.
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Sahkopadkeskusta ei ole tarpeen varustaa erillisilla ylijannitesuojilla ukkosperaisten
ylijannitteiden torjumiseksi. Kiinteistoon seka paakeskuksen toteutetaan tilavaraus
keskitettya loistehon kompensointia tai yliaaltojen suodatusta varten.

Kiinteiston sahkoenergian kulutus seka kaikki laatusuureet mitataan yhtena kokonai-
suutena paamittausta kayttdaen, alimittareita esimerkiksi varastointitiloille lisataan
tarvittaessa.

Rajaukset

Paajakelujarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

6.8 S2223 Maadoitusjarjestelméa
Jarjestelman kuvaus

Maadoitusjarjestelman padasiallinen tehtava ovat rajoittaa vikatilanteessa muodos-
tuvan kosketusjannitteen arvo turvalliselle tasolle. Maadoitusjarjestelmaa tarvitaan
myos teknisten jarjestelmien hairididen hallintaan.

Ominaisuudet

Rakennukseen on asennettu maadoitusjarjestelma. Padkeskustilassa on paamaadoi-

tuskisko, johon maadoituselektrodi liittyy maadoitusjohtimilla. Padmaadoitus- ja -po-
tentiaalintasausjohtimet seka niiden liitospaikat on esitetty maadoituskaaviossa. Ny-
kyiset johtimet ovat merkitty tunnuksilla. Maadoitusjarjestelman nykyisina johtimina
on kaytetty elektrodeja lukuun ottamatta eristepaallysteisia johtoja.

Rakennettaviin uusiin laitteisiin ja laitekaappeihin asennetaan teknisia maadoitusjoh-
timia.

Rajaukset

Maadoitusjarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

6.9 S2227 Keskusten véliset syottojarjestelmat
Jarjestelmdkuvaus
Kuvaus

Sahkonjakelu kiinteiston- sahkopadkeskuksen ja muiden sahkdkeskusten vililla ta-
pahtuu sahkokeskusten vialisia voimaakaapelointeja hyodyntaen. Sahkonjakelu paa-
keskuksesta jakokeskuksiin tapahtuu tavanomaista kaapelointia kdyttden. Rakennuk-
sen sdahkonjakelu on kokonaisuudessaan TN-S -jarjestelman (5-johdinjarjestelma) mu-
kainen.
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Ominaisuudet ja varustelutaso.

Nykyiset nousukaapelit voidaan hyodyntdaa muutostyossa. Kaapeleiden sahkonsyoton
poiskytkentaehdot tarkastetaan uutta tilannetta vastaavilla ylikuormitussuojilla, Ja
tarvittaessa kiinteiston sahkonjakeluverkkoa vahvistetaan. Kaapeleita asennettaessa
tulee niiden ryhmittelyissa ja reittien valinnoissa ottaa huomioon SFS 600-kasikirjan
maarittelema ymparisto- ja asennustapojen vaikutus ao. kaapeleiden kuormitetta-
vuuksiin. Kaapeleiden kaytossa ja kasittelyssa noudatetaan SFS-kasikirjan 650 0,6/1
kV kaapeleita koskevaa osuutta.

Rajaukset

Keskusten valiset syottojarjestelmat kuuluvat kiinteistén hankintaosuuteen.

6.10 S2228 Sahkon jakokeskukset

Kuvaus

Jakokeskukset jakavat sahkoverkosta tulevan sahkdenergian kdyttokohteisiin, seka
toimivat sijoituspaikkana suojaus- ja mittauslaitteille.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteiston nykyisia jakokeskuksia ei, laitteistojen idan vuoksi, ole mielekasta sailyttaa.
Uudet keskukset varustetaan tarvittavilla suojalaitteilla seka Kauniaisten kaupungin
rakennusten, erilaisia sahkokuormituksia valvovilla sdhkéenergian mittauslaitteis-
toilla. Uudet jakokeskukset sijoitetaan nykyisten jakokeskusten tilalle, ja varustetaan
uutta tilannetta palvelevilla ohjaus- ja suojalaitteilla. Uuden sahkéliittyman mittaus-
jarjestelyissa on huomioitava sahkénjakeluverkon haltijan vaatimukset sahkoverk-
koon liittyjalle.

Rajaukset

Jakokeskukset kuuluvat kiinteiston hankintaosuuteen.

7 S231 KIINTEISTON LAITTEIDEN JA LAITTEISTOJEN SAHKOISTYS
Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelmalla toteutetaan kohteeseen asennettavien kiinteiston laitteiden ja laitteisto-
jen sahkoenergian syotto, kaapeloinnit ja tarvittavat oheis- ja apulaitteet.
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Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteiston laitteet ja laitteistot sdahkoistetdadn laitteiden tai laitteistojen edellyttamalla
tavalla.

Kiinteiston sahkolaitteita ovat esimerkiksi:

o keittiolaitteet (liedet yms.)

o hissit 1 kpl

o jatepuristimet 1 kpl

o muut sahkolaitteet

o sprinklerijarjestelman paineenkorotuspumppu.

Rajaukset

Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sahkoistys sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

S232 LVI-LAITTEIDEN JA -LAITTEISTOJEN SAHKOISTYS

Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelman avulla toteutetaan kohteeseen asennettavien LVIJ-laitteiden ja -laitteis-
tojen sahkdenergian syotto, sahkoliitannat sekda muut sahkdistykset.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteistoon toteutetaan LVI-laitteistojen sahkoistys laitteistojen asettamien vaati-
musten mukaisesti.

Rakennus on liitetty kaukolampoverkkoon. Vaihtoehtoisesti rakennuksen lammitys-
jarjestelmaa taydennetdan ilma-vesi -lammitysjarjestelmalla tai koko lammitysjarjes-
telma korvataan maalampojarjestelmalld, joka sisaltaa vahintdaan kolme varaajaa
jotka varustetaan sahkodvastuksin.

Muiden lammitysjarjestelmien sahkdnkulutus on erityisesti huomioitava uutta liitty-
maa mitoitettaessa.

Rakennusta palvelevia LVI-laitteita ja -laitteistoja ovat esimerkiksi:

tulo- ja poistoilmastointikoneita lammon talteenottojarjestelmalla
erillispoistot

pumppaamot

kiertoilmakojeita

vakioilmastointilaitteet.

O O O O O
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Rajaukset

LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkoistys sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

7.1 S233 Kayttajan laitteiden sahkoistys

Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelmalla toteutetaan kohteeseen asennettavien kayttajan laitteiden ja laitteis-
tojen sahkdenergian syotto ja muu sahkaoistys.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kayttdjan laitteet ja laitteistot ovat padosin pistotulppaliitdntaisia ja niiden sahkdistys
sisaltyy kohtaan S241, Pistorasiat.

Kiinteist6on toteutetaan seuraavien kayttajan laitteistojen sahkaoistys:

o keittiolaitteet
o kiinteistépesulalaitteet.

Rajaukset

Kayttdjan laitteiden ja laitteistojen sahkoliitannat sisaltyvat kiinteiston omistajan
hankintaosuuteen. Kayttajan laitteet ja laitteistot seka niiden sisdiset sahkoistykset
sisaltyvat kayttdjan hankintaosuuteen.

8 S241 PISTORASIAT JA KYTKIMET

Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelma sisaltaa kaikki kiintedsti asennetut, tavanomaiset yksi- ja kolmivaihepisto-
rasiat, jotka on toteutettu erilaisten siirreltavien, sahkolla toimivien laitteiden kayt-
téa varten.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteistoon toteutetaan tavanomaiset tyoskentelya ja siivousta palvelevat pistora-
siat. Niitd on kattavasti koko kiinteiston alueella. Sdhkokalustesarjana (pistorasiat,
kytkimet yms.) kdytetdan yhtenaista vakiomallista sarjaa (vahvavirta- ja telerasiat).

Ryhméahuoneissa pistorasioita asennetaan vahintaan 1 kpl 2-osaisia pistorasioita jo-
kaiselle seinalle, yli 6 m pitkdlle seindlle vahintdan 2 kpl. Antennirasian yhteyteen
asennetaan 2 kpl 2-osaisia pistorasioita. Keittion tyopoytien yhteyteen asennetaan
vahintaan 2 kpl 2-osaisia pistorasioita / tyopoyta. Muille sahkolaitteille (jadkaapit,
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pakastimet, astian-pesukone, pyykinpesukone, kuivausrumpu yms.) asennetaan
omat erilliset pistorasiansa.

Toimistotiloissa pistorasioita toteutetaan 6 kpl pistotulpan liitantapaikkoja / tyopiste.

Erillisia atk-sahkojarjestelmia tai -ryhmia ei toteuteta, mutta héirididen ja katkosten
valttamiseksi siivous- ja huoltopistorasiat liitetdaan eri keskuslahtdihin kuin tuotantoa
ja tyoskentelya palvelevat pistorasiat.

Muille sahkolaitteille (keittidlaitteet, kopiokoneet, silppurit, kassakoneet jne.) toteu-
tetaan omat erilliset pistorasiansa tavanomaiseen tapaan.

Siivous- ja huoltopistorasiat toteutetaan koko rakennukseen enintdan 10 m valein,
jokaiseen tilaan vahintaan 1 kpl ja jokaiselle porrastasolle vahintaan 1 kpl.

Rajaukset

Pistorasiat sisdltyvat kiinteiston hankintaosuuteen.

9 S245 AUTOLAMMITYSPISTORASIAT
Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelman avulla toteutetaan autojen talviaikaista moottorinlammitysta palvelevat
pistorasiat.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Autolammityspisteitda asennetaan henkilékunnan pysakointipaikoille yhteensa 5 kpl.
Autolammityspistorasiat varustetaan autopaikkakohtaisella energiamittauksella. Jo-
kaisen autolammityspistorasiapylvaan tulee olla muutettavissa hitaan latauksen sah-
koéauton latauspisteeksi.

Autolammityspistorasian mitoitusteho / autopaikka on 0,8 kW (moottorilammitin) ja
2,0 kW sisatilalammitin.

Autojen lammitysta rajoitetaan ulkolampdétilalla seka pisto-rasiakohtaisella kellokytki-
melld arvoon 2 h / asettelu.

Rajaukset

Autolammityspistorasiapylvaat sisaltyvat kiinteiston hankintaosuuteen.
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10 S248 SAHKOAUTOJEN LATAUSPISTORASIAT

Uudet autopaikat ovat paaasiallisesti tarkoitettuja lyhytaikaiseen pysakdintiin, joten
sahkoauton latauspaikkoja ei niihin tarvita.

Koska tulevan muutostyon vuoksi pihaa joudutaan kaivamaan auki, on suositeltavaa
keskustella sahkoautojen latauspaikkojen rakentamisesta sahkdsuunnitelmaa laadit-
taessa.

11 S251 SISAVALAISTUSJARJESTELMA

Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelma sisaltaa kohteen sisatilojen valaistusratkaisut. Valaistuksen avulla
luodaan miellyttava ja turvallinen tyoskentely- ja oleskeluymparisto. Kaikki
valaisinmallit 5 vuoden takuulla, joka koskee seka sisa-, ettd ulkovalaisimia.

Ominaisuudet ja varustelutaso
Paivakoti- tilat valaistaan paaosin suoralla valaistuksella.

Sisdvalaistus toteutetaan sisavalaistusstandardin SFS-EN 12464-1 ja standardin SFS-
EN 15193, rakennusten energiatehokkuus, valaistuksen energiatehokkuus,
suositusten mukaisena. Valaistusratkaisut noudattavat rakennukselle maaritettya
energialuokkavaatimusta.

Valaistusvoimakkuus eri tiloissa:

toimistohuoneet 500 Ix (tydalueella)
ryhmahuoneet 300Ix

kaytavat 200 Ix

portaikot 150 Ix

varastot 100 Ix.

O O O O O

Valonlahteiden varilampatila sosiaalitiloissa, ryhmatiloissa, portaikoissa ja kaytavilla
on lammin (3000 K), toimistotiloissa ja varastotiloissa neutraali (4000 K).
Varintoistoindeksi Ra on vadhintadn 80, tyotiloissa vahintdan 85.

Rakennuksen kaikki tilat varustetaan kiintealla valaistuksella. Erilliset wc-tilat
varustetaan jokainen yhdella kattovalaisimella ja yhdella peilivalaisimella. Keittion
tyopoydat sekd ryhmahuoneiden tyotasot varustetaan tyotasovalaisimin.

Valaistuksia ohjataan tilakohtaisesti seka kiinteistdautomaation avulla.

Valaistuksen ohjauksen perusratkaisuna ovat paikallisohjaukset (kytkimet, painikkeet
jne.). Paikallisohjaukset ovat valojen ohjausten tarkeysjarjestyksessa ensimmaisina.
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Tiloihin toteutetaan valaistuksen ldsndolo-ohjaus valaisimien tarpeettoman paalla
olon estamiseksi.

Tyoskentelytilojen valaistuksiin toteutetaan valotason sdato ja vakiovalo-ohjaus

keinovalon ja luonnonvalon optimaaliseksi hyddyntamiseksi ja energiankulutuksen
alentamiseksi.

Rajaukset

Sisdvalaistusjarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen. Sisustus- ja
tehostevalaisimet ovat kayttajan erillishankinta.

12 S252 ULKOVALAISTUSJARJESTELMA

Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelma sisaltaa rakennuksissa kiinni olevat ulkopuoliset valaistusratkaisut.
Ominaisuudet ja varustelutaso

Ulkovalaistusjarjestelmalla valaistaan:

talonumero

katokset

lastauslaiturit

terassit

oviymparistot

Iahialueen kulkureitit yms.

0O O O 0O O O

Valaistusohjaus toteutetaan valoisuuteen ja vuorokauden-aikaan perustuen raken-
nusautomaatiojarjestelmaa. Ulkovalaistusta ohjataan Aika ohjauksella seka ulkosei-
naan sijoitetulla valoisuusanturilla.

Valaistusratkaisut noudattavat rakennukselle maaritettya energialuokkavaatimusta.

Ulkovalaisimien valinnassa kiinnitetdan huomiota suojaukseen ilkivaltaa vastaan.

Rajaukset

Ulkovalaistusjarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.
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13 S253 ALUEVALAISTUJARJESTELMA
Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelma sisaltaa kiinteiston rakennuksista irrallaan olevat ulkoalueiden valaistus-
ratkaisut.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Aluevalaistusjarjestelmalla valaistaan:

pysakdintialueet
kulkutiet
lilkennealueet
leikkipiha.

O O O O

Valaistusvoimakkuus kiinteiston eri ulkoalueilla:

o jalankulkuvaylat 15 Ix
o leikkipihat >5 Ix portit ja leikkialueiden laitojen valaistusta korostaen
o pysakointialue 10 Ix.

Valaistusohjaus toteutetaan valoisuuteen ja vuorokauden-aikaan perustuen raken-

nusautomaatiojarjestelmaa kayttaen. Valaistusratkaisut noudattavat rakennukselle
maaritettya energialuokkavaatimusta. Aluevalaisimien valinnassa kiinnitetaan huo-

miota suojaukseen ilkivaltaa vastaan. Aluevalaistuksesta on laadittu luonnossuunni-
telma, joka on luovutettu tilaajalle.

Rajaukset

Aluevalaistusjarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

13.1 S256 esitysvalaistusjarjestelméa
Jarjestelmdkuvaus
Jarjestelma sisaltaa esityksia ja esiintymista palvelevan valaistusjarjestelman salissa.
Ominaisuudet ja varustelutaso

Saliin toteutetaan valonsaatimilla varustettu, esiintymisten ja vastaavien tilanteiden
valaisemista palveleva valaistusjarjestelma. Jarjestelma sisaltda kohdevalaisimia, va-
lonsdatimet seka tarvittavat kaapeloinnit ja asennusosat.
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Rajaukset

Esitysvalaistusjarjestelma sisaltyy kiinteistén hankintaosuuteen.

14 S26 RAKENNUKSEN SAHKOLAMMITYSJARJESTELMA

Jarjestelmdkuvaus

Rakennuksen sahkolammitysjarjestelma sisaltaa rakennuksen paaasiallisesti sahko-

energiaa lammitykseen kayttavat laitteistot.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Rakennukseen toteutetaan muuta [ammitysmuotoa tukeva sahkélammitysjarjes-
telma. Kosteissa ja marissa tiloissa lammitys toteutetaan lattiarakenteeseen sijoite-
tuilla lammityskaapelielementeilla.

Lammittimet toimivat oman sddtimensa ohjaamina siten, ettd lammitystilanteessa
[ammitin sdataa lammontuottoa liukuvasti, jotta valtetdan taysin kylmenneesta lam-
mittimesta aiheutuva kylman ilman kerrostuminen tilan alaosaan.

Lisatietoja

Muuta kuin sahkdenergiaa lammitysmuotona kayttavat seka virtaustekniikkaa lam-
mon jakelutapana kayttavat ilma-, vesi-, yms. perusteiset lammitysjarjestelmat kasi-
tellaan LVI-alan nimikkeistdjen mukaisesti.

Rajaukset

Rakennuksen sahkolammitysjarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

14.1 S262 Lattialammitykset

Jarjestelmdkuvaus

Jarjestelma sisaltaa rakennukseen asennettavat yksittaiset lattialammitykset ohjaus-
laitteineen.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteiston markatilojen lattiat varustetaan sahkoiselld lattialammitykselld, mikali
[ammitysjarjestelmaa ei muuteta maaldmpdon tai muilla teknisilla ratkaisuilla toteu-
teta vesikiertoisena. Limmitysta ohjataan tilakohtaisesti yhdistelmatermostaatilla.
Lattian pintalampdtila rajoitetaan +25° C:seen ja huonelampétilan arvoksi asetellaan
+21° C. Termostaatit sijoitetaan siten, ettd niiden asiaton saato ei ole mahdollista.
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Rajaukset

Lattialammitykset sisaltyvat kiinteiston hankintaosuuteen.

15 POISTUMISVALAISTUSJARJESTELMAT

15.1 S610P

oistumisvalaistusjarjestelma
Jarjestelmdkuvaus

Poistumisvalaistusjarjestelma on kiinteiston henkil6turvallisuutta parantava jarjes-
telm3, jonka avulla merkitdaan ja valaistaan kiinteiston poistumisreitit, niille johtavat
avoimet alueet seka riskialttiit tydalueet kaikissa tilanteissa.

Poistumisvalaistusjarjestelman tarkoitus on varmistaa kiinteistdssa olevien henkil6i-
den turvallinen poistumismahdollisuus seka riskialttiiden tyotehtavien paattaminen
myoOs tavanomaisen valaistuksen ollessa poissa toiminnasta.

Ominaisuudet ja varustelutaso

Kiinteistdn nykyinen poistumistievalaistus on epakunnossa. Jarjestelma korjataan tai
korvataan uudella.

Poistumisvalaistusjarjestelma sisaltda varavoimalaitteet, keskuslaitteet, poistumis-
reittien opasvalaisimet, poistumisreittien yms. alueiden turvavalaisimet, ohjauskytki-
met ja -laitteet seka tarvittavat kaapeloinnit.

Poistumisvalaistusjarjestelma toteutetaan kaikille poistumisteille turvaamaan henki-
[6ston ja yleison hallittu poistuminen kiinteiston sisatiloista tavanomaisen valaistuk-
sen toiminnan katketessa.

Tiloihin toteutetaan valaistus, joka varmistaa henkiléiden paasyn poistumisreiteille.

Séahkopadkeskustilaan toteutetaan riskialttiin tyoalueen valaistus, joka varmistaa
tyoskentelyn hallitun paattamisen henkiloturvallisuutta vaarantamatta.

Kaytettavat poistumistievalaisimet ovat tavanomaisia, valmistajien tuoteperheisiin
kuuluvia perustuotteita.

Rajaukset

Poistumisvalaistusjarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.
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16 T1VIESTINTA- JA TIETOVERKKOJARJESTELMAT

16.1 T110 Antennijarjestelma

Yleista

Tv- ja radioldhetysten vastaanotto tapahtuu antennijarjestelman avulla. Jarjestel-
maan sisaltyy nykyinen antenni, jota tarvittaessa taydennetaan uusilla antenneilla.
Jarjestelmasta laaditaan suunnitelma, jossa esitetdaan antennipisteet, seka verkon
komponentit ominaisuuksineen.

Tekniset ominaisuudet

Antenniverkon rakenne on tahtiverkko, joka mahdollistaa digitaalisten tv-palvelujen
(DVB-T/T2, DVB-C/C2 ja DVB-S/S2) seka analogisten radio-ohjelmien valityksen an-
tennirasioihin. Verkko mitoitetaan taajuusalueelle 5-1000 MHz. Jarjestelman raken-
teessa noudatetaan standardeja SFS-EN SFS-EN 60728-1, -3, -4, -5, -6, ja -11, SFS-EN
50083-2, SFS-EN 50083-8 seka korttien ST 621.10 ja ST 621.11 ohjeita asennusta kos-
kevilta osin. Jarjestelman paa- ja jakovahvistimet seka muut osat liitetdaan maadoitus-
jarjestelmaan verkoston potentiaalintasauksen aikaansaamiseksi.

Antennikaapelit asennetaan telekaapelihyllyille tai yhteiskayttohyllyjen teleosaan.
Haaroittimet, jaottimet yms. komponentit asennetaan kerrosjakamotiloihin tai mui-
hin teletiloihin.

Kaapelit merkitaan siten, ettd ne ovat kummastakin padsta tunnistettavissa.

16.2 T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Yleiskuvaus

Kiinteist66n asennetaan yleiskaapelointijarjestelma, joka tukee ldhiverkkosovelluksia,
puhelinverkon sovelluksia, nopeita, kiinteita laajakaistasovelluksia ja muita tietolii-
kennesovelluksia.

Tekniset vaatimukset

Yleiskaapelointijarjestelma toteutetaan siten, etta se rakenteeltaan, kokoonpanol-
taan, rajapinnoiltaan ja suorituskyvyltdan tayttda eurooppalaisten standardien SFS-
EN 50173-1 ja -2 mukaiset vaatimukset. Sekd asennetun jarjestelman etta siind kay-
tettdvien rakenneosien (kaapelit ja liittamistarvikkeet) tulee erikseen tayttaa mainit-
tujen standardien tai niiden viitestandardien mukaiset vaatimukset. Parikaapeloinnin
pysyvien siirtoteiden tulee tayttaa vahintaan luokan EA vaatimukset. Optisen nousu-
ja aluekaapeloinnin kuitujen tulee olla kategorian OS2 yksimuotokuituja ja kategorian
OM3 monimuotokuituja jarjestelmakaavion mukaisesti. Optisen kaapeloinnin
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yksimuotokuituisten pysyvien siirtoteiden vaimennus saa olla enintaan 1,0 dB ja mo-
nimuotokuituisten pysyvien siirtoteiden vaimennus (dB) saa olla enintdan 1,4 + L x a,
missa a on 0,0035 aallonpituudella 850 nm ja 0,0015 aallonpituudella 1300 nmja L
on pysyvan siirtotien pituus (m). Edelld mainittujen suorituskykyvaatimusten tulee
tayttya kaapeloinnille maaritellyn ymparistéluokan mukaisissa olosuhteissa.

Suunnittelu ja dokumentointi

Yleiskaapelointijarjestelma dokumentoidaan Viestintaviraston maarayksen 65 (jal-
jempana tekstissa “maarays 65”), standardin SFS-EN 50174-1 ja ST-kortin 681.41 vaa-
timusten mukaisesti.

Suunnitelmapiirustukset tdydennetaan toteutusta palveleviksi piirustuksiksi laati-
malla:

o asennuspiirustukset rasiatunnuksineen (teleasennuspiirustukset)
o jakamoiden kokoonpanopiirustukset paneelitunnuksineen.

16.3 T1301 Tietoliikenneliittyma
Yleiskuvaus

Jarjestelman liittymispiste on kiinteistdjakamo. Liittymiskaapelien liitantapisteen
osoittaa tietoliikenneliittyma -operaattori. Kiinteisto liitetdaan kaupungin Lora-verk-
koon, seka tilaajan maarittelemiin muihin, talon ulkopuolisiin tietoverkkoihin.

Tietojdrjestelmien rajapinnat tulee maadritella tilaajan tietohallinnon asiantuntijoiden
kanssa yhteistyossa.

16.4 T140 Puhelinjarjestelma

Rakennuksessa on yleiseen puhelinverkkoon liitetty puhelinjarjestelma, jonka kaape-
lointina kadytetaan yleiskaapelointijarjestelmaa. Nykyiset puhelinpisteet ja johdotuk-
set puretaan, ja uusi rakennettava yleiskaapelointi-jarjestelma toimii puhelinjarjestel-
mana lankapuhelimille seka jarjestelmien robottisoitto-laitteille.

Vdestonsuojan puhelinliittymana toimii matkapuhelin, jonka ulkopuolinen, yleisen
matkapuhelinverkon laajakaista-antenni asennetaan ulkoseinalle noin 5 metrin kor-
keudelle. Antenni johdotetaan vaestonsuojaan antennien impedansseihin sovitetulla
vahahavioisellad kaapelilla. Vaestonsuojan ulkopuolella kaapeli tulee pintaan asennet-
taessa kuljettaa suojaista reittia tai suojata lujalla asennusputkella. Matkapuhelinlii-
kenteen kuuluminen suojassa on turvattava asentamalla suojaan kaapeliin vastaava
yleisen matkapuhelinverkon laajakaista-antenni.
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Hissin puheyhteytta varten asennetaan kaapelointi hissikonehuoneista talojaka-
moon.

16.5 T1401 Puhelinliittyméa

Yleiskuvaus

Puhelinliittyma valittaa tietoliikennetta rakennuksen sisdisen- ja ulkoisen tieto- ja pu-
helinverkon valilla.

Toiminta

Rakennus liitetaan valokaapelilla kaupungin tietoverkkoon. Tarvittaville paatelait-
teille ja muuntimille varataan tilaa rakennettavasta laajennetusta teletilasta.

Rajaukset

Puhelinliittyma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.

16.6 T150 Ovipuhelinjarjestelma

Yleiskuvaus

Ovipuhelinjarjestelmalla voi soittaa talon ulkopuolelta, sisdapuolella oleviin vastausko-
jeisiin.

Toiminta

Kiinteist6on asennetaan ulko-oville varikameralla varustetut ovipuhelimet, joiden
avulla sisdanpyrkijat voidaan tunnistaa. Ovipuhelimen vastauskojeita sijoitetaan kiin-
teistoon siten, etta niita on mahdollisimman helppo kdyttaa tyétehtavien ohessa. Ul-
kona sijaitsevilta soittokojeilta voi soittaa eri napeista valitsemalla eri vastauskojei-
siin, mikali tama katsotaan tarpeelliseksi.

Rajaukset
Ovipuhelinjarjestelma sisaltyy kiinteiston hankintaosuuteen.
17 T3 MERKINANTO- JA KUTSUJARJESTELMAT

Yleiskuvaus

Rakennuksen inva-WC tiloihin asennetaan kutsujarjestelma, jarjestelman avulla on
mahdollista kutsua apua paikallisesti.

GHS Group Oy



Villa Anemone
LVIAS-hankesuunnitelma 33

Toiminta

Inva-WC:hen asennetaan kutsupainike seka halytysnaru, joiden avulla voidaan laukaista
avunkutsu. Avunkutsu ilmaistaan dani- ja merkkivalohalyttimin. Avunkutsu nollataan WC:n
seinddn asennettavasta kuittauspainikkeesta.

Rajaukset
Merkinanto- ja kutsujdrjestelmat sisdltyvat kiinteiston hankintaosuuteen.
18 TURVALLISUUSJARJESTELMAT

18.1 T510 Sahkolukitusjarjestelma

Rakennukseen tulee kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelma, joka liitetdan ole-
massa oleviin jarjestelmiin (Hedsam X, Serveri kaupungintalolla/kalliosuojassa).

18.2 T530 Murtoilmaisujarjestelma

18.3 T550 Kameravalvontajarjestelma

Yleiskuvaus

Kameravalvontajarjestelma kuvaa ja tallentaa pilveen, rakennuksen sisdankaynteja
seka ulkoalueita.

Toiminta

Rakennuksen sisadnkaynteja seka ulkoaluetta valvomaan, asennetaan ilkivaltasuo-
jattu kameravalvontajarjestelma, joka liitetdan kaupungin nykyiseen Mirasys-kame-
ravalvontajarjestelmdan. Kameroina kdytetaan dome-kameroita. Rakennuksen sisalle
asennetaan kaapelointivaraukset kameravalvonnalle.

Rajaus

Kameravalvontajarjestelma kuuluu kiinteiston hankintaosuuteen.

18.4 T220 Kuvanesitysjarjestelma
Yleiskuvaus

Kuvanesitys tapahtuu kayttajan siirrettavalla laitteistolla.
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Rajaukset

Kuvanesitysjarjestelma kuuluu kayttdjan hankintaosuuteen.

19 T6 PALOTURVALLISUUSJARJESTELMAT

19.1 T610 Paloilmoitinjarjestelma

Yleiskuvaus

Paloilmoitusjarjestelma valvoo kiinteistda savu-, lampo- ja savuilmaisimilla, seka nii-
den yhdistelmilla. Paloilmoituksen laukaisee myos palohalytyspainikkeen kaytto seka
sprinklerisuuttimen laukeaminen.

Tekniset ominaisuudet

Rakennukseen on 2010 uusittu paloilmoitinlaitteisto. Paloilmoituskeskuksen kunto
on laitteiston huoltajan ilmoituksen mukaan hyva ja sen sdilyttaminen on taloudelli-
sesti jarkevaa. Kenttalaitteiden kunto on heikko, joten ne poistetaan kaytosta ja havi-
tetdan asianmukaisesti. Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan paloilmoitusjar-
jestelman uudet kaapeloinnit, ilmaisimet, merkinantolaitteet ja muut tarvittavat lait-
teet.

Rajaukset
Paloilmoitusjarjestelma kuuluu kiinteiston hankintaosuuteen.

19.2 T630 Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelma

Maaritelladn myéhemmin.

19.3 T640 Palopeltien ohjaus- ja valvontajarjestelma

Maaritelladn myéhemmin.

19.4 T650 Savusulkujarjestelma

Maaritelladn myéhemmin.

20 T8 AUTOMAATIO- JA MITTAUSJARJESTELMAT

Automaatiojarjestelmaan liitetdan ainakin seuraavat kokonaisuudet:

o valaistuksen ohjaukset
o lukitusten ohjaukset
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LVI-laitteiston ohjaukset ja mittaukset

veden ja energian mittaukset

halytykset

muut tarpeelliseksi katsottavat mittaukset ja halytykset
paloilmoitinjarjestelma

o O O O O O

putkikuilujen, kotelojen, LVI-teknisten kaappien yms. paikoissa tulee olla
vuodonilmaisimet, joista halytykset ohjautuvat suoraan kaupungin
keskusvalvomoon

sprinklerijarjestelma.

Kaikki rakennettavat rakennusautomaation laitteet ja kokoonpanot tulee olla
liitettavissa rakennuttajan maarittelemilla laitteilla nykyiseen jarjestelmaan.

21 TYON KESTO
Arvio hankkeen aikataulusta, joka ei ole laatijaa sitova.
Hankesuunnittelu: joulukuu 2020 -helmikuu 2021.
Paatos toteutussuunnittelun kdaynnistamisesta: Maaliskuu 2021.
Urakan aloitus: Tammikuu 2022.

Urakan valmistuminen — elokuu 2022.

21.1 Vaikutus kiinteiston kayttgjille

Kiinteiston kayttaminen nykyisessa kayttotarkoituksessaan lakkaa 2021 lopulla. Muu-
tostoiden aikana kiinteiston kdayttaminen ei kaytanndssa ole mahdollista.
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22 TATE-KUSTANNUSARVIO

Jarjestelmaosa (TATE-

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 3a

Vaihtoehto 3b

Kaukoldampd | IVLP + kauko- Maalampo Maaldampo
urakat) (nykyinen) lampo jaahdytyksella

Kayttovesi Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€)

50290 50 290 50290 50290
Viemarit Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€)

20 600 20 600 20 600 20 600
lImanvaihto Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€)

218 700 218 700 218 700 218 700
Lammitys Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€)

63 972 81972 207 387 207 387
Rakennusautomaatio Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€)

38 500 38 500 38 500 38 500
Jashdytys Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€)

- - = 70 380
Sshké Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€) Hinta (€)

158 277 163 277 163 277 163 277
Yhteensi (alv. 0%) 550 339 573 339 698 754 769 134
Yhteensi €/m? (alv. 0%) | 369,36 384,79 468,96 516,20
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TATE-suunnittelu- ja rakennuttajakustannukset:

Kustannusarviot
Kokonaisuus

LVIA-suunnittelu (€, alv. 0 %) 22 800
Sahkoésuunnittelu (€, alv. 0 %) 15 200
Rakennuttaminen ja valvonta (€, alv.

0 %) 45 000
Viranomaismaksut (€, alv. 0 %) 1500
Muut erityisalojen konsultti/selvitys-

tyot (€, alv. 0 %) 5000
Liittymismaksut (€, alv. 0 %) 15 000
Yhteensa (alv. 0 %) 104 500
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23 MUUTOSTOIMENPIDETAULUKKO

38

Lammitysjarjestelmat Toimenpide Huomautuksia

Lampojohtojen venttiilit Uusitaan

Lammonjakokeskus Ei uusita Lammonjakokeskuksen siirto ja modifiointityot
Lampojohtojen eristeet Uusitaan osittain

Lampojohdot Uusitaan osittain Maaldampojarjestelmdssa uusitaan kokonaisuudessaan

Ldmmonluovutus

Uusitaan osittain

Maaldmpojarjestelmdssd uusitaan kokonaisuudessaan

Lammitysjarjestelman tasapainotus Toteutetaan Toteutettava kaikissa lammontuotannon vaihtoehdoissa

Vesi- ja viemarijarjestelmat Toimenpide Huomautuksia

Tonttivesijohto Ei uusita

Vesijohdot rakennuksessa Uusitaan osittain Tilamuutosten mukaisesti. Huomioitava laadittavan KVV-kuntotutkimuksen raportin sisalto.
Veden mittaus Asennetaan

Vakiopaineventtiili Asennetaan MI. ohituskytkentd

Tonttiviemari jatevesi Ei uusita

Tonttiviemari sadevesi

Uusitaan mahdollisesti

Tarkennetaan toteutussuunnittelussa

Jatevesiviemarit rakennuksessa

Uusitaan osittain

Tilamuutosten mukaisesti. Huomioitava laadittavan KVV-kuntotutkimuksen raportin sisalto.

Tuuletusviemarit

Uusitaan osittain

Tilamuutosten mukaisesti. Huomioitava laadittavan KVV-kuntotutkimuksen raportin sisalto.

Vesikalusteet

Uusitaan

Sadevesiviemarit pihalla

Uusitaan osittain

Piha- ja liikennejarjestelyt

Vesijohtojen venttiilit

Uusitaan osittain

Tilamuutosten mukaisesti. Huomioitava laadittavan KVV-kuntotutkimuksen raportin sisalto.

Vesijohtojen eristeet

Uusitaan osittain

Tilamuutosten mukaisesti. Huomioitava laadittavan KVV-kuntotutkimuksen raportin sisalto.

llmanvaihtojarjestelmat

Toimenpide

Huomautuksia

Hormit / kanavat

Uusitaan pddosin

Uudet ilmanvaihdon palvelualueet

Venttiilit / paatelaitteet

Uusitaan pddosin

Uudet ilmanvaihdon palvelualueet ja tekniset toteutustavat

lImanvaihtokoneet

Asennetaan uusia

IVKH, kellari

llmamaarasaatimet

Asennetaan

1. kerrokseen
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Vaihtoehto 1 (2/2)

39

Sdhko- ja telejarjestelmat seka rakennusautomaatio Toimenpide Huomautuksia

Liittyma Rakennetaan Huomioitava kokonaisteho eri lammaontuotannon vaihtoehdoissa
Padkeskus ja kiinteistokeskus Uusitaan Mahdollisuus pdakeskuksen sailyttamiseen muutoksin.
Maadoitus Taydennetddn

Nousujohdot Uusitaan Mahdollisuus nousukaapelointien sdilyttamiseen
Ryhmaékeskukset Uusitaan Muutetaan palvelemaan uutta kdyttotarkoitusta

kaikkien tilojen sahkoistys Uusitaan Muutetaan palvelemaan uutta kayttétarkoitusta

kaikkien tilojen valaistus Uusitaan Muutetaan palvelemaan uutta kdyttotarkoitusta

Ulkoalueiden sahkdistys Uusitaan Muutetaan palvelemaan uutta kdyttotarkoitusta

Ulkoalueiden valaistus Uusitaan Muutetaan palvelemaan uutta kdyttotarkoitusta
Lattialammitykset Uusitaan Muutosalueen markaeteisiin ja wc-tiloihin

Antennijarjestelma Uusitaan Muutetaan palvelemaan uutta kayttétarkoitusta
Yleiskaapelointijarjestelma Rakennetaan Muutetaan palvelemaan uutta kayttotarkoitusta
Palovaroitinjarjestelma Uusitaan osittain | Muutetaan palvelemaan uutta kayttotarkoitusta
Valvonta-alakeskus Uusitaan Muutetaan palvelemaan uutta kayttotarkoitusta

Sprinkleri

Sprinklerilaitteisto Siirretaan Sprinklerin paalaitteiston siirto uuteen lammonjakohuoneeseen
Sprinkleriputkisto ja -paatelaitteet Uusitaan osittain | Tila- ja reittimuutosten mukaisesti
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