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Projektplan for Villa Anemone

Projektet utgar fran behovsutredningen om ombyggnaden av Villa Anemone for
smabarnspedagogiken, som har behandlats i finska utskottet for undervisning
och smabarnspedagogik (SOVV) 3.9.2020 (§ 60) och svenska utskottet for
undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) 31.8.2020 (§ 53) och godkénts av
stadsstyrelsen 28.9.2020 (§ 165). Lank till beslutet:
http://kauniainense.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=
20202991-6

Enligt behovsutredningen uppskattas antalet barn inom den finsksprakiga
smabarnspedagogiken i Grankulla att fortsatta att 6ka fram till 2025 i varierande
grad enligt olika prognoser. Det svenska utskottet for undervisning och
smabarnspedagogik (SUUS) behandlade behovsutredningen vid sitt sammantrade
31.8.2020 (§ 53) och férordade for stadsstyrelsen att den skulle godkannas. Det
finska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik (SOVV) behandlade
behovsutredningen vid sitt sammantrade 3.9.2020 (§ 60). SOVV foreslog att
toaletterna skulle byggas om for daghemsbruk och att en pedagogisk sakkunnig
bor tas med i den fortsatta planeringen och genomférandet av projektet. Ocksa
SOVV forordade att stadsstyrelsen skulle godkdnna behovsutredningen.

Enligt behovsutredningen kan ett daghem som tills vidare placeras i Villa
Anemones fastighet, berdknat enligt kvadratmetrarna, ha 4-5 grupper eller ca 87
barn, om tva av grupperna ar avsedda for barn under 3 ar. Fastigheten ar bl.a.
tack vare sitt lage lamplig for skiftvard. Da kan Pikku Akatemias skiftvardsgrupp
overfora sin verksamhet till Villa Anemone, sa att dar kan verka bade en finsk-
och en svensksprakig skiftvardsgrupp och dessutom 1-2 andra
smabarnspedagogikgrupper pa vartdera spraket. Gruppernas sprak maste dock
vara foremal for fortgdende bedémning sa att de uppfyller stadens behov av
smabarnspedagogik. | nuldget verkar det som om fler grupper framst kommer att
behovas inom den finska smabarnspedagogiken.

| sitt nuvarande skick motsvarar inte lokalerna i Villa Anemone
smabarnspedagogikens behov. Sarskilt med tanke pa lokalernas funktion behovs
andringar enligt foljande: ingangarna (som behover férses med groventréer,
torkskap for klader och skap med férvaringsfack), rummen (enpersonsrummen
ska goras om till grupprum), enhetliga toaletter, ett uppvarmningskok, samt
hustekniken (luftvaxlingen, vatten-, avlopps- och elsystemen), vilka alla ar de
ursprungliga fran 2002 och planerade for servicehusverksamhet for seniorer,
vilken betjanade ett avsevart lagre antal anvandare.

Beredningen av projektet har fortsatt i enlighet med stadens direktiv for
genomfdrande av bygginvesteringsprojekt, som stadsfullmaktige godkande
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1.2.2010 (§ 4). Pa basis av den godkanda behovsutredningen har man gjort upp
en projektplan och till den anknutna preliminara planer med kostnadskalkyl till
stod for investeringsbeslutet.

Chefen for smabarnsfostran och férestandaren for enheten for smabarnsfostran
har verkat som anvandarrepresentanter i projektets styrgrupp i
projektplaneringsfasen, och de har aktivt deltagit i rumsplaneringen och
utarbetandet av projektplanen.

Projektplaneringen har tagit fram tva olika versioner av utkasten till plan, VE 1
och VE 2, som siktar pa funktionalitet och en effektivare anvandning av lokalerna
utan tillbyggnad. Byggteknikplanerarna har gjort upp en projektplan for den
hustekniska reparationen. Malsattningarna i den baserar sig pa alternativa
I6sningar for hustekniken och de reparationsbehov som uppdagats i den
hustekniska besiktningen och utredningen av energieffektiviteten.

Under projektplaneringen gjordes tva alternativa planer upp, VE 1 och VE 2

VE 1

Ett storre daghem for 5 grupper som kraver en mindre tilloyggnad och en skild
gard for de storre barnen. En ndrmare beskrivning av 16sningen ingar i
projektplanen och visas i skissplanerna.

Ett daghem med fem grupper ger majlighet till skiftvard pa bada spraken och gor
att smabarnspedagogik flexibelt kan tillhandahallas enligt efterfragan pa vartdera
spraket. | sa fall kan Grankottens fastighet avskaffas efter att lokalerna for
smabarnspedagogik i Granhultsskolan blir klara, eftersom daghemsplatserna for
barn under férskolealdern, som finns i Grankotten, i sa fall ersatts med
svensksprakiga grupper i Villa Anemone. Ocksa de tillfalliga lokalerna for Berga
och Oasen kunde avskaffas, men I6sningen kan inte erbjuda tillaggskapacitet pa
nagotdera spraket. Skiftvardsgruppen fran Pikku Akatemia kan flyttas till Villa
Anemone, vilket frigor plats for en barngrupp i Pikku Akatemia.

Planlésningarna i ett daghem med fem grupper ger mojlighet till &ndamalsenlig
och mangsidig smabarnspedagogik med en gymnastiksal och olika rum for
smagrupper, samt ett utrymme som kan anvandas t.ex. for vattenlek eller som
ateljé, vilket skapar mervarde sarskilt i arbetet med barn med stédbehov. Om en
skild ingang byggs sa behovs det mindre korridorutrymme, vilket 6kar trivseln och
underlattar stadningen. Det ger ocksa mer flexibilitet i gruppernas verksamhet
om de har olika entréer. Den skilda garden pa Ostra sidan om byggnaden ger goda
majligheter till motion under dagen.

Enligt prelimindr information om byggnadsdelarna och kostnadskalkylen uppgar
de byggnadstekniska arbetena och husteknikarbetena (utom varmesystemet,
som ingar som option) enligt alternativ VE 1 till 1,99 M€ (moms 0 %).

VE 2

Ett mindre daghem med 4 grupper som ryms in i de befintliga lokalerna och pa
den befintliga innergarden.

Ett daghem med fyra grupper ger mojlighet till skiftvard pa bada spraken och en
grupp som stoder skiftvard pa vartdera spraket.



| sa fall kan Grankottens fastighet avskaffas efter att lokalerna for
smabarnspedagogik i Granhultsskolan blir klara, eftersom daghemsplatserna fér
barn under forskolealdern, som finns i Grankotten, i sa fall ersatts med
svensksprakiga grupper i Villa Anemone. De tillfilliga lokalerna fér Berga och
Oasen kan knappast avskaffas helt, om inte behovet av kommunal
smabarnspedagogik minskar. Skiftvardsgruppen fran Pikku Akatemia kan flyttas
till Villa Anemone, vilket frigor plats for en barngrupp i Pikku Akatemia.

Planlésningarna i ett daghem med fyra grupper ger mojlighet till andamalsenlig
smabarnspedagogik med en gymnastiksal och olika rum fér smagrupper. Ocksa
de vuxna har rymliga och mangsidiga arbetsrum i det har alternativet. Garden &r
mindre i det har alternativet, men kan ge majlighet till mer flexibel 6vervakning
och mojligheter till samvaro foér barn i olika aldrar an l16sningen med skilda gardar.

Enligt informationen om byggnadsdelarna och kostnadskalkylen uppgar de
byggnadstekniska arbetena och husteknikarbetena (utom varmesystemet, som
ingar som option) enligt alternativ VE 2 till 1,79 M€ (moms 0%).

Alternativ for hustekniken och energieffektiviteten
(optionerna ar samma i bade alternativ VE 1 och VE 2)

Fastighetens underhall ar eftersatt vad géller hustekniken och varken maskinerna
eller tekniken ar langre energieffektiva. Den befintliga luftvaxlingen racker inte till
for den planerade daghemsverksamheten och hela ventilationssystemet bor
fornyas sa det dverensstimmer med bestaimmelserna. Atgarder for att oka
energieffektiviteten kan vidtas i anslutning till att ventilationsmaskinerna byts ut
(till maskiner med motstromsvarmevaxlare och roterande varmeatervinning).
Investeringskostnaden for atgarderna ar ca 100 000 euro med moms 0 %.
Aterbetalningstiden &r ca 20 ar, kostnaden ingar i VVSA- och elplaneringskalkylen
vid punkten om ventilation.

Atgarderna for att 6ka varmesystemets energieffektivitet har utretts i anslutning
till projektplaneringen av energieffektiviteten. Foljande alternativ och
kostnadseffekter har framforts for de olika atgarderna:

1. GRUNDNIVAN
Det nuvarande varmesystemet (fjdrrvarme), som dock kraver foljande
atgarder: andringar i fjarrvarmepaketet, dndringsarbeten av
ventilationsluftens uppvarmningssystem, balansering av varmesystemet och
installation av en styrventil for bruksvattnet. Kostnaderna for atgarderna blir
65 000 euro med moms 0 % och en &terbetalningstid pa 12 ar. Andringen i
CO2-utsldpp ar-23 t CO2/a.

2. OPTION
Utover grundnivan laggs ett luftvarmepumpsystem till parallellt med
fjarrvarmen. Da blir kostnaderna for atgarderna sammanlagt ca 90 000 euro
med moms 0 % och en &terbetalningstid pa ca 16 &r. Andringen i CO2-utsldpp
ar-43t CO2/a.

3a. OPTION
Fastighetens uppvarmning byts fran fjarrvarme till bergvarme. Da bor ocksa
varmeelementen férnyas sa de dr kompatibla med bergvarmesystemet.
Kostnaderna for atgarderna blir ca 210 000 euro med moms 0 % och en
dterbetalningstid pa ca 18 ar. Andringen i CO2-utsldpp ar -63 t CO2/a.



3b. OPTION
Fastighetens uppvarmning byts fran fjarrvarme till bergvarme med kylning
(15 st. kylkonvektorer). Da bér ocksa varmeelementen fornyas sa de ar
kompatibla med bergvarmesystemet. Kostnaderna for atgarderna blir ca
280 000 euro med moms 0 % och en aterbetalningstid pa ca 22 ar. Andringen
i CO2-utsldpp ar-63 t CO2/a (kylningens andel har inte beaktats, eftersom
behovet varierar avsevart).

| anslutning till projektplaneringen av energieffektiviteten konstaterades det att
option 3a ar det mest energieffektiva och totalekonomiskt fordelaktiga
alternativet att tillampa da anvdandningsdandamalet dndras.
Energieffektivitetsplanen medféljer som bakgrundsmaterial.

Hustekniken och varmesystemen pa Kasabergets daghem och Sansinpellon
paivakoti motsvarar alternativ 3b i det har projektet.

I anslutning till projektplaneringen granskades olika alternativ for skjutstrafiken
till och fran enheten for smabarnspedagogik.

Projektplaneringsfasen har resulterat i projektplanerna (huvud-, arkitekt- samt
VVSA- och elplanering), arkitektens skissritningar samt rumsbeskrivning och
malpriskalkyler for VVSA- och elplaneringen (bilagor och bakgrundsmaterial).

Projektet uppskattas krava tid fér planering (4 man.) och byggande (8 man.),
sammanlagt 12 manader, och stadens beslutsprocesser och behandlingen av
bygglovsansokan bor ocksa beaktas i tidsschemat. Den fortsatta planeringen av
projektet foreslas ske under 2021, efter vilket byggandet gors under 2022, vilket
innebar att anvandarna kan moblera lokalerna och ta dem i bruk ungefar i
september 2022.

Fastigheten ar uthyrd med ett tidsbundet avtal till december 2021. Hyresgasten
har tills vidare inte fatt tag i andra lampliga verksamhetslokaler.

Enligt malpriskalkylen som har gjorts upp pa basis av materialet som ingar i
projektplanen blir de sammanlagda kostnaderna for projektet féljande, beroende
pa vilket alternativ och vilket varmesystem som valjs:

VE 1 och VVSA och el 1. grundnivan
1990 000 och 65 000 euro, sammanlagt 2 055 000 euro (moms 0 %)

VE 1 och VVSA och el 2. optionen
1990 000 och 90 000 euro, sammanlagt 2 080 000 euro (moms 0 %)

VE 1 och VVSA och el 3a. optionen
1990 000 och 210 000 euro, sammanlagt 2 200 000 euro (moms 0 %)

VE 1 och VVSA och el 3b. optionen
1990 000 och 280 000 euro, sammanlagt 2 270 000 euro (moms 0 %)

VE 2 och VVSA och el 1. grundnivan
1 790 000 och 65 000 euro, sammanlagt 1 855 000 euro (moms 0 %)

VE 2 och VVSA och el 2. optionen
1 790 000 och 90 000 euro, sammanlagt 1 880 000 euro (moms 0 %)



VE 2 och VVSA och el 3a. optionen
1790 000 och 210 000 euro, sammanlagt 2 000 000 euro (moms 0 %)

VE 2 och VVSA och el 3b. optionen
1790 000 och 280 000 euro, sammanlagt 2 070 000 euro (moms 0 %)

Malpriskalkylen bygger pa de planeringslosningar som valjs for de tva
alternativen och som syftar till effektiv anvdandning av utrymmena och
modernisering av hustekniken. Kostnadskalkyler i projektplaneringsskedet ar ofta
hogre an de kostnader som utan planer uppskattas enligt kvadratmeter i
behovsutredningsfasen. Ocksa i detta fall har verksamhetens behov och de
tekniska reparationsbehoven klarnat i projektplaneringsskedet, samt ocksa
behovet att byta ut varmesystemet mot ett mer energieffektivt alternativ.

Bland verksamhetens tilldggsbehov finns uppvarmningskoket, samt
omkladningsrum och andra personalutrymmen i byggnadens kallarvaning. | den
grova kostnadskalkylen i behovsutredningsskedet hade heller inte garden for de
storre barnen beaktats, med anslutande ny ingang, groventré och toaletter, som
ska byggas i kdllarvaningen. Allt detta ar nodvandiga tillagg om man vill ha ett
daghem med 5 grupper enligt alternativ VE 1. De extra kostnaderna for tekniken
foranleds av behovet av 6kad luftvaxling samt utrymmet for luftvaxlingsmaskinen
som ska byggas i kallarvaningen. Den nuvarande hustekniken ovanfor innertaken
kraver omfattande andringar, viket gor att alla innertakens strukturer ska rivas
och byggas om. Vid behovsutredningsskedet visste man inte om nagot av detta,
sa de beaktades inte i den grova kostnadskalkylen i det skedet. Under
genomforandeplaneringen undersoks ocksa mojligheterna att minska projektets
helhetskostnader.

Investeringsanslaget for projektets genomforandefas bor justeras enligt det
alternativ som valjs.

Lokalcentralen foreslar att I16sningen som viljs ar projektplanens alternativ VE 1
med option 3b och att malpriset for projektplaneringsfasen faststélls vid

2 270 000 euro (moms 0). Det valda alternativet passar anvdandarnas behov och
haller samma kvalitetsniva som Kasavuoren och Sansinpellon paivakoti. Samtidigt
kan man inom projektet i anslutning till andringen av bruksandamal tillampa
tioarsplanen for forbattrande av energieffektiviteten som godkandes av
stadsstyrelsen 7.12.2020 (§ 226), inklusive atgarder for klimatneutralitet.

| investeringsprogrammet har anslag (70 000 €) anvisats for
genomforandeplaneringen 2021 med en prelimindr reservering av anslag
(1,1 M€) for genomforandet 2022.

I anslutning till den narmare genomférandeplaneringen 2021 gérs en mer
noggrann kostnadsutredning och berakning av byggnadsdelen. Behovet av anslag
preciseras under slutet av 2021 och klarnar ytterligare i anslutning till
konkurrensutsattningen av entreprenaderna.

Det finska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik har godkant
projektplanen vid sitt sammantrade 2.3.2021 (§ 20) (bakgrundsmaterial) och
forordar godkdnnande av alternativ VE1 med varmealternativ 3a. Lésningen vore
ett mer fungerande alternativ for daghemmet, bade med avseende pa inomhus-
och utomhusutrymmen, och det sédkrar att antalet platser inom
smabarnspedagogiken racker till under den kommande tillvéxtperioden.
Utskottet ber att behovet av pedagogisk sakkunskap ska beaktas vid bl.a.



anskaffningarna till gardarna. Vidare framfor utskottet en forhoppning om att
utformningen av gardarna ska ge ett naturligt intryck.

Svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) har behandlat
projektplanen vid sitt sammantrade 24.3.2021 (§ 20) (bakgrundsmaterial).
Utskottet godkande projektplanen och forordade godkdannande av alternativ VE1
med varmealternativ 3a. Enligt utskottet vore 16sningen ett mer fungerande
alternativ for smabarnspedagogiken bade for inomhuslokalerna och garden, och
skulle garantera att platserna inom smabarnspedagogik racker till inom en
overskadlig framtid.

Utskottet framholl ocksa att Grankotten avvecklas genom en separat beredning
och enligt en egen tidtabell som inte ar anknuten till Anemone.

Efter att utskotten, stadsstyrelsen och fullmaktige har godkant projektplanen och
behovet av anslag for projektet fattas investeringsbeslutet, sannolikt i maj 2021.
Med beaktande av det riktgivande tidsschemat for husbyggnadsprojekt samt
stadens egen beslutsprocess kan objektet da tas emot i september 2022.

Aven anvandarférvaltningens atgarder innan lokalerna tas i bruk (flyttning,
inredning mm.) maste beaktas. Da man beaktar det ovanstaende kommer
lokalerna for enheten for smabarnspedagogik i Villa Anemone att kunna tas i bruk
i oktober 2022.

Vid behandlingen i samhillstekniska utskottet 30.3.2021 (§ 44) gjordes foljande
tillagg till beslutsforslaget: “Det ar centralt for projektet att alla utrymmen ar
fungerande, trygga ur halsoperspektiv, att anskaffningarna gors pa ett ansvarigt
satt, att lokalerna kan nyttjas pa ett flexibelt satt och att de ar kostnadseffektiva.
Vid saneringen prioriteras tra och tillampas kriterierna foér reparationer enligt
miljomarket Svanen.” Enligt det som har anforts for stadsstyrelsen kommer
tillagget att beaktas i den fortsatta planeringen trots att projektplanen inte ar
tankt att uppdateras enligt det (STS 12.4.2021 § 78).

Vidare framholls for stadsstyrelsen att samhallstekniska utskottets och
anvandarutskottens forslag skiljer sig fran varandra da det géller valet av
varmesystem.

Anvandarutskotten féredrar bada alternativ VE1 med alternativ 3a for
varmesystemet. Samhallstekniken, som ansvarar for de fastigheter staden ager,
har dock foreslagit en 16sning enligt alternativ VE1 och option 3b i projektplanen,
vilket ocksa ar det alternativ som samhallstekniska utskottet har godkant.
Prisskillnaden mellan uppvarmningsalternativen ar 70 000 euro, och option 3b ar
nagot dyrare dn option 3a. Alternativ 3b motsvarar ocksa anvdandarnas behov och
ligger pa samma kvalitetsniva som Kasavuoren och Sansinpellon paivakoti. Utdver
det omfattar 3b ocksa kylning, vilket ger mer mangsidig anvandning, t.ex. i form
av jour under sommarsasongen. Detta passar ocksa in med stadens strategi, som
ar godkand av fullméaktige (Fastigheterna och utrustningen i skick och i bruk —
Matning och hojning av anvandningsgraden). Forslaget till stadsstyrelsen och
fullmaktige foljer samhallstekniska utskottets forslag till denna del.

Vid sitt sammantrade 12.4.2021 (§ 78) beslutade stadsstyrelsen samtidigt som
den foreslog att fullmaktige ska godkanna projektplanen enligt forslaget att fasta
uppmarksamhet vid att garden ska bli sa naturenlig som majligt och uppmuntra
till motion och rorelse, samt att sakkunniga inom pedagogik och motion tas med i
planeringen.



Stadsstyrelsen:

Fullmaktige beslutar att godkanna projektplanen for andringarna i Villa Anemone,
som ingar som bilaga till foredragningslistan, enligt alternativ VE1 och option 3b,
och faststaller malpriset for projektplaneringsfasen till 2 270 000 euro (moms

0 %).

Beslut:
Beslutsforslaget godkandes.

Bilagor:
Projektplan med bilagor

Bakgrundsmaterial:
Energieffektivitetsplan
VVSA-plan
Redovisning av kostnader
Beslut av det finska utskottet fér undervisning och smabarnspedagogik
Beslut av det svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik



