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Tilakeskus on kartoittanut osana rakennusten ylld- ja kunnossapito-ohjelmaa
Kasavuoren koulukeskuksen julkisivun kuntoa. Julkisivujen tarkempaa
kuntotutkimusta suositeltiin tehtdvaksi kohteisiin teetetyissd kuntoarvioissa.
Kasavuoren koulukeskuksen teetettiin julkisivujen kuntotutkimus vuonna 2018.
Kuntotutkimus jaetaan valiokunnan jasenille luottamushenkiliden Extranetissa.

Kuntotutkimuksissa kartoitettiin rakennuksen julkisivujen haitta-aineet seka
kohteisiin tehtiin rakenneavauksia ja materiaalindytteiden laboratoriotutkimuksia
rakenteiden tarkemman kunnon selvittamiseksi.

Tutkimuksissa todettiin rakenteiden ikadantymisesta johtuvia korjaustarpeita
muuratuissa ja valetuissa rakenteissa. Korjaustoimenpiteiden tarve johtuu osittain
myo6s rakennusmadraysten ja sisdilmavaatimusten tiukentumisesta
rakentamisajankohdan rakentamistapaan nahden. Suurin osa korjattavista
rakenteista ovat 1970- ja 1980-luvuilla rakennettuja julkisivun tiilimuuraus- ja
sokkelirakenteita.

Todettujen korjaustarpeiden laajuuden johdosta todettiin, ettd korjaustoita ei ole
mahdollista sisallyttdaa rakennusten vylla- ja kunnossapito-ohjelmaan vaan
korjaustyot vaativat tarkempaa suunnittelua. Korjaustyot tulee tehda erillisina
julkisivu-urakoina.  Kuntotutkimusten perusteella  hankkeelle laadittiin
hankesuunnitelma  (oheismateriaali), jossa on esitetyt ehdotukset
korjaustoimenpiteistd ja alustava kustannusarvio. Hankesuunnitelma ei koske A-
siiped, jonka osalta on kaynnissa erillinen, korvaavan uudisrakennuksen
hankesuunnittelu.

Kasavuoren koulukeskuksen julkisivujen korjaustyot

Tavoitehinta hankkeelle (hinnat alv 0%):

Suunnittelu, valvonta, rakennuttaminen 190 000€
Rakennustyot 2570000 €
Hankevaraus 400 000 €

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on 3 160 000 € alv 0%.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti luonnos- ja
toteutussuunnittelulla, jonka suunnittelijat kilpailutetaan hankesuunnitelmassa
asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

Valittavalta suunnitteluryhmalta tullaan edellyttdmaan kohteen ominaisuuksien
mukaista erikoisosaamista kuten tiilijulkisivujen korjausosaamista.



Luonnossuunnitteluvaineen  jalkeen  tullaan  esittdmaan  tarkentuneet
luonnossuunnitelmat seka niiden perusteella laskettu kustannusarvio.

Julkisivujen korjaustdiden luonnos- ja toteutussuunnitteluun on talousarviossa
varattu 90 000€:n maararaha vuodelle 2021 ja hankkeen toteutukseen 3 250 000
euron suuruinen maararaha vuodelle 2025. Julkisivukorjausten kustannukset
tarkentuvat luonnossuunnitelmien myo6ta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan Kasavuoren
koulukeskuksen julkisivun korjaustyén hankesuunnitelman hyvaksymista ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 3 160 000 euroksi (alv 0).

Esittelija taydensi kokouksessa esitystekstid ja paatosesitystd seuraavasti:

Hankesuunnitelmassa esitetyista vaihtoehdoista esitetdan valittavaksi laajempi
korjaus, jossa tiilimuuraus uusitaan uudella muurauksella sekd toteutetaan
tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset. Esitetty kokonaiskustannusarvio
3 160 000 euroa perustuu tdaman vaihtoehdon jatkosuunnitteluun ja toteutukseen.
Perustelu taman vaihtoehdon valinnalle on, etta uusi tiilimuuraus vastaa nykyista
julkisivumateriaalia ja tuottaa yhtendisen ulkoasun liittyen parhaiten niihin osiin
julkisivua, joita ei tarvitse uusia. Uusittavien osuuksien laajuus selvida tarkemmin
jatkosuunnittelun aikana. Uusi muuraus on myo6s edullisempaa toteuttaa ja
suunnitella kuin tiililaattalevy. Tiilimuuraus ei myoskaan vaadi huoltoa kuten
tiililaattalevy. Suppeampi korjaustapa, jossa ulkovaipparakenteita ei uusita on
hinnaltaan edullisempi, mutta ei suositeltava etenkdan koulurakennuksessa, jossa
tulee tavoitella hyvid sisdilmaolosuhteita. Tiivistys- ja kapselointikorjauksessa
vaurioituneet materiaalit jadvat rakenteiden sisdan ja tallda korjaustavalla ei
poisteta ulkovaippa- ja sokkelirakenteiden riskirakennetta. Korjaukselle ei
my0Oskaan voida antaa kayttdian ennustetta.

Kasavuoren koulukeskuksen julkisivukorjausten hankesuunnitelma ei sisalla A-
siiven osuutta, silla kdynnissa on A-siiven purkamisen ja uudelleen rakentamisen
suunnittelu. A-siivessa julkisivujen kunto onkin heikoin, ja alustavasti
investointiohjelmassa on aikataulutettu ensin A-siiven hanke ja sen jalkeen
koulukeskuksen loppuosan julkisivujen korjaus.

Pddosa hankesuunnitelmaan sisaltyvista vesikattokorjauksista on tehty vuosien
2019 ja 2020 aikana. Muut korjaukset ovat pienida huoltoluonteisia tiivistys- ja
maalaustoitd, jotka eivat edellyta suunnittelua. Markuksen aukio on osa A-siipea
eika kuulu tahan laajuuteen.

pPaatdsehdotus:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan Kasavuoren
koulukeskuksen julkisivun  korjaustydon hankesuunnitelman hyvaksymista
laajemman korjaustavan mukaisesti siten, ettd tiilimuuraus uusitaan uudella
muurauksella sekd toteutetaan tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset ja etta KV
vahvistaisi hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnaksi 3 160 000 euroa (alv 0).



Lisdksi pj Sederholm esitti ettd hankkeen jatkosuunnittelussa tulisi huomioida
Joutsen ympaéristomerkin mukaiset korjausrakentamisen kriteeristét soveltuvin
osin. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatos:
Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan Kasavuoren
koulukeskuksen julkisivun korjaustyén hankesuunnitelman hyvaksymista
laajemman korjaustavan mukaisesti siten, etta tiilimuuraus uusitaan uudella
muurauksella seka toteutetaan tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset ja etta
KV vahvistaisi hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnaksi 3 160 000 euroa (alv 0).

Lisdksi hankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida Joutsen ymparistomerkin
mukaiset korjausrakentamisen kriteeristot soveltuvin osin.

Oheismateriaali:
Hankesuunnitelma
Kuntotutkimukset (Extranet)

Jakelu:
Kaupunginhallitus



