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Rakennusvalvonta

Rakennuslupa 2022-4

Rakennusvaliokunta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2022-4
Paatospaivamaara 27.01.2022 § 5

235-5-560-13
Pinta-ala 966.0

Bredanniitynkuja 4
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoi- 220.0 k-m?
keus

Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:

Rakennettu 0.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)

Vireilld 0.0 k-m?

Rakennuspaikan haltija
Uusi rakennus

Rakennetaan kaksikerroksinen, harkkorakenteinen rapattu omakotitalo ja
maalédmpodkaivo.

Rakennuksen todellinen kerrosala on 242 kem2 ja 250 mm ulkoseindnpaksuuden
mukainen kerrosala 219 kem2.

Kokonaisala asuinrakennuksen ja autokatoksen osalta on (242 m2 + 38 m2)
280 m2.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus
1 242.0 242.0 870.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P3

Maanmittaus 12.01.2022 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus 1. kerros
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus 2. kerros
Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus: Julkisivupiirustus
Julkisivujen varityssuunnitelma: Vérillinen julkisivupiirustus
Aitapiirustus
Selvitys liittymisesta ympardivdaan rakennuskantaan
Kaupunkikuvatoimikunnan péytakirjaote
Energiaselvitys
Perustamistapalausunto
Alustava hulevesisuunnitelma
Hsy:n litoskohtalausunto
Naapurikuuleminen - huomautukset
Kosteudenhallintaselvitys
Paasuunnittelijan selvitys rakennuksen korkeusasemasta
Paasuunnittelijan selvitys naapurihuomautuksista

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Maapera kyseisella rakennuspaikalla on kosteaa ja siihen ohjautuu monesta
suunnasta hulevesia.

Rakennuksen korkeusasemaan on vaikuttanut se, ettd rakennuspaikka ja
rakenteiden kuivatusjarjestelma on saatu varmistettua.

Kyseisen alueen tonttien tienpuoleiset rajat on aidattu osin matalilla n. 1200mm
korkeilla vaaleilla aitarakenteilla.

Kyseisessd kohteessa esitetdan, etta tontin ja tienvaliselle rajalle sek& naapuritontin
puolelle rakennetaan 1600 mm korkea ruskea aita.

Rakennuspaikan toisella puolella on kaavassa naapuritontin sisédanajo ja paikoitus-
alue. Kyseisessé kohtaan on perusteltua my®éntaa lupa rakennettua pientaloaluetta
korkeammalle aidalle.

Hankkeen kaavanmukaisuus:

Hakijan selvitys ylityksista:

- Saunan terassin kulma ylittda rakennusalan n. 1 m:n verran rakennuksen
koillissivulla. Etaisyys naapuritontin rakennusalaan jaa kuitenkin yli 8 m. Seinamalla
suojattu ulko-oleskelutila muodostaa yksityisyytté seké rakennettavalle etté olemas-
sa olevalle rakennukselle ja ndin parantaa korttelin asumisen laatua.

- Autokatos ja sen paalla oleva terassi ylittda rakennusalan n. 1,2 m:n verran
rakennuksen lounaissivulla. Rakennusalan ylitys on kadun suuntaan ja etéisyys
tontin rajalle on n. 13 m. Rakennusalan ylityksella julkisivuun saadaan syvyyssuun-
taista vaihtelua ja ndin luo rikkaampaa ja korkeatasoisempaa katuarkkitehtuuria.

Kauniaisten rakennusjarjestys (§7)

Tontin sisdisen rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennus saa ulottua joiltakin osin asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa
maaratyn rakennusalan rajan yli, lukuun ottamatta kaavassa esitettya istutettavaa
tontinosaa seuraavasti:

Rakennusalan voivat ylittdd mm. erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja
muut vastaavat rakennusosat enintdan 1,2 metrilla.

Rakennus ei saa kuitenkaan ylittaa tontin rajoja eika ylityksesta saa aiheutua
huomattavaa haittaa ymparistélle tai tontin naapureille.
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Paatos

Kyseiset rakennusalan ylitykset voidaan katsoa olevan rakennusjarjestyksen
mukaisia ja ne voidaan hyvéksya suunnitelman mukaisesti vahaisina poikkeamina.

Hakija on kuullut naapureita.

Naapurit ovat esittdneet huomautuksia liittyen rakennusruudun ylityksiin, hulevesien
johtamiseen, tontin maanpinnan korottamiseen, aidan rakentamiseen.
Naapurihuomautukset kokonaisuudessaan ja paasuunnittelijan vastine asiaan luvan
liitemateriaalina.

Naapurihuomautukset on otettu huomioon lupapaatoksessa.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Varitysta tulisi miettid paremmin ymparistodn sopivaksi.
Muurimaista aitaa — tukimuurirakennetta ei pidetty hyvaksyttavana.

Suunnittelija on muuttanut rakennuksen varitysta paremmin ympéaristddn sopivaksi.
Aitaa on madallettu, muutettu kevyemmaéksi ja aidan varitysta on muutettu.

Kiinteistolld on tehty puustokatselmus.
Hakija on esittéanyt korvaavia puita tien puoleiselle tontinosalle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattdaa maankaytté- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen saannosten ja maaraysten perusteella mydntda haetun rakennusluvan
ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tybnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston iimanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tydmaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettédessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyistad suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkoisen lupapalvelun kautta, viimeistaan ennen kayttdonottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:



Kauniaisten kaupunki PAATOS 4(7)
Rakennusvalvonta Rakennuslupa 2022-4
Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan
Muut ehdot:

Kuntatekniikka maarittelee ehdot, joita tulee noudat-
taa tielittyman rakentamisessa.

Naapurin rajalla oleva oja tulee sailyttda ja sen toi-
minta tulee varmistaa rakentamisen yhteydessa.

Maalampdkaivon porauksen yhteydessa syntyvat
jatefraktiot (esim. murskautunut kivi, kivipély ja run-
saasti kiintoainesta siséltava vesi) tulee kasitella asi-
anmukaisella tavalla. Runsaasti kiintoaineita sisalta-
vid porausvesia ei saa johtaa ojaan tai vesistodn
ilman asianmukaista esikasittelya.

Maalampdkaivon porauksen yhteydessa tulee nou-
dattaa niitéd sdantoja, joista sdadetaan kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksissa
(https://www.kauniainen.fi/lys-maaraykset)

Maaldmpdokaivon porauksen valmistumisesta on il-
moitettava Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kdlle.

Maaldmpdkaivon porauksen valmistuttua on toimitet-
tava kattava porausraportti kaupungin maankayt-
toyksikolle.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletus-
ikkuna, ellei tilasta ole kayntia parvekkeelle.
Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia ettd mm. top-
ten korttien

-sis@portaat 117d 02 E

-lasirakenteet 117d O3E

-lasikaiteet 117d 04 A

-lumiesteet 117 06 A

mukaiset tulkinnat toteutuvat.

Esitetyn aidan varitys tulee olla paremmin ympéaristéon sopiva. Aidan vari on hyvak-
sytettava, tontilla pidettavéassa katselmuksessa kaupunkikuvatoimikunnan toimesta,

ennen sen toteuttamista.
Samassa yhteydessa tulee hyvaksyttédd myds lopulliset julkisivuvérit.

Tontilta kaadettavien puiden tilalle on istutettava korvaavia puuistutuksia vehredn

katungkyman sailyttamiseksi.

Tarkemmassa hulevesisuunnittelussa tulee huolehtia, ettei hulevesia ohjaudu naa-

purin puolelle.
Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
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Tontin pintamateriaaleina tulee kayttda mahdollisuuksien mukaan hyvin vetta
lapaisevia materiaaleja.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.
Tarvittaessa lopullinen sijainti ja korkeusasema varmistetaan vield rakennuspaikalla
rakennetarkastajan toimesta osittaisen pohjakatselmuksen yhteydessa. Korkeus-
asema tulee olla talléinkin todettavissa korkeusasemamerkkien avulla.

Aloituskokouksessa maaritelldan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustydn / ra-
kennustydn valmistelevien toiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuunni-
telma tydmaan jérjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
taessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitus-
kokouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustyOmaalla pidetdan rakennustyon tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet
ja selvitykset niiden kelpoisuudesta padkaupunkiseudun yhtenéisten kaytantdjen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloitus-
kokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
iimoitusta.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.
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Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan pditdkseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapaitd olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikut-
taa seké 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-, likenne- ja
ympdristokeskuksella (Maankdyttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Séhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioleaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI
Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtédva 30 pdivin kuluessa paatdksen antamisesta ja se on toimitettava kirfjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisend péiva-
néd ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Pasttksen antamispéivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhépdiva, itsenaisyyspéiva, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipdivéna sen jélkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&étds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés),

2) miltd kohdin p&atokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset),
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pdatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi imoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my&s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. s&hkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan ldhett33 (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdess3, voidaan joku heisté ilmoittaa valituksessa yhdyshenkilksi. Jollei yhdys-
henkilba ole imoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimméiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdvi valtakirja (laki oikeudenkaynnistd hallintoasiocissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysta oikeudenkdyntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatéksen antamispéiva, pvm: 3.2.2022

Péytakirjan ote: X lahetetty tiedoksi postitse NSRRI Huomautuksen tehneet naapurit

luovutettu asianosaiselle

Hankk 3
X | siirretty Lupapisteeseen ankkeeseen ryhtyva

Kauniaisissa 28.1.2022 /&(2'3 %

Merja Pursiaiffen
Assistentti, Rakennusvalvonta




