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Senaatin Asema-alueet Oy on hakenut asemakaavan muutosta osalle
omistamastaan Kauniaisten asemanseudulla sijaitsevasta kiinteistosta 235-402-5-
0. Lisaksi hakija esittaa, ettd asemakaavan muutosalueeseen olisi luontevaa
sisallyttaa hakijan omistaman kiinteiston alueiden ohella myds sen ymparilla
olevia katu-, aukio-, ja puistoalueita. Hakija esittaa, ettd asemakaavan
muutoksessa tutkittaisiin nykyisten asemarakennusten sailyttamisen ja
hyodyntamisen lisdksi uusien asuin-, liike- ja ravintolatilojen sekd maanalaisten
pysakadintitilojen sijoittamista alueelle. Saapunut hakemus jaetaan
luottamushenkildille Extranetissa.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Alueella on voimassa 13.6.2011 hyvaksytty asemakaava (Ak 189) sekd Gresantien
katualueiden osalta 15.12.2008 hyvaksytty asemakaava (Ak 181). Voimassa
olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu kaksi liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K), ndiden valiin jadva katuaukio/tori seka alueen itdosaan
[ahivirkistysalue (VL-1). Itdisemmalla K-korttelialueella sijaitsevan
asemarakennuksen olemassa oleva rakennuskanta on osoitettu
suojelumerkinndin (sr-1 ja sr-maa) ja taman lisdksi korttelialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 56 k-m? erilliselle talousrakennukselle. Laintisemmalle,
rakentumattomalle K-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
900 k-m? kaksikerroksiselle rakennukselle. Ote Kauniaisten asemakaavojen
yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Alue sijaitsee Kauniaisten keskelld, kaupunkiratasuunnitelman mukaisesti
uusittavan junalaiturin valittdmassa laheisyydessa rajautuen eteldssa keskustan
kerrostaloalueisiin. Alueella sijaitsee tulipalon jdlkeen ulkovaipaltaan kunnostettu
asemarakennus siihen liittyvine piharakennuksineen/rakennelmineen.

Hakemuksen perustelut

Hakemuksen mukaan asemakaavan muutoksella olisi mahdollista luoda asema-
alueesta toiminnallinen kokonaisuus, joka aktivoisi lilkkenteen solmukohdassa
sijaitsevan paikan tiiviimmin osaksi Kauniaisten keskustaa. Hakemuksessa
esitetaan, ettd kaupunkikuvaa kohentavan asuinrakentamisen mahdollistaminen
parantaisi asema-alueen viihtyisyytta, lisaksi alueen suunnittelussa voitaisiin
huomioida asema-alueen eri toimintojen yhteensovittaminen ja toimivuus.
Suunnittelussa huomioitavia asioita olisivat mm. rakentumattoman liike- ja
toimistorakennuksen tontin kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden
uudelleentarkastelu, alueen kevyen liikenteen kulkuyhteydet, baanan
tilavaraukset radan varressa, saatto- ja huoltoliikenne seka pysakdinti,
asemanaukion jasentely ja tilavaraukset, sekd vanhan asemarakennuksen ja
viheralueiden kdyttémahdollisuuksien tarkastelu.



Hakemuksen suhde kaupungin strategisiin tavoitteisiin

Asemanseudun kaavallisella uudelleentarkastelulla mahdollistetaan
kaupunkikuvallisesti laadukas, keskustamainen rakentaminen
kaupunkirakenteessa keskeiseen liikenteelliseen solmukohtaan. Samalla voidaan
myo0s selkeyttda alueen jalankulun ja polkupyoraliikenteen kulkuyhteyksia ja
yleisten alueiden jasentelya ja kdyttomahdollisuuksia ja tarkastella alueen eri
toimintojen yhteensovittaminen kokonaisuutena. Edelld mainitut seikat edistavat
kaupungin strategisia tavoitteita.

Hakijan omistamien alueiden lisdksi kaavamuutosalueeseen on
tarkoituksenmukaista sisallyttda myos ymparoivat katu-, tori- ja puistoalueet.
Kaavamuutosalueen alustava rajaus on esitetty oheismateriaalina olevassa
asemakaavojen yhdistelmakartassa.

Maankayttésopimus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
valistd maankdyttésopimusta, joka allekirjoitetaan ennen asemakaavamuutoksen
hyvaksymista.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Valiokunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaavamuutos Asemanseutu
kdynnistetdan. Tavoitteena on tutkia asuin- ja liikekerrostalon sekd maanalaisten
pysakdintitilojen sijoittamista alueelle. Lisaksi kaavamuutoksessa tarkastellaan
asemarakennuksen kayttotarkoitus seka yleisten alueiden jasentely ja
kayttomahdollisuudet ja eri toimintojen yhteensovittaminen. Rakennusoikeuden
maara ja kerroksisuus, kaupunkikuvalliset ratkaisut seka kaava-alueen tarkempi
rajaus maarittyvat suunnitteluprosessissa.

Hakijalta peritddan asemakaavan muutostyon kustannukset voimassa olevan
taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettamisesta.

Jasen Bjork ehdotti jasen Lofstedt-Soderholmin kannattamana seuraavan ponnen
hyvaksymista:

Yhdyskuntavaliokunta painottaa  kaupunkikuvallisen  tarkastelun  térkeyttd
Asemanseudun eteldisen osan kaavamuutostyéssé - jo aivan suunnittelun
alkuvaiheesta Idhtien.  Suunniteltavan, Granin keskeiselld paikalla olevan
rakennuksen tulee olla sopusoinnussa ympdréivien rakennusmassojen kanssa.
Erityisen tdrkedd olisi, etté keskeiset pddtoksentekijit varhaisessa vaiheessa
saisivat néhdd korkealuokkaisia visualisointeja mahdollisista erilaisista
vaihtoehdoista, mukaan lukien niin sanottuja walk- tai drivethrough videoita radan
ja pddkatujen varrelta. Esitetty ponsi sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Lisaksi valiokunta hyvaksyi seuraavan ponnen:

Yhdyskuntavaliokunta painottaa kaupunkikuvallisen tarkastelun tarkeytta
Asemanseudun eteldisen osan kaavamuutostydssa - jo aivan suunnittelun



Oheismateriaali:

Jakelu:
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alkuvaiheesta lahtien. Suunniteltavan, Granin keskeiselld paikalla olevan
rakennuksen tulee olla sopusoinnussa ymparoivien rakennusmassojen kanssa.
Erityisen tarkeaa olisi, etta keskeiset paatoksentekijat varhaisessa vaiheessa
saisivat nahda korkealuokkaisia visualisointeja mahdollisista erilaisista
vaihtoehdoista, mukaan lukien niin sanottuja walk- tai drivethrough videoita
radan ja paakatujen varrelta.

Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen, Asemanseutu
Asemakaavan muutoshakemus, Asemanseutu (Extranet)

Kaupunginhallitus

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Kaupunginhallitus paattaa, etta kaavamuutos “Asemanseutu” kaynnistetaan.
Tavoitteena on tutkia asuin- ja liikekerrostalon seka maanalaisten
pysakdintitilojen sijoittamista alueelle. Lisaksi kaavamuutoksessa tarkastellaan
asemarakennuksen kayttotarkoitus seka yleisten alueiden jasentely ja
kdyttéomahdollisuudet ja eri toimintojen yhteensovittaminen. Rakennusoikeuden
maara ja kerroksisuus, kaupunkikuvalliset ratkaisut seka kaava-alueen tarkempi
rajaus madrittyvat suunnitteluprosessissa. Valmistelussa tulee ottaa huomioon
yhdyskuntavaliokunnan kasittelyssa 15.2.2022 § 13 hyvaksytty ponsi.

Hakijalta peritddn asemakaavan muutostyon kustannukset voimassa olevan
taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettamisesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen, Asemanseutu
Asemakaavan muutoshakemus, Asemanseutu (Extranet)
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