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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2022-27
235-8-101-17
Pinta-ala 1793.0

Jalmarinpolku 1
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen kayttétarkoitus AO Enintaan kaksihuoneistoisten asuintalojen
korttelialue

Kaavanmukainen rakennusoi- 700.0 k-m?

keus

Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?

Kerrosalat:

Rakennettu 0.0 k-m?

Vertailu 0.0 k-m?

(US250 mm)

Vireilla 0.0 k-m?

Rakennuspaikan haltija
Uusi rakennus
Haetaan lupa asuinpientalon (Rak.B) rakentamiselle ja maalampokaivon poraami-

selle.
Lisaksi haetaan lupaa aloittaa rakennustyét takuita vastaan ennen luvan lainvoimai-

suutta.

Rakennuksen 250mm ulkokseindnmukainen kerrosala on 411 kem2 ja 250 mm
ulkokseindnmukainen peittoala on 219 m2.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus
1 430.0 430.0 1585.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3
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Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus
Julkisivujen varityssuunnitelma
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Naapurin kuuleminen
Energiaselvitys
Perustamistapalausunto
Hsy:n liitoskohtalausunto
Puustokatselmus
Piha- tai istutussuunnitelma
Alustava hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma
Riskiarvio - tasakatto

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hanke poikkeaa voimassa olevasta kaavasta paritalon osalta.

Hankkeelle on voimassa oleva poikkeamisp&atds erilleen rakentamisen osalta.
Asunnot voidaan kyseisen poikkeamisp&atoksen mukaisesti rakentaa erillispienta-
loina.

Muilta osin hanke on kaavan mukainen.

Naapureita on kuultu seké hakijan, etté viranomaisen toimesta.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hankkeesta.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Vaaleata julkisivuratkaisua pidettiin hyvana ratkaisuna, mutta varitysté kauttaaltaan
tulisi tutkia ympéristdn rakenteilla olevien ja suunnitteilla olevien rakennusten kans-
sa siten, ettd alueen varityksesta tulee harmoninen ja yhtenainen.

Kiinteistolla tulee tehda puustokatselmus ja tontin vehreys tulee taata sailyttamalla
alueen hyvakuntoiset puut. Kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa korvaavia puuis-
tutuksia.

Rakennuspaikalla pidettiin rakennuksen korkeusasematarkastus, jossa rakennuksen
korkeusasemaa paatettiin laskea aiemmin esitetysté siten, ettd samalle tontille
rakennettavat rakennukset A ja B asettuvat paremmin olemassa olevaan maastoon.
Kyseiselld muutoksella ei nahty olevan naapurin oikeuksiin vaikutusta, eika naapu-
reita katsottu tarpeelliseksi kuulla asiassa.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattda maankaytto- ja rakennuslain seké sen nojalla annettu-
jen sédnndsten ja maardysten perusteella mydntaa haetun luvan ja vahvistaa esite-

tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.
Lisaksi rakennusvaliokunta mydntaa haetun aloittamisoikeuden perustustéiden osal-

ta esitetyin ehdoin.
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Rakennustyoti ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Vastaava tyonjohtaja
KVV-tybnjohtaja
IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojérjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tybmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava pyydettdessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siité, etta
kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkdisen lupapalvelun kautta, viimeistdan ennen kayttoonottoa.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettdvé seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Julkisivun lopulliset varimallit on hyvéksytettava ra-
kennusvalvontaviranomaisella hyvissé ajoin ennen
julkisivujen toteuttamista, rakennuspaikalla pidetta-
véssa varimallikatselmuksessa.

Kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa korvaavia
puuistutuksia.

Ylaterassille johtavan portaan kaytto tulee estaa
esim. lukittavalla portilla siten etté se toimii ainoas-
taan hatapoistumistiena tarvittaessa.

Hakijan on asetettava 42€/brm2 x 430 brm2 = 18 060 euron suuruinen vakuus aloit-
tamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitettava ennen rakennustoiden aloittamista
rakennusvalvontaan.

Puiden sailyttamisen edellytykset tulee taata rakentamisen aikana riittavalla suo-
jaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen mukai-

sesti.
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Tarkemmassa hulevesisuunnittelussa tulee huolehtia, ettei hulevesiéd ohjaudu naa-
purin puolelle.

Kuntatekniikan antama lausunto tieliittyméasta ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomi-
oon rakentamisessa.

Tontin pintamateriaaleina tulee kayttda mahdollisuuksien mukaan hyvin vetta lapai-
sevid materiaalgja.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa madritelldan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén / ra-
kennusty6n valmistelevien tdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tyémaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyistd. Tyomaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytet-
téva riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
tidessa esitettdvéd rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettidva kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestédmista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten toden-
tamiseksi rakennustyémaalla pidetdan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150
§).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kéytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta padkaupunkiseudun yhtenéisten kaytantdjen mu-
kaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdén rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla
riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvén MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.
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Rakennustydt on tamén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneté sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan pdétdkseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapaété olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paatés voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikut-
taa sekd 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella (Maankaytté- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Sdrnaistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fifhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtévé 30 paivén kuluessa paatéksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistéén maéraajan vimeisend péiva-
na ennen kirjaamon aukioloajan paéttymista.

Paatdksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péivé on pyhapéiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivé, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaéisend arkipdivéné sen jalkeen.

Valituksen sisélto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&étos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatds);

2) miltd kohdin pastdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipyméatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkopostiosoite), johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan ldhetta4 (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista iimoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkilda ole iimoitettu, yhdyshenkildna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettiva valtakirja (laki oikeudenkaynnisté hallintoasiocissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut p&étéksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkiyntimaksu

Hallinto-oikeus voi tuomicistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelystd oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatéksen antamispdivéd, pvm: 1.6.2022

Paoytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Asianosainen: Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 27.5.2022 Mﬂ %\- '

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




