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Hakija
Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab
0823393-3
hannu.maenpaa@hoas fi

Hannu Maenpaa/talousjohtaja (Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié sr)

Asia
Lainaehtojen muuttaminen

Vireille
6.5.2022

HAKEMUS
Hakija on hakenut lainaehtomuutosta (dnro VK/40792/07.03.04/2022)
aravalainalleen 1300-4310. Lainalle on haettu maksueran pienentamista
hakemuksessa yksiloidylla tavalla.
Hakemusta on perusteltu vuokra-asuntojen kayttdasteongelmista johtuneilla
taloudellisilla haasteilla.

PAATOS

Hakemus hyvaksytdan seuraavasti:

Vuosimaksulaina 1300-4310 muutetaan kiinteaehtoiseksi lainaksi.

Lainaa 1300-4310 lyhennetdan 31.8.2022 alkaen tdman paatoksen liitteena
olevan lyhennysohjelman mukaan (lite 1). Samalla lainan 1300-4310 laina-
aikaa pidennetaan muutoksen myota litteen 1 mukaisesti.

Lainan korko ja koronmaaraytymisperusteet pysyvat ennallaan.

Lainan muut ehdot pysyvat alkuperaisen velkakirjan ehtojen mukaisina.

Paatoksen voimaantulon edellytykset

Tama paatos tulee voimaan sen jalkeen, kun hakija on toimittanut
Valtiokonttorille paatdksen taytantdonpanoa varten seuraavat asiakirjat:

1. oikeaksi todistettu jaljennds yhtion hallituksen paatoksesta koskien

lainaehtomuutoksen hyvaksymista,
2. allekirjoitettu hyvaksymisilmoitus paatoksessa eritellyistd muutoksista,
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3. hyvaksymisilmoituksen allekirjoituspaivasta lukien enintdan 3 kuukautta
vanha kaupparekisteriote, josta ilmenee yhtidon voimassa olevat
nimenkirjoitusoikeutetut seka

4. oikeaksi todistettu jaljennds Kauniaisten kaupungin lainvoimaisesta
paatoksesta koskien omien varojen koron perimatta jattamista vuosina
2022-2027

Mikali edella kohdissa 1-4 mainitut paatdéksen voimaantulon edellytykset eivat
ole tayttyneet 9.9.2022 mennessa, lainaehtomuutosta ei toteuteta.

Hakijalta edellytettavat toimenpiteet

Hakijan tulee huolehtia pitkajanteisesti ja taysimaaraisesti omasta
taloudellisesta ja muusta vastuustaan yhtion talouden tervehdyttamiseksi.

Hakijan tulee noudattaa laatimaansa ja Valtiokonttorin hyvaksymaa
tervehdyttamissuunnitelmaa.

Yhtioon sijoitetuille omille varoille ei saa peria korkoa lainaehtojen
muutosaikana eli vuosina 2022-2027. Omilla varoilla tarkoitetaan yhtion
kaikkia omia varoja eli esimerkiksi padomalainaa, niin sanottua tertidarilainaa
ja mahdollisia avustuksia. Lisaksi yhtion omiin varoihin sisaltyvia
tertidarilainoja tai padomalainoja ei saa lyhentaa aravalainojen laina-aikana.

Perustelut
Aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa tapauksissa annetun lain 4
§:n mukaan kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoiltaan
vuosimaksulainaksi muutetun lainan lainaehtoja voidaan muuttaa, jos seon
tarpeen aravavuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyhteison talouden
tervehdyttamiseksi tai niiden taloudellisten vaikeuksien ennalta
ehkaisemiseksi taikka valtion luottotappioriskin vahentamiseksi.

Lainaehtojen muuttamisen edellytyksena on myads, etta taloudelliset vaikeudet
ovat aiheutuneet asuntojen tyhjana olemisesta, alueen
asuntomarkkinatilanteesta tai muusta omistajasta riippumattomasta
hyvaksyttavasta syysta tai niiden voidaan ennakoida aiheutuvan mainituista
syista ja, etta Valtiokonttori on hyvaksynyt yhteisolle
tervehdyttamissuunnitelman siitd, miten yhteison taloutta tervehdytetaan.

Yhtion haastavasta taloudellisesta tilanteesta ja akuutista kassavajeesta
johtuen sen ei ole mahdollista selviytya tulevista aravalainan
lyhennyseristaan. Lainaehtomuutos on siten tarpeen yhtion taloudellisten
vaikeuksien ennaltaehkdisemiseksi.

Yhtion taloudellisten vaikeuksien taustalla on asuntojen tyhjana oleminen.
Kayttdasteiden laskun taustalla on havaittu olevan mm. asuntojen huonompi
sijainti ja kunto suhteessa alueen muuhun vuokra-asuntotarjontaan. Lisaksi
opiskelija-asuntojen kysyntaan on vaikuttanut heikentavasti mm. muutokset
asumistuessa seka koronapandemia-aika.
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Yhtid on laatinut tervehdyttamissuunnitelman taloutensa tervehdyttamiseksi,
jonka keskeisimpana toimena on ollut yhtion omistajien tukitoimet yhtion
talouden tervehdyttdmisessa. Valtiokonttori on hyvaksynyt yhtion laatiman
tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten yhtion taloutta tervehdytetaan.

Siten aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa tapauksissa annetun
lain edellytysten voidaan katsoa tayttyvan ja aravalainalle 1300-4310 on
perusteltua hyvaksya paatoksen mukaiset muutokset.

Paatoksessa edellytettyjen toimenpiteiden valvonta ja mahdolliset sanktiot

Aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa tapauksissa annetun lain
10 §:n nojalla Valtiokonttorilla on velvollisuus valvoa paatoksessa hakijalle
asetettujen toimenpiteiden ja velvoitteiden toteutumista omistajalle mainitun
lain 11 §:ssa sdadetyn sanktion uhalla. Nain ollen Valtiokonttorilla on oikeus
saada tarkistettavakseen hakijalta valvonnan toteuttamiseksi tarpeelliset
asiakirjat ja tiedot. Tietoja pyydettaessa hakijan on toimitettava ne
Valtiokonttoriin ilman aiheetonta viivytysta. Paatoksen toimenpiteiden ja
velvoitteiden toteutumista valvotaan seuraavan kerran vuonna 2027, ellei
tarvetta valvonnan toimittamiseksiilmene olosuhde- tai muiden muutosten
vuoksi jo aiemmin.

Sovelletut lainkohdat
Laki aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta erdissa tapauksissa1§, 4 §, 5

§8§ 10§ja128§

Allekirjoitettu séhkoisesti
Apulaisjohtaja Sanna Palsi

Allekirjoitettu séhkdisesti
Rahoitusasiantuntija Jonna Reilimo

Asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti Valtiokonttorin
asiakirjahallintajarjestelmassa. Lisatietoja kirjaamosta
(kirjmaamo@valtiokonttori.fi, puh. 0295 50 3000).

Liite
Oikaisuvaatimusosoitus
Aravalainan lyhennysohjelma (liite 1)
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Yhteystiedot

Jonna Reilimo
puh. +358 295 502 399
jonna.reilimo@valtiokonttori.fi
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Asiakirjan sahkoinen allekirjoitus
Elektronisk underskrift av dokument
Electronic signature of a document

Asia / Sak / Case:

VK/40792/07.03.04/2022

Lainaehtojen muuttaminen 1300-4310

Asiakirja / Dokument / Document:
VK/40792/07.03.04/2022-10

Paatos liitteineen 9.6.2022

Allekirjoitukset / Underskrifter / Signatures:

Allekirjoittaja
Undertecknare
Signed by

Allekirjoituspaivamaara
Datum for underskrift
Date of signature

Varmenteen myontaja
Certifikatutfardare
Certificate issued by

Jonna Reilimo

2022-06-09T14:56:17

C=FI, O=Vaestorekisterikeskus
CA,
OU=0Organisaatiovarmenteet,
CN=VRK CA for Organisational
Certificates - G3\

OK

Sanna Palsi

2022-06-09T15:19:10

C=FI, O=Vaestorekisterikeskus
CA,
OU=0Organisaatiovarmenteet,
CN=VRK CA for Qualified
Certificates - G2\

OK

Sahkdinen varmennetieto / Elektronisk certifikatuppgift / Electronic certificate information:
15faeb271cb406 1de21ff37 1a02c8 5f
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OIKAISUVAATIMUSOSOITUS

Tahan paatokseen tyytymaton voi hakea siihen oikaisua Valtiokonttorista. Oikaisuvaatimus on teh-
tava kirjallisesti.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Ajan laskeminen alkaa tiedoksisaantipaivaa seuraavasta paivasta. Jos paatos on lahetetty postitse
saantitodistusta vastaan, tiedoksisaantipaiva ilmenee saantitodistuksesta. Jos paatds on postitettu
tavallisena kirjeena ja jollei muuta nayteta, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seit-
semantena paivana paatoksen sisaltavan kirjeen lahettamisesta. Jos paatos on annettu tiedoksi
séhkoisend viestina, muuten kuin todisteellisesti, pdatds katsotaan annetun tiedoksi kolmantena pai-
vana viestin lIdhettdmisesta, jollei muuta nayteta.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e oikaisua vaativan nimi ja tarvittavat yhteystiedot
e paatos johon oikaisua haetaan, milta kohdin paatékseen haetaan oikaisua, mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtévéaksi ja milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Jos vaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oi-
kaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava myods
tdman nimi ja tarvittavat yhteystiedot. Oikaisua vaativan, taman laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimuksen liitteet

Oikaisuvaatimukseen on liitettava
e paatos, johon oikaisua haetaan, alkuperaisena tai jaljennoksena
o tiedoksisaantitodistus tai muu selvitys oikaisuajanalkamisen ajankohdasta
e asiamiehen valtakirja
e asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo ai-
kaisemmin toimitettu Valtiokonttorille.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen perille

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa Valtiokonttoriin henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin va-
lityksella, tai postitse maksettuna postilahetyksena, telekopiona tai sahkodpostina. Oikaisuvaatimuk-
sen lahettdminen tapahtuu lahettdjan vastuulla. Oikaisuvaatimus on toimitettava perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista. Postiin oikaisuvaatimus on
jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille edella mainitussa ajassa. Jos oikaisuvaatimusajan viimei-
nen paiva on pyhapaiva, lauantai, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, oikai-
suvaatimusaika jatkuu kuitenkin vield seuraavan arkipaivan virka-ajan paattymiseen.

Valtiokonttorin
e postiosoite: PL 14, 00054 VALTIOKONTTORI
e kayntiosoite: Soérndisten rantatie 13, Helsinki
o sahkdposti: kirjaamo(at)valtiokonttori.fi
e puhelin: 0295 50 2000 (vaihde)
e telekopio: 0295 50 3333
e virka-aika: 8.00-16.15

Oikaisuvaatimuksen kasittelymaksu

Oikaisuvaatimukseen annettu paatés on maksuton.
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