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PEATUS 20.:3..1991 128/36/90, 129/35/90 0823393-3 ‘
7 LAINAN- Toiminimi/nimi i
SAAJA(T)
Kiinteisto Oy Juus-Fastighets Ab
3 LAINAN ALKU- Markkaa (kirjaimin)
Sgagzﬂ kaksikymmentdseitsemanmiljoonaa viisisataakaksikymmentdtuhatta
Markkaa {(numercin)
27 520 000
Tdmin lainan nimellispddoma saattaa kasvaa laina-ajan alussa koron pidomittamisen johdosta.
# iiégg?TUS Talon rakentaminen.
5 KLINTELSTO Kaupunki/kunta Kaupunginosa/kyld Korttelin nro/tilan nimi
JOLLA Kauniainen 3 30
S?ﬁi?:g:E Tontin nro/tilan RN:o M3irdala m2
1 16 919
Hallintasuhde N Vuokranantaja
oma X vuokrattu, pvm 23 . l . 1991 Vuokra-aika
6 E?:igqjg Koron ja lyhennysten suuruus midrdytyy toistaiseksi kohdan 9 mukaisesti.
7 VAKUUS Vakuutena eri asiakirja
Kiinnitys t#hidn velka- '
kirjaan (kohta 12.1) 3(1 Takaus I Panttaus (kohta 12.3)
4 iﬁéﬁalTUS Allekirjoittanut hyviksyy r3min valrion varoista saadun lainan jdljempdnd olevat yleiset lainaehdot

ja sitoutuu noudattamaan tdmdn velkakirjan mddrdyksid.

Paikka ja aika

Kauniainen 4.4,1991

KIINTRLSTO-PY JUUS-FASTIGHETS AB

o A ] .
Rolf/Osterman Matti Lantta
Todistamme, ectd Rolf Osterman ja Matti lantta

an/ovat omakitisesti allekirjoittaawt(neet) ylldolevan velkakirjan.

Paikka ja aika
Kauniainen 4.4.1991

Allekirjoitus Allekirjoitus

Nimen séiver.nys ja postiosoite ’Ni}"uén selvennys ja/ﬁostiosoite
Marjatta Heiramo Pirjo Kotajarvi
Hoas, PL 81, 00521 Helsinki Hoas, PL 81, 00521 Helsinki




YLELSET LAINAEHDOT

9 KORKO JA
LYHENNYKSET

9.1 Lainan korko on kolme ja puoli (3)) prosenttia vuodessa laina-ajan alusta lukien lainoitettavan

vuokratalon valmistumista seuraavan maaliskuun 1. pdivddn.

Tamidn jdlkeen koron suuruus on kuluttajahintaindeksin muutos lisdttynd 2,5 prosenttiyksik&lid ellei

valtioneuvosto toisin pddtd.

9.2 Lainasta maksettavat korot ja lyhennykset suoritetaan vuosimaksusta siten kuin asuntotuotantolain
(1140/89) 11 a - 11 e §:ss# sdddetddn. Korot ja lyhennykset peritddn kahdesti vuodessa lainamaksuina,
jotka ovat pddsddntdisesti yhtd suuret. Kun lainamaksun mddrd ylittdi asuntolainasta perittdvdn koron

midirdn, kdytetdin loppuosa lainan lyhentdmiseen.

Ensimmiinen vuosimaksu mdirdtiin talon valmistumista seuraavan maaliskuun 1. pdivdstd lukien. Vuosi-
maksu tarkistetaan kunkin kalenterivuoden maaliskuun 1. piivdstd lukien siten, etti prosenttimdidrdinen
tarkistus vastaa toteutunutta kuluttajahintaindeksin muutosta lisittynd yhdelld prosenttiyksikolld

ellei valtioneuvosto toisin pd&téd.
9.3 Se osa korosta, jota ei voida suorittaa vuosimaksusta, lisdtddn asuntolainan pddomaan.

9.4 Jos asunto-osakeyhtidmuotoisesta vuokratalosta lunastetaan vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta
annetun lain (82/82) nojalla osakehuoneisto omistusasunnoksi, vuosimaksua pienennetddn asuntotuotanto-
lain 11 ¢ §:n 3 momentin nojalla md&dr&ll#d, joka vastaa omaksilunastetun huoneiston osuutta yhtidn
vuosimaksusta. Vuosimaksun pienentdminen suoritetaan siitd pdivdstd lukien, jolloin yhtidn asunto-

laina omaksilunastamisen johdosta pienenee.

9.5 Lainansaajalla on oikeus ilman irtisanomista suorittaa lainasta enemmdn kuin sdddetty lainamaksu.
Ylimidriiselld suorituksella ei kuitenkaan ole vaikutusta vuosimaksuun, joten ylim#drdinen suoritus

lyhentdd laina-aikaa.

10 ERAPAIVAT

Alkuajan kiinted korko ja lainamaksut erddntyvdt maksettaviksi puolivuosittain helmikuun ja elokuun

viimeisend pdivini.

11 VIIVASTYS-
KORKO

Jos koron tai lainamaksun suorittaminen viivistyy, lainansaajan on suoritettava viivdstyneestd mdd-

ridsti kuudentoista (16) prosentin vuotuinen viividstyskorko erdpdivdstd maksupdivédn.

12 VAKUUDET

(tdmd kohta ei
koske kuntaa
eikd kuntain-
liittoa)

12.1 Kiinnitys

Timin lainan pdioman, sen enintdin kuudentoista (16) prosentin koron, enintddn kuudentoista (16) pro-
sentin viividstyskoron sekd mahdollisten, enint##n 15.000 markkaan nousevien uudistamis- ja perimis-

kulujen suorittamisesta lainansaaja antaa omalla kustannuksellaan asianomaisessa oikeudessa vahvistaa
kiinnityksen valtiokonttorille vakuudeksi velkakirjan alussa mainittuun kiinteistd8n/vuokraoikeuteen

ja rakennuksiin.

12.2 Lainansaajan tulee korvata valtiokonttorille kiinnityksen uudistamisesta ja lainan perimisestd
aiheutuvat kustannukset.

12.3 Velkakirjojen panttaus

Timin lainan pdioman, sen korom, viividstyskoron ja perimiskulujen maksamisen vakuudeksi lainansaaja

panttaa valtiokonttorille seuraavat velkakirjat:

nro pdivéys mk-mddrd

12.4 Mikdli laina tai osa siitd joutuu perittdvdksi, valtiokonttorilla on oikeus meitd kuulematta,
lainaa uloshakematta tai panttia kuuluttamatta ja arvioimatta parhaaksi katsomallaan tavalla muuttaa
pantti rahaksi. T#md saa tapahtua joko siten, gtté pantti myyddidn julkisella huutokaupalla tai val-

tiokonttorin hyviksymilld tavalla. Pantattujen velkakirjojen sisdltd voidaan myds uloshakea lainhaku-




teitse suoraan kiinnitetystd omaisuudesta. Pantin rahaksi muuttamisesta kertyneitd varoja valtio-

konttorilla on oikeus kdyttdd lainan, sen koron ja viividstyskoron sekd kaikkien kulujen maksamiseen.

12.5 Valtiokonttori ei vastaa vahingosta, joka mahdollisesti aiheutuu siit#d, ettd@ pantattujen velka-

kirjojen vakuudeksi vahvistettu kiinnitys jdi uudistamatta. Lainan erddntyessd maksettavaksi pide-

. tddn panttivelkakirjat ilman eri irtisanomista heti maksettavaksi erddntyneind huolimatta siitd,

mitd niissd saattaa olla mddrdtty maksuajasta.

13 PALOVAKUUTUS

(tdmd kohta ei
koske kuntaa
eikd kuntain-
liittoa)

Lainansaaja on laina-aikana velvellinen pitZmdidn rakennusaikaiset tarvikkeet ja alussa mainitut
rakennukset palovakuutettuina kunakin ajankohtana tidvdestd arvosta ja sen osoittamiseksi toimitta-
maan valtiokonttoriin palovakuutuslaitoksen antaman todistuksen ja sitoumuksen siitd, ettd laitos
huolimatta vakuutuksen irtisanomisesta tai vakuutusmaksun laiminly8misesti pit#d vakuutuksen voi-
massa, kunnes vakuutuskirjassa midrdtty vakuutusaika on pddttynyt tai yksi kuukausi kulunut siitd,
kunnes vakuutuskirjassa mddrdtty vakuutusaika on pddttynyt tai yksi kuukausi kulunut siitd, kun
vakuutuslaitos on valtiokonttorille antanut todisteellisen tiedon vakuutuksen irtisanomisesta tai
maksun laiminlydmisestd. Jos vakuutus on otettu mddrdajaksi, on valtiokonttoriin neljdtoista pdividd
ennen vakuutuksen pddttymistd toimitettava uusi edelldmainitunlainen todistus. Jollei palovakuutus-
ehtoja jossakin kohdin t#dytetd, valtiokonttorilla on oikeus lainansaajan kustannuksella vakuuttaa

edelldmainitut rakennukset.

14 LAINAN
. IRTLSANOMINEN

Asuntohallitus voi irtisanoa lainan kokonaan tai osaksi heti takaisin maksettavaksi

15.1 Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt, ei noudata asuntotuotantolakia tai sen nojalla

annettuja sddnndksid tai mddrdyksid taikka lainaehtoja.

15.2 Jos lainasta annetun vakuuden arvo on alentunut niin paljon, ettei se endd vastaa lainan alku-
perdistd mddrdd.

15.3 Jos ne lainavarojen kdytdn edellytykset, joilla laina on mySnnetty, ovat olennaisesti muuttu-

neet.

15 LAINAN ERAAN-
TYMINEN ILMAN
IRTISANOMISTA

Laina voidaan sen lisdksi, mitd asuntotuotantolaista johtuu, katsoa ilman irtisanomista osaksi tai
kokonaan heti maksettavaksi erdidntyneeksi,

jos lainamaksun tai koron suorittaminen viivdstyy enemmdn kuin 30 pdivdd erddntymispdividstd
lukien,

jos lainansaaja on kdyttdnyt lainavaroja muuhun tarkoitukseen kuin mihin laina on my&nnetty,

jos lainansaaja on lainaa hakiessaan tai muutoin antanut olennaisessa kohdassa erheellisen
tiedon tai salannut lainan mydntimiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja taikka jos kiinteistdd
havaitaan rasittavan saatavan, maksun tai muun etuuden, jolla on maksuun katsoen parempi etuoikeus
kuin mydnnetylld lainalla ja jonka olemassaolosta lainanantaja lainaa mySntdessddn ei ollut tietoi-
nen, .

jollei rakennustydtd, jota varten laina on mydnnetty, suoriteta hyvdksyttyjd piirustuksia ja
rakennusselitystd noudattaen tai jos rakennuksessa tai huoneistossa tehdddn hyvéksytyistd piirus-
tuksista poikkeavia muutostditd, joiden suorittamiseen ei ole saatu asuntohallituksen hyvdksymistd,

jollei rakennusty®n suorittamiselle lainaa mydnnettdessd tyollisyysndkdkohtien johdosta tai
muutoin asetettuja ehtoja ole noudatettu,

jos vakuuden arvo on huonon hoidon vuoksi tai muusta syystd siind mddrin alentunut, ettd lai-
nan pidoman takaisin saaminen vaarantuu eikd lainansaaja kehotuksesta huolimatta aseta lainananta-
jan hyvdksym#d riittdvdi vakuutta,

jos lainoitettu omaisuus ulosmitataan myytdvdksi

tai

jos lainansaaja tai takaaja joutuu konkurssiin tai hakee akordia eikd lainansaaja kehotuk-

sesta huolimatta aseta lainanantajan hyvdksymdd riittdvdd vakuutta.

16 KAYTTO JA
LUOVUTUS

16.1 Osakkeisiin/rakennuksiin kohdistuvat asuntotuotantolain 15 f §:ssd tarkoitetut kdyttd- ja luo-

vutusrajoitukset.

17.2 Silti ajalta, jona asuntoa kiytetiddn vastoin asuntotuotantolain 15 e §:n 1 ja 2 momentin sdin-
néksid, on omistaja velvollinen ld#ninhallituksen vaatimuksesta suorittamaan valtiolle puoli (%)
prosenttia kultakin kalenterikuukaudelta lain 15 a §:n | momentin mukaan laskettavasta enimmdishin-

nasta, josta ei ole vdhennetty lainoja.




17 TYOLLISYYS-
EHTO

Lainansaaja sitoutuu noudattamaan valtioneuvoston tySllisyysehtopddtoksen (11/87) mddrdyksia.

18 MUUT
LAINAEHDOT

Lainaan nihden on muutoin voimassa, mitd mddrdtddn 22.4.1966 (247/66) annetussa asuntotuotantolaissa
ja lain nojalla 9.2.1968 (88/68) annetussa asuntotuotantoasetuksessa niihin myShemmin tehdyin muu-

toksin.

Lisdksi soveltuvin osin noudatetaan, mitd on middrdtty valtion lainanannosta ja valtiontakauksesta

annetussa laissa ja asetuksessa (449 ja 450/88).

19 KIINNITYS-
TODISTUS




TAKAUSSITOUMTUS

”~

Asuntohallituksen maaliskuun 20. paivana 1991 tekemalla
paatoksella on Kiinteisté Oy Juus-Fastighets Ab -niminen
yhtié saanut 27 520 000 markan maaraisen asuntolainan vuok-
ratalojen rakentamista varten vuokraamalleen maaraalalle
tontista nro 1 Kauniaisten kaupungin 3. kaupunginosan kort-
telissa nro 30.

Kauniaisten kaupunki sitoutuu omavelkaiseen takaukseen
edella mainitun 27 520 000 markan lainan, sen enintdan kuu-
dentoista (16) prosentin koron; enintddn kuudentoista (16)
prosentin viivastyskoron sekd mahdollisten, enintd&an vii-
teentoistatuhanteen (15 000) markkaan nousevien uudista-
mis- ja perimiskulujen suorittamisesta.
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129/36/90

Paivays Datum

2053.1991

Kiinteistdé Oy Juus-Fastighets Ab,
Kauniainen

HOAS

Marja-Leena Kdépman

PL 81

00521 HELSINKI

ASUNTOLAINAN MYONTAMINEN

Asuntohallitus ilmoittaa t&ndan tekemdlldan paatokselld
myontaneensa Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab

-nimiselle yhtiélle

kahdenkymmenenseitseménmiljoonan viidensadankahdenkym-
menentuhannen

(27 520 000) markan suuruisen asuntolainan vuokratalojen
rakentamista varten lainansaajan Kauniaisten kaupungilta
23.1.1991 vuokraamalle mdardalalle tontista no 1 Kauniais-
ten kaupungin 3. kaupunginosan korttelissa no 30

seuraavilla ehdoilla:

1. Kiinteistd on rakennettava asuntohallituksen
hyvaksymien piirustusten ja tydéselitysten mukai-
sesti.

2. Kiinteistén vahvistettu hanklnta —-arvo on

28 970 348 markkaa.

3. Asuntolainan takaisinmaksamisen vakuudeksi on
asuntohallitus hyvdksynyt Kauniaisten kaupungin-
valtuuston 21.1.1991 antaman omavelkaisen takauk-
sen valiaikaisesti, kunnes rakennuspaikka on
kllnnltyskelp01nen.

4. Lainansaajan omien varojen mddrdksi tdssd raken-
nusyrityksess& on hyvaksytty yhteensd 1 450 348
markkaa.

5. Asuntolainan ensimmdiseksi vuosimaksuksi on vah-

vistettu 1 114 560 markkaa. (4,05 %)

6. Asuinhuoneistoista perittavat vuokrat, joihin
sisdltyy korvaus lampim&n veden jakelusta, on
maadrattavad niin, ettd ne eivat muodostu asunto-
hallituksen mddrddmien perusteiden mukaista koh-
tuullista vuokraa korkeammiksi. Sanottujen perus-
teiden mukaan maaraytyva keskimdadrdinen enimmiis-
vuokra on hyvaksyttyyn hankinta-arvoon ja sen
mukaiseen rahoitukseen perustuvien vuotuisten

Postiosoite Kaynrtiosoite Puhelin Telefon
Postadress Besoksadress Vaihde (90) 148 881 Vaxel (90) 148 881

PL 100 Asemapdillikonkatu 14 Telefax (90) 148 2582 Telefax (90) 148 2582
00521 HELSINKI HELSINKI

PB 100 Stinsgatan 14

00521 HELSINGFORS HELSINGFCRS



padomamenojen ja arvioitujen keskimaardisten
hoitomenojen seka arvioitujen tuottojen_perus-
teella toistaiseksi enintdaan 37,45 mk/m“/kk.

Ta Lainansaajayhteison hallituksen jasenten ja pe-
rustajien on noudatettawva asuntohallitukselle
antamiaan sitoumuksia.

8. Yhtion osakkeet saadaan luovuttaa ainoastaan
kunnalle tai kunnan nimeamalle, asuntohallituksen
vahvistamat edellytykset tayttavdlle luovutuksen-

saajalle.

9. Lainansaajan on valvottava, ett& asuntolainan
ehdollista myéntdmistd koskevassa padtoksessa
mainittuja tyéllisyysehtoja noudatetaan.

10 Asuinhuoneistojen vuokralaisten valinnassa on
noudatettava mitd asuntotuotantolain 15 e §:ssa
ja sen nojalla annetuissa asuntohallituksen oh-

jeissa on maaratty.

Asuntolainan korko on asuntotuotantolain (1140/89) 11 e

§ :n mukaan kolme ja puoli prosenttia vuodessa laina-ajan
alusta lukien vuokratalon valmistumista seuraavan maalis-
kuun 1 pdivdan. Taman jalkeen koron suuruus on kuluttaja-
hintaindeksin muutos lisattynd 2,5 prosenttiyksikélla,
ellei valtioneuvosto toisin pdatéd. Se osa korosta, jota ei
voida suorittaa vuosimaksusta, lisdtddn asuntolainan p&aa-

omaan.

Asuntolaina suoritetaan lainansaajalle asuntohallituksen
myShemmin mddrdadmissd erissa. Asuntolainan maksamisen
edellytyksena on, ettéd asuntotuotantolain 15 f §:ssd tar-
koitetut merkinndt kiinnitysrekisteriin on asianmukaisesti
tehty. Osakeyhtidmuotoisten vuockratalojen osalta on yhtién
hallituksen toimitettava asuntohallitukselle ennen asunto-
lainan maksamisa asuntotuotantoasetuksen (205/82) 18 c §:n
2 momentin mukainen vakuutus.

Muutoinkin on noudatettava mitd 22 pdivand huhtikuuta 1966
annetussa asuntotuotantolaissa, sellaisena kuin se on
sittemmin muutettuna, ja 9 padivdnd helmikuuta 1968 anne-
tussa asuntotuotantoasetuksessa, sellaisena kuin se on
sittemmin muutettuna sekd niiden nojalla annetuissa saan-
néksissa, mdarayksissa ja ohjeissa mddradtdan.

Hankkeen asunncista tulee varata 36 huoneistoa alle 28
vuotiaitten tydssakayvien nuorten asunnoiksi.

Apulaisosastopdadllikksd /7 Péﬁgﬁ Myllymaki

Ylitarkastaja Terttu MuunojV ;



: UDN:o 128/36/90
Liite asuntolainapaétékseen 2 . i - 139 £55 56
P&aatos annettu 20,3 1991 uokralaskelma

Lainansaaja Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab

Kunta Kauniainen
laina-

lainan maara aika korko mk/vuosi
Menot
m—asumolaina; _ 27 520 000 mk _ y 4,05 ¢ 1 114 560
valtion ensisijainen laina mk v % K
ensisijaiset lainat |
— mk v _ % - mk
- mk v % . mk
= : mk ___ v __ % ok
- mk v % o mk
= : ————mk v Y%k
— mk v % ___mk
Omat varat
osakepddoma —— 15 000 mk 8,0 ¢ o1 290 mk
[lI-lainat 1 152 348 8.0 o __.22 187
oman p&d&doman avustus 283 000 mk S R
Lainojen lyhennykset -
asuntolaina % . mk
v'a!tion ensisijainenlaina ___ % _____  mk
ensisijaiset lainat
- e % mk
= e % mk
(1,2 x 109) —— O e mk T 21
Hoitomenot ﬂ:_a‘nk/huoneisto-mg/v (—4.371 . m? . o271 726
Tontin vuosivuokra ....200 000
m Yhteensd .1 .979 673 mk
Asuinhuoneistojen vuokrat _ 4272 m2 _.37,45 " mk/m2/kk 1 919 673
Muut vuokratulot '
- e oM mk/m2/kk mk
= m®  _._ . .. mk/m¥kk mk
- m? ... mk/m?/kk mh

60 000 mi

Muut tulot sauna, pesutupa ym.
| Yhteensi 1 979 673 mk

DHuonelstokohtainen [ampimé&n veden mittaus ,
DHuoneistokohIainen [dmmon ja veden kulutuksen mittaus
L] Huoneistokohtainen sahkélammitys

Tiedoksi

Lainansaaja

Ao. kunnan asuntoviranomainen

Asuntohatlitukson lomab e Ga/ld © RNRANRDIGT A Sinier it



VALTIOKONTTORI

Rahoitus
PL 20
00054 Helsinki

JALKIPANTTAUSSITOUMUS

Lainansaaja

Laina

Lainan vakuudet

Jilkipanttauksen saaja

Sitoumus

Erityisehto

Valtiokonttori

Statskontoret
StateTreasury

Kiinteisté Oy Juus-Fastighet Ab

Lainan myontéja Asuntohallitus
Mydéntamispaiva 20.3.1991
Lainamaara 4 628 531,74 euroa
Jélkipddoma 3 448 742,24 euroa
Lainanumero 1300/4310

Kauniaisten kaupungin 3. kaupunginosan korttelissa 30 sijaitsevan tontin nro
10 vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin (laitostunnus
235-3-30-10-L1) kiinnitetty 8 511 500 euron maéarainen panttikirja
2.4.2002/2884

Sampo Pankki Oyj, Etela-Suomen Finanssikeskus

Koska lainansaaja on pantannut edell&d mainitun lainan vakuuden myos
jalkipanttauksen saajalle, sitoutuu Valtiokonttori omaa ensisijaista
panttioikeuttaan loukkaamatta sailyttamaan lainan vakuuden myés
jalkipanttauksen saajan lukuun seka luovuttamaan pantin tai sita rahaksi
muutettaessa kertyvat varat vain jalkipantin saajalle, sen jalkeen kun
Valtiokonttorin saaminen on korkoineen, viivéstyskorkoineen ja
perimiskuluineen suoritettu.

Yl1& mainittu pantti on Valtiokonttorissa vakuutena tass4 sitoumuksessa
merkittyyn m&ér&an saakka siihen lisattavine lainaehtojen mukaisine
korkoineen, viivastyskorkoineen ja kuluineen,

Valtiokonttori pid&tta4 itselleen oikeuden hyvaksya yllamainittua vakuutta
kaytettavaksi myds mahdollisten my&hemmin myénnettavien valtion vastuun
piiriin kuuluvien lainojen vakuutena.

Helsingissa, Valtiokonttorissa 25, elokuuta 2010

Luottopaallikko Ritva-Liisa Kukkonen

Tarkastaja \//‘dutta Kivimaki

SORNAISTEN RANTATIE 13, PL 14, 00054 VALTIOKONTTORI, PUH. (09) 77 251, FAX (09) 772 5208,
WWWNVALTIOKONTTORLLEI = SORNAS STRANDVAG 13, PB 14, 00054 STaTsKONTORET, TEL. (09) 77 251,
Fax (09) 772 5208, WWW.STATSKONTORET.FI > SORNAISTEN RANTATIE 13, PO. Box 14, FI-00054 STATE
TREASURY, FINLAND, TEL, 4358 9 77 251, Fax +358 9 772 5208, wwWW.STATETREASURY.FI



