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Rakennuslupa 2022-83

Rakennuspaikka
235-8-101-16
Pinta-ala 5203.0

Kylpylantie 7-9
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttdtarkoitus AO Enintaan kaksihuoneistoisten asuinta-
lojen korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoikeus 800.0 k-m?
Lisarakennusoikeus
0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 180.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Haetaan lupaa yksiasuntoisen pientalon rakentamiselle ja maalampokaivon poraa-
miselle.

Tontilla olevan asuinrakennuksen ja autotallin purkamiselle on myodnnetty erillinen
purkamislupa.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus
1 374.0 220.0 1100.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus
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Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus

Aluejulkisivut

Julkisivujen varityssuunnitelma
Energiaselvitys
Hulevesisuunnitelma

Naapurin kuuleminen
Naapurin huomautukset
Perustamistapalausunto

Hsy:n liitoskohtalausunto
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Hankkeen kaavanmukaisuus:
Rakennuksen kyljessa sijaitseva kellarinporras ulottuu n.900 mm rakennusruudun
ulkopuolelle.

Kauniaisten kaupungin rakennusjarjestyksen 87 kohdan 2) mukaisesti tontin raken-
nusruudun voi ylittdd mm. portaiden osalta enintdan 1200 mm.

Ylitys on rakennusjarjestyksen mukainen ja se on hyvaksyttavissa.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Rakennuksen korkeusasemaa tulisi laskea siten, etta se sopeutuu jo olemassa
olevien ja rakenteilla olevien korkeusasemien mukaisesti ymparistoon.
Sailytettavat ja kaadettavat puut tulee esittdd asemapiirustuksessa.

Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa rakennuspaikalla.

Muilta osin hanketta puollettiin esitetyn mukaisesti.

Rakennuksen korkeusasemaa on laskettu 200 mm kaupunkikuvatoimikunnan
kasittelyn ja naapurikuulemisen jalkeen.

Naapurikuuleminen on suoritettu hakijan toimesta.

Naapurit ovat esittaneet huomautuksensa mm. koskien hulevesia ja maanpinnan
korkeuksia.

Huomautukset on otettu huomioon paatoksenteossa ja ne ovat luvan liitemateriaali-
na.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain sek& sen nojalla annettu-
jen saannosten ja méaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tybnjohtaja
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Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojarjestelméan suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tybmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettaessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyista suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sdhkoisen lupapalvelun kautta, viimeistaan ennen kayttédnottoa.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Julkisivun véarimallit on hyvaksytettava rakennusvi-
ranomaisella hyvissa ajoin ennen julkisivujen toteut-
tamista, rakennuspaikalla pidettavassa katselmuk-
sessa.

Rakennusjatteiden kasittelyilmoitus toimitettava ra-
kennusvalvontaan ennen aloituskokousta.

Lopullinen hulevesisuunnitelma toimitettava raken-
nusvalvontaan ennen aloituskokousta ja vastuullisen
hulevesisuunnittelijan tulee varautua esittelemaan
suunnitelma rakennusvalvonnalle aloituskokoukses-
sa.

Hulevesisuunnitelman tulee perustua todellisiin ja
ennustettaviin sademaariin ja kyseisen rakennuspai-
kan maaperan imeytymiskykyyn.

Kaikki pintamateriaalit tulee mahdollisuuksien mu-
kaan toteuttaa vetta |apaisevind. Hulevesien imeyty-
misesta ei saa aiheutua haittaa rakennuksille eik&
naapurikiinteistdille.

Hulevedet mit& ei pystytd varmuudella imeyttamaan
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tontilla, haittaa aiheuttamatta, tulee ohjata kunnan
hulevesiviemariverkostoon.

Aloituskokouksessa tulee esittdéd alustava suunnitel-
ma miten pohjavedenhallinta otetaan huomioon kel-
larin rakentamisessa. Vastuullinen pohjarakenne-
suunnittelija tulee olla mukana aloituskokouksessa.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletus-
ikkuna, ellei tilasta ole kayntia parvekkeelle.
Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia ettd mm. top-
ten korttien

-sisaportaat 117d 02 E

-lasirakenteet 117d 03E

-lasikaiteet 117d 04 A

-lumiesteet 117 06 A

mukaiset tulkinnat toteutuvat.

Tontinrajalle rakennettavan aidan ja tukimuurin tulee
rakentaa kokonaisuudessaan oman tontin puolella.
Rakenteiden huoltaminen tulee olla mahdollista
myds omalta tontin puolelta.

Tukimuurin pintamateriaali tulee olla viimeistelty
my06s naapuritontin puolelta.

Kyseiset rakenteet tulee olla rakennusjarjestyksen
mukaisesti ilman lupaa toteutettavissa myds korkeu-
tensa puolesta.

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla
suojaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen
mukaisesti.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon /
rakennustyon valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija, pohjarakennesuunnittelija seka vas-
taava tyonjohtaja.
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Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéava tydbmaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
taessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetddn rakennustydn tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 8).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltdd rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet
ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantojen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdédn rakennusvalvonnalle aloitus-
kokouksessa ja pyydettéaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvdn MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetd sen voimassaoloaikana.

Liséatietoja tasta paatdoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatdkseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapdaté olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikut-
taa seké 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttéavén
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehd&an, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.nao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Sorndistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 paivan kuluessa paatdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdan méaaraajan viimeisena paiva-
né ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paattksen antamispéivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisend arkipéivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pééatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttéa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myods taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettda (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiléksi. Jollei yhdys-
henkil6& ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkéaynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perida muutoksenhakuasian kasittelysta oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 5.10.2022

Poytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Asianosainen: Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 29.9.2022

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta



