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Stadsfullmaktige §40 19.09.2022

Konstituering av sammantradet

STF 19.09.2022 § 40

Fullmaktiges sammantrade ar beslutfért nar minst tva tredjedelar av ledaméterna
ar narvarande.

Stadsstyrelsen:

Ordfoéranden konstaterar vilka som ar narvarande samt att ssmmantradet ar
lagligen sammankallat och beslutfort.

Fullmaktige valjer tva protokolljusterare.
Beslut:
Ordféranden konstaterade vilka som ar ndrvarande samt att ssmmantradet ar

lagligen sammankallat och beslutfort.

Fullmaktige valde ledamot Binga Tupamaki och forsta vice ordférande Stefan
Stenberg till protokolljusterare.



GRANKULLA STAD PROTOKOLL 5/2022 5
Stadsfullmaktige

Stadsfullmaktige §41 19.09.2022

Kasavuoren koulukeskus, fasadrenovering (anslag)
STF 19.09.2022 § 41
549/10.03.02.00/2021

Mer information:

byggchef Tomi Salminen, tfn 050 411 5905
projektingenjor Mikko Tahtinen, tfn 040 167 9713
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Utgangspunkten for projektet ar projektplanen och kostnadskalkylen for
fasadrenoveringen i Kasavuoren koulukeskus som stadsfullmaktige godkant
14.6.2021 (§ 35, § 36). Beredningen av projektet har fortsatt i enlighet med
stadens direktiv for genomférande av bygginvesteringsprojekt, som
stadsfullmaktige godkdnde 1.2.2010 (§ 4), genom att staden konkurrensutsatte
planerarna for skissritningarna och genomfdérandeplanen samt inledde
planeringen av skisserna. Skisserna for fasadrenoveringen har gjorts under
vintern och varen 2022. Utgaende fran planerna har en utomstaende konsult
gjort upp en kostnadskalkyl for renoveringen. Skisserna och ett sammandrag av
renoveringsprojektet finns som bakgrundsmaterial till féredragningslistan.

Byggnadens fasader renoveras grundligt. Varmeisoleringen i yttervaggarna
fornyas och tegelytan ersétts med nytt brant fasadtegel. Malsattningen for
projektet ar att reparera fuktskadorna samt att forbattra energieffektiviteten och
den fukttekniska funktionen utan att andra pa byggnadens sdrdrag. Som ett
tillagg till innehallet i den tidigare projektplanen ska dven tackdikningen férnyas.
Omfattningen av renoveringen och planeringen beaktar den framtida rivningen
av A-delen och en eventuell tillbyggnad.

Arbetet med genomforandeplanen ska starta under sommaren 2022.
Malet ar att konkurrensutsattningen av entreprenaden inleds pa hosten 2024.
Renoveringen ska preliminart genomféras ar 2025.

Verksamheten maste ske antingen helt eller delvis i tillfalliga lokaler under
renoveringen. Anvandaren ansvarar for att organisera tillfalliga lokaler.
Malsattningen ar att genomféra fasadrenoveringen samtidigt med en eventuell
fornyelse/tillbyggnad av A-delen, sa att projektet framskrider sa kostnadseffektivt
som mojligt och oldagenheterna och stérningarna for fastighetens anvandare
minimeras.

Preliminar specifikation av projektkostnaderna, moms 0 %:

Bestallarens kostnader 261 000 €
Byggnadstekniska arbeten 1710000 €
Hustekniska arbeten 75000 €
Projektreservering 20 % 410000 €

Uppskattning av projektets totala kostnader 2,5 miljoner euro, moms 0 %.
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Stadsstyrelsen:

Beslut:

Bakgrundsmaterial:

| ekonomiplanen ar 2025 har ett anslag pa 3,25 miljoner euro reserverats for
projektet. Kostnaderna for fasadrenoveringen kommer att bli mer precisa i och
med konkurrensutsattningen av projektet ar 2024.

Stadsstyrelsen godkande vid sitt sammantrade 13.6.2022 (§ 93) skisserna och
kostnadskalkylen fér fasadrenoveringen i Kasavuoren koulukeskus.

Fullméaktige beslutar att for ar 2025 fastsla ett anslag pa 2,5 miljoner euro, moms
0 % for att genomfora projektet.

Beslutsforslaget godkandes.

Skisserna
Sammandrag av renoveringsobjektet
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§42 19.09.2022

Svenska skolcentrum, fasadrenovering (anslag)

STF 19.09.2022 § 42

548/10.03.02.00/2021

Mer information:

byggchef Tomi Salminen, tfn 050 411 5905
projektingenjor Mikko Tahtinen, 040 167 9713
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Utgangspunkten for projektet ar projektplanen och kostnadskalkylen for fasad-
renoveringen i Svenska Skolcentrums B, D, E, F och G-delar som stadsfullmak-tige
godkant 14.6.2021 (§ 35, § 36). Stadsfullmaktige godkdande 16.11.2020 (§ 50)
projektplanen foér fasadrenoveringen i Svenska Skolcentrums A-del (Odenwall).
Beredningen av projektet har fortsatt i enlighet med stadens direktiv for ge-
nomfdrande av bygginvesteringsprojekt, som stadsfullmaktige godkande
1.2.2010 (§ 4), genom att staden konkurrensutsatte planerarna for projektets
skissritningar och genomfdrandeplanen samt inledde planeringen av skisserna.
Skisserna for fasadrenoveringen har gjorts under vintern och varen 2022. Utga-
ende fran planerna har en utomstaende konsult gjort upp en kostnadskalkyl for
renoveringen. Skisserna och ett sammandrag av renoveringsprojektet finns som
bakgrundsmaterial till féredragningslistan.

Byggnadens fasader renoveras grundligt och en mindre tilloyggnad (vindfang)
byggs i anslutning till ingangen till gymnasiet. Varmeisoleringen i yttervdaggarna
fornyas och tegelytan ersatts med nytt brant fasadtegel. Malsattningen for pro-
jektet ar att reparera fuktskadorna samt att forbattra energieffektiviteten och
den fukttekniska funktionen utan att dndra pa byggnadens sardrag. Som ett till-
lagg till innehallet i den tidigare projektplanen ska aven tackdikningen férnyas. Nu
foreslas att dessa separat forberedda projekt genomférs som en helhets-
entreprenad (delarna A, B, E, F, G skulle genomfdras som ett projekt). Detta
syftar till bade kostnadsbesparingar och att férkorta varaktigheten av de stor-
ningar som renoveringsarbetet medfor for anvandningen av lokalerna. Att dela
upp renoveringsarbetet pa flera entreprenader och mellan flera ar 6kar de to-tala
kostnaderna med upp till 20 procent.

Malet &r att konkurrensutsattningen av entreprenaden inleds i slutet av 2022 om
projektet beviljas det nodvandiga anslaget.

Avsikten ar att renoveringen genomfoérs ar 2023, preliminart i februari—oktober.
Verksamheten maste under hela renoveringen antingen helt eller delvis ske i

tillfalliga lokaler. Anvandaren ansvarar for att organisera tillfalliga lokaler.

Preliminar specifikation av projektkostnaderna, moms 0 %:

Bestéllarens kostnader 445 000 €
Byggnadstekniska arbeten 2923000 €
Hustekniska arbeten 85000 €

Projektreservering 20 % 690 000 €
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Stadsstyrelsen:

Beslut:

Bakgrundsmaterial:

Uppskattning av projektets totala kostnader ar 4,2 miljoner euro, moms 0 %

| ekonomiplanen 2023 har ett anslag pa 4,2 miljoner euro reserverats for
genomfo-randet av projektet i B, D, E, F och G-delarna. | budgeten 2022 har ett
anslag pa 435 000 euro reserverats for genomférandet av projektet i A-delen.
Kostnader-na for fasadrenoveringen kommer att bli mer precisa i och med
konkurrensut-sattningen av projektet ar 2022.

Stadsstyrelsen godkande vid sitt sammantrade 13.6.2022 (§ 94) skisserna och

kostnadskalkylen for fasadrenoveringen i Svenska skolcentrums B-, D-, E-, F- och
G-delar.

Fullmaktige beslutar att for ar 2023 fastsla ett anslag pa 4,2 miljoner euro, moms
0 % for att genomfora projektet.

Beslutsforslaget godkandes.

Skisserna
Sammandrag av renoveringsprojektet
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Stadsfullmaktige §43 19.09.2022

Utrustning av de nya grupperna inom smabarnspedagogiken, tilliggsanslag
STF 19.09.2022 § 43
90/02.02.00.01/2022

Mer information:
chefen for smabarnspedagogik Annika Hiitola, tfn 050 341 6269
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Det finska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik beslutade
28.4.2022 § 19 och § 20 om att Oka platsantalet i sprakbadsdaghemmet och i
forskolegruppen Oasen.
https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting&id=2
022233. Da verksamheten har inletts har bada enheterna utrustats med anvéanda
mobler som nu bdrjar na slutet av sin livslangd.

Vid sitt sammantrade 20.6.2022 (§ 32 och § 33) beviljade fullmaktige
kostnadsstallet for enheten Kielikylpy Grani Sprakbad ett tillaggsanslag pa 15 000
euro i budgeten 2022 for utrustning av lokalerna fér de nya grupperna samt
Oasen 10 000 euro for utrustning av lokalerna och 4 000 euro for
livsmedelskostnader och intern hyra. Behovet av utrustning har i efterhand
kartlagts noggrannare och da har det faststallts att det sammanlagda behovet for
tillaggsanslag i enheterna ar cirka 30 000 euro for Kielikylpy Grani Sprakbad och
15 000 euro for Oasen. Darmed ar behovet for ett nytt tillaggsanslag 15 000 euro
nar det galler Kielikylpy Grani Sprakbad och 5 000 euro i fraga om Oasen.

Stadsstyrelsen:
Fullméktige beviljar den finska smabarnspedagogiken ett tillaggsanslag for
utrustning av de nya lokalerna enligt féljande: Enheten Oasen 15 000 euro och

Kielikylpy Grani Sprakbad 5 000 euro.

Beslut:
Beslutsforslaget godkandes.


https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting&id=2022233
https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting&id=2022233
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Principbeslut om hur tomten ska Gverlatas (Bredavagen 15/Brandkarsvagen 3)

STF 19.09.2022 § 44

411/10.00.02.00/2022

Mer information:

stadsjurist Lena Filipsson-Korento, tfn 050 354 0121
fastighetsingenjor Johanna Maattala, tfn 050 411 1821
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Utgangspunkt

Staden dger bostadsaktiebolaget Asunto Oy Bredantie 15 (senare Bolaget) Staden
kopte hela aktiestocken i Bolaget ar 2019. Aktiekdpet anslot sig till ett pagaende
planldaggningsprojekt (Ak 217, Bredavagen 15—-17) dar Bolagets lagenhet
(lagenhet 402-2-283, areal 4 489 m?) och daghemmet Grankottens tomt som ags
av staden (tomt 4-49-31, areal 2718 m?) tillsammans utgdr en blivande tomt som
anvisas som kvartersomrade for bostadsbyggnader (A) (ett utdrag ur kartan over
planférslaget och dgarforhallanden pa omradet som bakgrundsmaterial).

Planforslaget for planlaggningsprojektet var framlagt under vintern 2018
(webbsidan for planlaggningsprojektet, [ank). | planforslaget utgor lagenheten
som ags av Bolaget och tomten som ags av staden en ny tomt som kommer att
omfatta kvartersomradet for bostadsbyggnader (A). For kvartersomradet har
byggratt anvisats pa 4 400 m? vy och parkeringen ska placeras under gardsdack.
Losningen enligt planforslaget forutsatter att kvartersomradet byggs som helhet.
For att den blivande tomten ska kunna bildas kravs det ocksa att
agarforhallandena pa markomradet forenhetligas. Planlaggningsprojektet har
inte gatt framat sedan forslagets framlaggning. Till planlaggningsprojektets
fortskridande ansluter ocksa ett markanvandningsavtal.

Staden har a ena sidan utrett alternativa verksamhetsmodeller fér Bolaget och a
andra sidan foér den blivande tomten enligt planlaggningsprojektet. Utvardering
och jamforelse av de olika alternativen och valet av nédvandiga atgarder och
tidpunkten for deras genomférande paverkas avsevart av hur den blivande
tomten 6verlats. Darfor fors ett principbeslut om hur den blivande tomten ska
overlatas till behandling sa att saval planlaggningsprojektet som beredningen av
eventuella atgarder som riktar sig till Bolaget kan foras framat.

Aktuell information

| byggnaden pa tomten som staden dger verkar daghemmet Grankotten som ar
en enhet inom smabarnspedagogiken. Byggnadens skick ar tillfredsstéllande. |
byggnaden har utforts reparationer som foérlanger byggnadens livscykel sa att
byggnaden forvantas vara anvandbar annu i nagra ar. Bostadsbyggande i enlighet
med planldaggningsprojektet kraver att daghemmets verksamhet i byggnaden
upphor. Enligt bildningens anmalan upphor daghemmets verksamhet inom de
narmaste aren (uppskattning 2023—-2024) eftersom byggnaden har natt slutet av
sin livslangd och inte langre ar vard att repareras.


https://www.kauniainen.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/pagaende-detaljplanering/ak-217-bredavagen-15-17/
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Pa fastigheten som &ags av Bolaget finns tva bostadsbyggnader.
Bostadsbyggnaderna ar i daligt skick och inga reparationer har utforts. Det finns
inga boende i bostadsbyggnaderna. Staden har férsokt halla Bolagets verksamhet
och kostnader sa laga som mojligt under de senaste aren.

Overlatelsesitt for den blivande tomten enligt planférslaget

Alternativa 6verlatelsesatt for den blivande tomten &r arrendering och
forsaljning. Enligt de principer som stadsfullméaktige godkande 16.11.2020 (§ 51,
ldnk) och som ska tillimpas da staden 6verlater obebyggda bostadstomter ar
arrendering det primara alternativet om inte annat beslutas av motiverade skal.
Planlaggningsprojektet och byggandet av tomten kraver att den blivande tomten
bildas. Enligt markanvandnings- och bygglagen far bygglov inte beviljas innan en
tomt har bildats och forts in i fastighetsregistret. Enligt fastighetsbildningslagen
forutsatter bildandet av en tomt att dgarférhallandena pa markomradet ar
forenhetliga, dvs. det omrade som ska bildas ska tillhéra en eller flera dgare sa att
varje deldgares dgarandel av de olika fastigheternas omraden pa tomten éar lika
stor.

Nedan presenterar vi effekterna av tomtens dverlatelsesatt pa tomtens
fastighetsbildning och dess forutsattningar. Dartill bedomer vi effekterna av
forutsattningarna pa de atgarder som riktar sig till Bolaget framst ur ekonomisk
synpunkt. Staden bestallde varen 2021 en experttjanst inom
fastighetsarrangemang, skattefragor och bolagsratt. Effekterna ur ekonomisk
synpunkt baserar sig i huvudsak pa experternas promemoria (som
bakgrundsmaterial i de fortoendevaldas Extranet) som beaktar de alternativ som
da var aktuella.

Overlatelse av tomten genom arrendering

Om den blivande tomten 6verlats genom arrendering ska den blivande tomten
bildas innan tomten arrenderas for att tomten ska kunna beviljas bygglov och
tomten kan byggas enligt markanvandnings- och bygglagen. For att den blivande
tomten ska kunna bildas kravs det att dgarférhallandena pa tomtens
markomrade forenhetligas. For ndrvarande dgs markomradet pa den blivande
tomten dels av staden och dels av Bolaget.

| det foljande presenterar vi tre alternativ:

a) staden upploser Bolaget genom ett likvidationsforfarande enligt
aktiebolagslagen,

b) Bolaget séljer sin lagenhet till staden eller

c) staden saljer sin tomt till Bolaget,

Alternativ for att férenhetliga dagarférhallandena pa den blivande tomtens

markomrade och ekonomiska effekter av dessa alternativ (inom parentes finns en

grov och preliminar uppskattning av effekten i euro, som stadens

tjdnsteinnehavare har gjort):


https://kauniainense.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20203004-8
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a) Staden uppldser Bolaget genom ett likvidationsforfarande enligt

aktiebolagslagen

Bolagets lagenhet 6vergar direkt i stadens dgo. Staden dger hela markomradet pa

den blivande tomten. Staden ansvarar for att bilda den blivande tomten. Staden

arrenderar tomten till byggherren som utfor bostadsbyggandet enligt

planldaggningsprojektet.

- Upplosningen av Bolaget orsakar staden administrativa kostnader (10 000—
20 000 euro). Det uppstar inga skattekonsekvenser for staden.

- Upplosningen av Bolaget medfér skattekonsekvenser for Bolaget
(inkomstskatt, 300 000—-500 000 euro).

- Bildandet av den blivande tomten orsakar interna kostnader for staden
(2 000 euro).

- Ett arligt arrende for den blivande tomten blir inkomst hos staden
(grundarrende 160 000 euro).

b) Bolaget séljer sin ldgenhet till staden

Staden ager hela markomradet pa den blivande tomten. Staden ansvarar for att

bilda den blivande tomten. Staden arrenderar den blivande tomten till

byggherren som utfér bostadsbyggandet enligt planlaggningsprojektet.

- Kopet av lagenheten kraver en anslagsreservering i stadens budget
(1 500 000-2 500 000 euro).

- Forsaljningspriset for lagenheten ar inkomst for Bolaget. Forsaljningen av
lagenheten medfor skattekonsekvenser for Bolaget (inkomstskatt, 300 000—
500 000 euro).

- Bildandet av den blivande tomten orsakar interna kostnader for staden
(2 000 euro).

- Ett arligt arrende foér den blivande tomten blir inkomst hos staden
(grundarrende 160 000 euro).

- Staden forvaltar fortsattningsvis Bolaget savida det inte separat avvecklas
genom likvidation, fusion eller delning. Bolagets forvaltning eller
arrangemang som riktar sig till Bolaget kraver personalresurser av staden och
orsakar kostnader for staden.

c) Staden séljer sin tomt till Bolaget

Bolaget dger hela markomradet pa den blivande tomten. Bolaget ansvarar for att

bilda den blivande tomten. Bolaget arrenderar den blivande tomten till

byggherren som utfér bostadsbyggandet enligt planlaggningsprojektet.

- Bolaget har inte medel for att kopa tomten. For att Bolaget ska kunna képa
tomten krévs finansiering, till exempel ett lan som staden ger till Bolaget eller
en investering av staden i Bolagets kapital eller ett [an fran en
penninginrattning (300 000-1 500 000 euro).

- Att kopa tomten orsakar skattekonsekvenser for Bolaget (6verlatelseskatt
4 %).

- Bildandet av den blivande tomten orsakar kostnader fér Bolaget (2 000 euro).

- Forséljningspriset for tomten blir inkomst hos staden (300 000-1 500 000
euro). Forsaljningen av tomten medfor hogst sannolikt inte
skattekonsekvenser for staden.

- Ettarligt arrende foér den blivande tomten blir inkomst till Bolaget
(grundarrende 160 000 euro). Bolaget far antagligen skattekonsekvenser for
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arrendet (inkomstbeskattning) eftersom det arliga arrendet beraknas klart
Overstiga de arliga utgifterna fér Bolagets verksamhet.

Staden fortsatter att forvalta Bolaget. Forvaltningen av Bolaget kraver
personalresurser av staden och orsakar kostnader for staden.

Ett alternativ till tomtférsaljningen ar apport, det vill sdga en investering av
tomten i Bolagets eget kapital som apportoverlatelse. Apportéverlatelsen
orsakar skattekonsekvenser for Bolaget (6verlatelseskatt 4 %).

Overlitelse av tomten genom férsiljning

Om den blivande tomten o6verlats genom forsdljning ar det inte nédvandigt att
bilda tomten innan tomten saljs utan bildandet av tomten kan éverlamnas till
kdparen.

| det foljande presenterar vi tva alternativ:

d)

e)

staden saljer sin tomt och staden séljer hela aktiestocken i Bolaget till
byggherren som utfér bostadsbyggandet enligt planldaggningsprojektet,
staden saljer sin tomt och Bolaget saljer sin lagenhet till byggherren som
utfor bostadsbyggandet enligt planlaggningsprojektet,

Alternativ for dverlatelse av den blivande tomten och ekonomiska effekter av
dessa alternativ (inom parentes finns en grov och preliminar uppskattning av
effekten i euro, som stadens tjansteinnehavare har gjort):

d) Staden séljer sin tomt och staden séljer hela aktiestocken i Bolaget till
byggherren som utfér bostadsbyggandet enligt planldggningsprojektet

Forsaljningspriset for tomten blir inkomst hos staden (1 500 000 euro).
Forsaljningen av tomten medfor antagligen inte skattekonsekvenser for
staden.

Forsaljningspriset for aktiestocken blir inkomst hos staden (2 500 000 euro).
Forsaljningen av aktiestocken medfor antagligen inte skattekonsekvenser for
staden.Byggherren som utfér bostadsbyggandet ansvarar for att férenhetliga
dgarforhallandena pa den blivande tomtens markomrade och for att bilda
den blivande tomten.

e) Staden séljer sin tomt och Bolaget séljer sin ldgenhet till byggherren som utfér
bostadsbyggandet enligt planldggningsprojektet

Forsaljningspriset for tomten som staden séljer blir inkomst hos staden

(1 500 000 euro). Forsaljningen av tomten medfor antagligen inte
skattekonsekvenser for staden.

Forsaljningspriset for lagenheten som Bolaget séljer ar inkomst till Bolaget

(2 500 000 euro). Forsaljningen av lagenheten medfor skattekonsekvenser for
Bolaget (inkomstskatt, 500 000 euro). Forsaljningsvinsten fran lagenheten
ligger kvar hos Bolaget.

Byggherren for bostadsbyggandet ansvarar for att den blivande tomten
bildas.
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- Staden fortsatter att forvalta Bolaget. Forvaltningen av Bolaget kraver
stadens personalresurser och orsakar kostnader for staden.

Det ar dven maijligt att bilda den blivande tomten innan férsaljningen av den
blivande tomten. D3 ar alternativen for forenhetligande av agarforhallandena pa
den blivande tomtens markomrade och fér bildande av den blivande tomten
desamma som de som presenteras ovan i punkten om 6verlatelse av tomten
genom arrendering.

Markanvandningsavtal

| princip innebar planldggningsprojektet att staden ska uppratta ett
markanvandningsavtal och ta ut ersattningar enligt markanvandningsavtalet om
Bolaget 4r markagare da planldaggningsprojektet fors vidare for godkdnnande. |
detta fall fors markanvandningsavtalet till beslutsfattande samtidigt med
planldaggningsprojektet och markanvandningsavtalet tecknas innan
planlaggningsprojektet godkanns av fullmaktige. | promemorian som experterna
har skrivit i enlighet med tjansten som staden bestéllde varen 2021 har foljande
konstaterats om markanvandningsavtalet: | grundlaget nar en aktiedgare ager
hela aktiestocken i bolaget ar det inte absolut nodvandigt att uppratta ett avtal i
alla fragor mellan aktiedgaren och bolaget. Men om staden beslutade sélja
Bolaget skulle det kunna vara odndamalsenligt att markanvdandningsavtalet inte
hade ingatts och Bolaget skulle da ha en béttre stéllning an andra markagare i
liknande stallning. Kommuner bér dessutom genomgaende behandla alla parter
lika och ur denna synvinkel kan det bli problematiskt att inte inga ett
markanvandningsavtal med ett bolag som tillhr kommunkoncernen och i
slutdndan skulle man kunna anse att staden har gett dolt stdd till bolaget som
staden ager.

Markanvandningsavtalet skulle fa ekonomiska effekter pa de alternativ till
tomtoverlatelse som presenterats ovan, beroende pa alternativet och tidpunkten
for atgarderna enligt alternativet. Den ekonomiska effekten av
markanvandningsavtalet har inte beaktats i de alternativ som presenterats. Har
kan konstateras att Bolaget inte har egna medel for att betala ersattning enligt
markanvandningsavtalet (preliminar uppskattning cirka 500 000 euro).

Sammanfattning

Alternativa 6verlatelsesatt for den blivande tomten &r arrendering och
forsaljning. Enligt de principer som stadsfullmaktige har godkant ar arrendering
det primara alternativet om inte annat beslutas av motiverade skal. Nar det galler
den blivande tomten i fraga kan 6verlatelse genom forsaljning anses mer
motiverat jamfort med arrendering.

Overlatelse genom arrendering forutsatter att tomten bildas. De atgédrder som
kravs for att bilda tomten har direkta och indirekta (skattekonsekvenser)
ekonomiska konsekvenser vars faktiska belopp blir klara forst efter att atgarderna
vidtagits eftersom de eurobelopp som presenteras i texten ovan ar grova och
preliminara uppskattningar som stadens tjansteinnehavare har gjort.
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Att 6verlata den blivande tomten genom att salja den (stadens tomt och Bolagets
aktiestock) ar det maijligt att undvika dessa konsekvenser. A andra sidan kan
forsaljning av den blivande tomten i tva delar paverka byggherrarnas intresse for
tomten. Anmarkningsvart for tomtbildningen ar den underjordiska
parkeringslosningen som presenteras i planlaggningsprojektet och placeringen av
flervaningshus och smahus pa samma tomt. Dessa faktorer kan paverka intresset
for tomten och for de bostader som ska byggas pa tomten bland byggherrar och
lagenhetskopare. Detta talar ocksa i sin del fér att tomten Gverlats genom
forsaljning.

Stadens ekonomiska situation, med beaktande av de uppskattade
investeringsutgifterna for de kommande aren, paverkar ocksa valet av
Overlatelsesattet for tomten.

Pa basis av ovanstaende presenterades for samhallstekniska utskottet att tomten
(4-49-33, Bredavagen 15, Brandkarsvagen 3) enligt planlaggningsprojektet (Ak
217, Bredavagen 15-17) skulle 6verlatas enligt alternativ d), dvs. genom
forsaljning pa det satt att staden séljer den del av tomten som staden ager
(tomten med daghemmet 4-49-31) och staden saljer hela aktiestocken i Bolaget.
Genomfdrandet av dverlatelsen kraver att planlaggningsprojektet som godkénts
av fullmaktige trader i kraft. Till planlaggningsprojektet ansluter i det har fallet
ocksa att ett markanviandningsavtal ingds. Overlatelsen férbereds separat senare
och tidpunkten for 6verlatelsen bestams enligt normal praxis i samband med
budgetbehandlingen.

Samhallstekniska utskottet beslutade dock vid sitt méte 7.6.2022 (§ 58) annat
och foreslog att stadsstyrelsen skulle féresla fullmaktige att 6verlata tomten
genom att arrendera den antingen enligt alternativ a) eller b). Utskottet
rekommenderade att arrangemanget skulle genomféras med hjalp av en extern
konsult. Utskottet uppmanade dessutom stadsstyrelsen att besluta om
ansvarsfordelningen i fragor som beror forvaltningen av stadens
investeringstillgangar.

Som ett resultat lades féljande fram till stadsstyrelsen:

| det nuvarande laget ar det inte mojligt att 6verlata den blivande tomten genom
att arrendera den. For att den blivande tomten ska kunna arrenderas kravs det
att dgarforhallandena pa markomradet ar enhetliga sa att tomten kan bildas.
Agarférhallandena pa den blivande tomtens markomrade kan férenhetligas enligt
alternativ a), b) eller ¢). Om staden viljer att 6verlata tomten genom arrendering
behover staden samtidigt besluta om hur arrenderingen ska genomforas, dvs.
vélja ett av de alternativ (a—c) som ndmns ovan.

Da agarforhallandena pa den blivande tomtens markomrade férenhetligas enligt
de ovannamnda alternativen orsakar det kostnader vars belopp inte ar kant i
forvag. Av denna anledning fick utskottet forslaget att tomten skulle 6verlatas
genom forsaljning som innebar att kostnaderna skulle kunna undvikas. Dessutom
har det uppskattats att den underjordiska parkeringslosningen och placeringen av
flervaningshus och smahus pa samma tomt paverkar tomtens attraktivitet och
talar saledes for forsaljning av tomten. Stadens investeringsbehov under de
kommande aren paverkade ocksa forslaget till 6verlatelsesatt for tomten.
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Stadsstyrelsen:

Om staden daremot valjer att 6verlata tomten genom arrendering maste
stadsstyrelsen besluta vilket av de alternativ som mojliggor arrendering av den
blivande tomten som ska laggas fram for fullmaktige for godkdnnande. |
alternativ a) och b) som presenteras av samhallstekniska utskottet dgs den
blivande tomten av staden och i alternativ c) 4gs den blivande tomten av Bolaget.
De mest betydande skillnaderna mellan alternativ a) och b) &r att i alternativ b)
koper staden ldagenheten vars forsaljningspris blir inkomst till Bolaget och staden
forvaltar fortsattningsvis Bolaget. Som en helhet skulle det mest &ndamalsenliga
forfarandet for att arrendera den blivande tomten vara alternativ a) (dvs. att
bolaget upploses genom ett likvidationsforfarande enligt aktiebolagslagen).

Pa basis av ovanstaende foreslogs stadsstyrelsen 13.6.2022 trots
samhallstekniska utskottets forslag att tomten skulle 6verlatas enligt alternativ
d), dvs. genom forsaljning pa det satt att staden saljer den del av tomten som
staden ager (tomten med daghemmet 4-49- 31) och staden séljer hela
aktiestocken i bostadsaktiebolaget (Asunto Oy Bredantie 15). Beslutsforslaget fick
understdd av majoriteten i stadsstyrelsen; minoriteten understédde
samhallstekniska utskottets beslutsférslag, dvs. 6verlatelse av tomten genom att
arrendera antingen enligt alternativ a) eller b).

Dessutom beslutade stadsstyrelsen (§ 89) att uppmana stadsdirektoren att
utvardera det mest dndamalsenliga sattet att organisera forvaltningen av stadens
investeringstillgangar och att vidta behdévliga atgarder.

Enligt 18 § i forvaltningsstadgan har stadsstyrelsen ratt att besluta om
anskaffning och overlatelse av stadens fasta egendom, aktier och annan 16s
egendom (inkluderar bl.a. 6verlatelse av tomter), med undantag fér den
beslutanderatt som tilldelats utskotten. Trots detta fors drendet till fullmaktige
for godkannande eftersom det valda alternativet daven kan paverka vad som
staden beslutar i samband med budgeten.

Fullmaktige beslutar att 6verlata tomten (4-49-33, Bredavagen 15,
Brandkarsvagen 3) enligt planlaggningsprojektet (Ak 217, Bredavdgen 15-17)
genom forsaljning pa det satt att staden séljer den del avtomten som staden
dger (tomten med daghemmet 4-49-31) och staden séljer hela aktiestocken i
bostadsaktiebolaget (Asunto Oy Bredantie 15) (alternativ d).

Stadsdirektéren anmalde jav och avlagsnade sig fran sammantradet for den tid da
detta darende behandlades (styrelsemedlem i bolaget).

Ledamot Konsta Saarela foreslog, understodd av ledamot Fredrik Waselius med
flera foljande: ”Stadsfullméaktige beslutar att tomten (4-49-33, Bredavagen
15/Brandkarsvagen 3) enligt planlaggningsprojektet (Ak 217, Bredavagen 15-17)
ska Overlatas enligt alternativ a eller b, det vill siga genom arrendering.
Stadsfullmaktige rekommenderar att anvanda en utomstaende expert for att
planera och ordna med arrangemanget”
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Ledamot Taisto Miettinen foreslog, understédd av Jarkko Huttunen med flera att
drendet aterremitteras till beredning sa att "man i beredningen utreder delning
av Bolaget samt jamfor de framlagda forslagen om férséaljning och arrendering
med hjalp av experter. Utlatandet ska kompletteras nar det galler det har.”

Det antecknades i protokollet att fullméktige holl en férhandlingspaus kl. 19.27—-
19.37.

Ledamot Taisto Miettinen dndrade sitt remitteringsforslag enligt féljande:

"I beredningen ska atminstone delning utredas samt de framlagda forslagen om
forsaljning och arrende jamféras med hjalp av experter. Utlatandet ska
kompletteras nar det géller det har.” Ledamot Pauli Tuohioja och ledamot Konsta
Saarela understodde det andrade remitteringsforslaget.

Da ordforande fragade fullmaktige om drendet kunde aterremitteras till
beredning, godkande fullmaktige enhalligt aterremitteringen.

Beslut:
Fullmaktige beslutade enhalligt att aterremittera arendet till beredning med
foljande inledning: "l beredningen ska atminstone delning utredas samt de
framlagda forslagen om forsaljning och arrende jamféras med hjalp av experter.
Utlatandet ska kompletteras nar det géller det har.”

Bakgrundsmaterial:
Ett utdrag ur kartan o6ver planlaggningsprojektet och dgarférhallanden pa
omradet
PUBLICERAS INTE - Experttjanstens promemoria
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Grankulla stads riktlinjer for flaggning
STF 19.09.2022 § 45
533/00.01.01.01/2022

Mer information:
forvaltningsdirektor Camilla Séderstrom, tfn 050 411 0205
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Staden har for tillfallet inga separata riktlinjer for flaggning. Staden flaggar pa de
officiella flaggdagarna som ar faststéllda i férordningen om flaggning med
Finlands flagga. Till god flaggkultur hor att flagga pa de 6vriga flaggdagarna pa
samma satt som pa de officiella flaggdagarna.

Stadsstyrelsen och stadsfullmaktige har tidigare fort diskussioner om att flagga i
anslutning till fullmaktigemotioner eller invanarinitiativ (diskussion om att flagga
under Pride-veckan vid fullmaktiges sammantrade 20.9.2021 § 66 och om att
flagga pa internationella dagen for personer med funktionsnedsattning vid
stadsstyrelsens sammantrade 8.11.2021 § 239). Stadsstyrelsen har vid sitt
sammantrade 8.11.2021 uppmanat forvaltningstjansterna att tillsammans med
lokalcentralen satta upp riktlinjer for flaggning. Ett forslag till riktlinjer finns som
bilaga.

| stadens foérvaltningsstadga namns inte vem som ansvarar for beslut om
flaggning.

Enligt 14 § i kommunallagen ansvarar fullmaktige for kommunens verksamhet
och ekonomi samt utévar kommunens beslutanderatt. Enligt 18 § i stadens
forvaltningsstadga ska stadsstyrelsen, utéver de drenden som i lag bestamts for
den och de som rdknas upp nedan, avgéra de drenden som inte hor till nagon
annan myndighets kompetensomrade inom staden. Enligt 13 § i
forvaltningsstadgan har stadsdirektdren bland annat till uppgift att besluta om
ordnandet av stadens representationstillfdllen och om ratten att anvdanda stadens
vapen.

Stadsstyrelsen:

Fullmaktige godkanner stadens riktlinjer for flaggning som finns som bilaga och
trader i kraft 1.10.2022.

Ledamot Pauli Tuohioja foreslog, understédd av ledamoterna Taisto Miettinen
och Jarkko Huttunen att foljande mening stryks fran Grankulla stads riktlinjer for
flaggning: ”I enlighet med den linje som fullmaktige faststallt (20.9.2021 § 66)
flaggar staden arligen under Helsinki Pride-veckan.”

| omroéstningen, dar de som understdédde grundforslaget rostade “ja” och de som
understddde ledamot Tuohiojas forslag om att stryka meningen rostade “nej”,
beslutade fullmaktige med rosterna 27-3 att behalla grundforslaget med
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Beslut:

Bilagor:

oférandrat innehall (Huttunen, Miettinen, Tuohioja), medan fem ledaméter (Ala-
Reinikka, Rintamaki-Ovaska, Salminen, Tupamaki, Wahlstedt) rostade blankt.

Ledamot Tuohioja meddelade att han lamnar avvikande mening mot beslutet.

Ledamot Taisto Miettinen féreslog, understodd av ledamoterna Jarkko Huttunen
och Pauli Tuohioja att meningen ”Staden beslutar fran fall till fall om flaggning
med ovriga flaggor i enlighet med lagen, goda seder och stadens varderingar.”
andras till “Stadsdirektéren beslutar om flaggning med ovriga flaggor i enlighet
med lagen, goda seder och stadens varderingar.” Forslaget godkandes enhalligt.

Fullmaktige godkande riktlinjerna for flaggning med féljande dndring: meningen
”Staden beslutar fran fall till fall om flaggning med 6vriga flaggor i enlighet med
lagen, goda seder och stadens varderingar.” dndras till ”Stadsdirektoren beslutar
om flaggning med 6vriga flaggor i enlighet med lagen, goda seder och stadens
varderingar.”

Ledamot Pauli Tuohioja ldmnade skriftlig avvikande mening mot beslutet (bilaga).

Riktlinjer for flaggning
Avvikande mening
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Fullmaktigemotion

STF 19.09.2022 § 46

620/00.02.10.00/2022
Ordféranden meddelade att ledamdéterna hade lamnat en fullmaktigemotion.
I motionen som ledamot Taisto Miettinen med flera har undertecknat foreslas att
stadsstyrelsens uppgifter i stadens forvaltningsstadga kompletteras med
tillsattande av en platsfordelningskommitté for valet av fértroendevalda.

Fullmaktigemotionen finns som bilaga.

Beslut:
Fullmaktige beslutade att hanskjuta motionen till stadsstyrelsen for beredning.

Bilagor:
Fullmaktigemotion
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 40, § 44, § 46

BESVARSFORBUD FOR ETT BESLUT SOM GALLER BEREDNING ELLER VERKSTALLIGHET
Andring far inte sékas i detta beslut, eftersom beslutet endast géller beredning.

Bestammelser som tillampas: Kommunallagen (410/2015) 136 §
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 41, § 42, § 43, § 45
BESVARSANVISNING

Kommunalbesvar dver fullmaktigebeslut

Kommunalbesvar far anforas av den som beslutet avser eller vars rétt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part), och kommunmedlemmar. Besvar far anféras pa den grunden att 1) beslutet har
tillkommit i felaktig ordning, 2) den myndighet som fattat beslutet har 6verskridit sina befogenheter eller 3)
beslutet annars strider mot lag. Besvar kan inte anféras pa den grunden att beslutet strider mot
privatrattsliga bestimmelser. Andringssékanden ska lagga fram besvarsgrunderna fér besvarsmyndigheten
innan besvarstiden gar ut.

Besvarsmyndighet
Myndighet hos vilken besvar anférs och kontaktuppgifter:

Helsingfors forvaltningsdomstol E-post: helsinki.hao@oikeus.fi
Registratorskontoret Tfn: 029 56 42000
Sérndsgatan 1 Fax: 029 56 42079
00580 HELSINGFORS Registraturens oppettid: kl. 8.00-16.15

Besvar kan anforas dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tiden fér kommunalbesvar och nar den borjar

Kommunalbesvar ska anféras inom 30 dagar fran delfdendet av beslutet och ldamnas in till
besvarsmyndighetens registratorskontor senast under besvarstidens sista dag innan registratorskontoret
stanger.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att protokollet fanns tillgdngligt i det
allmédnna datanatet. En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet avsdndes, om inte nagot
annat visas, eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sarskilt
intyg om delfaende av beslut. Ett drende anses dock ha kommit till en myndighets kinnedom den dag
brevet anldnde. Vid vanlig elektronisk delgivning anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter
att meddelandet avsdndes, om inte nagot annat visas.

Dagen for delfaendet rdknas inte med i besvarstiden. Om den sista dagen for att anféra besvar infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri [6rdag, far besvar
anforas den forsta vardagen darefter.

Kommunalbesvarens innehall

| besvaren ska foljande anges:

1) det beslut i vilket andring soks (det 6verklagade beslutet),

2) till vilka delar andring soks i beslutet och vilka @ndringar som yrkas (yrkandena),

3) grunderna for yrkandena,

4) vad besvarsratten grundar sig pa om det 6verklagade beslutet inte avser dndringssdkanden sjalv.

| besvaren ska dessutom andringssékandens namn och kontaktuppgifter uppges. Om talan fors av
andringssdkandens lagliga foretradare eller ombud, ska ocksa dennes kontaktuppgifter uppges. Medan
besvaren dr anhangiga ska forvaltningsdomstolen utan dréjsmal underrattas om andringar i
kontaktuppgifterna.
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Besvaren ska ocksa innehalla uppgift om postadress och eventuell annan adress (t.ex. e-postadress) till
vilken handlingar som hanfor sig till rattegangen kan sandas (processadress). Om flera personer anfor
besvar tillsammans, kan det i besvdren anges att en av dem ar kontaktperson. Om ingen kontaktperson har
angetts ar den person som namns forst i besvarsskriften kontaktperson.

Ombudet ska vid behov visa fullmakt (lag om rattegang i férvaltningsarenden 32 §).

Bilagor till besvaren

Till besvaren ska foljande fogas:

1) det overklagade beslutet med besvarsanvisning,

2) utredning om nar dndringssdkanden har fatt del av beslutet, eller annan utredning om nar besvarstiden
borjat 16pa,

3) de handlingar som andringssokanden aberopar som stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare
har [amnats till myndigheten.

Rattegangsavgift

Enligt lagen om domstolsavgifter (1455/2015) kan férvaltningsdomstolen ta ut en rattegangsavgift for
behandlingen av ett arende som galler andringssdkande. Avgiften ar 270 euro fran och med 1.1.2022
(forordning 1122/2021).



