ainenUhkasakolla tehostetun velvoitteen asettaminen: pihan siisteys ja rakennustyon loppuunsaattaminen
kiinteistolla 235-7-921-1, Heikelinkuja.

RAKV 23.11.2022 § 56

758/10.03.00.07/2022

Lisatiedot:
Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 050 308 3211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Lisdtiedot:

Kiinteistolla - pidettiin 7.6.2022 tarkastus, jossa todettiin, etta
rakennustyot olivat usean kohdan osalta jadneet kesken. Ulkoverhouksessa oli
aukkoja ja parvekkeen kaide oli jaanyt kesken siten, ettei se vastaa
kayttoturvallisuusasetuksen vaatimuksia eikd hyvaa rakennustapaa. Rakennuksen
ymparistossa oli varastoituna rakennustarvikkeita, metallitavaraa, puutavaraa ja
sekalaista tavaraa, joita ei voida pitda kiinteiston normaaliin rakennusluvan ja
asemakaavan mukaiseen kayttoon liittyvana. Lisdksi varastointi kiinteistolla
rumentaa ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 166, 167, 169, 170 §) perusteella rakennus
ympadristdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kdyttokelpoisuuden vaatimukset, eika aiheuta
ympadristéhaittaa tai rumenna ymparistoa.

Rakennettu ymparistdé on myds pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja
siistissa kunnossa, seka varastointi ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele
tielta tai muulta yleiselta kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa maisemaa, taikka
héiritse ymparoivaa asutusta. Asemakaava-alueella ei aluetta saa kdyttaa hairioita
aiheuttavaan tai ymparistdd rumentavaan varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai
laajaan tavaroiden ulkosdilytykseen, jollei asemakaavasta muuta johdu.

Edella esitetyn lisdksi laki edellyttdd, ettd jos rakennusty6t on jatetty kesken tai
rakennuksen kayttamisesta on luovuttu, rakennuspaikka ympaéristdineen on
saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna
ymparistoa. Rakennus on myds riittdvasti suojattava saalta ja mahdolliselta
vahingoittumiselta.

Lisdksi Kauniaisten kaupungin rakennusjarjestyksen 22 §:n mukaan rakennus
ympadristéineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa.

Tilanne kiinteistélla - ei tdytd Maankayttd- ja rakennuslain vaatimuksia
rakennuksen kunnon osalta. Tilanne ei mydskaan tayta lain ja
rakennusjarjestyksen vaatimuksia ympariston siisteyden ja turvallisuuden osalta.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:ssa on muun ohessa saddetty, etta jos joku
ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen saanndésten tai maardysten
vastaisesti taikka ly6 laimin nadihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatdkselladn velvoittaa niskoittelijan
maaradajassa

oikaisemaan sen, mitad on tehty tai lyéty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa
tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetadn laiminly6jan kustannuksella.



Kiinteiston - omistajille ldhetettiin 1.8.2022 kehotuskirje tarkastuksen
johdosta (kehotuskirje oheismateriaalina ei julkaista).

Rakennusvalvonta totesi tarkastuskaynnillaan 1.9.2022, etta kehotus ei ollut
johtanut tilanteen muuttumiseen, joten omistajille varattiin tilaisuus tulla
kuulluksi asian johdosta rakennusvalvonnan 1.11.2022 paivatylla selvitys-
pyynnolla. Yksi omistajista antoi vastauksen selvityspyyntdon ja kertoi, etta
hanella ei ole tosiasiallisesti mahdollisuutta ryhtya toimenpiteisiin
(selvityspyynto ja vastaus kokonaisuudessaan oheismateriaalina).

Uhkasakkolain 7 §:n 1 momentin mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain
sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa paavelvoitetta. Jos uhkasakko kohdistetaan useisiin asianosaisiin,
kullekin on asetettava eri uhkasakko.

Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta harkittaessa on otettava
huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun maksukyky ja muut asiaan
vaikuttavat seikat.

Paatosesityksessa mainitut velvoitettavat ovat kiinteiston - osaomistajia.
Kiinteiston osaomistajat eivat voi yksin kayttaa paatosvaltaa kiinteistoa
koskevissa asioissa, joten heilld ei ole yksinddan uhkasakkolain 7 §:n 1 momentissa
tarkoitettua oikeudellista mahdollisuutta noudattaa paavelvoitetta. Sen sijaan
velvoitettavilla on yhteisvastuullisesti oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa padvelvoitteita. Pddvelvoitteiden tayttamiselle asetettu maardaika on
kohtuullinen tyon luonne ja laajuus huomioon ottaen.

Uhkasakkojen suuruutta harkittaessa huomioidaan vaadittavien toimenpiteiden
laatu ja laajuus seka niiden suorittamisesta aiheutuvat kustannukset, seka
velvoitettavien maksukyky siten, ettd uhkasakon voidaan olettaa johtavan
paavelvoitteen tayttamiseen. Velvoitteen tehosteeksi asetettava uhkasakko
kohdistetaan uhkasakkolain 7 §:n 1 momentin mukaisesti kullekin asianosaiselle
erikseen.

Rakennusvaliokunta voi tuomita asetetut uhkasakot maksettavaksi, ellei
padvelvoitetta ole noudatettu maaraaikaan mennessa.

limoitus poliisille

MRL 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
uhkasakon tai teettamisuhan kdyttamista edellyttavan teon tai laiminlyénnin
todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten. Sdanndksen 2
momentin mukaan ilmoitus saadaan jattdaa tekematts, jos tekoa tai laiminlyontia
olosuhteet huomioon ottaen on pidettadva vahaisend, eika yleisen edun ole
katsottava vaativan syytteen nostamista.

Edelld mainittua laiminlyontia on olosuhteet huomioon ottaen pidettava
vahdisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista, minka
vuoksi esitetdan, etta rakennusvalvonta paattaa, ettei asiasta tehda ilmoitusta
poliisille.

limoitusvelvollisuus
Jos kiinteistd, sen osa tai sitd koskeva kadyttooikeus luovutetaan, on tassa
paatoksessa asetetusta velvoitteesta ja uhkasakosta ilmoitettava



luovutuksensaajalle uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti luovutuskirjaan otetuin
maininnoin tai muutoin todisteellisesti. Velvoitetun on lisdksi ilmoitettava
rakennusvaliokunnalle kirjallisesti luovutuksensaajan nimi ja osoite.

limoitus Maanmittauslaitokselle

Tasta paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistoa koskevasta paavelvoitteesta ja
sen tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetdan ilmoitus Maanmittauslaitokselle
merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Maksu jatkuvan valvonnan toimenpiteista

MRL 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on
velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavistd seka muista
viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan kunnan
hyvaksymassa taksassa.

Kauniaisten kaupungin rakennusvalvonnan taksan tarkastus- ja
valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista 13 §:n 2 kohdan mukaan
rakennuslautakunnan paatoksesta, jolla on asetettu paavelvoite ja hallintopakon
uhka, peritdan paatosta kohden riippuen valmistelun ja kasittelyn tydmaarasta
150 €/h, kuitenkin vdhintddn 600 € ja enintdadn 3000 €. P3atoksesta perittdva
yhteensa 600 euron suuruinen maksu perustuu valvonta-asian valmistelusta ja
kasittelystd tdhan saakka aiheutuneeseen tydomaaraan ja kustannuksiin.

Rakennusvaliokunta paattaa:

1. velvoittaa kiinteiston 235-7-921-1 omistajat _
_ yhteisvastuullisesti 1.4.2023 mennessa.

1a) siistimaan kiinteiston - piha-alue poistamalla sielta tavarat ja

jatteet
- liitteena 1, 2, 3, 4 ja 5 olevissa kuvissa nakyvista kohteista, jotka on ympyroity ja
numeroitu, numeroidut kohdat 1-7

1b) saattamaan rakennuksen julkisivukorjaus valmiiksi
-liitteend 6 ja 7 olevissa kuvissa nakyvat kohteet, jotka on ympyroity ja
numeroitu, numeroidut kohdat 8-15.

2. Asettaa kohdan 1a) paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi kaikille kolmelle
kiinteiston omistajalle erikseen kahdensadan (200) euron uhkasakon kutakin
kuvissa esitettyd kohtaa kohden. Nama kohdat ovat ympyroity ja numeroitu
kuvissa. Uhkasakko maarataan seuraavasti:

200 €/ympyroity ja numeroitu kohta

200 € / ympyroity ja numeroitu kohta seka

200 €/ympyroity ja numeroitu kohta

3. Asettaa kohdan 1b) paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi kaikille kolmelle
kiinteiston omistajalle erikseen kahdensadan (200) euron uhkasakon kutakin
kuvissa esitettya ymparoitya ja numeroitua kohtaa kohden seuraavasti:

, 200 €/ympyroity ja numeroitu kohta

, 200 €/ympyroity ja numeroitu kohta seka

200 €/ympyroity ja numeroitu kohta.

4. Tasta rakennusvaliokunnan paatoksesta laskutetaan velvoitetuilta Kauniaisten
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavistd annetun taksan 13 §:n
mukainen 600 euron vahimmaismaksu seuraavasti:

. yksi kolmasosa (1/3) kokonaissummasta eli kaksisataa (200) euroa,
- yksi kolmasosa (1/3) kokonaissummasta eli kaksisataa (200)



euroaja

T | <si <o/masosa (1/3) kokonaissummasta eli kaksisataa
(200) euroa

5. ettd, asiasta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.

Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Paatosehdotus hyvaksytaan.

Jasen Miettinen ehdotti, ettd kohdassa 1 ilmoitettua maaraaikaa siirrettaan
kahdella kuukaudella eteenpain. Uusi maaraaika olisi 1.6.2023 mennessa.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1. velvoittaa kiinteiston 235-7-921-1 omistajat || | | GG
_ yhteisvastuullisesti 1.6.2023 mennessa.

1a) siistimaan kiinteiston - piha-alue poistamalla sielta tavarat ja

jatteet
- liitteend 1, 2, 3, 4 ja 5 olevissa kuvissa nakyvista kohteista, jotka on ympyroity ja
numeroitu, numeroidut kohdat 1-7

1b) saattamaan rakennuksen julkisivukorjaus valmiiksi
-liitteend 6 ja 7 olevissa kuvissa nakyvat kohteet, jotka on ympyroity ja
numeroitu, numeroidut kohdat 8-15.

2. Asettaa kohdan 1a) pdavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi kaikille kolmelle
kiinteiston omistajalle erikseen kahdensadan (200) euron uhkasakon kutakin
kuvissa esitettyd kohtaa kohden. Nama kohdat ovat ympyroity ja numeroitu
kuvissa. Uhkasakko maarataan seuraavasti:

200 €/ympyroity ja numeroitu kohta

200 € / ympyroity ja numeroitu kohta seka

200 €/ympyroity ja numeroitu kohta.

4. Tasta rakennusvaliokunnan paatoksesta laskutetaan velvoitetuilta Kauniaisten
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtdvista annetun taksan 13 §:n
mukainen 600 euron vahimmaismaksu seuraavasti:

- yksi kolmasosa (1/3) kokonaissummasta eli kaksisataa (200) euroa,
- yksi kolmasosa (1/3) kokonaissummasta eli kaksisataa (200)

euroa ja

—_ yksi kolmasosa (1/3) kokonaissummasta eli kaksisataa

(200) euroa

5. ettd, asiasta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.

Valokuvaliitteet 1-7

El JULKAISTA - Selvityspyynt6 ja asianosaisen kuuleminen 26.9.2022
El JULKAISTA - Vastauskirje asianosaisen kuulemiseen



El JULKAISTA - Kehotus kiinteiston siistimiseksi ja julkisivukorjauksen
loppuunsaattamiseksi 26.7.2022

Jakelu: Kiinteiston - omistajat



