Ansdkan om andring av detaljplan, 4-49-26, Stationsvagen 18

YLKV 22.11.2022 § 101

Mer information:
Markanvandningschef Minna Penttinen, tfn 050 382 9313
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Markdgaren har ansokt om andring av detaljplanen fér sin tomt med en ansdkan
som inkommit 28.4.2022. | och med detaljplaneandringen skulle
anvandningsandamalet dndras fran ett kvartersomrade for bostadshus med hogst
tva lagenheter till ett omrade for radhus. Den totala byggratten pa tomten skulle
vara ca 900 m? vy. Exploateringstalet skulle bli e=0,35. Byggnaderna skulle besta
av hogst tva vaningar med en tillaten bottenareal pa cirka 500 m?, vilket
motsvarar en femtedel av tomtens totala areal. Parkeringsplatserna (2
pp/bostad) ar placerade pa tomtens sddra och nordvéstra delar. Dessutom
reserveras en gemensam lek- och utevistelseplats pa omradet.

Andringen av anvidndningsiandamalet har motiverats med att tomten befinner sig
pa ett omrade som stadsbildsmassigt battre skulle lampa sig for tatare
byggnadsritt. P4 tomten intill (Stationsvdagen 20/ Brandkarsvagen 9, FBK:s
omrade) pagar en detaljplanedndring dar omradet anvisas flervaningshus med
exploateringstalet e=0,86. Med forslaget till detaljplanedandring som varit
offentligt framlagt skulle fyra nya flervaningshus i tva till fyra (11-1V) vaningar
kunna placeras pa omradet.

Ansokan delas ut som bakgrundsmaterial.

Planldggningslaget och nuldget i omradet

For omradet géller en detaljplan som faststallts 28.1.1969 (Ak 48). Tomt 26 har
betecknats som kvartersomrade for bostadshus med hogst tva lagenheter (Ao).
Enligt detaljplanen ar det tillatet att uppfora en bostadsbyggnad med hogst tva
bostadslagenheter i hogst tva vaningar pa tomten. Bottenarealen far vara hogst
350 m2. Den maximala byggnadsratten for hela tomten dr 700 m? vy om bygget
sker i tva vaningar. For tomten har det anvisats byggratt 350 m?2 vy i tva (l1)
vaningar. Ett utdrag ur Grankulla stads detaljplanesammanstéllning delas ut som
bakgrundsmaterial.

Enligt ansokan ar tomtens areal 2 567 m2. Pa tomten finns enligt byggnads- och
ldgenhetsregistret en bostadsbyggnad i ett plan vars vaningsyta dr 258 m? vy.

Planomradet ligger cirka 700 meter fran Grankulla station. Pa vastra sidan om
omradet finns FBK:s tomt dar en detaljplaneédndring pagar for att andra omradet
till en tomt med flervaningshus. Pa Gstra sidan om omradet ligger en
egnahemstomt. P3a sddra sidan ligger kvartersomraden for flervaningsbostader
och bostadsbyggnader som &r avsedda for social- och hélsovarden. | norr, pa
andra sidan av vagen, pa Stationsvagen 17—19 finns halsostationen samt Villa
Ekebo som staden dger och som tidigare har fungerat som daghemsbyggnad. Nar
det galler 6stra sidan om halsostationen har stadsstyrelsen 20.6.2017 § 133
beslutat att inleda en detaljplaneédndring sa att den 6stra delen av omradet
dndras till ett kvartersomrade for bostadsbyggnader.



Motivering for detaljplanedndringen

| och med detaljplaneandringen skulle det vara mojligt att ha en tatare
stadsstruktur i narheten av Stationsvagen och tjansterna i centrum. Tatare
struktur skulle utover bostadsutbudet dven understédja nartjansterna i centrum
och deras utveckling tack vare ett 6kat antal invanare. Andringen férvintas inte
orsaka betydande oldagenhet for grannskapet eftersom den planerade
byggnationen lampar sig val i den har miljon och skuggar inte narliggande
byggnader eller deras gardar.

Det hér projektet ligger i linje med stadens strategi och med utvecklingsbildens
mal for markanvandning och stadsstruktur. Omradet lampar sig lagesmassigt for
tatare bygge. Den bebyggelse som nu féreslas kommer pa ett naturligt satt att
ansluta till helheten kring Stationsvagen som huvudsakligen bestar av
flervaningshus, men den nya bebyggelsens skala beaktar ocksa den 6vriga
kringliggande stadsstrukturen.

| referensplanen som presenteras i anstkan ar byggandet planerat sa att den
beaktar de existerande terrdngformationerna och naturligt ansluter till det
omkringliggande byggnadsbestandet. Byggande i enlighet med
detaljplanedndringen gor stadsstrukturen kring Stationsvagen tatare. Déar finns
tillgang till fungerande kollektivtrafik och projektet star darmed i linje med
stadens strategi (trygg, gronskande och fotgangarvanlig stad) och med
utvecklingsbildens mal for markanvandning och stadsstruktur.

Den har andringen anses inte vara ett hinder for att fortsattningsvis profilera
Grankulla som ett grénskande villasamhélle. Andringen ligger i linje med
programmet i utvecklingsbilden dar den byggda miljon i forsta hand ska
kompletteras och férenhetligas inom den existerande stadsstrukturen. Utover
detta bér man i omraden langs med huvud- och matarleder 6ppna mojligheter
for nybyggen som passar in i omradet i stort och som storleksmassigt passar in i
en omgivning. | allt utvecklingsarbete ar det av storsta vikt att planera omradena
pa omgivningens villkor. Stationsvagen &r en av huvudgatorna i Grankulla. |
borjan av Stationsvagen bestar byggnaderna huvudsakligen av flervaningshus.
Nar man startar fran centrum langs Stationsvagen finns det langs med sédra
sidan av Stationsvagen flervaningshus fram till husnummer 14, pa Stationsvagen
20 pagar en detaljplanedndring for att kunna bygga flervaningshus pa omradet.
Pa Stationsvagen 10-14 finns en klar detaljplaneadndring som mojliggor bygge av
flervaningshus i fyra till fem (IV-V) plan pa omradet. | bakgrundsmaterialet
beskrivs markanvandningen i centrum i enlighet med stadens detaljplaner.

En detaljplanedndring forutsatter sannolikt ett markanvandningsavtal mellan
staden och s6kanden, som skulle skrivas under innan detaljplaneandringen
godkanns.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Utskottet foreslar for stadsstyrelsen att en dndring av detaljplanen pa tomt 26 i
kvarter 49 i 4:e stadsdelen (Stationsvagen 18) inleds. Syftet med
detaljplanedndringen ar att mojliggéra boende i radhus pa omradet. Byggratten,
vaningstalet och de aspekter som paverkar stadsbilden faststélls under
planeringsprocessen. Vid planeringen ska sarskild vikt ldggas vid att anpassa
planen till miljon.

Kostnaderna for andringen i detaljplanen tas ut av sokanden enligt den géllande
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taxan. Utover detta svarar sokanden for de planeringskostnader och eventuella
utredningar som detaljplaneringen ger upphov till.

Beslutforslaget godkandes.

Ansokan: forslag till utveckling av tomten Stationvagen 18

Ett utdrag ur Grankulla stads detaljplanesammanstallning
Bakgrundsmaterial, Stationsvagen 18

Ansokare

Stadsdirektor Christoffer Masar:

Beslut:

Bakgrundsmaterial:

Stadsstyrelsen besluter att en dndring av detaljplanen pa tomt 26 i kvarter 49 i
4:e stadsdelen (Stationsvagen 18) inleds. Syftet med detaljplanedndringen ar att
mojliggdra boende i radhus pa omradet. Byggratten, vaningstalet och de aspekter
som paverkar stadsbilden faststalls under planeringsprocessen. Vid planeringen
ska sarskild vikt laggas vid att anpassa planen till miljon.

Kostnaderna for andringen i detaljplanen tas ut av sokanden enligt den géllande
taxan. Utover detta svarar sbkanden for de planeringskostnader och eventuella
utredningar som detaljplaneringen ger upphov till.

Ordférande Veronica Rehn-Kivis forslag om att bordlagga drendet godkandes
enhalligt.

Arendet bordlades.

Ansokan: forslag till utveckling av tomten Stationvagen 18
Ett utdrag ur Grankulla stads detaljplanesammanstallning
Bakgrundsmaterial, Stationsvagen 18



