Kauniaisten kaupunki PAATOS
Purkamislupa 2022-95

Rakennusvalvonta
Rakennuslautakunta

Paatospaivamaara 25.01.2023 § 5

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Purkamislupa 2022-95

235-5-57-17
Pinta-ala 1545.0

Mantymaentie 22
02700 KAUNIAINEN

Kaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoi-
keus

Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu
(US250 mm)
Vireilla

Rakennuspaikan haltija

Rakennuksen purkaminen

Asemakaava

AO

618.0 k-m?
0.0 k-m?

226.0 k-m?
0.0 k-m?

0.0 k-m?

Haetaan lupaa omakotitalon purkamiselle.

Rakennuksen purkaminen

Luvan ra- Kokonais- Kerrosala Tilavuus
kennus ala
1 226.0 226.0 678.0

Paasuunnittelun osalta tavanomainen

Kaavoittaja

Keski Uudenmaan maakuntamuseo

Hakemuksen liitteet

Kartta-aineisto rakennuslupaa varten

Asemapiirros
Naapurin kuuleminen
Lausunto rakennuksen kunnosta

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Kaavoittajan lausunto
Rakennusinventointiote

Keski-Uudenmaanmaakuntamuseon lausunto

Valokuva

Mahdollistava
Mahdollistava
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Lisaselvitykset ja poikkeukset

Kiinteistén kaava on hyvaksytty 25.11.1964.

Rakennus on osana Kauniaisten kaupungin laatimaa rakennusinventointia.
Rakennusinventoinnissa sanotaan mm. seuraavaa: Kohteella on arkkitehtoninen
arvo ja se tuo alueelle kerroksellisuutta ja monimuotoisuutta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on lausunnossaan esittdnyt mm. seuraavaa:
Museo toi aiemmassa lausunnossaan myds esiin, ettd rakennuksen mahdollisia
suojeluarvoja tulisi tarkastella asemakaavoituksen yhteydessa, silld alueen asema-
kaava vuodeita 1964 on vanhentunut rakennussuojelun ndkdkulmasta. Kauniaisten
kaupungin kaavoituksen mukaan Kortteli 57 on toteutunut asemakaavan mukaisesti
eikd Mantymaéaentie 22 asuinrakennus ole kulttuurihistoriallisesti tai
rakennustaiteellisesti niin arvokas, ettd sen kaavallinen suojelustatus vylittyisi. Man-
tyméaentien ymparistd on rakentunut eri aikakausina, eiké alueella ole yhté selkedd
rakentamistapaa kerroksellisuuden tai muotokielen suhteen. Keski-Uudenmaan alu-
eellinen vastuumuseo katsoo, ettd kaavoituksen lausunto on perusteltu ja alueen
ympéristddn perustuva.

Museo katsoo, ettd rakennuksen kuntoa ja korjaamisen edellytyksid on selvitetty riit-
tavasti. Museo esittda, ettd mahdollisten purkutdiden yhteydessa kayttdkelpoiset ra-
kennusosat kierratetdan mahdollisuuksien mukaan.

Kaavoittaja on lausunnossaan esittanyt mm. seuraavaa: Kortteli 57 on toteutunut
asemakaavan mukaisesti. Luvan kohteena oleva rakennus on huomioitu rakennus-
inventoinnissa. Rakennuksen ei voida kuitenkaan katsoa olevan kulttuurihistorialli-
sesti tai rakennustaiteellisesti niin arvokas, ettd sen kaavallinen suojelustatus
ylittyisi.

Mantymaentie on rakentunut eri aikakausina. Alueella ei ole yhta selkeaa rakenta-
mistapaa kerroksellisuuden tai muotokielen suhteen. M&ntymaentie on rakentunut
varsin monimuotoiseksi ja luo alueelle kerroksellisuutta.

Maankayttopaallikkd toteaa ettd hanke ei aiheuta haittaa kaavoituksen toteuttami-
selle, eikd rakennuksen purkamiselle ole kaavallista estetta.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunnossaan esittéanyt, etta se pitda rakennuksen
purkamista hyvin valitettavana.

Naapureita on hankkeessa kuultu hakijan toimesta.

Naapurit ovat esittaneet mm. toiveen: jos rakennus puretaan tilalle rakennetaan
vanhan mukaisesti yksikerroksinen rakennus, eika se tulisi olla nykyista rakennusta
korkeampi.

Lisaksi naapurikuulemisessa on huomautettu raja-aidoista.

Naapurihuomautuksilla ei ole vaikutusta purkuluvan mydntamiseen.

Raja aitojen purkaminen, kun ne ovat tontin sisdisid, ei ole luvanvarainen toimenpi-
de, joten ne voidaan purkaa ilman erillistd purkulupaa.

Jos raja aita on yhteinen naapurin kanssa ja sijaitsee tontin rajalla tulee siita sopia
naapurin kanssa, mutta silloinkaan kyseinen toimenpide ei vaadi luvitusta.

Kaavan mukaisesti kyseiselle tontille voi rakentaa enintdan 618 kem2 kahteen ker-
rokseen siten, etta rakennuksen peittoala on enintdan 309 m2.
Olemassa oleva rakennus on sijoitettu ja suunniteltu tontille siten, etta jaljelia olevaa
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rakennusoikeutta on hyvin vaikea toteuttaa turmelematta rakennuksen nykyisia
ominaispiirteita ja rakennettua ymparistda. Kyseiselld alueella on paljon uudisraken-
tamista, eika kyseinen rakennus muodosta isompaa suojeltavaa kokonaisuutta.
Hankkeessa tehdyn kuntoselvityksen, joka on luvan litemateriaalina.

Lupa koskee ainoastaan rakennuksen purkamista.

MRL 118 §:ssa sanotaan seuraavaa:

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita
suoritettaessa, samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdit-
tava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai
kaupunkikuvaa turmella.

MRL 139 §:ss& sanotaan mm. seuraavaa:

Purkamisluvan mydntadmisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakenne-
tun ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista, eika
haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Purkuluvan hylkédaminen tulisi johtaa rakennuksen suocjelemiseen. Perustuen mm.
Keski-Uudenmaan maakuntamuseon, kaavoittajan ja kaupunkikuvatoimikunnan
lausuntoon ei voida katsoa, ettd rakennuksessa olisi sen tyyppisia arvoja, jotka
johtaisivat rakennuksen kaavalliseen suojeluun.

Koska rakennusta ei ole kaavalla suojeltu ja vaikka se on mukaan Kauniaisten kau-
pungin 2005 teettdamalla rakennusinventointilistalla, mm. edella esitettyjen lausunto-
jen johdosta, voidaan katsoa, ettei purkuluvan myéntamiselle ole estetta.

Esittelijan paatésehdotus

Mahdollistava

Rakennustydtd ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Selvitys purkujatteiden kasittelysta

Asbesti- ja muiden haitta-aineiden selvitys

Tydmaasuunnitelma

Purkutyésuunnitelma

Rakennustyén edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:
Purkutydsta on ennen sen aloittamista tehtéva iimoi-
tus kunnan rakennusvalvontaan.
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Rakennus tulee dokumentoida ennen sen purkamista omistajan toimesta.
Dokumentointi tulee toimittaa rakennusvalvontaan arkistoitavaksi.

Mahdollisten purkutdiden yhteydesséa kayttokelpoiset rakennusosat tulee kierrattaa
mahdollisuuksien mukaan.

Tyomaa-alueella sijaitsevien johtojen, viemareiden ja kaapeleiden sijainti on selvitet-
tava ennen purkutdiden aloittamista ja ne on siirrettava tarvittaessa ja suojattava
huolellisesti. Hakija on vastuussa aiheuttamastaan vahingosta em. tekniikalle.
Toimenpiteita varten on haettava tarvittavat kaivuluvat asianomaisilta laitoksilta seka
laadittava ja hyvaksytettava tarvittavat suunnitelmat.

Purkamisluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita. Puiden kaadosta on
otettava yhteyttd Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko
purkutydn aikana. Puiden suojauksesta 10ytyy ohjeistus Kauniaisten kaupunginnetti-
sivuilta, tai ohjeistusta voi pyytda kunnossapitopuutarhurilta tai esim. aloituskokouk-
sen yhteydessé rakennusvalvonnasta.

Tybmaa-alue on aidattava ja tarvittavan katualueen vuokraamisesta on sovittava
kunnossapitomestarin kanssa. Katualue on pidettava puhtaana jatkuvasti tyon
aikana.

Kiinteistot tulee kytkea irti vesijohto-, viemari-, sdhko-, palohadlytys- ja puhelinver-
koista ennen purkutdiden aloittamista. Toimenpiteista on sovittava kyseisten verkko-
jen toimittajien ja laitosten kanssa. Purettavat putket ja johdot on purettava runkolin-
jan liitoskohtaan saakka.

Purkulupapaatdksesta on ilmoitettava alueelliselle ELY-keskukselle.
Purkutoita ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
mahdollisen aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle viimeistaan
ennen varsinaisen purkutyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla l&sné ainakin rakennushankkeeseen ryhtyvan tai
taman edustaja, paasuunnittelija seka vastaava tyénjohtaja (MRL 121 §, MRA 74 §).

Toiden yhteydessa on noudettava niitd maarayksid mm. melun- ja pélyntorjunnasta
seka polttonesteiden ja muiden kemikaalien tankkaus- ja tayttdpaikoista, joista on
kaupungin ymparistdnsuojelumaarayksissa saannelty.

Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. téiden yhteydessa mahdollisesti esiin-
tyvien polyhaittojen ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa pdlyavia
kuormia tyémaanulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja
(www.kauniainen. fi'ysmaaraykset).
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Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa maankayttd- ja rakennuslain seka sen nojalla annettu-
jen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontda haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Tama paatés annetaan julkipanon jilkeen.

Purkamisty6n aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle. Pur-
kamisty6t on tdman purkamisluvan perusteella suoritettava kolmen vuoden kulues-
sa. Tyodn loppuunsaattamista varten voimassaoloaikaa voidaan pidentda enintaan
kolmella vuodella kerrallaan.

Lisatietoja tasté paatdksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg,
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus purkamislupaa koskevaan paitékseen

Hallintovalituksen saa tehd3 1) viereisen tai vastapdata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikut-
taa seki 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 §}. Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavén rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-cikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 028 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Soérndistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet,

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoen viimeistd8n maéraajan viimeisena paiva-
na ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyh&paiva, itsenaisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehd& ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paéatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatds),

2) milta kohdin paétékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttda valittajan lailinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhképostioseite), johon oikeudenkéayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan l&hettda (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkilda ole ilmoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettéva valtakirja (laki oikeudenk@ynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on litettéava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankchdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-cikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan peria muutoksenhakuasian kasittelysté oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 1.2.2023

Poytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse — Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

,457‘) %’7’1\
Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta

Kauniaisissa 26.1.2023




