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KINTEISTO OY JUUS-FASTIGHETS AB
Y-tunnus 0823393-3

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1.- 31.12.2022

YLEISTA
Yhtin toimialana on hallita Kauniaisten kaupungilta vuokrattua maa-aluetta seké omistaa ja
hallita alueelle rakennettavia asuin- ja muita rakennuksia, joiden huoneistot luovutetaan
vuokralle.
Omistussuhteet Osakkeet nrot kpl %
Kauniaisten kaupunki 1-76,151-303,451-801 280 51
Helsingin seudun opiskelija-asuntos&atid st
77-150,304-450,502-550 270 48
yht. 550 100
Osakkaat ovat valinneet asukkaat omiin kiintidihinsa.
YHTION PERUSTIEDOT
Nimi Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab
Osoite Juusintie 5
Kaupungin osa Kauniaisten kaupungin 3. kaupunginosa
Kortteli 30
Tontti 1
Tontin omistus vuokra, sopimus voimassa 30.9.2040 saakka
Tontin pinta-ala 16 919 m2 suuruinen misriala
Rakennusoikeus 4 959 k-m2
Valmistumisvuosi 1982
Tilavuus 15 787 m3
Kerrostuku talo A: 2-3,taioBjaC: 2
Asuinhuoneistoala 4272 m2
Astmntoja 72 kpl
Huolto- ja kerhorakennuksia 1 kpl
HALLINTO

Yhtidkokoukset
Varsinainen yhtiskokous pidettiin 25.4.2022.

Hallitus

Tapani Ala-Reinikka, puheenjohtaja
Matti Tarhio, varapuheenjohtaja
Christel Lamberg-Allardt

Hallitus kokoontui titlkauden aikana kelme kertaa.

Tilintarkastajat

KPMG Oy Ab, pasvastuullisena tilintarkastajana KHT Mauri Eskelinen.
Varatilintarkastajana KHT Roland Pettersson,

KPMG Julkistarkastus Oy, padvastuullisena tilintarkastajana JHT, KHT Outi Koskinen.
Varatilintarkastajana JHT, KHT Juha Huuskonen.
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KINTEISTO OY JUUS-FASTIGHETS AB
¥Y-tunnus 0823393-3

TALOUS
Vuokrat ja kiytttkorvaukset
1.1.-31.12.2022
Keskivuokra 14,08  €fm2/kk
Saunamaksu 8,00 €/vkovuorofkk
Autopaikat varustamaton 10,00 €/autopaikka/kk
varustettu 16,00 €fautopaikkalkk
Sahkdmaksu siséliytetty vuokraan 1.1.2001 alkaen
Vakuusmaksufopiskelijat 260,00 €fvuokrasopimus
500,00 €fvuokrasopimus/perheasunto

Vakuusmaksu/muut 500,00 €fvuokrasepimus

1.000,00 €/vuckrasopimus/perheasunto
Kéyttbaste
Yhtién asuntojen toteutunut kdytttaste oli 81,3 % vuonna 2022 (80,7 % vuonna 2021).
Vakuutukset
YhtioHa on kiinteistdn tdysarvovakuutus If Vahinkovakuutusyhtio Oy:ssé.
Polstot
Tilikauden poistot ovat EVL maksimipoistot.
Lainat
Pitk3aikaista lainaa on yhieensé 2 051 437,63 euroa (2.074.812,61 € vuonna 2021).
luottotappiot
Luottotappioita kirjattiin 10 091,19 euroa (5 932,26 € vuonna 2021).
Asuintalovaraus _
Asuintalovarausta muodostettiin 114 120,00 euroa. Asuintalovarausta on taseessa yhieensa
745 010,00 euroa.
Tulosvertaliu
Tolmintakertomuksen liitteend.

HENKILOKUNTA

Paikat ja palkkiot
Hallituksen j@senille maksettiin tifikauden aikana kokouspalkkioita 750,00 euroa.
Yhtislla ei tilikauden aikana ollut omaa henkilékuntaa.

KINTEISTON HUOLTO JA SIVOUS

Is&nndinti Helsingin seudun opiskelifa-asuntosadtio sr.
Huolto ja Siivous Coor Service Management Oy

Siivouskuluihin sisaltyvit asuntojen siivoukset seké tuholaistorjunnat.
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KIINTEIST( QY JUUS-FASTIGHETS AB

Y-tunnus 0823393-3
KULUTUSTIEDOT
Kulutustiedot 2022 2021
Lammitys 604,52 MWh 645,53 MWh
KWhim3iv 38,29 40,88
Vesi 69028 m3 7 2452 m3
Ifasivrk 136,06 139,79
keskim 139 higa (142)
Sahks 283 127 kWh 289 844 KWh
KWhfas/kk 169,74 170,08
KUNNOSSAPITO

Kunnossapito ja korjaukset

Yhtitss4 tehtiin tavanomaisia kunnossapitotsitd, yhteensé 73 682,11 euroa seké
vahinkokunnostustsitd yhteensa 30 937,91 euroa. Lisdksi yhtion rinteessé sijaisevan kévelytien
varteen rakennetliin turvallisuussyista késijohteet, joiden kustannus ofi 16 541,74 euroa.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN AIKANA JA SEN JALKEEN

Yhtisn heikon taloudellisen tilanteen vuoksi Vailtickonttorilta haettiin laina-ajan pidennysti raken-
nusaikaiseen lainaan. Valtiokonttari mytinsi laina-ajalle jatkoa ja viimeinen iyhennys tullaan suo-
rittamaan helmikuussa vuonna 2027.

PTS-suunnitelman mukaisesti vuonna 2023 on suunniteltu tehtévaksi patteriverkoston sé&té, mit-
taus ja patteriventiilien uusinta. Kustannusarvio téfle on 34 000 euroa. Tavanomaisiin kunnossa-
pitotdihin on varauduttu 70 000,00 euron edestd ja vahinkokunnostuksin on varauduttu 51 820
eurolia.

Vuoden 2023 vuokranmédrityksessé Kauniaisten kaupungin asukkaiden asuntojen ja Hoasin
opiskelija-asukkaiden kaytdssa olevien asuntojen vuokrat maaritettiin kahtena erillisens vuokran-
tasausryhmand. Vuckriin ef tehty korotuksia vuodelle 2023 ja néin ollen seka kaupungin asunto-
jen etté Hoasin opiskelija-asuntojen vuokrat pysyvét vuoden 2022 tasclla.

ARVIO RISKEISTA JA EPAVARMUUSTEKIJOISTA

Vuoden 2022 kayttéaste oli 91,3 %. Vuoden 2023 osalta kéyttdaste on yksi merkittdvimmista yh-
titn talouteen vaikuttavista epavarmuustekijéistd, Kohonnut karkotaso ja infiaatio lis&avét yhtion
kuluja.

ARVIC TOIMINNAN TODENNAKOISESTA KEHITTYMISESTA

Yhtién taloustilanteen arvioidaan pysyvan tiukkana mm. nousevien kustannusten vuoksi. Vattio-
konttorin 1ainan muuttunut iyhennysohjelma pienent&é vuosittaisten lyhennysten maaraa ja hel-
pottaa yhtion taloudellista tiannetta.

TULOKSEN KASITTELY

Hallituksen esitys
Hailitus esittas, etts tilikauden voitto 11,56 euroa kirjataan yhtin voitto- ja tappiotiille Ja etta
osinkoa el jaeta.

W o, o e
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KIINTEISTO OY JUUS- TULOSVERTAILU 4
FASTIGHETS AB 1.1.-31.12.2022
Toteutuma 2022 Budjetti 2022 Toteuma 2021
me 51264 51264 51264
€ €m’ € €lm? € €/m*
TUOTOT
Asuntovuokral 650 284 12,86 700 204 1366 654 880 2,77
Muut vuokrat B 726/ 017 7 560 0,15 8332 0,16
KayHskorvaukset 2228 5,04 1850 0,04 1965 0,04
Muut gikaisuerat -469 -1 054
LIKEVAIHTO 665 769 13,07 708 614 13,84 664 123 12,85
Muut kilnteistén tuctot 7 188 0,14 1390 27,11 2786 0,05
Poistot 125 952 2,48 312 880 6,10 132619 2,59
Muut kulut
Isdnndintikervaus 34 144 0867 34 050 0,66 33640 066
Hallintokufut 10 594 0,23 T 520 0,15 10037 0,20
Kayits ja huollo 28 377 0.57 28 940 0,56 27 905 0,54
Ulkoalueiden huolto 8993 0,18 14 550 0,28 20 100 0,39
Siivous 2497 0,05 3250 0,086 3950 0,06
Lammitys 55 083 1,07 53 000 1,03 54 587 1,06
Vesi- Ja jatevesi 26 351 0,51 27 000 0,53 26 8B3 0,52
Sahkd 40 064 0,78 34000 0.66 31458 0,61
Jitehuofto 11937 0,23 10 700 0.21 10 120 0,20
Vakuutukset 2 540 0,05 2 650 0,05 2524 0,05
Vuokrat 50 843 0,89 51100 1,00 50 843 0,99
Kiinteistovero 11 136 0,22, 10920 0,21 0 811 0,21
Korjaukset 117 534 2,29 86 000 1,68 435018 265
A, Aktivoinnit 0 0,00 ] 0,00 [¢] 0,00
Muut hoitokuut 16 139 0,31 14 180 0,28 14 039 0,27
Asukastoiminta 2 964 0,06 2900 0,08 2482 0.05
Lusitotappiot 10 091 0,20 6 174 0,12 5932 0,12
Muut kiinteisttn kulut 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Mut kulut yhteensé 430 289 8,38 386 934 7,55 440 431 8,59
LHKEVOITTO 120 745 2,35 11 180 0,22 93 860 1,83
Korko- ja rahnitustsotot 2517 0.05 0 0,00 300 0,01
Korkokulut ja muut rahoituskulut 9 030 0,18 11 190 0,22 14 971 0,29
VOITTO ennen tilinpiitdssiirtoja 114 202 2,23 0 0,00 79 189 1,54
Edellisten tilikausien Ali-/ ylijiémat 0
Varausten muutos +purku -muod) -114 180 -2,23 0,00 -7a 180 -1,54
TILIKAIDEN TULOS 12 0,00 0 0,00 8 0,00
VUOKRAT JA KAYTTOMAKSUT Autopaikkavuokrat, saunamaksut ja pesutupamaksut
MUUT KIINTEISTON TUOTOT Avain-, ja perintatuotot
LYHENNYKSET / POISTOT Poistot ovat tilikauden aikana Lainanlyhennysten suuruiset.
Lainanlyhennykse! jaksotettu.
Tilinp&#iSkseen tehddan tuloksen mukaiset EV0-poistot.
HALLINTOKULUT Isannsintl, tlintarkastus, juridinen apuivuokrat, pankkikulut, hallituksen palkkiot

KAYTTO JA HUOLTO, SIIVOUS
ULKOILUALUEIDEN HUOLTO
VESI

LAMPO JA SAHKG
VAKUUTUKSET

VUOKRAT

KORJAUKSET

MUUT HOITOKULUT

KORKO- JA RAHOITUSTUOTOT
KORKOKULUT

LAINANLYHENNYKSET
ALIIYLIJAAMAT
VAHVISTETUT TAPPIOT

Huolto- ja siivoussapimus Coor Oy, limastointifautom.jrjesteimat Caverion Oy

Hiekoilus Satusepsli Oy

HSY, Arviolaskuja, Energiaraportti kuukausiraporteissa
L.ukemataskuja, Energiaraportit kuukausiraporteissa

IF Vahinkovakuutus Ovj
Tontinvuokra Kauniaisten kaupunki

Korjauksista erittely liitteend kuukausiraperieissa
Tielolitkenneyhteyskulut TeliaSonera Finland Oyj

Perintétoimiston tuotot

Valtiokonttori lainan korko tammikuussa 2022 0,54% ja
helmikuusta eteenpain 0,00 % (2021 0,54%).

2022 lL.yhennykset 214 82223 €

Budjetissa 2022 ei huomioilu yii- tai alijgamis.
Verotuksessa ei ole vahvistettuja tappioita

of the document.
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KENTEISTO OY JUUS-FASTIGHETS AB
Y-TUNNUS 0823393-3

TULOSLASKELMA

LIKEVAIHTO
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Muut oikaisuerdt
LIUKEVAIHTO YHTEENSA

MUUT KINTEISTON TUOTOT

HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot )
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Rakennusten teknisisté laitteista
Piha-alueiden perusparannuksesta

POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

MUUT KULUT
KHNTEISTON MUUT HOITOKULUT
Hatlinto
Kiyttd ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous
Lémmitys
Vesi- ja jiteves]
Sahkd
Jitehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiintelstévero
Korjaukset
Muut hoitokulut
KINTEISTON MUUT HOITOKULUT YHTEENSA

LUOTTOTAPPIOT

MUUT KULUT YHTEENSA

LIKEVOITTO

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskuiut

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHT.

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSHRTOJA JA VEROJA

TILINPAATOSSHRROT
Verotusperusteisten varausten muutos

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

1.1. -31.12.2022 1.1. - 31.12.2021

668 005,80 663 212,08
222157 196547
-468,85 -1 054,12
669 768,52 664 123,43
7 187,82 2785,67
750,00 960,00
750,00 960,00

122 375,28 127 474,24
3 576,68 4 768,91
0,00 375,48

125 851,96 132 618,63
43 988,53 42 716,83
29 377,16 27 905,23
8 993,11 20 099,95
249747 3 050,07
55 083,05 54 587,25
26 351,48 26 883,42
40 064,09 31 457,98
11 937,28 10 120,17
2 540,07 2 524,36
50 842,54 50 842,54
11 136,08 10 811,06
117 534,12 136 017,74
1910292 16 521,83
419 447,90 433 538,43
10 091,19 5932,26
429 539,08 439 470,69
120 715,29 93 859,78
2 516,M 299,96

9 030,44 14 970,97

6 513,73 14 671,01
114 201,56 79 188,77
-114 180,00 79 180,00
11,56 8,77
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KINTEISTO OY JUUS-FASTIGHETS AB 6
Y-TUNNUS 0823393-3

TASE 31.12.2022 31.12.2021%
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
AINEELLISET HYODYKKEET
Liittymismaksut 46 937,89 46 937,89
Rakennukset ja rakennefmat 2937 006,49 3059 381,77
Rakennusten tekniset laitteet 10 729,93 14 306,61
AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA 2994 674,31 3120 626,27
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2954 674,31 3120 626,27
VAIHTUVAT VASTAAVAT
SAAMISET
LYHYTAIKAINEN
Saamiset kiinteisttn tuotoista 5574,08 9 920,50
LYHYTAIKAINEN YHTEENSA 5 574,08 9 920,50
RAHAT JA PANKKISAAMISET 273 122,25 233 877,48
VAIMTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 278 696,33 243 797,98
VASTAAVAA YHTEENSA 3273 370,64 3364 424,25

This file is sealed with a digital signature.
s Thesealls a guarantee for the authenticity
i of the documsent.
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KINTEISTO OY JUUS-FASTIGHETS AB
Y-TUNNUS 0823393-3

TASE

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
OSAKEPAAOMA
YLIKURSSIRAHASTO

RAKENNUSRAHASTO

EDELLISTEN TILIKAUSIEN VOITTO/TAPPIO
TILIKAUDEN VOITTO

CMA PAAOMA YHTEENSA

TILINPAATOS-SIRTOJEN KERTYMA
Verotusperusteiset varaukset/Asuintalovaraus

VIERAS PAAOMA
PITKAAIKAINEN

Lainat rahoituslaitoksilta

Velat saman konsernin yrityksille

Velat omistusyhteysyrityksilie
PITKAAIKAINEN YHTEENSA

LYHYTAIKAINEN
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat, muille
Ostovelat, saman kons.yrityksille
Ostovelat omistusyhteysyrityksille
Muut velat
Slirtovelat

LYHYTAIKAINEN YHTEENSA

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2022

9 900,00
162 736,21

71 143,49
65,65
11,56

243 856,91

745 010,00

1341172,92
445 664,71
264 600,00

2 051 437,63

121 430,00
31472324
922,37

3 399,84
261,98

75 579,57
233 066,10

2 284 503,73

3273 370,64

31.12.2021

9 900,00
162 736,21

71 143,49
56,88

8,77

243 845,35

630 820,00

1 364 547,90
445 664,71
264 600,00

2074 812,61

312 877,25
20928,17
922,37
455,95
307,13

79 455,42
414 946,29

2 489 758,90

3364 424,25

Thiz file is sealed with 2 digital stgnatura.
The sealis a guarantee for the authenticity
of the document.

COADOABESF BESEEERE0ET



KINTEISTO OY JUUS-FASTIGHETS AB
Y-TUNNUS 0823393-3

RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta
Voitto (tappio) ennen satunnaisia erid
Qikaisut:
Poistot
Rahoitustuotot ja -kulut
Rahavirta ennen kayttdpddoman muutosta

Kéyttépddoman muutos:

TP 2022 TP 2021

114 202 79 189

125 952 132619
6514 14 671
246 666 226 477

Lyhytaikaisten korottomien likesaamisten lisdys(-)/vahennys(+) 4 346 -1 858

Lyhytaikaisten korottomien velkojen lisays(+)/vahennys{(-}
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserié ja veroja

11822 5543
262 834 230 162

Maksetut korot ja maksut muista lliketoiminnan rahoituskuluista -11 286 -16537

Saadut korot liiketoiminnasta
Rahavirta ennen satunnaisia erié
Liiketoiminnan rahavirta

Investeintien rahavirta:

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hy&dykkeisiin

Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta:
Pitk#aikaisten lainojen nostot ja takaisinmaksut
Rahoituksen rahavirta

Rahavarcjen muutos lisdys{+)/ivihennys(-)

Rabhavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

2517 300
254 0683 214 923
254 063 214 923

o

[ ] e}
o

-214 822 -302 572
-214 822 -302 572

39245 -87 645

233877 321523
273122 233 877

This file is sealed with & digital signature.
The seal is a guarantes for the authenticity
of the document.
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KINTEISTO OY JUUS-FASTIGHETS AB
Y-TUNNUS 0823383-3

g

TILINPAATOKSEN 31.12.2022 LITETIEDOT
KONSERNIN KUULUVAA KIRJANPITOVELVOLLISTA KOSKEVAT LITETIEDOY
Yhits kuuluu Kauniaisten kaupungin konserniin. Jéliennds konsernitilinpastoksests on
saatavissa Kauniaisten kaupungin rahataimistosta.
TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LUTETIEDOT
ARVOSTUS- JA JAKSOTUSPERIAATTEET
Tilinpastoksessa on noudatettu sucriteperiaatetta. Kéyttdomaisuus on merkitty taseeseen hankintamenoon
vahennettyna poistoilla. Pysyviin vastaaviin kuuiuvan ainaellisen omaisuuden hankintameno aktivoidaan
ja kirjataan KPL 5 §:n mukaan vaikutusaikanaan kuluksi suunniteimapoistoina kéyitden poistomenetelmana
EVL-mengjaidinndspoistojs ja proseniteina EVL 34 § mukaisia maksimiprosentieja.
TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

2022 2021
TILINTARKASTUSPALKKIOT
KPMG OY AB 1 B47,60 1153,52
KORKOTUCTOT JA -KULUT
Korkatuotot 2518,71 289,96
Korkokuiut 9 030,44 14 970,97
Konsemin sisaisii korkotucticja tai -kufuja ei ole
TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT
AINEETTOMAT JA AINEELLISET HYODYKKEET 2022 2021
Liittymismaksut
Hankintameno 1.1. 45 937,88 46 937,89
Kirjanpitoarve 31.12. 46 837,89 46 937,89
Asuinrakennukset
Hankintameno {sumu} 1.1. 4 604 959,80 4 604 959,90
Hankintameno {(sumu) 31.12. 4 604 859,80 4 604 959,90
Kertyneet poistot 1.1. -2 332 896,87 -2 238 227,58
Tilikauden poistot -90 882,52 -94 669,29
Kertyneet poistot 31.12. -2 423 779,39 -2 332 896,87
Kirjanpitoarvo 31.12. 2181 180,51 2272063,03
Perusparannukset
Hankintameno (sumuj 1.1, 1000 421,45 1000 421,45
Hankintameno (sumu} 31.12. 1000 421,45 1000 421,45
Kertyneet poistot 1.1. -242 80,18 -211 107,64
Tilikauden poistot -30 309.66 -31 572,55
Keryneet poistot 31,12, -272 989,85 -242 680,19
Kirjanpitoarvo 31.12. 727 431,60 757 741,26
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KENTEIST) OY JUUS-FASTIGHETS AB

Y-TUNNUS 0823383-3

2022 2021 10
Kiinteisidjen aktivoldut korjaukset
Hankintameno {surnu) 1.1. 57 481,21 57 481,21
Hankintameno (sumu) 31.12. 57 481,21 57 481,21
Kertyneet poistot 1.1. -27 903,73 -28 671,33
Tilikauden poistot -1 183,10 -1 232,40
Kertyneet poistot 31.12. -29 086,83 -27 903,73
Kirjanpitoarvo 31.12. 28 394,38 29 577,48
Rakennusten tekniset laitteet
Hankintameno {sumu) 1.1. 383 633,08 383 633,08
Hankintameno {sumu) 31.12. 383 633,08 383 633,08
Kerlyneet poistat 1.1. -360 326,47 -364 557,56
Tilikauden poisto -3 576,68 -4 768,91
Kertyneet poistot 31.12. -372 903,15 -368 326,47
Kirjanpitoarvo 31.12. 10 729,93 14 306,61

This file is sealed with a digital signature.
The saai s a guaraniee for the authenticity
oftha decument.
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KINTEISTO OY JUUS-FASTIGHETS AB

Y-TUNNUS 0823383-3
11
TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT
2022 2021
OMAN PAAOMAN MUUTOKSET
Osakepadoma 1.1. 9 900,00 9 900,00
Osakepégoma 31.12. 9 900,00 9 900,00
Yiikurssirahasto 1.1 162 736,21 162 736,21
Yikurssirahasto 31.12. 162 736,21 162 736,21
Rakennusrahasto 1.1. 7114349 71 143,49
Rakennusrahasto 31.12. 71 143,48 71 143,49
Edellisten tilikausien voitto/tappio 65,65 56,88
Tilikauden voitto/tappio 11,56 8,77
OMA PAAOMA YHTEENSA 243 858,91 243 845,35
JAKO SIDOTTUUN JA VAPAASEEN OMAAN PAADMAAN 2022 2021
SIDOTTU OMA PAAOMA
Osakepddoma 31.12. g 800,00 9 900,00
Ylikurssirahasto 31.12. 162 736,21 162 736,21
172 636,21 172 636,21
VAPAA OMA PAAOMA
Rakennusrahasto 31.12. 7114348 71 143,49
Edellisten tilikausien tappio 65,65 56,88
Tilikauden voitto/tappio 11,56 8,77
71220,70 71209,14
OMA PAAOMA YHTEENSA 243 856,91 243 845,35
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA 2022 2021
Verctusperusteiset varaukset
Asuintalovaraus Liitetistotosite 1 745 010,00 630 820,00
745 010,00 630 820,00
VIERAS PAAOMA, 2022 2021
Pitkéaikaiseen vieraaseen padomaan kuuluvat
erdt, jotka erasntyvat maksettaviksi viiden vuoden
tai sit4 pidemman ajan kuluttua Liitetietotosite 2 1 456 885,04 14980627,01
Yhiteensa 1 456 885,04 1 490 627,01
VELAT SAMAN KONSERNIN YRITYKSILLE 2022 2021
PitkAaikaiset
Tertitisrilainat 170 264,71 170 264,71
Lainat 275 400,00 275 400,00
Yhteensd 445 664,71 445 664,71
Lyhytaikainen
QOstovelat 922,37 922 37
Yhteenséd 922,37 922,37
Velat saman konsernin yrityksille yhieensa 446 587,08 446 587,08

‘he seal s a guarantee for the authenticity
he document.
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VELAT OMISTUSYHTEYSYRITYKSILLE 2022 2021
Pitkdaikaiset
Lainat 264 800,00 264 600,00
Yhteensa 264 600,00 264 600,00
Lyhytaikainen
Ostovelat 3 389,84 455,95
Yhteensd 339984 455,95
Velat omistusyhleysyrityksitle yhieens# 267 999,84 265 055,95
SHRTOVELAT 2022 2021
Wuokea- ja kdyttokorvausennakot 11 824,06 14 424,76
Korkovelka, muille 3 446,28 570161
Muut siiffoveiat 1714,18 171400
Vakuusmaksut asunnot 58 585,05 57 615,05
Siirtovelat yhteensa 75 679,57 79 45542
VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET
VELAT JOIDEN VAKUUTENA ON KINTEISTOKINNITYS 2022 2021
Lainat rahoituslaitoksiita 1 462 602,92 1677 425,15
Annetut Kiinnitykset Liitetietotosite 3 9 758 500,00 9758 500,00
MUUT ANNETUT VAKUUDET
Tontinvuokran maksun vakuus konsernille  Liitetietotosite 3 102 729,00 102 729,00
Vakuudeksi annetut kiinteistdkiinnitykset yhteensé 9861 229,00 9 861 228,00
TASEESEEN SISALTYMATTOMAT VASTUUT
VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET YHTEENSA 9 861 229,00 9861 229,00
VEROTUSARVOT 2022 2021
Rakennukset Liitetietotosite 4 2716 116,45 2 636 843,47
RAJOITUKSET

Yhititlle on mybnnetty Asumisen rahoilus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA} hyviiksymé&a korkotukilainaa

seké erityisryhmien investointiavusiusta.

Erityisryhmien investointiavustuksen piiriin kuuluvat asunnot ovat vain opiskelija-asunto-

kayitodn tarkoilettu.

Vuokra-asuritojen korkotuen seka erityisryhmien investointiavuksen perusteella kiintels!5a

rasiitaa juovutusrajoitus.

Vuokrat ovat vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain perusteella omakustannusperusteisia.
Sasdetyt rajoitukset ovat voimassa vuoteen 2045 asti.

LUKETOIMET INTRESSITAHOJEN KANSSA
KAUNIAISTEN KAUPUNKI

Kiinteistd sijaitsee Kauniaisten kaupungin omistamalla vuokratontilla, vuosivuokra 50 843 euroa.
Kauniaisten kaupunki on myontiinyt yhiolle kaksi lainaa, padoma yhteensa 445 665 euroa seké niiden

vuosikorkokuly 2022 oli 0,09 euroa,

Kauniaisten kaupurki on vuokrannut yhtilté 3 asuntoa. Syyskuun 2022 alusta kaupunki on solminut

mé#raaikaisen vuokrasopimuksen 4:s5t8 asunnosta SRR

Madraaikainen vuokrasopimus paattyy 31.3.2023, Vuosivuokra vuonna 2022 oli 44 734,82 euroa.
Kauniaisten kaupunki on veloittanut vuonna 2022 yhiioita 922,37 euroa kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta.
Kaunizisten kaupungin nimeamille hallituksen jasenille on vuonna 2022 on maksettu kokouspalkkioita

750,00 euroa.

HELSINGIN SEUDUN OPISKELIJA-ASUNTOSAATIO sr, HOAS

Hoas on hoitanut yhiidn isannéinnin, vuosikorvaus 2022 oli 34 144,44 euroa.
Hoas on mydntényt yhtidlle lainan, pé&oma 264.600 eurca ja vuosikorke 2022 ofi 0,00 euroa.

This file is sealad with a digital signature,
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HALLITUKSEN ALLEKIRJOITUKSET TiLINPAATOKSEEN JA
TOIMINTAKERTOMUKSEEN

Helsingissd 21, paivana maaliskuuta 2023

Tapani Ala-Reinikka Matti Tarhio
puheenjohtaja varapuheenjohtaja

Christel Lamberg-Allardt AR
hallituksen jasen asukastoimikunnan edustaja
haliituksen jasen

TILINTARKASTUSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on ténésn annetiu kerfomus.

Helsingissa 21. paiviing maaliskuuta 2023

KPMG Oy Ab KPMG Julkistarkastus Oy
Mauri Eskelinen Outi Koskinen
KHT JHT, KHT

~ Thiz file is sealed with a digital signature,
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TILIKAUSE 2022
LUETTELG KIRJANPITOKIRJOISTA JA KIRJANPITOAINEISTOJEN LAJEISTA

Kéytetyt ohjelmat

Paakirianpito Wintime

Maksulilkkenne Nomentia Banking

Kayttbomaisuus Visma Assets

Lainat Pandia

Tilinpddtos
Tilinp&#tds, toimintakertomus ja tase-erittelyt Sahkéinen

Kirjanpidot
Paa- ja paivakira Séahkdinen
Ostoreskontra Sahkainen
L.ainareskontra Sdahkdinen

Tositelajit ja sailyttamistapa

JA Jaksotukset (ent. RAPORTTI) Sahksinen
KA Tilotteet Sahkdinen
LA {.ainat Pandia Sahkdinen
LAMU Lainat manuaalikirjaukset S&hkdinen
ML Myyntilaskut Sahkdinen
MS Myyntisuoritukset Sahkoinen
MU Muistictositteet Sahkdinen
OLP Ostolaskut Palette Sahkdinen
OLPJA Oslolaskujaksotukset (ent. JA) Sahkéinen
oLPMU Ostolaskut manuaalikijaukset S#hkéinen
OM Ostomaksut Sé&hkasinen
PAMU Palkat manuaalikirfjaukset Séahkdinen
POISTOT Poistot Assets Sahkdinen
vu Vuokrat Juus Sihkoinen
LITETIETOTOSITE  LUiitetietotositteet, 4 kp! Sahkdinen
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