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Kaupunginhallitus § 64 17.04.2023

Kokouksen jarjestaytyminen

KH 17.04.2023 § 64

Kaupunginhallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on

[dsna.

Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Kaupunginhallitus valitsee poytakirjantarkastajan.

Paatos:

Puheenjohtaja totesi Iasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Kaupunginhallitus valitsi jasen Mikko J. Salmisen poytdkirjantarkastajaksi.
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Kaupunginhallitus § 65 17.04.2023

Toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

KH 17.04.2023 § 65

Kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja voivat kuntalain 92
§:n mukaan ottaa hallituksen kéasiteltavaksi asian, joka on kuntalain nojalla
siirretty hallituksen alaisen toimielimen tai viranhaltijan toimivaltaan ja jossa
asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Kuntalain mukaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevia
asioita, eika yksiloon kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai
sosiaalitoimen asioita.

Kaupunginhallitukselle on lahetetty toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Toimielinten paatosten otsikkoluettelo ja viranhaltijapaatosten paatosluettelo (ei
julkaista) ovat esityslistan oheismateriaalina. Puheenjohtajalle poytakirjat ja
viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosadannoén 25 §:n 3
momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi kaupunginhallituksen jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
kaupunginjohtajalle tai hallintojohtajalle ne paatokset, joihin harkitsevat otto-
oikeuden kayttamistd ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin toivovat
lisatietoja kokouksessa.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen toimielinten ja yleishallinnon
viranhaltijoiden paatokset ja paattaa olla kdyttamatta kuntalain 92 §:n mukaista
otto-oikeuttaan.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
Toimielinten paatosten otsikkoluettelo
El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
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Yhdyskuntavaliokunta § 37 04.04.2023
Kaupunginhallitus § 66 17.04.2023

Tontin 7-93-1 (Pohjoinen Heikelintie 12) luovutusmenettely ja -ehdot

YLKV 04.04.2023 § 37

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2023 talousarvioon sisaltyy vuodelta 2022 siirtynyt tontin 7-93-1
(Pohjoinen Heikelintie 12) ja tontilla sijaitsevan rakennuksen (Villa Hagelstam)
luovutus.

Tontti 7-93-1 (Pohjoinen Heikelintie 12)

Tontin pinta-ala on 3510 m2. Tontilla on voimassa olevassa asemakaavassa Ak
218 "Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen Heikelintie 10-12” (hyvaksytty 16.12.2019).
Tontti on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin
rakennusoikeus on yhteensi 770 k-m? olemassa olevalle rakennukselle ja
kahdelle rakentamattomalle rakennuspaikalle, minka liséksi tontille saa rakentaa
kolme talousrakennusta yhteensa 60 k-m? ja auton s3ilytyspaikan (autokatos).
Tontilla sijaitseva rakennus on asemakaavassa osittain suojeltu
kulttuurihistoriallisesti ja ympéristén kannalta arvokkaana rakennuksena (sr-1).
(ote ajantasa-asemakaavasta ja kaavamaaraykset oheismateriaalina)

Rakennus (Villa Hagelstam / Heikelintien paivakoti)

Rakennus on valmistunut vuonna 1910 asuinkdytt66n Magnus Hagelstamin
perheelle. Myéhemmin rakennus toimi mm. virkistyskotina ja tdysihoitolana.
Rakennus tunnettiin talléin nimellad Villa Solhalla. Kauniaisten kauppala osti
rakennuksen vuonna 1941 suomalaista kansakoulua varten ja rakennukseen
tehtiin suurehko laajennus 1940-luvulla. Koulu toimi rakennuksessa vuoteen
1956, minka jalkeen rakennus peruskorjattiin paivakotikdytt6on vuosiksi 1966-
2016. Viime vuodet rakennus on ollut tyhjillaan tai tilapaisessa kaytdssa tarpeen
mukaan. Rakennus- ja huoneistorekisterissa rakennuksen kerrosala on 495 k-m2.

Tilakeskus on joulukuussa 2022 paivittanyt rakennuksen PTS-kuntoarvion
(oheismateriaalina, ei julkaista, Kuntal 140 §). PTS-kuntoarvion tarkoituksena on
kuvata rakennuksen rakenne-, LVI- ja sdhkoteknisten jarjestelmien nykytila ja
korjaustarpeet 10 vuoden ajanjaksolle. Rakennetekniikassa on merkittavia
korjaustarpeita painottuen tarkastelujakson alkupuolelle, muun muassa
ulkoseinien korjaus ja huoltomaalaus seka ikkunoiden uusiminen, toisen
kerroksen asunnon kunnostaminen ja tuulettuvan alustilan puhdistaminen. LVI-
tekniikan osalta peruskorjaustoimenpiteita tarkastelujaksolla edellyttavat muun
muassa lammontuotantolaitteet, kdyttdvesi- ja viemariputket seka
ilmanvaihtojarjestelma. Sahkoétekniikan jarjestelmat ovat teknisen kayttoikansa
padssa ja niiden kokonaisvaltaiseen uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson
aikana. Korjauskustannustarkastelun perusteella arvioidut kustannukset
tarkasteluajanjaksolla ovat yhteensa noin 480 000 euroa. Tilakeskuksen
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suunnitelmissa on suorittaa rakennuksessa kuntoarviossa esiin tuotuja akuutteja
korjauksia tdman vuoden aikana.

Rakennus on asemakaavassa osittain suojeltu siten, etta rakennuksen 1940-luvun
laajennusta ei ole suojeltu. Talldin rakennukseen tehdyn laajennuksen
purkaminen on mahdollista. Rakennukseen tehdyn laajennuksen purkaminen on
edellytyksena tontilla sijaitsevan toisen rakentamattoman rakennuspaikan
rakentamiselle.

Rakennuksen lisdksi tontilla sijaitsee ulkovarasto, katos- ja
leikkimokkirakennelmia seka leikkivalineita.

Kaupungin paattamat luovutusperiaatteet

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt (16.11.2020 § 52, linkki) keskeiset periaatteet
noudatettavaksi kaupungin luovuttaessa rakentamattomia asuntotontteja.
Periaatteiden mukaan

e Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti. Vuokraus on ensisijainen
vaihtoehto, ellei perustelluista syistd muuta paateta.

e Tontit luovutetaan avoimella hinta- ja/tai laatukilpailulla taikka
hakumenettelylla.

e Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan markkina-
arvosta.

e Tonttien luovutusehtoihin sisallytetaan rakentamisvelvoite seka ehto, jonka
mukaan tonttia ei saa ilman kaupungin suostumusta luovuttaa
rakentamattomana edelleen.

e Vuokratonttien periaatteet:

- Vuokra-aika on pientalotonteilla ja kerrostalotonteilla 50 vuotta.

- Vuosivuokra on 4 % tontin markkina-arvosta, vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

- Kerrostalotonttien ja pientalotonttien vuokrasopimuksiin selvitetddn ehtoa, joka
mahdollistaa vuokran tasotarkistuksen kesken vuokrakauden.

Tontin 7-93-1 luovutuksen valmistelussa on huomioitu keskeiset periaatteet.
Tontin luovutustavaksi on talousarviossa 2023 linjattu myynti huomioiden tontin
tarkoituksenmukainen toteuttaminen yhtena kokonaisuutena ja tontilla sijaitseva
osittain suojeltu huvilarakennus. Tontti esitetdadn myytavaksi avoimella
hintakilpailulla talousarvion kirjauksen mukaisesti.

Luovutusehdot ja -menettely

Tontti 7-93-1 ja silla sijaitseva rakennus (myohemmin Kohde) esitetdan
myytavaksi liitteen (Luovutusehdot ja —menettely, Pohjoinen Heikelintie 12)
mukaisesti.

Kohde myydaan avoimella hintakilpailulla. Kohde voidaan luovuttaa yhtidlle,
rakennusliikkeelle tai luonnolliselle henkilolle. Kohde luovutetaan vain hyvaksytyn
tarjouksen mukaiselle tarjoajalle. Kohteen saajaksi ei ole ndin mahdollista lisata
tahoa, joka ei ole ollut mukana hyvaksytyssa tarjouksessa. Kohteen myynnin
perustuessa avoimeen hintakilpailuun voidaan Kohde myyda myds taholle, jolle
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kaupunki on aikaisemmin luovuttanut (myynti/vuokraus) tontin tai joka hallitsee
kaupungin luovuttamaa tonttia talla hetkella.

Kohteesta kiinnostuneille varataan vahintaan nelja viikkoa aikaa perehtya
Kohteen tietoihin, tutustua Kohteeseen ja tehda Kohteesta tarjous. Tarjoukseen
on merkittdva Kohteen sitova kauppahinta. Kohteesta saadut tarjoukset tuodaan
erikseen kasittelyyn, paatoksen Kohteen saajasta tekee kaupunginhallitus. Tassa
vaiheessa kaupunginhallitus myds hyvaksyy kauppakirjan. Kaupunki pidattaa
itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata saadut tarjoukset.

Kauppakirjaan sisallytetdan ehdot rakentamisvelvoitteesta ja
edelleenluovutusrajoituksesta. Rakentamisvelvoitteen mukaan tontin
asuinrakennusoikeudesta on vahintdan 80 % oltava rakennettuna kolmen vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttoonotettavaksi. Tontin
asemakaavan mukaisesta asuinrakennusoikeudesta 80 % tarkoittaa 616 k-m?. Jos
tontilla olevan rakennuksen laajennusta ei pureta, rakentamisvelvoite edellyttaa
toisen erillistalon rakennuspaikan rakentamista. Jos tontilla olevan rakennuksen
laajennus puretaan, rakentamisvelvoite edellyttdda molempien erillistalon
rakennuspaikkojen rakentamista. Mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty
maardajassa, tontinsaajan on maksettava sopimussakkona 10 % tontin
kauppahinnasta jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty. Sopimussakkoa tulee kuitenkin maksaa enintaan
viidelta vuodelta. Edelleenluovutusrajoituksen mukaan tontin tai sen osan
luovuttaminen kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista edellyttaa
kaupungin suostumusta. Mikali tontti tai sen osa luovutetaan kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman kaupungin suostumusta, tontinsaaja on
velvollinen maksamaan sopimussakkona 50 % tontin kauppahinnasta. Tontin
osalla tarkoitetaan tontin maardosaa tai maaraalaa.

Kohteen myynnissa hyodynnetadan tarvittaessa kiinteistonvalityspalvelua
perusteluina erityisesti Kohteen nayttdjen sujuva jarjestaminen (myds iltaisin ja
viikonloppuisin) seka kiinteistonvalittajan asiantuntemuksen ja
asiakasverkostojen hyddyntaminen. Kiinteistonvalityspalvelun kayttaminen
valmistellaan ja siitd paatetdan erikseen. Kiinteistonvalityspalvelua kdytettaessa
liite paivitetaan tarvittavilta osin.

Kaupunginjohtaja esitetaan oikeutettavaksi tekemaan taydennykset seka
mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset liitteeseen.

Kohteen luovutuksen ajankohta

Rakennus on toistaiseksi tilapaisessa kdytossa, joka on alkanut kevaalla 2022.
Talla tietoa rakennuksen tilapdinen kaytto saattaa jatkua vuoden 2023 loppuun
saakka. Kohteen luovutusta ei esiteta toteutettavaksi, ennen kuin rakennuksen
tilapainen kayttd on paattynyt. Mikali Kohteen luovutusta ei voida toteuttaa
vuonna 2023, siirtyy Kohteen luovutus eteenpain, seuraavaksi vuodelle 2024.
Kohteen luovutus valmistellaan aloitettavaksi, kun rakennuksen tilapadisen kayton
paattymisajankohta on tiedossa.
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Toimivallasta

Hallintosdaannon 18 §:n kohdan 1. mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan
kuuluu paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yksittaisten
rakennustonttien myyminen ja vuokraaminen tai muu luovuttaminen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

KH 17.04.2023 § 66

175/10.00.02.00/2023

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa, etta

- tontti 235-7-93-1 (Pohjoinen Heikelintie 12) ja silla sijaitseva rakennus myydaan
liitteen mukaisesti,

- kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset liitteeseen,

- tontin ja silla sijaitsevan rakennuksen myynnissa on mahdollista kayttaa
kiinteistonvalityspalvelua

- mikali tontin ja silla sijaitsevan rakennuksen luovutusta ei rakennuksen
tilapadisesta kaytosta johtuen voida toteuttaa vuonna 2023, kasitellaan
talousarviomuutos luovutuksen siirtdmisesta vuodelle 2024 erikseen.

Puheenjohtaja Saarela esitti jasen Helkkulan ja jasen Bjorkin kannattamana
paatokseen seuraavaa lisdysta: Selvitetaan tulisiko kohteen luovutus mahdollistaa
my0s luonnollisille henkildille (monikko), luonnollisten henkildiden
vhteenliittymalle tai perustettavan yhtion lukuun. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin. Lisdksi valiokunta kehottaa yhdyskuntatoimea
selvittdmaan tulisiko kohteen luovutus mahdollistaa my6s luonnollisille
henkiléille (monikko), luonnollisten henkildiden yhteenliittymalle tai
perustettavan yhtion lukuun.

Luovutusehdot ja —menettely, Pohjoinen Heikelintie 12

Ote ajantasa-asemakaavasta ja kaavamaaraykset
El JULKAISTA Rakennuksen PTS-kuntoarvio

Paatosesityksessa esitetaan, ettd tontti rakennuksineen myydaan liitteen
mukaisesti. Liitteessa ei ole rajattu ostajatahoa, vaan sanottu, etta
tarjousmenettelyyn osallistuminen on avoin kaikille ja ettd kaupunki myy kohteen
kauppahinnaltaan korkeimman tarjouksen tekijalle. Ndin ollen
yhdyskuntavaliokunnan esittdamaa lisdysta ei ole tarpeen sisallyttaa
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paatosesitykseen tai sen liitteeseen, vaan asia huomioidaan luovutusprosessin
aikana.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattas, etta

- tontti 235-7-93-1 (Pohjoinen Heikelintie 12) ja silla sijaitseva rakennus myydaan
liitteen mukaisesti,

- kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan taydennykset sekda mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset liitteeseen,

- tontin ja silla sijaitsevan rakennuksen myynnissd on mahdollista kayttaa
kiinteistonvalityspalvelua,

- mikali tontin ja silla sijaitsevan rakennuksen luovutusta ei rakennuksen
tilapaisesta kaytosta johtuen voida toteuttaa vuonna 2023, kasitellaan
talousarviomuutos luovutuksen siirtdmisesta vuodelle 2024 erikseen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Luovutusehdot ja —menettely, Pohjoinen Heikelintie 12

Ote ajantasa-asemakaavasta ja kaavamaaraykset
El JULKAISTA Rakennuksen PTS-kuntoarvio
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Asemakaavan muutos, 8. kaupunginosan virkistysalue (Vanha Turuntie 42, Jaahallin alue)
81/10.02.03/2014
YLK 25.10.2016 § 94

Lisatiedot:

maankdayttoéinsin6ori Matti Salminen, puh. 09 5056 204

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille Grankulla IFK Ishockey rf:n ja Kauniaisten
Taitoluisteluklubi ry:n hakemuksesta. Asemakaavaa on esitetty muutettavaksi
siten, ettd alueelle olisi mahdollista rakentaa toinen jadhalli. Kaupunginhallitus
paatti 10.6.2015 146 §:ssa asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta.
Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen luontoarvoihin ja
liilkennejarjestelyihin seka suunnitelman ymparistoon sovittamiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 8.9.2015.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 8.9.2015 kaupungin
ilmoitustaululla ja internet-sivuilla seka Kaunis Grani -lehdessa. Naapurikiinteisto-
jen omistajille ja haltijoille on lahetetty tiedote kaavan vireille tulosta 1.9.2015.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Vanha Turuntie 42 ja kasittda osan 8. kaupun-
ginosan virkistysalueesta (235-8-9903-100). Alue on kaupungin omistuksessa ja
rajoittuu pohjoisessa Vanhaan Turuntiehen, iddssa pujottelurinteeseen, eteldssa
Kaunialan sairaalan alueeseen ja lannessa Bembdlentiehen. Alueen pinta-ala on n.
6,3 ha. Alueella sijaitsevat vuonna 1986 valmistuneet jadhalli ja henkilokunnan
asunto seka lammitetty pallokenttd. Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty
Iahes kokonaan. Pysakointi on jarjestetty Vanhan Turuntien viereiselle alueelle.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Vanhaan Turuntiehen, joka liittyy lannessda Bembo-
lentiehen ja Karvasmdentiehen sekd iddssa Vanhan Tienhaaran kautta
Turuntiehen. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Turuntielld, Vanhalla Tienhaaralla
ja Kylpylantiellda. Espoo on tdna kevaana kdynnistinyt yhdessa Kauniaisten kanssa
Vanhan Turuntien katusuunnittelun. Kauniaisten osalta suunnittelu koskee
kevyenliikenteenvaylan rakentamista Vanhan Turuntien varteen.

Kauniaisten liito-oravaselvityksen (2014) mukaan Bembdlentien ja nykyisen
jaahallin valinen metsikko on liito-oravien ydinaluetta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa toisen jaahallin rakentami-
nen alueelle.
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Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassd maankayton vyleis-
suunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU).

Alueella on voimassa ymparistoministerion 15.2.1985 vahvistama asemakaava (Ak
87), jossa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Jaahallille
(jh), pallokentélle (jp), pysdkoinnille (p) seka laskettelurinteelle (Ir) on osoitettu
ohjeelliset rakennusalat. Kaavan mukaan alueelle saa sijoittaa yhden asunnon
kiinteiston hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten. Alueen suurin sallittu

rakennusoikeus on 4000 k-m2. Ote Kauniaisten asemakaavojen
yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toisen jaahallin rakentaminen olemas-
sa olevan jaahallin viereen. Rakentamista ei voi laajuutensa vuoksi osoittaa
virkistysalueelle, minka vuoksi jadhallien alueelle muodostetaan urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YU). Korttelialueen lansipuoli osoitetaan
[ahivirkistysalueeksi ja itdpuoli sdilyy urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena. Liito-
oravan kulkuyhteydet suunnittelualueelta lounaaseen, pohjoiseen ja itdan sdilyvat.
Alueen lapi kulkevat ulkoilureittiyhteydet sailyvat.

Uusi jaahalli sijoittuu olemassa olevan jaadhallin lansipuolelle. Uuden jaahallin
sijoitusvaihtoehtoina on tutkittu nykyistd pysdkdintialuetta Vanhan Turuntien
varrella sekd metsdaluetta olemassa olevan jaahallin lansipuolella. Uuden hallin
sijoittaminen metsdalueelle olemassa olevan hallin viereen on seka
kaupunkikuvallisesti etta toiminnallisesti parempi vaihtoehto. Uuden jaahallin ja
sen edellyttamien autopaikkojen sijoittaminen urheilualueelle edellyttaa hallin
sijainnista riippumatta nykyisen metsdalueen ottamista osaksi rakennettua
aluetta.

Olemassa olevat autopaikat (137 kpl) sijoittuvat Vanhan Turuntien varrelle. Auto-
paikkatarpeen kasvaessa pysakointialuetta on laajennettu lanteen pain nykyisen
pysakointialueen jatkeeksi. Uusia autopaikkoja on esitetty suunnitelmassa 62 kpl.
Olemassa olevista pysdkointipaikoista 55 autopaikkaa osoitetaan yleiseen
pysakointiin palvelemaan kaikkia alueen kayttajia. Jaahallien 144 (82 vanhaa + 62
uutta) autopaikkaa osoitetaan YU-korttelialueelle. Autopaikkojen mitoitusnormi (1

ap/ 60 k—mz) perustuu alueen kadyttajamaariin ja toiminnan monimuotoisuuteen.
Alueen kayttd painottuu yhtdaikaiseen toimintaan, mika edellyttda riittavan
autopaikkamaaran toteuttamista.

Uuden pysakointialueen kdytettavyyttd on parannettu osoittamalla uusi tonttiliit-
tyma Vanhalle Turuntielle korttelialueen luoteiskulmaan. Uusi tonttiliittyma
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tarvitaan myos palvelemaan jaahallin saattoliikennettd, joka toiminnan luonne
huomioiden on merkittdvda ja painottuu yhtdaikaiseen toimintaan.
Saattoliikenteelle saadaan muodostettua toimiva ajolenkki hairitsematta
pysakdintialueen sisdista liikennettd. Liikenteen verkkokuva on selostuksen
liitteena.

Vanhan Turuntien liikkennemaara nykyisin on 1100 ajon/vrk. Uuden jaahallin
rakentaminen kasvattaa Vanhan Turuntien liikennemaarda noin 20 % (220
ajon/vrk) eli liilkennemaéara kasvaa 1320 ajoneuvoon vuorokaudessa. Alueen uusi
liilkennetuotos johtuu kayttdjamaaran ja saattoliikenteen maaran kasvusta. Uuden
jaahallin tuottama liikenteellinen vaikutus Vanhalla Turuntielld on melko vahdinen
kokonaisliikkennemaara huomioiden. Vanhan Turuntien lansi- ja itdpdan liittymissa
liikenteen kasvu ei aiheuta toimenpiteitd, vaan liittymien valityskyky sailyy
ennallaan. Uudella tonttiliittymdlla ei ole heikentdvaa vaikutusta Vanhan
Turuntien liikenteen sujuvuuteen. Liittymapaikka tulee tutkia vield tarkemmin
kdynnissa olevan katusuunnittelun yhteydessa.

Uuden jaahallin rakentaminen kiinni olemassa olevaan halliin edellyttda, etta
olemassa olevan jaahallin lansisivulla kulkeva jatevesiviemari siirretaan.
Asemakaavan laatimisen yhteydessd on tehty alustava selvitys viemarin
siirtdmisesta. Viemadrin siirtoa alueella vaikeuttavat nykyisen viemarin
korkeusasema ja jadhallin pohjoispuolella sijaitseva ojapainanne. Mikali alueelle
rakennetaan uusi jatevedenpumppaamo, paineviemari voidaan linjata uuden
jaahallin lansipuolelta suoraan pohjoiseen, ojan yli ja Vanhan Turuntien varrella
kulkevaan jatevesiviemariin.

Suunnittelualueella kevaalla 2016 tehdyn liito-oravaselvityksen mukaan jaahallin
lansipuolella oleva metsa ei todenndkoisesti yksindan riita liito-oravan elinalueeksi,
mutta se voi olla osa liito-oravan laajempaa elinpiiria. Keskeisinta on turvata liito-
oravan yhteydet alueelle ja sen kautta muille ydinalueille. Suunnittelualueelle on
osoitettu alueen osat, jolla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan
elinymparistd heikentyy tai haviaa.

Asemakaavan muutosta varten laadituissa selvityksissa ei ole ilmennyt alueen
rakentamisen, ldhialueen asukkaiden tai ympariston kannalta sellaisia merkittavia
tekijoita, joiden tarkempi tutkiminen olisi tarkoituksenmukaista. Laadituista
selvityksista on kerrottu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Asemakaavan muutosluonnos

Kaavakonsulttina toimiva Sito Oy on laatinut asemakaavan muutosluonnoksen,
jonka kaavakartta maarayksineen on liitteend 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Asemakaavan muutoksella jaahallin alue osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU). Muodostuvan korttelialueen pinta-ala n. 2,17
hehtaaria. Kaavamerkintd vastaa nykyista ja laajenevaa kayttotarkoitusta alueella.

Alueelle osoitetaan 8 500 k-mZ2 rakennusoikeutta. Rakennusoikeus kasvaa 4500 k-
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m2:4. Korttelialueelle osoitetaan rakennusala enintdin kaksikerroksisille (m
rakennuksille.

Seka olemassa olevat ettd uudet autopaikat sijoittuvat pysakointialueelle Vanhan
Turuntien laheisyyteen. Pysdkéimispaikat on osoitettu ohjeellisina (p).

Autopaikkoja tulee rakentaa vihintidn 1 ap / 60 k-m2. Vanhalle Turuntielle
osoitetaan uusi liittyma korttelialueen lansiosasta.

Korttelialueen lapi osoitetaan sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. Ulkoilureitin
viereen osoitetaan ohjeellinen rakennusala muuntamolle (vm).

Olemassa oleville jatevesiviemareille nykyisen jaahallin itdpuolella ja Vanhan
Turuntien varrella osoitetaan maanlaista johtoa varten varatut alueen osat.
Siirrettavalle jatevesiviemarille osoitetaan maanlaista johtoa varten varattu alueen
osa korttelialueen lansireunaa pitkin Vanhalle Turuntielle.

YU-korttelialueen eteldosa osoitetaan istutettavaksi alueen osaksi, joka tulee
sailyttaa puustoisena. Sama alue osoitetaan myods alueen osaksi, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai
levdahdyspaikkoja tai tarkeita kulkuyhteyksid ja jolla ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, etta liito-oravan elinymparisto heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee
olla latvusyhteys ja/tai metsakaytava laajempiin viheralueisiin. Maisemaa
muuttava maanrakennustyd, puiden kaato tai muu naihin verrattava toimenpide
on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssd sdddetdan (s-1).

Yleiset mddrdykset

Korttelialuetta koskevien yleisten maaraysten mukaan uuden jashallin sovittami-
nen rinnemaastoon tulee suunnitella huolellisesti. Laajoja taytt6ja ja korkeita
tukimuureja tulee valttda. Jadhallien piha-alueen jasentelyyn tulee kiinnittaa
huomiota. Saattoliikenteelle tulee varata piha-alueella riittavasti tilaa.
Pysakointialueen ja rakennusten vilille tulee jarjestda turvalliset ja selkeat
jalankulkuyhteydet. Huoltoliikenteen ristedmista jalankulkureittien kanssa on
valtettava.

Lahivirkistysalue (VL)

YU-korttelin lansipuolelle jaava kuusivaltainen sekametsa sailyy virkistyskaytossa
ja osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Alueen lapi kulkeva olemassa oleva
ulkoilureitti osoitetaan ohjeellisena ulkoilureittind. Koko alueelle osoitetaan
aiemmin mainittu liito-oravien elinympérist6a koskeva merkinta (s-1).

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

YU-korttelin itdpuolelle sijoittuva viheralue sailyy urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueena (VU). Pallokentalle (jp) ja laskettelurinteelle (Ir) osoitetaan ohjeelliset
sijainnit. Olemassa olevalle talousrakennukselle osoitetaan ohjeellinen

rakennusala, jolle saa sijoittaa pallokenttdad palvelevan enintdan 30 k-mZ2:n
suuruisen talousrakennuksen. Olemassa oleva jalankulku- ja pyorailyreitti
pallokentan pohjoislaidalla osoitetaan ohjeellisena.
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YTI:

Paatos:

Yleinen pysdkdintialue (LP)
Vanhan Turuntien varteen osoitetaan yleinen pysakadintialue (LP). Ajo pysakainti-
alueelle on nykyisesta liittymasta YU-korttelialueen kautta.

Nimisto

Jaahallin itdpuolella oleva urheilualue nimetdan Pujottelupuisto (Slalomparken)
Suomen vanhimman pujottelurinteen ja aiempien nimisuunnitelmien mukaisesti.
Jaahallien lansipuolelle jadva metsdalue nimetddn Langmossanmetsa
(LAngmossaskogen) vanhan maastonimen mukaan. Sana Langmossa esiintyy
paikalla jo vuonna 1765 laaditussa isojaon kartassa. Suomenkielistd nimea
vanhoissa kartoissa ei ole. Tallaisissa tapauksissa on luontevaa muodostaa nimi
Langmossanmetsd,  silla  nimistdsuunnittelun  periaatteiden  mukaisesti
maastonimistd, vesistonimista, viljelysnimista ja tilannimista ei tarvitse muodostaa
uusia kadannods- tai mukaelmavastineita.

Kaavamaarayksia tarkennetaan ehdotusvaiheessa mm. suunnitelman ymparisto6n
sovittamista ja kaupunkikuvaa koskevien tavoitteiden osalta. Alueelle laaditaan
sitova tonttijako ehdotusvaiheessa.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 8. kaupunginosan virkistysaluetta
(Vanha Turuntie 42, Jashallin alue) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitus-
taululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytdaa asemakaavan muutosluonnok-
sesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Espoon kaupungilta, HSY:Ita,
liilkuntalautakunnalta ja rakennuslautakunnalta.

Jasen Enckell ehdotti, jasen Fellmanin kannattamana, etta asia jatettaisiin poydal-
le kunnes hankkeen valmistelu on edennyt.

Puheenjohtaja totesi asiasta ddnestettdvan siten, ettd ne jotka kannattavat asian
kasittelyn jatkamista danestavat "jaa" ja jasen Enckelin vastaehdotusta asian poy-
dille jattdmisestd kannattavat danestévat "ei". Adnestyksen tulos Jaa: 4 (Eklund,
Rekiranta, Aspelin, Tupamaki), Ei: 4 (Enckell, Fellman, Antskog-Karstinen, Limnell),
Tyhja: 1 (Nysten). Adnten mennessi tasan puheenjohtajan dini ratkaisee, joten
puheenjohtaja totesi asian kasittelyn jatkuvan, siten ettd asemakaavan
muutosluonnos asetetaan nahtaville.

Lautakunta paatti asettaa liitteen mukaisen 8. kaupunginosan virkistysaluetta
(Vanha Turuntie 42, Jaihallin alue) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitus-
taululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytdaa asemakaavan muutosluonnok-
sesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Espoon kaupungilta, HSY:Ita,
liilkuntalautakunnalta ja rakennuslautakunnalta.

Jasen Fellman ilmoitti jattavansa eridavan mielipiteen.
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Lisatiedot:

Maankayttopaallikké Minna Penttinen puh. 050 382 9319
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttoinsinoori Aicha Lof, puh. 040 563 4076
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 8.11.2016—8.12.2016, jolloin siita
jatettiin 5 lausuntoa ja 4 kirjallista mielipidetta.

Lausunnoissa esitettiin  mm. johtovarausalueiden ja kaavamaaraysten- ja
merkintéjen huomioimista. Jatetyissa mielipiteissa otettiin kantaa lisddntyneeseen
liikenteeseen ja liilkenneturvallisuuteen, asumisviihtyvyyteen, jaahallin sijaintiin ja
liito-oravien elinmahdollisuuksiin. Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat
vastineineen ovat liitteena 3.

Tavoitteet ovat asemakaavan muutosluonnoksen jalkeen tarkentuneet koskemaan
myos poikkeamisluvalla rakentuneen jalkapallohallin  rakennusoikeuden
toteamista kaavaan. Kaava-alue on laajentunut luonnosvaiheen jalkeen kattaen
koko urheilutoiminnan alueen (puistoalue 8-9903-100), jonka pinta-ala on noin 13
ha.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotusta varten on laadittu pohjatutkimukset ja paivitetty
viitesuunnitelmaa, liikenneselvitystd ja jatevesiviemarin siirtosuunnitelmaa.
Kauniaisiin on my6s kaavamuutoksen luonnosvaiheen jdlkeen tehty uusi liito-
oravaselvitys vuonna 2021.

Paivitetyssa viitesuunnitelmassa uusi ja vanha jaahalli on osoitettu rakennettavaksi
erikseen, jonka vuoksi uusi selvitys jatevesiviemarin siirrosta on ollut tarpeen.

Asemakaavan muutosta on paivitetty seuraavasti. Kaavamuutosaluetta on
laajennettu koskemaan koko puistoaluetta (8-9903-100). Korttelialueiden
rajauksia, kayttotarkoituksia, rakennusalojen rajauksia ja rakennusoikeuden
jakaantumista on paivitetty. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) on lisatty
mahdolliset laajentumisen tilavaraukset urheilutoimintaa tukeville huolto- ja
sosiaalitiloille. Alueen koilliskulmaan on lisatty ohjeellinen rakennusala olemassa
olevalle muuntamorakennukselle. Johtovarausalueita on paivitetty. Yleisia
maarayksia on muutettu mm. autopaikkojen osalta vastaamaan muuttunutta
kerrosneliomaaraa ja lisatty pyorapaikoille maarayksia.

Kaavaehdotukseen on sisdllytetty sitova tonttijako (asemakaavaselostuksen
liitteena), jolla muodostuu 8. kaupunginosan korttelin 108 tontti 22.
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Kaavaselostusta on paivitetty.

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus, jonka kartta
maarayksineen on liitteena 4 ja selostus liitteineen liitteena 5.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Jaa- ja jalkapallohallien alue osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi. Kaavamerkintad vastaa nykyistd ja laajenevaa kayttotarkoitusta
alueella. Alueelle sallitaan yhteensa enintadn 15 930 k-m? rakentamista. Suurin
sallittu kerrosluku on II.

Olemassa oleva jalankulku- ja pyorailyreitti jalkapallohallin pohjoislaidalla sailyy
nykyisellaan.

Sekd olemassa olevat, ettd uudet autopaikat sijoittuvat pysakdintialueelle (p)
Vanhan Turuntien |aheisyyteen. Pysdkdimispaikat on asemakaavassa osoitettu
ohjeellisina. Pysakdintialueen ja rakennusten vilille tulee jarjestaa turvalliset ja
selkeat jalankulkuyhteydet. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap / 80 k-m?2.
Autopaikkojen mitoitusnormi perustuu alueen kayttdajamaariin ja toiminnan
monimuotoisuuteen. Alueen kaytté painottuu yhtdaikaiseen toimintaan, mika
edellyttdaa riittdvan autopaikkamaaran toteuttamista. Pysdkdintimitoitus on
muuttunut luonnosvaiheesta jalkapallohallin tuodessa lisaa kerrosnelioita alueelle.
Pysakodintialueen pohjoispuolelle on merkitty istutettava alueen osa, joka tulee
sailyttaa puustoisena.

Korttelialueen lapi kulkee sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. Ulkoilureitti on
tarkoitus sijoittaa ojan vierelle. Ulkoilureitin suunnittelussa tulee huomioida
alueen korkeuserot, reitin jatkuvuus ja helppokulkuisuus.

Olemassa olevan ja uuden jaahallin valiin on osoitettu maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa siirrettdavaa jatevesiviemaria varten. Lisdksi Vanhan Turuntien
varteen ja jalkapallohallin Iansi- ja pohjoispuolelle on osoitettu maanalaista johtoa
varten varatut alueen osat olemassa olevia johtoja varten.

Korttelialueen eteldreuna on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, joka tulee
sailyttdaa puustoisena, sekd s-1 -merkinnallda alueen osaksi, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §&:n perustella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- tai
levdhdyspaikkoja tai tarkeita kulkuyhteyksid ja jolla ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, etta liito-oravan elinymparisto heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee
olla latvusyhteys ja/tai metsakaytava laajempiin viheralueisiin. Maisemaa
muuttava maanrakennustyo, puiden kaato tai muu naihin verrattava toimenpide
on luvanvaraista, siten kun MRL 128 §:ssa saadetaan. Tavoitteena on turvata liito-
oravan mahdollisen kulkuyhteyden sailyminen idan suuntaan.

Lahivirkistysalue (VL)
Jaahallien lansipuolelle jaava kuusivaltainen sekametsa sailyy virkistyskaytossa.
Olemassa olevan ulkoilureitin itdpaa siirretdan kulkemaan ojan vierelle. Koko VL-
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korttelialue on merkitty s-1 -merkinnalla. Merkinnan tarkoituksena on turvata
alueen sdilyminen osana liito-oravan laajempaa elinpiiria.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Jaahallien itdpuolelle sijoittuva viheralue sailyy urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueena, jonka lapi kulkee ulkoilureitteja. Paakayttotarkoituksen mukaisille
rakennuksille ja rakennelmille (vu), laskettelurinteelle (Ir) ja pysdkdintipaikalle (p)
on osoitettu ohjeelliset sijainnit. Kaavaan suunniteltu toinen ajoyhteys
mahdollistaa sujuvamman sisdan- ja ulosajon pysakointialueelta. Korttelialueen
koillisessa kulmassa olevalle muuntamolle on osoitettu ohjeellinen rakennusala
(vm).

VU-alueelle on osoitettu paakayttotarkoituksen mukaisille rakennuksille ja
rakennelmille (vu) rakennusoikeutta 600 k-m2. Rakennusalalla sijaitsee
nykyiselldan kaksi pujottelurinnettd palvelevaa huolto-/kahviorakennusta.

Yleiset maaraykset

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 pp / 200 k-m2.
Kaikki polkupyorapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.
Piha-alueiden jasentelyyn tulee kiinnittaa huomiota.

Pysakodintialueen ja rakennusten vilille tulee jarjestda turvalliset ja selkeat
jalankulkuyhteydet.

Huoltoliikenteen ristedamista jalankulkureittien kanssa on valtettava.
YU-korttelialue:
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap / 80 k-m2.

Korttelialueen eteldpuolisen rinteen puustoinen kulkuyhteys liito-oraville
turvataan myos rakentamisaikana.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 129 642 m? eli noin 13 ha. Urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueen (YU) pinta-ala on 35 653 m?
Iahivirkistysalueen (VL) pinta-ala on 17 469 m? ja urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueen (VU) pinta-ala on 76 520 m?2.

Asemakaavassa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU) varten yhteensa enintdan 15 930 k-
m? vastaten tehokkuutta e=0.45. Olemassa olevan jaghallin kerrosala on rakennus-
ja huoneistorekisterin mukaan 3530 k-m? ja jalkapallohallin 7354 k-m2. Uuden
jaahallin  paikalta purettavan asunnon kerrosala on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan 70 k-m2. Rakennusoikeutta vanhalle jaahallille on
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osoitettu 4000 k-m?, uudelle ja3hallille 4500 k-m?, jalkapallohallille 7400 k-m? ja
talousrakennukselle 30 k-m?2.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) on osoitettu ohjeellinen rakennusala
(vu), jolle saa sijoittaa padkayttotarkoituksen mukaisia rakennuksia ja rakennelmia
enintdan 600 k-m?, mik3 vastaa tehokuutta e=0.01.

Kokonaisuudessaan rakennusoikeutta uudessa asemakaavassa on 16 530 k-m?.
Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeuden méaéra on 4 000 k-m?. Uuden
asemakaavan myota rakennusoikeus kasvaa aiempaan kaavaan verrattuna 12 530
k-m?, josta osa on jo kdytetty rakentuneiden rakennuksien myota.

Kaava-alueen pinta-alasta suurin osa sailyy virkistysalueena (VL ja VU).
Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja
asettaa liitteen mukaisen 8. kaupunginosan virkistysaluetta (Vanha Turuntie 42)
koskevan sitovan tonttijaon sisdltdvan asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 pdivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle
kaupungin internetsivuille sekd pyytdada asemakaavan muutosehdotuksesta
tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat vastineineen Ak 214 Vanha Turuntie 42
ehdotus (liite 3)
Kaavakartta maardyksineen Ak 214 Vanha Turuntie 42 ehdotus (liite 4)
Kaavaselostus Ak 214 Vanha Turuntie 42 ehdotus liitteineen (liite 5)

Jakelu:

Kaupunginhallitus
KH 17.04.2023 § 67
538/10.02.03/2021
Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja paattaa asettaa
liitteen mukaisen 8. kaupunginosan virkistysaluetta (Vanha Turuntie 42) koskevan
sitovan tonttijaon sisdltdvan asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville MRL 65
§ ja MRA 27 § mukaisesti 30 pdivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
internetsivuille seka pyytdaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.
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Paatos:

Liitteet:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat vastineineen Ak 214 Vanha Turuntie 42
ehdotus (liite 3)

Kaavakartta maardyksineen Ak 214 Vanha Turuntie 42 ehdotus (liite 4)
Kaavaselostus Ak 214 Vanha Turuntie 42 ehdotus liitteineen (liite 5)
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Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab:n yhtiokokousasiat 2023

KH 17.04.2023 § 68

451/00.01.00.03.01/2021

Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab:n varsinainen yhtiokokous, jossa kasitelldan
yhtidjarjestyksessa mainitut tavanomaiset tilinpaatosasiat, pidetdan 27.4.2023.

Yhtion osakepddoma jakautuu siten, ettd 550 osakkeesta Kauniaisten kaupunki
omistaa 280 (51 %) ja HOAS (Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio) 270
(49 %).

Tilikauden 2022 tilinpa&tos osoittaa 11,56 euroa voittoa (vuonna 2021: 8,77
euroa voittoa), jonka yhtion hallitus esittda kirjattavaksi yhtion voitto- ja
tappiotilille ja ettad osinkoa ei jaeta. Yhtion asuntojen toteutunut kayttoaste oli
edelleen huono (91,3 %), mutta kuitenkin hieman parempi kuin edellisvuonna
(90,7 %) (91,8 % vuonna 2020 ja 94,1 % vuonna 2019).

Oheismateriaalina on tilinpaatos, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus.

Tilintarkastajien allekirjoittamassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole esitetty
huomautettavaa.

Yhtiojarjestyksen mukaan yhti6lla on hallitus, johon kuuluu 3-5 varsinaista
jasentd. Hallitukseen on vuodesta 2018 alkaen valittu 4 jasenta: 2 kaupungin
puolelta, 1 HOASIn puolelta ja 1 asukasedustaja. Vuonna 2022 yhtion
hallituksessa kaupunkia edustivat Tapani Ala-Reinikka (pj.) ja Christel Lamberg-
Allardt.

Kuntalain (410/2015) 47.2 §:n mukaan kunnan tytaryhteison hallituksen
kokoonpanossa on otettava huomioon yhteison toimialan edellyttdma riittava
talouden ja lilketoiminnan asiantuntemus. Lisdksi kaupungin tulee yhtididen
hallitusten jasenten valinnoissa ottaa huomioon naisten ja miesten valisesta tasa-
arvosta annetun lain 4 a §:n 1 momentin sddnnodkset sukupuolikiintiosta (seka
naisia ettd miehia kumpiakin vahintdan 40 prosenttia).

Yhtiojarjestyksen mukaan hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan.
Kaupunginhallitus voi kuitenkin niin halutessaan kuntalain mukaisena
omistajaohjauksena esittaa hallitusjasenilleen kenet se haluaa yhtion
puheenjohtajaksi.

Yhtiojarjestyksen mukaan yhtitssa on kaksi tilintarkastajaa ja heilld kaksi
varamiesta. Kaupungin puolelta on tytadryhtididen tilintarkastajaksi useamman
vuoden ajan jo valittu kaupungin oma tilintarkastusyhteisd / samaan konserniin
kuuluva yhteiso ja pdavastuullisena tilintarkastajana on toiminut sama henkilo
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kuin kaupungin kohdalla. Kaupungin valitsemina tilintarkastajina toimivat viime
vuonna KPMG Julkistarkastus Oy, paavastuullisena tilintarkastajana Outi Koskinen
(KHT, JHT) ja varatilintarkastajana Juha Huuskonen (KHT, JHT).

Kaupungin hallintosaannon 13 §:n mukaan kaupunginjohtajan tehtdavana on
osallistua tai nimeta kaupungin edustaja eri yhteisojen yhtyma- ja
yhtiokokouksiin.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

pPaatos:

Kaupunginhallitus paattaa Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab:n yhtiokokousta
varten:

- hyvdksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2022 ja tilintarkastuskertomuksen
sekd myontaa tili- ja vastuuvapauden tilivelvollisille,

- etta tilikauden voitto kirjataan yhtion voitto- ja tappiotilille ja ettd osinkoa ei
jaeta,

- ettd hallitukseen valitaan nelja jasentd ja paattaa nimeta yhtion hallitukseen
kaupungin edustajiksi kaksi jasenta tasa-arvolain 4 a § huomioiden, seka esittaa
yhtion hallitukselle, ettd toinen naista valitaan hallituksen puheenjohtajaksi,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Julkistarkastus Oy (pdavastuullisena
tilintarkastajana Outi Koskinen (KHT, JHT) ja varatilintarkastajaksi Juha
Huuskonen (KHT, JHT)),

- hyvaksyd, etta yhtion hallituksen jasenille maksetaan kokouspalkkio kaupungin
luottamushenkildiden palkkiosdannon mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia
maarayksia ja etta tilintarkastajalle maksetaan palkkio sopimuksen mukaisen
laskun mukaan.

Valtuuston puheenjohtaja Tapani Ala-Reinikka poistui esteellisenad kokouksesta
taman asian kasittelyn ajaksi (yhtion hallituksen puheenjohtaja).

Jasen Fredrik Waseliuksen ja varapuheenjohtaja Lauri Ant-Wuorisen ehdotukset
hallituksen jaseniksi ja puheenjohtajaksi, hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallitus paatti Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab:n yhtidkokousta varten:

- hyvaksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2022 ja tilintarkastuskertomuksen
sekda myontaa tili- ja vastuuvapauden tilivelvollisille,

- etta tilikauden voitto kirjataan yhtion voitto- ja tappiotilille ja ettd osinkoa ei
jaeta,
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Oheismateriaali:

Jakelu:

- ettd hallitukseen valitaan nelja jasenta ja paatti nimeta yhtion hallitukseen
kaupungin edustajiksi Christel Lamberg-Allardtin ja Tapani Ala-Reinikan, seka
Tapani Ala-Reinikan puheenjohtajaksi,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Julkistarkastus Oy (pdavastuullisena
tilintarkastajana Outi Koskinen (KHT, JHT) ja varatilintarkastajaksi Juha
Huuskonen (KHT, JHT)),

- hyvaksya, etta yhtion hallituksen jasenille maksetaan kokouspalkkio kaupungin
luottamushenkildiden palkkiosdannon mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia
maarayksia ja etta tilintarkastajalle maksetaan palkkio sopimuksen mukaisen
laskun mukaan.

Tilinpaatos, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus 2022, Kiinteistd Oy Juus-
Fastighets Ab

Valitut henkil6t
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Vanhusneuvoston toimintakertomus 2022 ja toimintasuunnitelma 2023
KH 17.04.2023 § 69
156/00.01.02.02/2023

Lisatiedot:

hyvinvointikoordinaattori ja vanhusneuvoston sihteeri
Taru lkdheimonen, puh. 040 663 5431
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vanhusneuvosto on ollut vanhuspalvelulain (Laki ikddntyneen vaestén
toimintakyvyn tukemisesta ja idkkdiden sosiaali- ja terveyspalveluista) myota
kunnissa pakollinen vuoden 2014 alusta lukien. Kauniaisten kaupungissa
vanhusneuvosto on asetettu vuoden 1998 alusta alkaen. Uuden, 1.5.2015
voimaan tulleen kuntalain (410/2015) 27 §:n (sovelletaan 1.6.2017 lukien)
mukaan ikddantyneen vaeston osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien
varmistamiseksi kunnanhallituksen on asetettava vanhusneuvosto ja
huolehdittava sen toimintaedellytyksista. Vanhusneuvoston tehtdvakentta
ulottuu kaikkiin niihin toimintoihin, joilla on merkitysta ikdantyneen vaeston
elinolosuhteiden ja idkkaiden tarvitsemien palvelujen kannalta.

Vaikuttamistehtavan hoitaminen edellyttaa, ettd vanhusneuvosto saa hyvissa
ajoin tiedot ajankohtaisista hankkeista ja myds sen oma-aloitteinen rooli on
tarkea.

Hyvinvointialueiden aloittamisen jalkeen 1.1.2023 kunta ja hyvinvointialue on
veloitettu lain (612/2021) 6 §:n 4 momentissa tekemaan yhteistyota ikaantyvan
vaen hyvinvointiin vaikuttavien asioiden edistamiseen.

Esityslistan liitteena on vanhusneuvoston toimintakertomus 2022 ja
toimintasuunnitelma 2023, jotka vanhusneuvosto on hyvaksynyt kokouksessaan
11.4.2023. Toimintasuunnitelman mukaisesti vanhusneuvostolle tulisi muun
muassa tiedottaa paatdksenteosta, palveluista, tilanteista ja palveluiden
saatavuudessa. Toimintasuunnitelman mukaan vanhusneuvosto kokoontuu noin
yhdeksan kertaa vuodessa.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen vanhusneuvoston toimintakertomuksen
vuodelta 2022 ja toimintasuunnitelman vuodelle 2023.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Vanhusneuvoston toimintakertomus 2022 ja toimintasuunnitelma 2023
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Kaupunginhallituksen kokousaikataulu syksylla 2023
KH 17.04.2023 § 70
695/00.02.09/2022

Lisatiedot:
vt. hallintojohtaja Lilian Andergard-Stenstrand, puh. 050 411 0202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hallintosdanndn 109 §:n mukaan toimielin paattda kokoustensa ajan ja paikan.
Kokous pidetdaan myos, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai
enemmistd toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen
pitdmisestd ilmoittamansa asian kasittelya varten. Tall6in puheenjohtaja maaraa
kokousajan. Puheenjohtaja voi perustellusta syysta peruuttaa kokouksen.

Hallintosdaannon 130 §:n mukaan kaupunginhallituksen ja valiokunnan poytakirja
siihen liitettyine oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pidetdan
tarkastamisen jdlkeen nahtavana kaupungin verkkosivuilla siten kuin kuntalaissa
tarkemmin maarataan. Toimielinten poytakirjat tarkastetaan viikon sisalla
kokouksesta. Kuluvan toimikauden alusta kaupunginhallituksen
poytakirjantarkastajaksi on valittu yksi poytakirjantarkastaja.

Kaupunginhallituksen kokoukset ehdotetaan, hallituksen talousarviokokousta
lukuun ottamatta, pidettavaksi kolmen viikon valein huomioiden
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston keskindisen kokousrytmin
toimiminen. Hallituksen kokoukset alkavat padsaantoisesti klo 18.00.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya seuraavan alustavan kokousaikataulun
syksyn kokouksille:

KAUPUNGINHALLITUS KAUPUNGINVALTUUSTO
14.8.
4.9, => 18.9.
2.10. => 9.10.
23.10. (TA 2024 kisittely)
30.10. (TA 2024 kisittely) => 13.11. (vero %, TA 2024)
20.11.
11.12. => 18.12.
15.1.2024
Paatos:
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Jakelu:

Valtuusto
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 64, § 65, § 66, § 67, § 69, § 70
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 68
OIKAISUVAATIMUSOHIJE

Kuntalain mukainen oikaisuvaatimus toimielimen paatokseen

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Ty6sopimussuhteeseen ottamisesta
tai paattamisesta voidaan kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etta 1) paatos on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3)
paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Kaupunginhallitus

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535
PL52,02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava
kirjaamoon viimeistddan madrdajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen padatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisestd, jollei muuta ndyteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen
saapumispadivana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksesta kolmantena paivana viestin l[ahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

1) paatos, johon haetaan oikaisua,

2) se, millaista oikaisua vaaditaan,

3) milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspdatds saadaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetdan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus.
Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.



