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Kauniaisten kaupungin strategiassa 2022—-2030 on esitetty toimenpiteena, etta
“kaupunkisuunnittelussa priorisoidaan suomenkielinen alakoulu”. Lisaksi
tavoitteena on, ettad “suomenkielisen alakoulun ja esiopetuksen uuden
rakennuksen kaava hyvéksytty valtuustossa valtuustokauden aikana”. Strategian
tavoitteeseen “ehea oppimispolku tulevaisuuteen” on maaritelty toimenpiteeksi
“uuden suomenkielisen yhtendis-/alakoulun sijoittumispaikka selvitetddn ja
pdditetdiéin — vaihtoehtoina uimahallin alue ja Sahara”.

Hankkeen suunnittelun kaynnistaminen edellyttaa periaatepaatosta
koulukeskuksen sijainnista seka siita, mille oppilasmaarille ja mahdollisille muille
toiminnoille hanke suunniteltaisiin ja mitoitettaisiin. Nama linjaukset ovat
edellytyksena myos kaavoituspaatdksen valmistelulle. Molemmissa
tarkasteltavissa vaihtoehdoissa tarvitaan asemakaavamuutos.

Uuden koulurakennuksen sijainnin ratkaisemiseksi on tarkasteltu uimahallin
aluetta ja Saharan kentan aluetta, ndiden molempien soveltuvuutta
rakentamiseen niin kaupunkirakenteellisesti kuin maaperaolosuhteiden kannalta,
liilkenteellisesti ja ennen kaikkea toiminnallisesti.

Hankkeen laajuuden ratkaisemiseksi on tarkasteltu mm. oppilasmaardennusteita,
mitoitusarvioita, pedagogisia tarpeita ja muita taustatekijoita.

Asia on valmisteltu sivistys- ja yhdyskuntatoimen toimialojen yhteistyona ja se
kasitelldadn lahes samanaikaisesti sekd yhdyskuntavaliokunnassa (6.6.2023) etta

suomenkielisessa opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnassa (7.6.2023).

Hankkeen taustatietoa

Mantymdaen koulun oppilasmaara on kasvanut viime vuosina ja huolena on, etta
tilat eivat tule riittdmaan tulevaisuudessa. Oppilasmaaran kasvu on lukuvuoden
2021-2022 jalkeen tasaantunut. Tilanpuutteen lisdksi Mantymaen koulussa on
haasteita muun muassa esteettomyydessa. Lahiaikoina on myos noussut huoli
Kasavuoren koulukeskuksen kunnosta.

Kaupunginhallitus hyvéksyi kokouksessaan 8.11.2021 (§ 241) suomenkielisen
alakoulun tarveselvityksen. Koulu- ja padivakotiverkkotoimikunnan tyéryhman
esityksen (8.6.2020) mukaisesti tarveselvityksessa tarkasteltiin ainoastaan
alakoulun ratkaisua. Tarveselvityksessa tuodaan kuitenkin esiin, etta
"ideaalitilanne olisi saada alakoulu ja yldkoulu samaan rakennukseen yhtenaisen
perusopetuksen tavoitteen edistamiseksi”.

Tavoitteena on myo6s esikoululaisten siirtyminen peruskoulun yhteyteen, jotta
lapset saisivat mahdollisimman ehyen oppimispolun ja yhteisen
toimintakulttuurin esiopetuksesta perusopetukseen. Uuden koulun tilojen tulee



vastata kasvavan oppilasmaaran tarpeisiin huomioiden my6s mahdollinen
kaksivuotinen esiopetus.

Kayttajat laativat esi- ja perusopetuksen pedagogisen suunnitelman, joka
hyvaksyttiin valiokunnassa (SOVV 1.3.2023 § 15), pois lukien johtop&datdsluku.
Suunnitelma on laadittu siten, etta sitd voidaan kayttaa toimeksiannon
mukaisesti esiopetuksen ja alakoulun suunnittelussa lahtotietona ja myos
sellaisessa hankesuunnitelman vaihtoehdossa, jossa esiopetukselle, ala- ja
ylakoululle rakennetaan yhteinen koulukiinteisto.

Kauniaisten suomenkielisen perusopetuksen yhtenaisyys

Suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan paatoksesta (13.3.2019
§ 23) Kauniaisten suomenkielisessa perusopetuksessa siirryttiin uuteen
hallintomalliin syksylla 2019, kun Mantymaen koulu ja Kasavuoren koulu
yhdistettiin hallinnollisesti yhtenaiseksi perusopetukseksi.

Perusopetuksen yhdistdaminen ainoastaan hallinnollisesti ei yksinaan uudista
pedagogiikkaa ja edista lapsen eheda koulupolkua. Kokonaisvaltainen
yhtendistaminen edellyttas, ettd toimintakulttuuri muutetaan yhtendiseksi ja
parhaimmillaan myos fyysiset puitteet yhdistavat opetusta ja
oppimisymparistoja.

Paatoksenteon kannalta oleellinen kysymys onkin, edellyttdako peruskoulun
pedagogisten hyotyjen saavuttaminen toimimista yhdessa rakennuksessa vai
voidaanko ne saavuttaa tarpeeksi hyvin, vaikka koulu toimisi useassa
toimipisteessa. Uuden koulun rakentamisessa tulisi luoda tulevaisuuden
oppimisymparistoja, jotka tukevat koulun kaikkia oppijoita ja heidan
oppimistansa. Nykyaan kouluja suunniteltaessa ja rakennettaessa lahtokohtana
on oppilaan ehed oppimispolku eikd enaa juurikaan rakenneta pelkkia ala- tai
ylakouluja.

Suomenkielisen perusopetuksen yhtenaiskoulusta tehtiin selvitystyotd vuosina
2014-2016. Selvitystydon eteneminen ja tulokset ovat luettavissa liitteineen
valtuuston poytakirjasta 7.11.2016 § 54. Selvitystd on hyddynnetty myos
hallinnollisesti yhtendisen perusopetuksen selvityksessa 2019 (esim. SOVV
17.01.2019 § 4).

Yhtendiskoulu pedagogisena ratkaisuna

Peruskoulu jakautui aiemmin kuusivuotiseen ala-asteeseen ja kolmevuotiseen
yldasteeseen, mutta jako poistettiin vuonna 1999 perusopetuslain uudistuksen
myota. Tavoitteena oli saavuttaa eheampi koulupolku oppilaille. Samalla
lakimuutos mahdollisti kokonaan uudenlaisten peruskoulujen — yhtendiskoulujen
syntymisen. Yhtendiskoululla tarkoitetaan pedagogisesti ja hallinnollisesti
yhtenaista peruskoulua, jossa vuosiluokkien 1-9 oppilaat opiskelevat samassa
yhteisessa koulurakennuksessa.

Yhtendiskoulu pedagogisena ratkaisuna vastaa perusopetus- ja lukiolakien seka
opetussuunnitelmien tavoitteisiin oppilaan yhtenaisesta perusopetuksesta.
Lahtokohtana on yhtendinen oppimiskasitys ja yhteiset kasvatustavoitteet, jotka
luovat perustan oppilaan ehyelle, koko perusopetuksen kestavalle
oppimispolulle, mika turvaa lasten ja nuorten hyvinvointia edistavia tekijoita.
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Yhtendisyytta rakennetaan vahvistamalla ala- ja ylakoulun yhteistyota erityisesti
nivelvaiheissa, yhtendistamalld oppilasarviointia seka kehittamalla opettajien
keskinaista yhteistyota. Yhtendisessa perusopetuksessa luokanopettajien ja
aineenopettajien yhteistyd monipuolistaa opetusta ja koulun toimintaa seka
kasvattaa opetuksen ja kasvatuksen asiantuntijuutta.

Valtakunnallisesti suuntana on yhtenaiskoulujen ja monitoimijatalojen
rakentaminen. Tilastokeskuksen mukaan yli tuhannen oppilaan kouluja on
vuonna 2022 kaikkiaan 19, 500-999 oppilaan kouluja on yhteensa 215.

Opetushallituksen tutkimusten (2020:25) mukaan koulujen koolla ei ole
suoranaista vaikutusta oppimistuloksiin, vaikka vaikeuksia voi ilmeta siirryttdessa
pienistd kouluista suurempiin. Koulun toimintakulttuurilla on merkittavampi
vaikutus. Avainroolissa onkin esimerkiksi opettajien osaaminen ja yhteistyo seka
kyky hyodyntaa erilaisia oppimisymparistdja ja valmiudet rakentaa yhteisollista
toimintakulttuuria.

Koulurakennuksien laajuuksia vuosiluokille 0—6 ja 0-9 on vertailu pedagogisesta
ja toiminnallisesta ndkdkulmasta tarkemmin oheismateriaalissa 1.

Oppilasmaéardennusteet ja uusien koulujen mitoitus

Kouluinvestoinnit tulee perustaa oppilasmaaraarvioihin, joissa on otettu
huomioon oletettavissa oleva vdestokehitys. Sivistystoimen oppilasmaardarviot
vuosille 2025, 2030 ja 2040 perustuvat FCG:n (1.9.2022) tekemille ennusteille
Kauniaisten vaeston kehityksesta (ks. oheismateriaali 2).

Suomenkielisen esiopetuksen lapsimaadran ennustetaan liikkkuvan 80-100 lapsen
valilla. Kaksivuotisen esiopetuksen kokeilun (2021-2024) my6ta esiopetuksen
piiriin tulee yha nuorempia lapsia, joiden tarpeisiin on kiinnitettava erityista
huomiota kasvun ja oppimisen ymparist6ja suunniteltaessa. Kaksivuotisen
esiopetuksen jatko selvinnee seurantatutkimusten ja uuden hallitusohjelman
linjausten myota.

Vuosiluokilla 1-6 oppilasmaarat voivat vaihdella vuositasolla paljon.
Vuosiluokkien 7-9 oppilasmaaraa voidaan teknisesti sdadelld oppilaaksiotolla,
koska osa oppilaista valitaan toissijaisessa oppilaaksiotossa muista kunnista.

Mikali paadytaan rakentamaan koulu vuosiluokille 0-6, arvioitu oppilasmaara
vuodelle 2030 on noin 650-700 oppilasta ja vuodelle 2040 noin 710-760
oppilasta. Mikali paadytaan rakentamaan koulu vuosiluokille 09, arvioitu
oppilasmaara vuodelle 2030 on noin 970-1040 ja vuodelle 2040 noin 1070-1150.

Uusien koulujen mitoituksessa kaytetddn tavoitearvona 7,2—8 hym? per oppilas.
Bruttoala on hyotyalasta johdettuna noin 1,5-kertainen. Piha-alueen
tavoitearvona uudiskohteissa kdytetddn noin 7 m? per oppilas. Ylld mainituilla
oppilasmaarilla se tarkoittaisi vuosiluokille 0—6 suunnatun koulurakennuksen
mitoituksessa arviolta seuraavaa (laskettuna mitoituksella 8 hym? per oppilas):

e vuonna 2030: 5200 - 5 600 hym? -> 7 800 — 8 400 brm?
- piha-alue: 4 550 — 4 900 m?

e vuonna 2040: 5 680 - 6 080 hym? -> 8 520 — 9 120 brm?
- piha-alue: 4970-5320 m?



Vuosiluokille 0-9 suunnatun koulurakennuksen mitoitus saman kaavan mukaan
laskettuna olisi arviolta seuraava:

e vuonna 2030:7 760 - 8 320 hym? -> 11 640 — 12 480 brm?
- piha-alue: 6 790 -7 280 m?

e vuonna 2040: 8 560 —9 200 hym? -> 12 840 — 13 800 brm?
- piha-alue: 7 490 — 8 050 m?

Kauniaisten lukion tilanne

Yhtenaisen perusopetuksen koulun ratkaisulla on vaikutusta myés lukion
tilanteeseen, jos ylakoulu siirtyy pois Kasavuoren koulukeskuksesta.

Jos paadytaan ratkaisuun, jossa luovutaan Mantymaen koulurakennuksesta ja
rakennetaan uusi koulurakennus 0-6 tai 0-9 luokille sekd puretaan Kasavuoren
koulukeskuksen A-siipi ja tehddan korjauksia muihin vield kayttokelpoisiin osiin,
Kauniaisten lukio voisi jatkaa toistaiseksi Kasavuoren koulukeskuksessa.

Kauniaisten lukion rehtorin mukaan moni lukiolainen kaipaa yldkoulusta erillista
lukiota. Tama nakyy myos sivistystoimen toteuttamissa kyselyissa. Ylakoulusta
erillinen lukiorakennus lisdisi lukion vetovoimaa seka kauniaislaisten ettd muista
kunnista tulevien lukio-opiskelijoiden keskuudessa, sekda mahdollistaisi lukion
profiloitumisen ja loisi paremman mahdollisuuden kilpailla opiskelijoista muiden
lahialueen lukioiden kanssa.

Mantymadaen koulun tilanne

Mikali uuden ala-/yhtenaiskoulun rakentamisen my6ta Kauniaisten lukio jaa
Kasavuoren koulukeskukseen, sivistystoimessa ei ole kdytt6a Mantymaen
koulurakennukselle.

Yhteistyd muiden toimintojen kanssa

Uusi koulurakennus uimahallin tontilla mahdollistaisi yhteistyon
liilkuntapalveluiden kanssa.

Kaupungin oma kerho- ja harrastustoiminta (Granimalli) hyodynt&a jo aktiivisesti
koulun tiloja ja uusi rakennus voisi lisata kerhomahdollisuuksia.

Esi- ja perusopetuksen pedagogisessa suunnitelmassa (SOVV 1.3.2023 § 15) on
ideoitu, mita muita toimintoja koulurakennuksessa voisi olla. Esimerkiksi siella
voisi olla musiikkiopiston opetusta seka taidekoulun kursseja, omatoimi-
monitoimipaja, kunnan kirjaston toimipiste, kahvila, senioritoimintaa tarjoava
piste ja vapaan sivistystyon toimipiste.

Vaistotilat rakentamisen ajaksi

Sivistystoimessa on tehty vaistotilasuunnitelmia, jotka esitelldan erillisena asiana
suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan kokouksessa 7.6.2023.

Vaistotilasuunnitelmat koskevat sekd Kasavuoren koulukeskuksen akuuttia
tilatarvetta etta pidempiaikaisia ratkaisuja riippuen Kasavuoren koulukeskuksen
korjauslaajuudesta sek3 ala-/yhtendiskouluhankkeen laajuudesta.



Uimahallin alueen tarkastelua

Uimahallin alue, kokonaisuudessaan noin 3,5 ha, sijaitsee liikenteellisesti ja
kaupunkirakenteellisesti keskeiselld alueella Kauniaisten keskustan tuntumassa.
Alueelle on hyvat julkiset liikenneyhteydet ja alue on kaupungin omistuksessa.
Alue on osittain makinen ja alueella sijaitsee olevia toimintoja, kuten uimahalli,
ulkotenniskentat seka Metsamajan padivakoti. Lisaksi alueen valittdmassa
laheisyydessa sijaitsee keskusurheilukentta.

Alueen poikki kulkee HSY:n paavesiputki seka kallioon louhittu vesihuoltotunneli.
Alustavasti tunnelin omistavan HSY:n mukaan sen péalle voisi rakentaa mutta
tama tulee tutkia erikseen. Mahdollinen paavesijohdon siirto on myos tutkittava
erikseen ja sen mahdollinen siirto tulee kaupungin kustantaa. HSY esittas, ettei
padvesijohtoa siirrettaisi.

Seka uimahallin ettd Saharan alueen maaperaa ja maa-alueiden pilaantuneisuutta
on tutkittu toukokuussa 2023. Tutkimuksen perusteella uimahallin alueesta noin
puolet sijoittuu kantavalle kitkamaavyohykkeelle, jossa maavarainen
perustaminen on mahdollista. Alueen eteldosa on turvepitoista ja soveltuu
heikoimmin rakennusten toteutusalueeksi. Vapaista rakennuspaikoista parhaiten
rakentamiseen soveltuu alueen keskiosa. Myos pohjoisoissa paaluilla
perustettujen rakennusten toteutus on mahdollista.

Alueella on aiemmin sijainnut mm. pesula seka paristopurkaamo. Lisaksi
Asematien alla on entinen kaatopaikka. Pilaantuneen maa-alueselvityksen
perusteella alueella ei nykyisessa maankadytdssa arvioida olevan tarvetta
maaperan puhdistustéille. Mikali olosuhteet, kuten ymparistéolosuhteet tai
maankayttd, muuttuvat olennaisesti, taikka alueella suunnitellaan maankaivuja,
tulee pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioida uudelleen.

Alustavien koulurakennusten sijoittamistarkastelujen mukaan molemmat
vaihtoehdot, ala- tai yhtenaiskoulu, mahtuisivat uimahallin tontille. Maaperan
kannalta koulu tulisi sijoittaa alueen keski- ja pohjoisosaan jattdaen alueen
turvepitoisen eteldosan pihatoiminnoille. My6s kaupunkirakenteellisesti
rakennus istuu parhaiten alueen keski- ja pohjoisosaan. Koulua suunniteltaessa ja
sen sijoittamista ratkaistaessa tulee huomioida, etta alueella sijaitsee jo
elinkaarensa padssa oleva uimahalli.

Uimahallin peruskorjauksen tarve oli esilld jo n. vajaat kymmenen vuotta sitten.
KV paatti 14.11.2016 § 64 vuoden 2017 talousarvion ja investointiohjelman
hyvaksymisen yhteydessa, ettd selvitetdan vaihtoehto, jossa uimahallissa
korjataan vain akuuteimmat puutteet ja pyritdan jatkamaan hallin kaytt6ikaa 5-
10 vuotta. KH paatti 01.03.2017 § 26 hyvaksya yhdyskuntalautakunnan esittaman
suunnitelman uimahallin akuuteimpien puutteiden korjaamisesta ja hallin
kayttoian jatkamisesta 5-10 vuodella. Samanaikaisesti oli tarkoitus kartoittaa
mahdollisia tulevia ratkaisuja uimahallia ajatellen, mutta naista luovuttiin
myohemmassa vaiheessa.

Tilakeskus on vuosittain tehnyt uimahallissa elinkaarta jatkavia ylla- ja
kunnossapitokorjauksia, mutta suurimmat ongelmat ovat kuitenkin edelleen
olemassa ja ne pahenevat vuosi vuodelta. Hallin rakenteet ja tekniikka lahestyvat
elinkaarensa loppua ja niiden uusiminen olisi yhta kallista kuin uuden hallin
rakentaminen. Mikali uusi koulurakennus paatettaisiin sijoittaa nykyisen
uimahallin alueelle, ei siis olisi jarkevaa ratkaista koulun sijaintia uimahallia
vaistden, vaan uuden koulurakennuksen kannalta parhaalle paikalle. Uusi koulu



rakennettaisiin kuitenkin pitkada elinkaarta tavoitellen, ja ennen kuin rakentamaan
padstaisiin, on uimahallin elinkaari joka tapauksessa tiensa paassa ilman mittavia
korjauksia.

Tonttia vastapaata, Asematien toisella puolella, sijaitsee Granhultsskolan, joten
alueella on jo alakouluikaisia ja saattoliikennettd. Asematie on yksi Kauniaisten
vilkkaimmin liikenndidyista kaduista. Granhultsskolanin kohdalla Asematien ylitys
on mahdollista korotetun liikennevaloilla ohjatun suojatien kautta tai alikulun
kautta. Asematien ja Bembolentien risteyksessa ylitys on mahdollista
lilkennevalottoman suojatien kautta.

Tontin kohdalla on Asematielld molemmin puolin jalankulku- ja pyorailyvayla,
mutta itdisen puolen vayla loppuu Granhultsskolanin kohdalle ja tasta eteenpain
jalankulku- ja pyorailyvayla kulkee vain Asematien lantiselld puolella. Tama
tarkoittaa sitd, ettd merkittava osa jalankulusta ja pyorailysta tapahtuu
Asematien ajoradan ja tontin valissa. Tama tulee ottaa huomioon mahdollisen
koulun suunnittelussa ja valttaa suunnittelemasta saatto- ja huoltoliikenteen
reittien risteamista jalankulun- ja pyorailyvaylien kanssa.

Bussiliikenteen sujuvuus on alueella hyva ja pysakit ovat jo valmiina.
Liikenneturvallisuuden kannalta ongelmallisin paikka on nykyisen Asematien ja
Bembdlentien risteysalue joka liikkennemadrien kasvaessa lisaa riskia liikenteen
jonoutumiseen.

Saharan alueen tarkastelua

Saharan alue, kokonaisuudessaan noin 2,2 ha, sijaitsee liikenteellisesti ja
kaupunkirakenteellisesti keskeisella alueella Kauniaisten keskustan tuntumassa.
Alueelle on hyvat julkiset lilkenneyhteydet ja alue on kaupungin omistuksessa.
Alueella sijaitsee talla hetkella esiopetusryhman kaytdssa oleva rakennus Oasen
ja hiekkapohjainen pallokentta.

Maaperatutkimuksen perusteella alue on padsdantdisesti kokonaan turvepitoista
ja alue soveltuu huonosti rakennusten toteutusalueeksi. Maa-alueen
pilaantuneisuusselvityksen perusteella alueella ei nykyisessa maankaytdssa
arvioida olevan tarvetta maaperan puhdistustdille. Mikali olosuhteet, kuten
ympdristéolosuhteet tai maankdyttd, muuttuvat olennaisesti, taikka alueella
suunnitellaan maankaivuja, tulee pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioida
uudelleen.

Alustavien koulurakennuksen sijoittamistarkastelujen mukaan koulurakennuksen
sijoittaminen piha- ja pysakointialueineen on tilan puutteen vuoksi haastavaa.
Lisadamalla rakennukseen kerroksia koulurakennus on sijoitettavissa alueelle.
Alueen maapera soveltuu huonosti koulurakennuksen rakentamiselle. Pohjavesi
sijaitsee normaalitasollaan noin 0,5 m maanpinnasta, mika tarkoittaisi
perustusrakenteiden jatkuvaa kuivattamista pumppaamalla. Tulviessa vesi
nousee myods paikoin alueelle.

Nykyinen Oppilaskodintie on Pohjoisen suotien ja Asematien valiselta osuudelta
hyvin kapea ja yksisuuntainen. Koulun toteuttaminen alueelle vaatisi oman

yhteyden Asematielta.

Uuden koulun tarvitseman tontin mitoitusperusteet




RT-kortissa 103080 on esitetty ohjearvoja perusopetukseen tarkoitetun koulun
tontin mitoitukseen. Tontin koko tulisi olla 1,5 ha + oppilasmadara x 20 m2. Tdhén
sisdltyy liikuntaan tarvittava ulkoliikuntatila.

Ylla mainituilla oppilasmaarilla se tarkoittaisi vuosiluokille 0—6 suunnatun
koulurakennuksen mitoituksessa arviolta seuraavaa (laskettuna mitoituksella 8
hym? per oppilas):

e Alakoulun vuoden 2040 maksimi oppilasmaaralla laskettuna (760
oppilasta):
- Koulun tontti tulisi olla: 3,02 ha (sisaltaen ulkoliikuntaan tarvittavat
tilat)

e Yhtendiskoulun vuoden 2040 maksimi oppilasmaaralla laskettuna (1150
oppilasta):
- Koulun tontti tulisi olla: 3,8 ha (sisaltden ulkoliikuntaan tarvittavat
tilat)

Uimahallin alueen kokonaispinta-ala on n. 3,5 ha ja Saharan alueen
kokonaispinta-ala n. 2,2 ha. Pinta-alojen laskennassa ei ole huomioitu olemassa
olevia rakennuksia kuten uimahallia seka paivakoti- ja esiopetuskaytdssa olevia
rakennuksia. Mitoituksessa on oletettu, ettd alue on kokonaisuudessaan
kaytettavissa koulutoiminnaille.

Edelld mainittujen tontin mitoitusperusteiden mukaan uimahallin alue soveltuu
kokonsa puolesta paremmin koulurakennuksen sijoittamiseen. Molemmat
vaihtoehdot, alakoulu tai yhtenaiskoulu, edellyttanevat nykyisen uimahallin
kriittista tarkastelua, jotta koulurakennus seké sen tarvitsemat paikoitus- ja piha-
alueet saadaan sovitettua alueelle. Yhtenaiskoulutontin laskennallinen mitoitus,
3,8 ha, ei taysin toteudu uimahallin alueella, mutta alue rajautuu
keskusurheilukenttaan, joka olisi hyddynnettavissa koulun toiminnassa. Lisaksi
Saharan kentta jaisi tdssa vaihtoehdossa rakentamatta, jolloin myds se olisi
hyodynnettavissa ulkoliikuntaan.

Investointikustannusten tarkastelua, ml Kasavuoren koulukeskuksen
investointitarpeiden vaikutukset

Kustannuksia tarkasteltaessa on huomioitava kokonaiskustannukset eri
vaihtoehdoissa. Uuden koulun laajuus vaikuttaa suorassa suhteessa Kasavuoren
koulukeskuksen tilatarpeisiin ja siella tarvittavien remonttien laajuuksiin seka
kustannuksiin. Kouluinvestointien keskustelutilaisuudessa 15.5.2023 pyydettiin
lisdksi tarkastelemaan uuden uimahallin sijoittamista uuden koulun yhteyteen.
Asiaa harkittaessa on huomioitava, etta uimahalli ei sisally alkuperdiseen
hankevalmisteluun, kayttdjien tarveselvitykseen eika kaavoitustarkasteluun.
Mikali uimahallin rakentaminen paatettaisiin yhdistaa uuden koulun
hankkeeseen, hidastaisi se kouluhankkeen kdaynnistamista. Uuden uimahallin
vhdistamisella kouluhankkeeseen ei myodskaan saavutettaisi merkittavaa
kustannusetua. Mikali nykyinen uimahalli paatettaisiin purkaa ja rakentaa tilalle
uusi uimahalli, ei uuden hallin tarvitsisi valttamatta sijaita entiselld paikallaan tai
edes samalla tontilla. Tama tulisi miettia huolellisesti.

Alueella todettujen pilaantuneiden maa-alueiden laajuus tulee selvittaa
tarkemmin lisdtutkimuksilla. Pima-maiden poisto ei sisally rakentamisen
kustannusarvioon, vaan niille tulee varata talousarvioon erillinen maararaha.



Alakoulu:

Sivistystoimen arvion mukaan alakoulun oppilasmaara vuonna 2040 olisi 710 -
760 oppilasta. Bruttoneli6ita alakoulussa olisi 8 520 — 9 120 m2. Nelidhinnaksi
voidaan arvioida n. 4 500 — 5 000 € / bruttoneli6 (laskennassa kadytetty 5 000
€/m?2).

Uuden alakoulun kustannusarvio olisi ndillé arvioilla 42,6 M€ - 45,6 ME.

Taman lisdksi on valttdamatonta tehda Kasavuoren koulukeskukseen huomattava
saneeraus ja kdyttajien tarvitsemat lisatilat. Vuonna 2022 tehdyn
hankesuunnitelman suppeimman VE1:n mukainen kustannusarvio saneeraukselle
ja laajennukselle oli 22 — 24 M£.

Uusi alakoulu ja Kasavuoren koulukeskuksen remontit olisivat yhteensd noin 64 —
70 M €,

Mikali uuden koulun yhteyteen rakennettaisiin nykyisen uimahallin kokoinen uusi
uimahalli, olisivat sen kustannukset lisdksi noin 15— 17 M€,

Yhtendiskoulu:

Sivistystoimen arvion mukaan yhtenaiskoulun oppilasmaara vuonna 2040 olisi
1070 —1 150 oppilasta. Bruttonelidita yhtendiskoulussa olisi 12 840 — 13 800 m2.
Neliohinnaksi voidaan arvioida n.4 500 - 5000€ / bruttonelio (laskennassa
kaytetty 5 000 €/m2)

Uuden yhtendiskoulun kustannusarvio olisi ndillé arvioilla 64,2 M€ - 69 M€

Taman lisdksi on valttamatonta remontoida Kasavuoren koulukeskusta, mutta
laajentamisen tarve poistuisi. Jos ylakoulu siirtyisi pois Kasavuoresta ei uutta A-
siiped tarvitse rakentaa. A-siipi voitaisiin purkaa (900 m2) ja vain osa vuonna 1966
rakennetusta osasta (2 200 m2) peruskorjattaisiin tai korvattaisiin
uudisrakentamisella. Kustannusarvio laajuuden perusteella on noin 8 — 10 ME£.

Uusi yhtendiskoulu ja Kasavuoren koulukeskuksen remontit olisivat yhteensé 72,2
-79ME.

Molemmissa vaihtoehdoissa kustannukset tulevat ylittamaan EU-kynnysarvot
ainakin suunnittelun, rakennusurakan ja kalustehankintojen osalta. Tama tulee

huomioida kilpailutusasiakirjoja laadittaessa seka kilpailutuksissa.

Arvio hankkeen aikataulusta

o Paatoksenteko ja tarveselvitys (xx kk, riippuen siitd, kuinka paljon tulee
muutoksia)

e Hankesuunnittelun kilpailutus ja hankintap&datos (2-3 kk)

e Hankesuunnitteluvaihe (10-12 kk)

e Hankesuunnitelman ja kustannusarvion hyvaksyminen, kdyttajatahojen
lausunnot ja investointipaatos (2-4 kk)

e Tarvittavat kaavamuutokset (24 kk, valmistelua voidaan tehdad samaan
aikaan hankesuunnittelun kanssa)

e Tarvittavat pima-lisatutkimukset ja mahdolliset maanvaihdot (36 kk,
muuta valmistelua voidaan tehda samaan aikaan)

e Luonnos- ja toteutussuunnittelun kilpailutus ja hankintapaatos (2-3 kk)



e Luonnossuunnittelu (10-12 kk)

e Luonnossuunnitelmien ja kustannusarvion hyvaksyminen,
kayttajatahojen lausunnot (2-4 kk)

e Toteutussuunnittelu ja urakkalaskenta-aineisto (12 kk)

e Rakennuslupahakemus, sen kasittely ja lainvoimaistuminen (3 kk)

e Rakentamisen valmistelu ja kilpailutus (3-5 kk)

e Rakentaminen (24 kk)

e Kayttoonottovaihe (3 kk)

Tarveselvitys tulee paivittaa vastaamaan nyt paatettavia linjauksia, koska se
toimii hankesuunnittelua ohjaavana asiakirjana ja siind maaritellaan hankkeen
lahtotiedot hankesuunnittelun kilpailutuksessa. Hankesuunnitteluvaiheessa
laaditaan tilaohjelma, alustavat luonnokset, tavoitteellinen aikataulu seka
maaritellddn hankkeen tavoitehinta. Hankkeen tarkempi sisalto ja
suunnitteluratkaisut maaritetddn myohemmissa vaiheissa. Nain merkittavan
hankkeen hankesuunnitelman hyvaksyy KV. Suunnittelun edellyttamat
maararahavaraukset esitetddn talousarvioon ja investointiohjelmaan normaalisti
vuoden 2024 budjettikasittelyn yhteydessa.

Nain suuren hankkeen toteutuksen lapivienti on pitka. Lisdksi hanketta voi
viivastyttaa paatoksenteko eri vaiheissa ja mahdolliset valitukset mm.
kaavoitukseen ja kilpailutuksiin liittyen. Alustavan arvion mukaan uusi
kouluhanke voisi nopeimmillaan valmistua vuonna 2029, mutta
todenndkoisempaa on, etta aikaa tarvitaan tatda enemman.

Tarkea huomioitava asia on kaupungin tilakeskuksen henkildresurssit ndin
mittavien hankkeiden hoitamiseen. Tilakeskuksen resurssit on mitoitettu muiden
investointiohjelmaan sisaltyvien hankkeiden lisdksi riittdmaan yhteen suureen
hankkeeseen kerrallaan, mutta kahta suurta kouluhanketta ei kaytannossa
pystyta laadukkaasti toteuttamaan yhta aikaa. Ostopalveluilla voidaan ratkaista
osa resurssitarpeesta, mutta ei laheskaan kaikkea. Tilakeskus on viime vuosina
joutunut reklamoimaan lukuisia kertoja rakennuttamisen ja valvonnan
konsulttipalveluiden heikosta laadusta ja tasta syysta ulkopuolisten konsulttien
kaytto on rajattu ldhinna suunnittelupalveluihin ja kuntotutkimuksiin. Kun
paatokset toteutettavista hankkeista on tehty, tulee tarvittavat henkiléresurssit
arvioida tarkemmin. Mahdollisesti tulee harkita maaraaikaisia lisdvakansseja
isojen kouluhankkeiden ajaksi.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien rakennusinvestointihankkeiden
toteutusohjeiden mukaisesti tulee kayttdjahallintokunnan selvittda mahdolliset
valtion, EU:n tai muun mahdollisen ulkopuolisen tahon avustus- /
rahoitusmahdollisuudet seka huolehtia rahoituksen hakemisesta.

Asemakaavamuutoksen tarve

Molemmat tarkastelualueet, uimahallin alue ja Saharan alue, vaativat
asemakaavamuutoksen kdynnistamisen, mikali alueella suunnitellaan koulun
rakentamista. Kaavoituksen kaynnistamispdatos valmistellaan erillisena
paatoksena yhdyskuntavaliokuntaan ja edelleen kaupunginhallituksen
hyvaksyttavaksi.

Johtopaatokset

Uimahallin alueen ja Saharan kentan alueen tarkasteluiden ja keskinaisen
vertailun jalkeen on todettavissa, ettd uuden kouluhankkeen sijoittamiseksi on



uimahallin alue tarkoitukseen paremmin soveltuva niin tilan riittavyyden kuin
maaperaolosuhteiden kannalta. Myos kaupunkirakenteellisesti uimahallin
alueelle on suurehko koulurakennus sijoitettavissa paremmin ymparistoonsa
sopivaksi, mikdli heikoimmin rakentamiseen muutenkin soveltuva alueen
eteldosa jatetdaan rakentamatta, varataan pihatoiminnoille ja sdilytetdaan
vehredna. Liikenteellisesti ndissa kahdessa tarkastellussa vaihtoehdossa ei ole
merkittavaa eroa, mutta esim. pysakointijarjestelyt muodostuisivat Saharan
alueella huomattavasti haastavammiksi. Nykyinen uimahalli on tulossa tiensa
paahan, ja se kannattanee joka tapauksessa purkaa. Uuden uimahallin
sijoittaminen samalle alueelle lienee mahdollista, koulun laajuudesta jossain
maarin riippuen, mutta myds uusi sijainti olisi mahdollista harkita
uudisrakentamisen tilanteessa.

Valtakunnallisena suuntana on yhtenaiskoulujen rakentaminen, silla ne antavat
parhaat edellytykset opetussuunnitelman tavoitteiden saavuttamiselle ja
tulevaisuuden oppimisympadristdjen luomiselle. Yhteinen esi- ja perusopetuksen
oppimisen rakennus luo oppilaille turvallisemman kasvuymparistén ja ehedmman
oppimispolun koko esi- ja peruskoulun ajaksi. Pedagogiset hyddyt saavutetaan
parhaiten, kun toimitaan yhdessa ja yhdessa rakennuksessa.

Sivistystoimenjohtaja Mikael Flemmich:

Paatos:

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, etta se esittaa kaupunginvaltuustolle periaatepaatoksena
uuden suomenkielisen koulukeskuksen ldht6tiedoiksi, etta

e suomenkielinen koulukeskus sijoitetaan nykyisen uimahallin alueelle,
e koulukeskus suunnitellaan esiopetuksen ja perusopetuksen vuosiluokkien 1-9
yhtenaiskouluksi.

Puheenjohtaja Satu Mollgren esitti seuraavaa:

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd se esittaa kaupunginvaltuustolle periaatepaatoksena
uuden suomenkielisen koulukeskuksen ldhtotiedoiksi, etta

e suomenkielinen koulukeskus sijoitetaan nykyisen uimahallin alueelle,

e koulukeskus suunnitellaan esiopetuksen ja perusopetuksen vuosiluokkien 1-6
kouluksi,

e rakennushankkeen yhteydessa selvitetdan uimahallin sijoittamista
koulurakennuksen yhteyteen.

Valiokunta paattaa, etta Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven uudisrakennusta
ylakoulun, lukion ja kansalaisopiston kayttoon edistetdan valittdmasti. Lisaksi
valiokunta edellyttaa, ettd Kasavuoren muiden tilojen turvallinen kunto
varmistetaan.

Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta esittaa

kaupunginhallitukselle, etta se esittdaa kaupunginvaltuustolle periaatepaatoksena
uuden suomenkielisen koulukeskuksen ldhtotiedoiksi, etta



Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

e suomenkielinen koulukeskus sijoitetaan nykyisen uimahallin alueelle,

e koulukeskus suunnitellaan esiopetuksen ja perusopetuksen vuosiluokkien 1-6
kouluksi,

e rakennushankkeen yhteydessa selvitetdan uimahallin sijoittamista
koulurakennuksen yhteyteen.

Valiokunta paatti, ettd Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven uudisrakennusta
ylakoulun, lukion ja kansalaisopiston kaytt6on edistetdan valittdmasti. Lisaksi
valiokunta edellyttaa, etta Kasavuoren muiden tilojen turvallinen kunto
varmistetaan.

Esittelija jatti asiaan eridvan mielipiteen (liite).

Eridva mielipide

1. Koulurakennuksen laajuuden (vl. 0-6 ja 0-9) vertailu pedagogisesti ja
toiminnallisesti

2. Oppilasmaaraennusteet 0-6 ja 0-9 vuosiluokille Kauniaisten suomenkielisessa
opetuksessa

Kaupunginhallitus



