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Asemakaava

Espoo

Ymmersta

Asemakaavan muutos

55. kaupunginosa, Sepankyla
Klortteli 55048 seka virkistys-
alue

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:
Aluenro 160100 Hyvaksytty 24.6.1998

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
Y U—'I korttelialue, jolle saa sijoittaa urheilutoimintaa
tukevia liike- ja kahvilatiloja. 1-10 §

— .-+ —— 3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Esbo

Ymmersta

Detaljplaneandring

Stadsdel 55, Smedsby
Kvarter 55048 samt rekreations-
omraden

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omréadesnr 160100 Godkénd 24.6.1998

DETALJPLANEBETECKNINGAR

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for idrottsbyggnader,
dar affars- och kafélokaler som stoder
idrottsverksamheten far byggas. 1-10 §

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus
metreina.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Sijainniltaan ohjeellinen jatehuolto.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Autopaikkoja on rakennettava véhintaén seu-
raavasti:

Urheilu- ja likuntapaikat: 1 ap / 150 k-m?
Liiketilat: 1 ap / 50 k-m?

Polkupyérapaikkoja on rakennettava seuraa-
vasti:

Urheilu- ja likuntapaikat: vahintaan 60 polku-
pydrapaikkaa. Vahimmaisvaatimuksen mukai-
sista polkupydrapaikoista vahintaan puolet
tulee toteuttaa runkolukittavina ja véahintaan
kolmasosa katetussa tilassa.

Liiketilat: 1 pp / 40 k-m?, joista puolet
toteutettava katetussa tilassa.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungeférlig markhojd.

Fasadens hogsta hojd i meter.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Ungefarlig plats for atervinning.

Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart
ar forbjuden.

Minsta antal bilplatser som ska
byggas:

Idrottslokaler: en bilplats / 150 v-m?
Affarslokaler: en bilplats / 50 v-m?

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:

Idrottslokaler: 60 cykelplatser. Minst halften
av platserna enligt minimikravet ska ha en
stallning att lasa cykelramen vid och minst

en tredjedel av platserna placeras i utrymmen
med tak.

Affarslokaler: En cykelplats/40 v-m?,
varav hélften ska placeras i utrymmen
med tak.
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Jatehuolto tulee kattaa tai rajata muusta
ymparistosta korkeatasoisesti.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa talotekniikan vaatimat tekniset
tilat, pysakaintitilat, jatehuoltotilat, vaesténsuo-
jat ja savunpoistokuilut. Auto- ja pydrapaikka-
normeihin ei vaikuta rakennusoikeuden

liséksi sallittujen filojen kerrosala.

Rakennuksen julkisivuja tulee jasennelld siten,
etta rakennuksesta tulee kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen ja ymparistoon sopeutuva.
Rakennusmassaa tulee sovittaa ymparistoonsa
istutuksin tai kynndsverhoiluin.

Kerroslukuun katsomatta voi toteuttaa parvi-
kaytavatiloja.

Korttelialueella aitaaminen on kielletty muuten
kuin jatehuollon ja yli 50 cm korkeuserojen
suojaamistarkoituksessa.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida huleve-
sien tulvariski. Ylin tulvakorko alueella on +20.

Vetta lapaisemattomiltéd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®)
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintanelio-
metria (100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattéman pinnan viivytystarpeesta.

Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia rakentei-
ta tai tiloja vaikeasti rakennettavan maaperén
vuoksi. Mikali rakenteiden tai rakennuksen tyo-
aikainen tai pysyva kuivatustaso on vallitsevan
pohjaveden pinnan alapuolella, alueen raken-
tamisesta on laadittava pohjaveden hallintasel-
vitys.

Tontin rajautuessa virkistysalueeseen, geo-
energiakaivot voidaan sijoittaa tontin ja virkis-
tysalueen rajalle. Geoenergiakaivoja voidaan
porata myos viistosti virkistysalueen alle maan-
omistajan tai haltijan sijoitusluvalla. Energian-
tuotanto ei saa haitata virkistysalueen puustoa
tai muuta virkistysalueen kayttoa.

Kattopinta-alaa saa hyodyntaa viherkattona
ja aurinkoenergian tuotantoon.

Atervinningen ska forses med tak eller
avgransas fran omgivningen pa
ett hogklassigt séatt.

Utdver den angivna byggratten far det byggas
rum for husteknik, parkering och atervinning
samt skyddsrum och rokventilationsschak.
Dessa rum kraver inte bil- och cykelplatser.

Byggnadens fasader ska struktureras sa

att byggnaden ser bra ut och harmonierar
med omgivningen. Byggnadskropparna ska
anpassas till miljion med hjalp av planteringar
eller gréna fasader.

Oberoende av antalet vaningar far
loftgangar byggas.

Staket tillats inte i kvartersomradet
utom som skydd kring atervinning
och vid fall pa éver 50 cm.

Vid nybyggnad ska 6versvamningsrisken be-
aktas. Det hdgsta hogvattenstandet ar +20.

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska
fordrojas i planomradet i sankor, bassénger
eller magasin med en sammanlagd
kapacitet pa 1 m® per 100 m? ogenom-
tranglig yta. Dessa sankor, bassanger eller
magasin ska tdmmas 12-24 timmar efter
att de fyllts och de ska ha planerat bradd-
aviopp.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenomtréngliga

ytor.

| omradet tillats inte underjordiska konstruktio-
ner eller utrymmen eftersom marken &r svar att
bygga. Om konstruktionernas eller byggnadens
draneringsniva under byggtiden eller perma-
nent ligger under den radande grundvattenytan,
ska en utredning 6ver grundvattenkontroll utar-
betas.

Om tomten grénsar till et rekreationsomrade
kan jordvarmebrunnar placeras vid grénsen.
Jordvarmebrunnar far &ven borras diagonalt
under rekreationsomradet med
placeringstillstand av markens agare eller
innehavare. Energiproduktionen far inte stora
rekreationsomradets tradbestand eller anvénd-
ning.

Takytorna far utnyttias som grontak och for
produktion av solenergi.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
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LAAJUUSTIEDOT

Tontin rakennusoikeus:
Kaytetty rakennusoikeus:

7200 k-m?

AUTO- JA PYORAPAIKAT

Autopaikkatarve tontill
46 AP (Ei muutoksia au

Pyorapaikkatarve tonti
64 PP (Ei muutoksia py

a
topaikkatarpeeseen)

lla
Orapaikkatarpeeseen)

Nykyiset auto- ja pydrapaikat tontilla

Tontilla on 119 AP, joista 4 liikuntaesteisille

Tontilla on 94 PP joista

Muutosluvan mukaiset

62 ovat katettuna

auto- ja pyorapaikat tontilla

Tontille jaa 88 AP (14 AP uusitaan), joista 4 liikuntaesteisille
Pyorapaikkoihin ei tehda muutoksia

6704 k-m? ( Ei muutoksia laajuustietoihin)

Kaadettava puu (Rungon halkaisija yli 10 cm)

Kaupunginosa 55 - Kortteli 48 - Tontti 2
Muutos
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