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Yhdyskuntavaliokunta § 64 15.08.2023

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 15.08.2023 § 64

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee kaksi poytdkirjantarkastajaa.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Jarkko Huttunen ja Binga Tupamaki.
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 15.08.2023 § 65

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdannon 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdavakseen alaisensa
viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle
viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosadannoén 25 §:n 3
momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Poydalle jaettiin rakennuttajapaallikon paatos § 6.

Paatosehdotus hyvaksyttiin em. paatdés mukaan lukien.

El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
El JULKAISTA — Poydalle jaettava rakennuttajapaallikon paatés § 6
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Yhdyskuntavaliokunta § 66 15.08.2023

Lausunto Helsingin seudun liikenne - kuntayhtyman (HSL) alustavasta toiminta- ja taloussuunnitelmasta 2024 -
2026

YLKV 15.08.2023 § 66
331/00.04.01.02/2023

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
kuntatekniikan projekti-insind6ri Anna Ahtila, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) perussopimuksen 23 §:n mukaan
kuntayhtymalla on oltava taloussuunnitelma, joka ajoittuu kolmelle seuraavalle
vuodelle. Taloussuunnitelma tarkistetaan vuosittain. Hallituksen laatimasta
ehdotuksesta on pyydettdavd jasenkuntien lausunnot, jotka on liitettdva
yhtymakokoukselle annettavaan talousarvioehdotukseen. Taloussuunnitelman
tulee sisdltdda mm. strategiasuunnitelma seka tariffien ja palveluverkon muutoksia
koskevat suunnitelmat. HSL -kuntayhtyman hallitus on kokouksessaan 13.6.2023
paattanyt pyytda taloussuunnitelmaehdotuksesta 2024 - 2026 jasenkuntien
lausunnot 31.8.2023 mennessa. Kauniaisten kaupunki on pyytanyt ja saanut
lisdaikaa lausunnon antamiseen koska kaupunginhallitus kokoontuu 4.9.2023.

Lausunnoissa on pyydetty esittimaan kannanotto erityisesti seuraaviin
kysymyksiin:

e Sitoutuvatko jasenkunnat tavoiteldahtdiseen budjetointiin, jolla
mahdollistetaan joukkoliikenteen kayttdjamaarien kasvu?

o Talousarvio ja -suunnitelma pohjautuvat tavoitteeseen, ettd nousijamaarat
saadaan strategian mukaiseen nousuvauhtiin ja toimenpiteisiin tdman tavoitteen
saavuttamiseksi panostetaan myos taloudellisesti TTS-kaudella.

o Talousarviossa ja suunnitelmassa ei esitetad ylijaamien palautusta jasenkuntiin,
vaan valtion koronatukien ansioista kertyneet ylijaamat jatetdaan HSL:lle ja
kaytetdadan TTS-kauden toimenpiteisiin, joilla matkustajamaaratavoitteet on
mahdollista saavuttaa

e Miten kunnat aikovat ratkaista infrakorvausjarjestelman haasteet HSL:n
taloudelle tulevina vuosina?

o HSL on muodostanut yhteista ndakemysta yhdessa jasenkuntiensa edustajien
kanssa arvioimalla HSL:n tilannekuvaa ja rahoituspohjaa

o Tavoitteena oli luoda vyhteinen tilanne- ja tulevaisuuskuva HSL:n
rahoituksellisesta pohjasta, perussopimuksen maarittamista velvoitteista seka
HSL:n kyvysta vastata asetettuihin erilaisiin velvoitteisiin 2020-2030-luvuilla.
Mahdollinen jatkotyo on jasenkuntien/omistajien vastuulla.
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Lausuntopyynt6 ja alustava toiminta- ja taloussuunnitelma vuosille 2024-2026
ovat esityslistan oheismateriaalina. Lausuntopyyntéon liittyva aineisto on myos
julkaistu internet-osoitteessa:

https://www.hsl|.fi/paatoksenteko a Esityslistat ja poytakirjat/Hallitus 13.6.2023

Strategiasuunnitelma ja strategiset tavoitteet

HSL:n strategia 2022-2025 — Asiakkuuksista kestdvaan kasvuun on hyvaksytty
tammikuun 2022 yhtymakokouksessa ja tdten ldhestyy jo aikajakson puolivalia.
HSL:n visiona on olla vuonna 2030 kestdvan liikkumisen johtava toimija,
mahdollistaja ja kumppani. HSL mahdollistaa sujuvan liikkumisen koko seudulla ja
toimii alustana innovaatioille ja kehittamiselle. Vahva yhteistyé on onnistumisen ja
seudun elinvoimaisuuden edellytys. HSL rakentaa lisdarvoa tuot-tavia
kumppanuussuhteita saumattoman lilkkenteen mahdollistamiseksi.

Arvot tukevat jokapaivaista tyotd ja ne ohjaavat valintoja strategian suuntaisesti.
Strategian mukaiset arvot ovat:

1) HSL on luottamuksen arvoinen, luvatut lupaukset pidetddn ja toiminta on
vastuullista niin taloudellisesti, ekologi-sesti kuin sosiaalisesti sekd johdonmukaista
ja avointa.

2) HSL uudistaa rohkeasti. HSL uudistaa ja uudistuu asiakastarpeita kuunnellen ja
kokeilee rohkeasti vaihtoehtoisia toimintatapoja.

3) HSL onnistuu yhdessa. HSL on sitoutunut yhteisiin tavoitteisiin ja vastaa niiden
saavuttamisesta  yhdessd ja  yksil6i-nd.  Onnistutaan  kuuntelemalla,
kommunikoimalla ja jakamalla tietoa aktiivisesti.

Keskeiset TTS-kauden strategiset tavoitteet ovat:
- kohti paastotonta joukkoliikennetta

- joukkoliikenteen kaytto ennatyslukemissa

- kustannustehokas joukkoliikenne

- tasapainoinen talous

Tiivistelma keskeisistd TTS-suunnitelman ldhtokohdista

Taloudellinen toimintaymparisté on epdvarma ja Suomen talouskehityksen
ennustaminen on vaikeaa. Alkuvuoden talouskehitys on Suomessa ollut odotettua
parempi, kun Tilastokeskuksen mukaan bruttokansantuote (BKT) kasvoi
ensimmaiselld vuosineljannekselld 0,2 % edellisestda vuosineljanneksesta.
Maaliskuun katsauksessa valtiovarainministeri® ennustaa Suomen BKT:n
supistuvan kokonaisuudessaan 0,2 % vuonna 2023. Suomen talouden odotetaan
koke-van lievan taantuman, mutta loppuvuodesta talous olisi takaisin kasvu-uralla.
Inflaation hidastumisen ja palkankorotusten myota 14 vuoden takaiselle tasolle
tipahtaneen ostovoiman ennustetaan toipuvan vahitellen. Tosin korkota-son nosto
ja sen vaikutusten heijastuminen talouteen ndkyy osin pitkdllda viiveella.


https://www.hsl.fi/paatoksenteko%20%C3%A0%20Esityslistat%20ja%20p%C3%B6yt%C3%A4kirjat/Hallitus%2013.6.2023
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Korkoshokin valittyminen talouteen on vielad kesken ja vasta myohemmin, kenties
loppuvuodesta, nahdaan sen vaikutukset kokonaisuudessaan.

Koronakriisin osalta on nakyvissa tilanteen normalisoituminen. Lipputulot ovat
alkuvuonna olleet vuoden 2019 takaisesta tilanteesta jdljessa — 1,2 % ja
alkuvuoteen 2022 verrattuna kasvaneet + 39 %. Nousijamaarissa HSL on edelleen
takamatkalla verrattuna vuoden 2019 tilanteeseen. Lipunhintojen korotukset
vuodelle 2023 vaikuttivat erityisesti kappalemaaraiseen myyntiin AB- ja BC-
alueilla, vaikka HSL vei maaraaikaisen arvonlisdveron poiston aikajaksolla 1.1.-
30.4.2023 suoraan lippujen hintoihin kohdistettuna koko vuodelle. Loppuvuoden
2023 osalta on haasteellista saavuttaa asetettu tavoite nousijamaarien osalta.

Toiminta- ja taloussuunnitelma perustuu strategiaan, jossa tavoite vuodelle 2025
on 400 miljoonaa nousua. Sen tavoittamiseksi tulisi nykyennusteen mukaan
vuosina 2023-25 saada noin 2,3 % lisdda matkustajia joka vuosi. HSL on
lausuntopyynnossaan tiedottanut, etta TTS-kaudelle asetettu
nousijamadratavoitteen saavuttaminen edellyttdd seka lippujen hintatason etta
muiden hinnoittelutekijoiden kriittista tarkastelua syksyllda 2023. Vuonna 2024
HSL:n keskeisimpia tavoitteita on saada nousijamaarat strategian edellyttamaan
kasvuvauhtiin.

HSL:n strategiana on panostaa kasvuun asiakkaiden houkuttelemiseksi kestavien
lilkkumismuotojen pariin. HSL esittaa, etta joukkoliikenteen tarjontaa lisattaisiin
kasvun saamiseksi. Nousijamadaran kasvua HSL tavoittelee myds tar-
koituksenmukaisesti  kohdennetuilla ja erinomaisen asiakaskokemuksen
tarjoamilla palveluilla sekd sensitiivisilla hinnoitteluratkaisuilla. HSL tavoittelee
matkaketjujen parantamista tunnistamalla, mittaamalla ja kehittamalla matka-
ketjujen kriittisten pisteiden asiakaskokemusta. Osana sujuvia matkaketjuja HSL
edistda liityntdpysakoinnin kayttdéa. HSL pilotoi liityntdpysakoinnin maksamista
HSL-sovelluksella ja parantaa liityntdapysdkoinnista tarjottavaa ajantasaista tietoa.

HSL:n lipputilihankkeen myotd tullaan ottamaan ldahimaksu kayttoon kaikissa
liilkennevalineissa. HSL tulee uudistamaan myos
matkustajainformaatiojdrjestelmansa taatakseen laadukasta ja
kustannustehokkaasti tuotettua tietoa matkustajille, muille toimijoille ja HSL:n
oman lilkennetuotannon ohjaukselle tulevaisuudessakin.

Matkustajamaaran kasvun yhtena haasteena ovat suuret infrahankkeet ja niihin
liittyvat massiiviset poikkeusjdrjestelyt. Suuria lahivuosien hankkeita ovat muun
muassa Espoon kaupunkirata, Vantaan raitiotie, Kruunusillat, Mannerheimintien
remontti ja  Kalasatamasta  Pasilaan  -raitiotichanke. @ Tyomaat ja
poikkeusliikennejarjestelyt heikentavat matkustuskokemusta ja saavutettavuutta,
mika heijastuu nousijamaadriin. Korvaavan liikenteen jarjestaminen kasvattaa myos
kustannuksia.

Vuoden 2023 suurimpina kasvuntuojina on loppuvuonna 2022 liikenndinnin
aloittanut Lansimetron jatke ja vuoden 2023 lopulla liikkenndinnin aloittava Raide-
Jokeri. HSL hakee kasvua testaamalla sarjalippua asiakkailla vastatakseen etatyoén
kasvun aiheuttamiin muutoksiin.
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Bussiliikenteen suunnitelmakauden hankkeista ja tyomaista johtuvat muutokset
kasittavat uusia linjavarauksia ja vuorojen lisdyksia, jotka ovat vaikutuksiltaan
vahdiset Kauniaisten kannalta. Espoon kaupunkiradan rakennustoista johtuvat
junaliikenteen liikennointikatkokset ja korvaaminen bussiliikenteelld tulee
ndakymaan Kauniaisissa TTS-kauden aikana.

Toimintatulot ja kuntaosuudet

HSL:n toimintatulot koostuvat padosin kuntaosuuksista ja lipputuloista. Muita
tuloja ovat mm. valtionavustukset ja tuet sekd tarkastusmaksut. HSL:n
toimintatulot vuonna 2024 ovat yhteensa 923,4 milj. euroa. Kasvu kuluvan vuoden
ennusteeseen verrattuna on 64,9 milj. euroa (7,6 %). Toimintatulojen arvioidaan
olevan 933,1 milj. euroa vuonna 2025 ja 950,2 milj. euroa vuonna 2026.

Vuonna 2024 arvioidaan kertyvan lipputuloja yhteensa 382,7 milj. euroa. Vuoden
2024 lipputulotavoite on 13,3 milj. euroa (3,6 %) kuluvan vuoden 2023 ennustetta
suurempi. Lipputulot muodostavat 41,4 % HSL:n toimintatuloista vuonna 2024.
Lipputulojen arvioidaan olevan 405,0 milj. euroa vuonna 2025 ja 420,0 milj. euroa
vuonna 2026.

Menot, joita ei voida kattaa lipputuloilla tai muilla tuloilla, jasenkunnat maksavat
HSL:lle kuntaosuuksina. Kunta-osuuslaskelmat taloussuunnitelmakaudelle 2024-
2026 on esitetty oheismateriaalissa.

Talousarvioehdotus ja  kuntaosuudet eivat sisdlla  matkustajamaaran
kasvattamisen ja palvelutason parantamisen lisdpanostukseen kaytettdvia varoja.
Lisdpanostus kustannettaisiin alkuun koronatukien ansioista kertyneilld ylijaa-
millda.  Tarvittaessa lisdkustannukset  tuodaan  talousarviomuutoksina
Yhtymakokouksen kasittelyyn sitovien toimin-tamenojen ylittyessa. Taman takia
vuoden 2022 koronatuen, joka oli 49,2 milj. euroa, verran olevaa ylijaamaa ei
esitetd palautettavaksi jasenkunnille. Kuntaosuudet ovat vuonna 2024 yhteensa
517,1 milj. euroa (Kauniainen 2,037 milj. euroa). Kuntaosuuksilla katetaan
keskimaarin 56,7 % kuntayhtyman kustannuksista (keskimaardinen subventio-%
on 56,7). Kuntaosuus vuodelle 2025 on yhteensa 504,9 milj. euroa ja vuodelle 2026
kuntaosuus on 506,6 milj. eu-roa. Kauniaisten kuntaosuus olisi vuonna 2025 1,9
milj. euroa ja vuonna 2026 2,0 milj. euroa.

Valtion suurten kaupunkien joukkoliikennetuen vuosittaiseksi maaraksi on arvioitu
4,9 milj. euroa vuosina 2024-2026. MAL-sopimuksissa sidottua ilmastoperusteista
tukea on arvioitu saatavan 7,1 milj. euroa vuosina 2024-2026. Muita tukia ja
avustuksia arvioidaan saatavan 0,5 milj.euroa vuodelle 2024. Tuet on kohdistettu
jasenkunnille asu-kaslukujen suhteessa.

Tarkastusmaksu on ollut 80 euroa vuodesta 2007 Iahtien. Tarkastusmaksun
korottamista on esitetty liikkenne- ja vies-tintdministeriolle ja asetus on
lausuntokierroksen 05/2023 jalkeen jatetty linjattavaksi seuraavalle ministeriélle.
Tarkastusmaksutuottoja arvioidaan kertyvan 4,3 milj. euroa vuosina 2024-2026,
joista kirjataan luottotappiota/-varauksia yhteensa noin 2,0 milj. euroa vuosittain.
Tarkastusmaksutuotot on laskettu TTS:d3n voimassaolevan 80 euron
tarkastusmaksun mukaisina.
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Taulukko:

Vuokratulot 2024 vuonna ovat 3,1 milj. euroa. Muut toimintatulot 2024 ovat
liitteen 1 laskelmassa 4,8 milj. euroa, kun taas tekstissa ilmoitettuna 3,7 milj.
euroa, kasittden [ahinna palvelumaksuja ja edelleen veloitettavia korvauksia.

Toimintamenot

HSL:n toimintamenot vuonna 2024 ovat yhteensa 905,7 milj. euroa.
Toimintamenot kasvavat vuoden 2023 ennusteesta 45,4 milj. euroa (5,3 %).
Vuonna 2025 toimintamenojen arvioidaan olevan 915,3 milj. euroa ja 927,4 mil].
euroa vuonna 2026.

Palveluiden ostomenot ovat yhteensa 870,0 milj. euroa vuonna 2024, mika vastaa
96,1 % HSL:n kaikista toimintamenoista. Vuosina 2025-2026 palveluiden
ostomenot ovat 879,4 milj. euroa ja 891,4 milj. euroa.

Liikennoitsijoille maksetaan joukkoliikenteen operoinnista vuonna 2024 yhteensa
611,4 milj. euroa, joka on 67,5 % HSL:n toimintamenoista. Liikennoitsijoille
maksettavissa korvauksissa ei ole huomioitu lisdpanostuksia tarjontaan.
Lisdpanostusten tarkemmat vaikutukset selvidvat suunnittelun edetessa syksylla.
Alla olevassa taulukossa on eritelty eri joukkoliikennemuotojen osuuksia
kustannuksista:

Arvioidut ope- Bussi Juna Metro Raitiotie Lautta Pikaraitio

rointikulut, milj.
euroa

2023 360.3 95,2 64.7 61,8 4,2 9,7

2024 357.8 96,1 62,3 70,7 5.2 19.4
2025 358,2 06.3 63.3 76.0 5.0 20,8
2026 367.6 100.,3 63,7 74,3 5.0 21,3

Muut HSL:n pienemmat menot on eritelty alla:

- Henkiléstomenot ovat 25,6 milj. euroa vuonna 2024

- Muita palveluja kuin operaattori- ja infrapalveluja ostetaan vuonna 2024 41,2
milj. eurolla. N&ita ovat esim. markkinointi- ja asiantuntijapalvelut, IT-palvelut seka
huolto- ja vartiointipalvelut.

- Aineisiin, tarvikkeisiin ja tavaroihin on vuodelle 2024 varattu 0,8 milj. euroa

- Vuokramenot vuonna 2024 ovat 5,1 milj. euroa

- Muut menot vuonna 2024 ovat 4,2 milj. euroa

HSL:n ja sen jasenkuntien vidlinen sopimus joukkoliikenneinfran kustannusten
korvaamisesta on ollut voimassa vuodesta 2010. Vuonna 2024 infrakuluja
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arvioidaan maksettavan yhteensa 217,4 milj. euroa. Infrakustannukset vuonna
2024 ovat yhteensa 16,8 milj. euroa suuremmat kuin vuonna 2023 ja 75,7 milj.
euroa suuremmat kuin vuonna 2022. Uudet joukkoliikenneinvestoinnit kasvattavat
merkittavasti HSL:n infrakustannuksia ja vaikuttavat osaltaan joukkoliikenteen
matkalippujen hintoihin. Valmistuvat uudet infrahankkeet Iuovat edelleen
painetta korottaa lipunhintoja kustannustason nousua enemman tai kasvattaa
kuntien rahoitusosuuksia.

Kauniaisten kaupungilla ei talld hetkelld ole laskutettavia infrakuluja. Jatkossa
Espoon kaupunkiratahankkeen myotda myo6s Kauniaisille muodostuu nykyisen
sopimuksen mukaan laskutettavia infrakorvauksia. Infrakorvaussopimuksen
periaatteiden mukaisesti puolet hankkeen p&daomakustannusten arvosta
vdahennetddan ko. kuntien oman joukkoliikenteen infrakorvauslaskutuksen
yhteydessa.

Kuntayhtyman investointimenot ovat 19,1 milj. euroa vuonna 2024, 14,5 milj.
euroa vuonna 2025 ja 13,2 milj. euroa vuonna 2026.

Rahoitustulot ja -menot: HSL rahoittaa investointinsa tarvittaessa lainanotolla
rahoituslaitoksilta. Alustava toiminta- ja taloussuunnitelma 2024-2026 sisaltda
vuonna 2020 nostetun 50 milj. euron talousarviolainan kustannukset. Tata lainaa
on jaljella vuoden 2023 lopussa 34,2 milj. euroa. Lainaa lyhennetaan 5,3 milj.
eurolla vuosittain.

Tilikauden 2024 tulos on nolla euroa eli tilikaudelle arvioidut kulut katetaan
tilikaudelle arvoiduilla vuosituloilla.

Esitys lausunnoksi:

Sitoutuminen tavoiteldhtoiseen budjetointiin, jolla mahdollistetaan
joukkoliikenteen kayttdjamaarien kasvu

Tavoiteldhtdinen budjetointi sisdltdd merkittavida epdvarmuuksia ja on vaikea
lahtokohta  jasenkuntien  pyrkimyksessd oman taloutensa  hallintaan.
Budjettivalmistelun tulisi tuottaa tavoitteista johdettuja numeroita. Budjetti ilman
loppuun asti mietittyja taloudellisia vaikutuksia on keskenerainen. Toki luvut voivat
budjetin laadintavaiheessa olla vain arvioita, mutta silti ne tulee laskea ja esittda
osana valmistelua. Ei riita, ettd vaikutukset ilmaistaan sanallisesti, kuten "selviaa
myShemmin" ja "tietamys kehittyy ajassa". Jasenkunnat tarvitsevat oman
talousarvionsa laadintaan ja taloutensa rahoittamiseen selkedn tiedon mm.
kuntaosuuksien  suuruudesta. HSL:n  pyyntd  jasenkunnille  sitoutua
tavoiteldhtoiseen budjetointiin, jonka taloudelliset vaikutukset selvidvat
my6hemmin, ja rahoitetaan talousarviomuutoksina Yhtymakokouksessa tarkoittaa
kdaytanndssa menoautomaatin luomista kuntaosuuksiin. Talousarviomuutosten
tulee olla viimesijainen ratkaisu force majeure-tilanteessa, ei
talousarviovalmistelun [ahtdkohta.

Tavoiteldhtdisen budjetoinnin padtavoite nousujen saamisesta nousuun, ei
sellaisenaan takaa strategisten tavoitteiden saavuttamista, eli lipputulojen kasvun
myotd vahvistuvaa taloutta ja kustannustehokkuutta, mika kuitenkin lienee
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varsinainen tarkoitus. Varsinkin ndin, jos nousujen maaran kasvua pyritaan
toteuttamaan tarjonnan lisaamisella, silla talléinhdan lisatdan samalla myds
kustannuksia. Nousujen maara itsessdan ei ole oikea mittari myonteiselle kehityk-
selle. Teoriassa samat kausilippujen haltijat voivat matkustaa enemman, mutta
tuloja ei tata kautta saada yhtaan lisad. Olennaista olisi saada joukkoliikenteen
piiriin uusia maksavia asiakkaita, esim. nykyisia henkil6autojen kayttajia. Talloin
kuvaavampi mittari toivotulle kehitykselle voisi olla juuri uusasiakkaiden maaran
kehitys, tai joukkoliikenteen kulkumuoto-osuuden kasvu. Potentiaaliset asiakkaat,
jotka eivat talla hetkelld valitse joukkoliikennettd, eivat tee niin jatkossakaan,
vaikka omalle reitille lisattdisiinkin vuoroja. HSL kertoo kasvattavansa myyntia
asiakkuuksia johtamalla, asiakasymmarrykselld sekda hyodyntamalla dataa. Tama
on oikea kehityssuunta. Toimien pitdd perustua dataan, faktoihin seka
asiakasymmarrykseen eikd tarkemmin suunnittelemattomiin  kokeiluihin,
jollaisena lisdpanostukset tarjontaan nyt esittaytyvat. Kokeiluilla on oma paikkansa
HSL:n toimenpiteissd, mutta se ei saa olla budjetin |dhtokohta.

Uusasiakashankinta tarvitsee tuekseen tietoa potentiaalisten asiakkaiden tarpeista
ja nousumadrien nostaminen tarvitsee puolestaan analyysid miksi kdyttdjamaarat
eivdit ole palautuneet. Pitdd selvittad, miksi asiakkaat eivat valitse
joukkoliikennetta entiseen tapaan ja miten joukkoliikenteen pariin saataisiin uusia
asiakkaita. Helsingin seudun vaestonkasvu on kuitenkin jo palautunut ja kasvua on
ollut vuoden 2023 tammi- maaliskuussa 5400 henkiloda. Tama potentiaali pitaa
hyodyntaa uusasiakashankinnassa.

Niin kauan kuin tallaista analyysia ei ole kaytettavissa, ja sen jalkeenkin, tulee
tarjonta mitoittaa kysynnan mukaan. Kuten aina, menot tulee suunnitella sen

mukaisesti, mihin tulot antavat myoten.

Toimintasuunnitelma

Strategian tavoite joukkoliikenteen kdytdon ennatysluvuista edellyttda panostusta
asiakaskokemukseen, mikd onkin huomioitu toimintasuunnitelmassa. On
muistettava, ettd osana asiakaskokemusta on palvelun hinta. Lipunmyynti-
maarista paatellen on AB- ja BC-vydhykkeilld kertalipun osalta jo tullut vastaan
hintakatto. Lipunmyyntimdarien ja operointikustannuksien/km perusteella
voidaan kysyd, onko HSL:n linjaus ulompien vyohykkeiden lipunhintojen suh-
teellisesta alentamisesta verrattuna AB- ja BC-vyohykkeiden hintoihin, ollut oikea.
Operointikustannukset kilometria kohden ovat kasvaneet reilusti parin viime
vuoden aikana ja ennusteen mukaan kasvu jatkuu. Tama ei ole kustannus-
tehokasta. Myoskaan asiakas ei koe oikeudenmukaiseksi nykyista hinnoittelua,
jossa lyhyen matkan hinta on huomattavan kallis suhteessa pidemman matkan
lippujen hintaan. Nykyinen hinnoittelupolitiikka ei houkuttele uusia
satunnaiskayttajia.

Kayttdjalukujen kasvu ennatyskorkealle vaatii uusasiakkuuden potentiaalin
tunnistamisen ja sitouttamisen vahintdaan joukkoliikenteen satunnaiskayttajiksi.
Helsingin seudun vdesténkasvu on palautunut ja on jédlleen kasvusuunnassa. Tama
potentiaali pitdd hyodyntda uusasiakashankinnassa. Palvelun laadun ja hinnan
pitdd olla tasapainossa, jotta asiakaspotentiaali saadaan hyoédynnettya
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taysimittaisesti. Kasvun edellytys on, ettd matkanteko koetaan helpommaksi,
sujuvammaksi ja kustannustehokkaammaksi kuin yksityisautoilu.

Osana asiakaskokemusta on asiakasvuorovaikutus, jota tulee kehittda edelleen ja
eri kanavia hyédyntden. Pitaa muistaa, etta tietoa ja palvelua tarvitaan monessa
eri muodossa, koska kaikki asiakasryhmat eivat koe digitaalisia kanavia omanaan.
Lipun hankinta on osa asiakasvuorovaikutusta ja talla hetkelld lippujen myynti
perustuu vahvasti sovelluksen ja tata kautta alypuhelimen kaytt66n. Harvoin
joukkoliikennetta kayttavalle tai uusasiakkaalle lipun ostaminen vaatii nykyaan
monen eri asian selvittamista etukdteen. N&itd ovat mm. vyohykkeet, HSL-
sovelluksen kayttd ja lipputuotteiden erot, unohtamatta lipun ndyttdmisen
eroavaisuuksia eri liikkennevalineiden ja jopa linjatyyppien kesken. On hyva, etta
lipputilihankkeen kautta Iahimaksumahdollisuus on tulossa liikennevilineisiin ja
tulee nain helpottamaan lipun ostamista jossain maarin. Myds HSL-sovelluksen
toimintavarmuutta pitaa parantaa.

HSL toteaa lausunnossaan, ettd kasvun ajureina toimivat 2023 lansimetron
laajennus seka pikaraitiotielinjan 15 eli Raide-Jokerin liikkennoéinnin aloittaminen.
On tarkedtd, ettda uusien yhteyksien aloittaessa huomioidaan matkaketjujen
muutokset vaikutusalueen asukkailla, silla pienetkin muutokset voivat joko lisata
tai vahentad matkustajamaaria. On tarkeatd kuunnella asukkaita ja heidan
tarpeitaan ja toiveitaan.

Liikenteen palvelutasoa kehitettdaessa on huomioitava, etta asiakasdatan pohjalta
tehtavat muutokset eivat valttamatta tue joukkoliikennettda kayttamattémien
siirtymista joukkoliikenteen kayttdjiksi. Markkinaymmarryksen ja sita kautta
muutosten on perustuttava laaja-alaiseen dataan kaikilta asiakasryhmilta ja myos
potentiaalisten  asiakkaiden mielipide tulee huomioida muutoksissa.
Asiakasymmarryksen kautta seuraa myOs vastuu vastata asiakkaiden toiveisiin.
Lisdantyvat liikennevélineiden vaihdot ja paikallislinjojen karsimiset vastoin
asiakkaiden toiveita eivat tue erinomaisen asiakaskokemuksen saavuttamista.
HSL:n tuleekin rohkeasti etsid suunnitteluratkaisuja, jotka saattavat poiketa
nykyisista kdaytannoista.

HSL suorittaa saannollisesti asiakastyytyvaisyystutkimuksia. Viimeisimmassa,
kevaalla 2023 toteutetussa tutkimuksessa 86 % matkustajista oli joko erittdin tai
melko tyytyvadisia HSL:n palveluihin. Tdmad on erinomainen asia ja vastaavia
kyselyitda on syytda jatkossakin toteuttaa joukkoliikenteen kehittamiseksi ja
vastaamaan matkustajien odotuksiin. On kuitenkin huomattava, ettd kysely
suoritettiin bussi-, raitio-, metro- ja lahijunaliikenteessd eli kohdistettuna
asiakkaille, jotka ovat jo valinneet joukkoliikenteen. Uusien asiakkaiden
tavoittelemiseksi ja joukkoliikenteen kulkumuoto-osuuden kasvattamiseksi tulisi
kyselyitd suorittaa myo6s sellaisille kohderyhmille, jotka eivat joukkoliikennetta
kayta. Nain voitaisiin 16ytaa keinoja heidan saamisekseen palveluiden piiriin.

HSL on lausuntopyynndssaan tiedottanut, ettd TTS-kaudelle asetettu
nousijamaaratavoitteen saavuttaminen edellyttda seka lippujen hintatason etta
muiden hinnoittelutekijoiden kriittistd tarkastelua syksylla 2023. Tasta
tarkastelusta ja mahdollisista toimenpiteista ei ole kerrottu tarkemmin
lausuntoaineistossa. Myodskdan tarjonnan mahdollisia lisdpanostuksia ei ole
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esitetty aineistossa. On hyva, ettd HSL on valmis tekemaan muutoksia tavoitteen
saavuttamiseksi, mutta lausuntoaineistossa tulisi olla ndma mahdolliset muutokset
esitettyina.

Taloussuunnitelma

Kuntaosuudet ovat kasvaneet vuosittain ja Kauniaisille arvioitu kuntaosuus vuosille
2025-2026 on 1,9-2,0 milj. euroa, kun vuonna 2020 kuntaosuus budjetoitiin 0,850
milj. euron suuruisena. Kauniainen huomauttaa, ettd ei ole sovittu, etta
kuntaosuudet voivat koronapandemian jalkeen olla pysyvasti 50-55 % valissa, saati
ylittda vield tatakin osuutta, kuten HSL nyt esittdd. Kuntaosuuksilla tulee kattaa
aiempaan tapaan kokonaiskustannuksista enintddn 50 %. Kuntaosuuksien
hyvaksyttdva taso suhteessa lipputuloihin on ollut ymmarrettavasta syysta
valiaikaisesti suurempi, mutta vain valiaikaisesti. Pandemia on nyt ohi ja HSL:n
tulee palata 50 % maksimiin kuntaosuuksissa. Jatkuva kuntaosuuksien kasvu
kustannusten kasvua enemman rasittaa kuntien jo valmiiksi tiukkaa taloutta ja on
jostain muusta kunnan toiminnasta pois.

Yleinen inflaatio ja kustannustason nousu aiheuttavat huolta, ettd menot
lisdantyvat enemman kuin HSL on budjetoinut. Inflaatio osoittaa laantumisen
merkkeja, mutta maailmantaloudellinen tilanne on edelleen epavakaa. Lukuisat
suuret infrahankkeet osaltaan lisddvat taloudellisia paineita. Kauniainen toivoo,
ettd HSL tarkastelisi omaa toimintaansa kriittisesti ja loisi toimintatapoja, jotka
vahentavat kuntayhtyman menoja tai parantaisivat tuottavuutta. Tarjonnan
lisadminen nyt esitetyn budjettivalmistelun paalle ei ole tallainen keino.

Sopimusten joustavuutta tulisi pystya lisdédmaan kysynnan ja tarjonnan tasapainon
hallitsemiseksi. Sopimusten joustavuuden merkitys on erityisen tarkea
toimintasuunnitelman lisdpanostusten hallinnassa, mikali niitd paadytaan
toteuttamaan. Lisdpanostukset eivat saa perustua pitkiin sopimuksiin, joista ei
padstd eroon, mikali ne eivat tuotakaan toivottua tulosta.

Tarjonnan mahdollisten lisdpanostusten rahoittaminen aiemmilta vuosilta
kertyneilld ylijaamilla ei ole hyvaksyttava toimintatapa. Ylijaamat ovat kertyneet
aiemmin hyvaksytyistd talousarvioista ja korona-ajan korotetuista kunta-
osuuksista. Lisdpanostusten kohdentamista ei ole edes esitetty, jolloin ei ole
tiedossa minka kunnan asukkaiden hyoddyksi ne koituisivat. Ylijagdmien kaytto ei
my0Oskdan takaa kunnille tasa-arvoista kohtelua. Osalle kunnista on kertynyt
ylijadmaa, kun taas osalle alijaamaa. Ylijadmat ovat niita maksaneiden kuntien
rahaa.

Miten kunnat aikovat ratkaista infrakorvausjarjestelman haasteet HSL:n taloudelle
tulevina vuosina?

Toivottava toimintatapa olisi, ettd HSL pohtisi ja esittdisi asiaan
ratkaisuvaihtoehtoja osana kuntayhtyman toiminnan ja talouden suunnittelua,
toki yhteistydssa jasenkuntien kanssa kuten tilannekuvaa muodostettaessa on
toimittukin. Infrahankkeet ovat keskeisessa roolissa seudullista
liikennejarjestelmaa kehitettdessd, ja HSL on avainasemassa taloudellisten
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haasteiden tarkastelussa. Vasta konkreettisen esityksen jalkeen on mahdollista
lausua infrakorvausjarjestelman kehittamisesta.

Infrakorvausjarjestelmd  on  muuttanut  merkittavalla  tavalla HSL:n
kustannusrakennetta kuntayhtyman perustamisvuosiin nahden. On totta, etta
infrakustannusten osuus on noin kaksinkertaistunut ja on nykyisin ldhes neljasosa
kustannuksista, ja edelleen kasvamaan pain. Isoja joukkoliikenneinvestointeja on
tehty ja niitd on tulossa lisda. Infrakustannusten kasvun kohdistaminen
joukkoliikenteen lippujen hintoihin on uhka joukkoliikenteen kulkumuoto-osuuden
saamiselle nousuun.

Muutoksia nykyiseen infrajarjestelmaan ei kuitenkaan saa kohdistaa jo kdynnissa
oleviin tai hyvaksyttyihin hankkeisiin, joiden kokonaisrahoituksen ratkaisuja
harkittaessa on nykyiselld jarjestelmalla ollut merkitystda. Mikali infrakor-
vausjarjestelmaa uudistetaan, tulee uusien saantdjen koskea vain uusia hankkeita,
joiden rahoituksessa uusi jarjestelma voidaan ottaa huomioon alusta alkaen.
Kuntien tulee pystyd luottamaan, ettd hankkeiden rahoitusjarjestelyt pysyvat
sovitun mukaisina.

Joukkoliikenteen infrainvestointien kannattavuuden on viime vuosina enenevassa
maarin mielletty perustuvan kaupunkitaloudellisiin vaikutuksiin ja maankayton
kehittdmiseen perustuviin hyotyihin. Infrahankkeet lisdavat kaavoitusta ja
nostavat maan arvoa vaikutuspiirissaan. Kun nain on, yhtena mahdollisena uutena
rahoituskanavana voitaisiin harkita jonkin, vaikka pienenkin, prosenttiosuuden
varaamista hankkeen vaikutuspiirin maankayttésopimuskorvauksista uudelle
infrahankkeelle. Samalla vahvistettaisiin yleistad periaatetta, jonka mukaan hyotyja
maksaa, ei ainoastaan kayttdja. Mallissa olisi varmasti eriaikaisuutta
sopimuskorvausten tulouttamisen ja infrahankkeen rahoitustarpeen kesken,
mutta ne olisivat ratkaistavissa rahoitusjarjestelyin.

Infrakorvausjarjestelmaa pitaa joka tapauksessa jatkossa yksinkertaistaa ja karsia.
Saantojen pitda olla selkedt ja maksujen kohdistua ainoastaan varsinaiseen
infraan.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Jakelu:

Valiokunta paattaa esittaa KH:lle, etta se antaisi HSL:n hallitukselle esityksen
mukaisen lausunnon HSL-kuntayhtyman alustavasta toiminta- ja
taloussuunnitelmasta 2024 - 2026.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.

Kaupunginhallitus
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Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
kuntatekniikkapaallikkd Jarkko Riipinen, puh. 050 382 8756

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

HSY:n yhtymakokouksen on kuntalain mukaan hyvaksyttdava vuoden loppuun
mennessa kuntayhtyman seuraavan vuoden talousarvio. Samassa yhteydessa on

hyvaksyttdava myods taloussuunnitelma kolmeksi tai useammaksi

vuodeksi

(suunnitelmakausi). Taloussuunnitelman ensimmainen vuosi on talousarviovuosi.
Talousarviossa ja -suunnitelmassa hyvdksytdaan kuntayhtyman toiminnalliset ja
taloudelliset tavoitteet ja se on laadittava siten, ettd edellytykset kuntayhtyman

tehtavien hoitamiseksi turvataan.

HSY:n hallitus paatti kokouksessaan 16.6.2023, kuntayhtyman perussopimuksen
mukaisesti, pyytaa 31.8.2023 mennessa jasenkuntien lausunnot alustavasta

toiminta- ja taloussuunnitelmasta vuosille 2024-2026. Ote kokouksesta:

https://hsy10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20231

15-2

Kauniaisten kaupunki on pyytanyt ja saanut lisdaikaa lausunnon antamiseen koska

kaupunginhallitus kokoontuu 4.9.2023.

Esityslistan oheismateriaalina on lausuntopyyntd, otteet HSY:n hallituksen
poytakirjasta seka alustava toiminta- ja taloussuunnitelma 2024-2026. Aineisto
[oytyy myds HSY:n internet-sivuilta osoitteesta esityslistat, poytakirjat 1.9.2020

eteenpdin:

https://www.hsy.fi/hsy/paatoksenteko/

Helsingin seudun ympaéristopalvelut —kuntayhtyman strategia tarkistetaan aina

hallituskauden vaihtuessa. HSY:n toiminta- ja taloussuunnitelman

2024-2026 tavoiteasetanta ja budjetointi perustuu yhtymakokouksen

marraskuussa 2022 hyvdaksymaan strategiaan 2030 seka

omistajaohjauksen tavoitteisiin.

jasenkuntien

Voimassa oleva HSY:n strategia kasittaa toiminta-ajatuksen, arvot ja vision vuoteen
2030 seka seuraavat strategiset padamaarat, jotka toimivat tavoitteiden pohjana:

- Ymparistovastuu: Hiilineutraali padakaupunkiseutu, Kiertotalouden keskitssa

ja Puhdas Itameri

- Tydn murros: Pito- ja vetovoimainen tyénantaja seka Osaava ja kehittyva

henkil6sto


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fhsy10.oncloudos.com%2Fcgi%2FDREQUEST.PHP%3Fpage%3Dmeetingitem%26id%3D2023115-2&data=05%7C01%7CLeena.Porvali%40kauniainen.fi%7C8650b82e24cb43c4c4de08db7b971dab%7C5c8789fc3ee74e7a88073592e9243b2e%7C0%7C0%7C638239661205560984%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=vTSnRIoGtUgpqoXrUq%2FZgSV%2B029ikZrjD3e4SjZhY50%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fhsy10.oncloudos.com%2Fcgi%2FDREQUEST.PHP%3Fpage%3Dmeetingitem%26id%3D2023115-2&data=05%7C01%7CLeena.Porvali%40kauniainen.fi%7C8650b82e24cb43c4c4de08db7b971dab%7C5c8789fc3ee74e7a88073592e9243b2e%7C0%7C0%7C638239661205560984%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=vTSnRIoGtUgpqoXrUq%2FZgSV%2B029ikZrjD3e4SjZhY50%3D&reserved=0
https://www.hsy.fi/hsy/paatoksenteko/
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- Kestava talous: Tehokasta ja taloudellista toimintaa ja Tasapainoinen talous
- Asukaskokemus: Vastuulliset ja kehittyvat palvelut, Turvattu juomavesi ja
Toimintaa lahiymparistosta huolehtien

Yhteenveto toiminta- ja taloussuunnitelmasta 2024-2026

Talousarvion ja -suunnitelman laadinnassa vuosille 2024—2026 tuottavuustavoit-
teena on ollut keskimaarainen 1,5 % vuotuinen tuottavuuden paraneminen.

Myyntituottojen budjetoinnissa on huomioitu toimintavolyymien ja toiminnan
muutokset sekd vesihuollon ja jatehuollon talousmallioletukset sekd alustavat
taksamuutokset.

Yleisena kustannustason muutoksena talousarviovuodelle 2024 on kaytetty 2,0 %,
ellei tarkempaa ennustetta ole ollut kdytettavissa.

Vesi- ja jatehuollon investoinnit perustuvat HSY:n hallituksen toukokuussa 2022
hyvaksymaan uuteen 10 vuoden investointiohjelmaan.

Toiminta:

HSY:n verkostoon pumpatun veden maaran arvioidaan kasvavan hitaasti suunnit-
telukaudella. Energian saastamisen on arvioitu vaikuttavan myos vedenkayttoon,
jonka vuoksi laskutettavan vesimaaran volyymiennustetta on arvioitu alaspain
vuodelle 2023 alustavaan TTS:dan verrattuna. Vuonna 2024 tuotetun veden
maaran arvioidaan olevan 95,0 miljoonaa m3 ja laskutettavan vedenmyynnin 74,3
miljoonaa m3. Jatevedenpuhdistamoilla kasiteltdavan jateveden maaran arvioidaan
olevan yhteensa 156,8 miljoonaa m3.

Vuonna 2024 asiakaskiinteistoilla tehdaan noin 8,8 miljoonaa jateastiatyhjennysta
ja kuljetetaan jatteita yhteensa noin 369 000 tonnia. Jatteen energiakdyttoon
Vantaan Energian jatevoimalaan toimitetaan jatteitda yhteensa 190 000 tonnia.
Ammassuon jatteenkésittelykeskukseen vastaanotetaan jatteitd yhteensd noin
242 000 tonnia.

Henkilésto:

Henkiloston maarallinen tarve on arvioitu voimassa olevassa henkiléstésuunnitel-
massa 2023-2025. Yksityiskohtaisella tasolla laaditun suunnitelman mukaisesti
henkilostomaara ei suunnitelmakaudella nouse. Hyvin perustellusta syysta
voidaan kuitenkin  toteuttaa uusia rekrytointeja, jotka kasvattavat
henkilostémaaraa.

Henkilostomaarien toteutumat ovat jaaneet suunniteltua alemmalle tasolle.

Henkildstdsuunnitelma paivitetdaan suunnitelmakaudelle 2023-2025 ja muutokset
huomioidaan lopullisessa taloussuunnitelmassa syksylla sen laadinnan yhteydessa.

Kdyttotalous:

HSY:n toimintatuotot vuonna 2024 ovat 443,1 miljoonaa, mikd on 20,6 miljoonaa
(4,9 %) enemman vuoden 2023 ennusteeseen verrattuna. Myyntituottojen
budjetoinnissa on huomioitu toimintavolyymien muutokset seka vesitaksoissa
oletetun 2,0 % inflaatiokorotuksen lisdksi 4,0 % reaalikorotus vuosille 2024-2026.
Vuonna 2024 jatehuollon tulokertymaa lisda osittain biojatteen erilliskerayksen
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laajentuminen 1-4:n huoneiston kiinteistoille. Jatehuollon hintoihin suunnitellaan
vuosittaista 3,5 prosentin korotusta, mika lisaa toimintatuottoja kaikkien vuosien
osalta.

Kuntayhtyman perussopimuksen mukaisesti HSY perii jasenkunniltaan maksuosuu-
det muista kuin vesihuollon tai jatehuollon tehtavista. Maksuosuudet jaetaan
jasenkuntien asukasluvun suhteessa ja Kauniaisten osuus on 1 %. Kuntaosuuksilla
katetaan se osuus seutu- ja ympadristotiedon tehtavien hoidosta aiheutuvista
kustannuksista, jota ei voida kattaa tulosalueen muilla myyntituotoilla tai
ulkopuolisella hankerahoituksella. Vuonna 2024 laskutettavat kuntaosuudet ovat
4,7 miljoonaa euroa, jossa on kasvua edelliseen vuoteen verrattuna 4,5 %.
Kauniaisten kuntaosuus suunnitelmakaudella on 47 000 euroa v. 2024, 48 000
euroa v.2025 ja 49 000 v.2026. Osuus budjetoidaan ympaéristétoimen
kayttotalousarvioon.

HSY:n toimintamenot vuonna 2024 ovat 213,5 miljoonaa euroa, joka on 8,0
miljoonaa (3,9 %) enemman kuin vuoden 2023 ennusteessa. Toimintakulujen
budjetoinnissa on huomioitu toiminnan muutokset ja merkittdvimmat tiedossa
olevat kustannusmuutokset.

Vuonna 2024 toimintakuluista noin 55 % koostuu palveluiden ostoista kuten
jatteen kuljetuspalvelujen ostoista, [T-kuluista, asiantuntijapalveluista seka
rakentamis- ja kunnossapitopalveluista. Henkiléstokulujen osuus on noin 25 %.
Loput kustannukset koostuvat materiaalihankinnoista 16 % seka muista kuluista
noin 4 %.

Toimintatuottojen ja -kulujen erotuksena syntyva toimintakate talousarviovuonna
2024 on 231,6 miljoonaa (52,3 %), kun sen vuonna 2023 ennustetaan olevan 219,2
miljoonaa (51,9 %). Toimintakatteen vahvistuminen johtuu suurimmaksi osaksi
myyntituottojen arvioidusta kasvusta vuonna 2024. Lisdksi taksamuutokset
vaikuttavat myyntituottoihin positiivisesti suunnitelmakaudella.
Suunnitelmavuonna 2025 toimintakate paranee ja on 250,4 miljoonaa (53,8 %) ja
vuonna 2026 271,7 miljoonaa (55,5 %).

Nettorahoituskulut vuonna 2024 ovat 83,5 miljoonaa. Korkokuluista 58,8 miljoo-
naa euroa on jasenkunnille perustamislainoista maksettavia korkoja.
Peruspdaaoman korko, jota jasenkunnat alkoivat peria vuodesta 2021, on vuosina
2023-2024 1,0 % ja vuodesta 2025 alkaen 1,5 %. Rahoitustuottoihin on budjetoitu
0,3 miljoonan euron osinkotuotot Uudenmaan Woima Oy:Ita vuosille 2024-2026.
Suunnitelmakaudella nettorahoituskulut kasvavat, ollen vuonna 2025 87,3
miljoonaa euroa.

Toimintakatteen ja rahoituserien jalkeen syntyva vuosikate osoittaa sen tulorahoi-
tuksen, joka juoksevien menojen jidlkeen jaa kaytettavaksi investointeihin ja
lainojen lyhennyksiin. Vuonna 2024 vuosikate on 148 miljoonaa, kun investoinnit
ja lainojen lyhennykset ovat yhteensad 316 miljoonaa euroa. Vuosikate paranee
koko suunnitelmakauden ajan, mutta siitd huolimatta erityisesti vesihuollon
investointien rahoittamiseksi joudutaan nostamaan uutta ulkopuolista lainaa koko
suunnitelmakauden ajan yhteensa noin 489 miljoonaa euroa toteutuvasta inves-
tointitasosta riippuen.
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Talousarviovuoden 2024 tulos on vuosikatteesta vahennettdvien pysyvien
vastaavien (kdyttéomaisuus) poistojen jalkeen 3,6 miljoonaa euroa alijadmainen,
vuonna 2025 8,0 miljoonaa ylijaamainen ja vuonna 2026 27,7 miljoonaa
ylijadmainen.

Investoinnit

Vesihuollon ja jatehuollon investoinnit perustuvat HSY:n hallituksen toukokuussa
2022 hyvaksymiin 10 vuoden investointiohjelmiin. Investointeja paivitetaan
tiedossa olevien muutoksien osalta syksylla laadittavassa lopullisessa toiminta- ja
taloussuunnitelmassa.

Vuonna 2024 investoinnit ovat yhteensa 210,3 miljoonaa euroa, josta 183,3
miljoonaa on vesihuollon ja 24,2 miljoonaa jatehuollon investointeja. Muut
investoinnit ovat yhteensa 2,8 milj. euroa.

Blominmden jatevedenpuhdistamon valmistuminen suunnitelmakaudella
pudottaa vesihuollon vuosittaisten investointien kokonaismaaran keskimaarin 180
miljoonan tasolle. Jasenkuntien investoinnit infrastruktuuriin ovat edelleen
korkealla tasolla ja tama on nostanut myos HSY:n vesihuollon investointeja nailta
osin (kaupunkilahtoiset investoinnit). Paakaupunkiseudun suuret raidehankkeet
nostavat investointien maaraa. HSY on joutunut sopeuttamaan investointeja
siirtamalld eteenpain vesihuoltoldhtoisia hankkeitaan. Tastd huolimatta myos
vesihuoltoldhtdisten  investointien taso  sdilyy  suhteellisen  vakaana.
Vedenpuhdistuksen saneerausinvestoinneissa jatkuvat Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitoksen kapasiteetinnosto ja perusparannus.

Rahoitus:

Perustamislainat HSY:n jasenkunnilta ovat yhteensa 1,1 miljardia euroa, jonka
lisdksi HSY:Ild on ulkopuolisilta rahoituslaitoksilta nostettua pitkaaikaista lainaa
vuoden 2023 lopussa ennusteen mukaan noin 720 miljoonaa, mikali vuoden 2023
tulorahoitus ja investoinnit toteutuvat vuosiennusteiden mukaisesti.

Tulorahoitus ei riitd kattamaan kuntayhtyman investointitasoa ja lainojen lyhen-
nyksid, minka vuoksi suunnitelmakauden kaikkina vuosina joudutaan nostamaan
uutta ulkopuolista lainaa yhteensa noin 489 miljoonaa euroa riippuen toteutuvasta
investointitasosta. Lainoja lyhennetadn suunnitelmakaudella yhteensa noin 377
miljoonalla.  Ulkopuolisilta  nostetun  pitkdaikaisen velan yhteismaara
suunnitelmakauden lopulla on noin 969 miljoonaa euroa. Lainamaaran jatkuva
kasvu aiheuttaa lisddantyvaa painetta HSY:n taloudelle kasvavien lainakorkojen ja
lyhennysten myo6ta.

Lahivuosien suurista investoinneista johtuen HSY:n omavaraisuusaste heikkenee
edelleen suunnitelmakausilla, ollen vuoden 2026 lopussa 25,5 %, kun viimeisim-
massa tilinpdatdksessa omavaraisuusaste oli 27,0 %. Suunnitelmakauden
ylijadmaiset tulokset 2025—-2026 kasvattavat omaa pdadomaa, mutta vieraan paa-
oman kasvu suunniteltujen investointien rahoittamiseksi tarvittavasta ulkopuoli-
sesta lainarahoituksesta johtuen heikentdaa omavaraisuutta vuoteen 2025 asti.

Esitys lausunnoksi

HSY —kuntayhtyma jatkaa vahvana ja luotettavana vesi- ja jatehuollon palveluiden
sekad ajantasaisen seutu- ja ymparistotiedon tuottajana. Palvelut vastaavat toimin-
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taympariston muutoksiin ja ajankohtaisiin haasteisiin. Toiminta- ja taloussuunni-
telman 2024-2026 tavoitteet perustuvat voimassa olevaan strategiaan
johdonmukaisesti.

Tasapainoinen talous on strategiassa nostettu yhdeksi merkittavaksi fokusalueeksi,
kuten pitadkin. Toiminnan ja etenkin vesihuollon investointien rahoitus perustuu
kuitenkin vuosittain jatkuvaan uuden ulkopuolisen lainan nostamiseen, mika
heikentdda omavaraisuusastetta. On selvaa, ettda kdynnissa olevat jasenkuntien
alueiden suuret raidehankkeet nostavat myds HSY:n investointien maaraa.

HSY:n erittdin investointipainotteisen talouden osalta talouden tasapainossa on
ennen kaikkea kysymys investointikustannusten hallinnasta. Toisaalta
investointien tulee kuitenkin olla riittavalla tasolla, jotta erityisesti
vesijohtoverkoston saneerausvelka ei kasva, mika pidemmalla tahtdimelld nostaa
kokonaiskuluja akuuttien korjausten ja lisdantyvien vuotojen muodossa.
Vesijohtoverkoston ikd huomioon ottaen, ei todenndkdisesti ole realistista vaatia
samanaikaisesti  saneerausvelan pienentamista ja tariffien reaalisten
hinnankorotusten valttamista kokonaisuudessaan.

Kauniainen toteaa, ettdtalouden tasapainottamistoimissa tulee |oytda
optimaalinen saneerausvelan kehityksen ja investointien suhde ja tehda sen
mukaisesti tarkat priorisoinnit investointien osalta. Velkaantumisen kasvua tulee
kaikin tavoin pyrkia taittamaan tulevina vuosina, toteuttaen se kuitenkin myos
saneerausvelan nakdkulmasta kestavalla tavalla.

Pidemman aikavalin tavoitteena tulisi olla tariffien reaalisten hinnankorotusten
valttdminen, joka toteutuu toiminnan tuottavuuden tason nostamisella 1,5 %
vuosittain ja mitoittamalla toiminta, etenkin investointitaso, rahoituksellisesti
kestavalle tasolle. Luultavasti vuosien mittaan syntyy myds uusia
investointitarpeita, joten harkintaa hankkeiden priorisointiin tarvitaan nyt ja
jatkossakin.

Vesihuollon investointistrategian yhteydessda hyvaksytyt tavoitteet kuten
vesistoon johdettavan kuormituksen edelleen pienentaminen, vedenjakelun toi-
mintavarmuuden parantaminen ja vesihuoltoverkostojen korjausvelan hallinta sa-
neeraustasoa nostamalla ovat erittdin kannatettavia priorisoinnin ldhtékohtia.

Pidemmalla aikavalilla tulee edelleen tdhdata rahoituksen tasapainoon niin, etta
my0s investointimenot voitaisiin mahdollisimman paljon kattaa tulorahoituksella.
Vesijohtoverkoston havikin pienentamiseksi tulee jatkaa tehostustoimenpiteitd,
jotta mahdollisimman suuri maara verkoston vedesta saataisiin laskutuksen piiriin.
Vuonna 2024 laskuttamattoman veden osuus verkostoon pumpatusta
vesimaarasta saisi olla enintddn 19 %.

Kasvaneeseen hybridivaikuttamisen uhkaan on reagoitu parantamalla
toimintavarmuutta sekd tehostamalla kriittisten kohteiden teknistd ja fyysista
suojausta. Taman huomioon ottaminen on entistdkin tarkedampaa ja asiaan tulee
kiinnittda jatkuvaa huomiota.

Jatehuollon toimiala jatkaa kiitettavalla tavalla hyvaa tyota alan jatkuvasti
tiukentuvan lainsdadannon parissa ja edistaa hyvin kiertotalouden seka materiaali-
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ja energiatehokkuuden pdamaaria. Jatteiden sivuvirtojen hyoddyntamista
padkaupunkiseudulla tulee jatkossakin kehittdaa yhteistyossa palveluja tuottavien
yritysten kanssa. Jatehuoltotoimialan talouden suunnittelu on tehty kestavalla
tavalla. Jatehuollon kulujen ennustetaan kuitenkin kasvavan inflaatiosta johtuen.
Erityisesti kuljetuspalveluiden ostoissa polttoaineen kallistuminen ja biojatteen
erilliskerdyksen laajentumisen mukanaan tuoma kerdystarve kasvattavat
kuljetuspalveluiden ostoja. Kotitalousjatteen kierratysasteen tulisi nousta
vuosittain, ollen vuonna 2024 53 % ja vuonna 2025 60 %.

Seutu- ja ymparistotoimi tukee jasenkuntia MAL-tyon tausta-aineistojen kokoami-
sessa ja mm. ajantasaisen kasvihuonehuonekaasupdastéjen seurannan
tuottamisessa. Tama on arvokas tuki kuntien hiilineutraaliuden tavoittelussa.

Kauniaisten ja HSY:n vélinen kdytdnnon yhteistyd on vakiintunutta ja toimii hyvin
vesihuoltoinvestointien ja  kadunrakennustdiden yhteen sovittamisessa.
Yhteistyotd on edelleen hyva syventda kaupunkildhtoisten hankkeiden
toteuttamisessa mahdollisimman kustannustehokkaasti. Espoon
kaupunkiratahankkeessa toteutetaan Vaylaviraston ratatoiden lisdksi kaupungin
erilliskohteita ja myo6s vesihuoltoverkostoon kohdistuu toimenpiteita.
Rakentamisen kaynnistyessd on sujuva yhteistyo ja tiedonkulku erittdin tarkeaa,
jotta ty6t saadaan tehtya paitsi kustannustehokkaasti, myds mahdollisimman
vahin hairidin.

Myds muu kuntayhtyman koordinoima yhteistyo vesihuollon
kehittdmissuunnitelmien, toiminta-alueiden paivityksen seka palvelusopimusten
seurannan asioissa yhdessa HSY:n ja muiden jasenkuntien kesken sujuu hyvin.

Lopuksi Kauniaisten kaupunki huomauttaa, ettd Galltrask-jarvi ymparistdineen on
kauniaislaisille tarkea virkistysalue maisema- ja luontoarvojensa takia. HSY:n
suunnittelemassa vesihuoltoverkon saneerauksessa rannan suuntaisesti tulee
valttaa puiden kaatoja ja ympariston turmelemista. Kauniaisten kaupunki
edellyttda myods kattavaa ja ennakoivaa tiedottamista hankkeen toteutuksen
valmistelun yhteydessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Valiokunta paattaa esittaa KH:lle, etta se antaisi HSY:n hallitukselle esityksen
mukaisen lausunnon HSY —kuntayhtyman alustavasta toiminta- ja
taloussuunnitelmasta vuosille 2024-2026.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.

Lausuntopyynto ja ote hallituksen poytakirjasta 16.6.2023
Poytakirjanote
Alustava toiminta- ja taloussuunnitelma vuosille 2024-2026
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Kaupungin vuokratontin hinta ja muut myyntiehdot (tontti 5-132-1, Magnus Hagelstamin tie 3)
YLKV 15.08.2023 § 68
93/10.00.02.02/2023

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuokratontin 5-132-1 (Magnus Hagelstamin tie 3) vuokralainen on
31.1.2023 saapuneella viestilld (oheismateriaalina, ei julkaista) pyytanyt
kaupunkia maarittamaan vuokratontille hinnan ja myyntiehdot. Lisaksi
vuokralainen on esittanyt kaupungille neuvotteluja tontin vuokran alentamiseksi.

Vuokralainen on kirjeessaan perustellut pyyntéaan kiinteiston yllapidon ja
lukuisten korjausten merkittavilla kustannuksilla (tontin vuokra vuonna 2022 noin
kolmasosa yhtion koko hoitobudjetista) seka kiinteiston kehittamisella
vastaamaan kulloisiakin asumisen tarpeita, mihin pitkalla tahtdimella olisi
parhaimmat edellytykset yhtion omistaessa myos tontin. Vuokralaisen
nakemyksen mukaan tontin kohtuullinen myyntihinta taikka tontin vuokran
merkittava alentaminen auttaisivat paitsi kiinteistén kunnosta ja kehittamisesta
huolehtimisessa my0s edistdisivat Magnus Hagelstamin tien alueen sailymista
asemakaavan mukaisesti arvokkaana ymparistona. Vuokralaisen mukaan tontin
myyntihinnan tulisi perustua tontin kaytettyyn rakennusoikeuteen
(asemakaavassa) sallitun rakennusoikeuden sijaan, koska tontin kapeuden ja
muodon vuoksi kdyttamatta olevaa rakennusoikeutta ei pysty lainkaan
hyodyntdamaan purkamatta koko rakennusta. Vuokralaisen ndkemyksen mukaan
tontin arvo ei ole niin suuri kuin suurin sallittu rakennusoikeus voisi antaa
ymmartaa.

Vuokratontin tiedot

Vuokratontilla on voimassa 6.12.2012 hyvaksytty asemakaava Ak 194, jossa
vuokratontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolla ymparisto
sailytetdan (/s). Kaavamaardysten mukaan alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas
kokonaisuus, jonka sailyminen nykytilassaan on tarkeda. Asuinrakennusten
purkaminen edellyttaa erityisia syita. Lisarakentaminen tulee sopeuttaa tontilla
olevaan rakennukseen. Uudisrakentaminen on sopeutettava ymparistoon.
Ympariston kannalta merkittavaa puustoa tulee sdilyttda. Tontteja ei saa aidata.
Rakennushankkeista on ennen rakennusluvan myontamista pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta ja
kaavamaaraykset oheismateriaalina.

Vuokratontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2370 k-m?.
Vuokratontin kaytetty rakennusoikeus on kaupungin rakennus- ja
huoneistorekisterissa 1508 k-m?. Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan
vuokratontilla sijaitsee vuokralaisen omistama vuonna 1967 valmistunut
pienkerrostalo, jonka kerrosala on 1508 k-m? ja kokonaisala 2366 m?2,
Vuokratontti rakennuksineen kuuluu vuonna 2005 tehdyssa
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rakennusinventointiprojektissa maariteltyyn Magnus Hagelstamin tien
miljookokonaisuuteen (rakennusinventoinnin kohdekortti oheismateriaalina).
Vuokratontin pinta-ala on 2314 m?.

Kaupunki on vuokrannut tontin 21.6.2016 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella. Sopimuksen mukainen vuokra-aika on 2.3.2016-

1.3.2066.

Vuokratontin myynti

Vuokrasopimuksen kohdan 7.4 vuokralaisen osto-oikeus mukaan vuokralaisella
on oikeus ostaa vuokra-alue vuokra-aikanaan vuokranantajan erikseen
vahvistamin ehdoin ja hintaan.

Kaupunginhallituksen 6.2.2023 (§ 21) hyvaksymissa kaupungin omistuksessa
olevien pientalotonttien tontinosien ja vuokratonttien hinnoitteluperusteissa
todetaan, etta kerrostalotonttien osalta hinta paatetdadan myynnin yhteydessa.
Maankayttoyksikko on tilannut auktorisoidulta kiinteistdarvioijalta arvioraportin
vuokratontin markkina-arvosta (arvopaivamaara 26.5.2023). Raportin mukaan
vuokratontin markkina-arvo on 1.700.000 euroa (717 €/kem?). Raportissa
todetaan arvonmaarityksessa kaytetyn markkinalahestymistapaa ja kohde on
arvioitu Kauniaisten vertailukelpoisista tonttikaupoista johdettuihin
rakennusoikeuden ja tontin yksikkdhintoihin perustuen.

Markkina-arvo perustuu vuokratontin voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
rakennusoikeuteen. Vuokratontin myyntihintaa ei ole syyta perustaa tontin
kaytettyyn rakennusoikeuteen vuokralaisen esittdman mukaisesti. Mikali
vuokratontilla sijaitseva rakennus puretaan, on asemakaavan mukainen
rakennusoikeus kokonaisuudessaan kdytettavissa, ja nykytilanteessa on voidaan
tutkia mahdollisuuksia kdyttamatta olevan rakennusoikeuden hyodyntamiseen.

Vuokratontin myyntihinnaksi esitetdan arvioraportin mukaista tontin markkina-
arvoa. Kiinteisténkauppa taman paatoksen perusteella esitetdan tehtavaksi
31.5.2024 mennessa. Vuokratonttia koskevaan kiinteistonkauppakirjaan ei ole
todettu tarvetta sisallyttaa erityisia ehtoja. Kaupunginjohtaja esitetdan
oikeutettavaksi laatimaan tonttia koskeva kiinteistonkauppakirja.

Hallintosaannodn 18 §:n mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluu
paattaa kaupungin kiintean omaisuuden luovuttamisesta, ellei toimivaltaa ole

maaratty valiokunnille.

Vuokratontin maanvuokran alentamisesta

Vuokratontin vuokrasopimuksen mukainen perusvuokra on 40.113 euroa
vuodessa (4 % tontin arvosta) ja vuoden 2023 indeksitarkistettu vuokra 47.033,39
euroa. Perusvuokra perustuu vuokrasopimusta laadittaessa pyydettyihin arvioihin
tontin kdyvasta arvosta. Vuokra-ajan ensimmaiset nelja vuotta alennettu
perusvuokra oli 30.085 euroa vuodessa (3 % tontin arvosta).
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Todettakoon, ettd kaupunginvaltuuston hyvaksymissa (16.11.2020 § 51)
rakentamattomien asuntotonttien luovuttamista koskevissa vuokratonttien
periaatteissa on vuosivuokra 4 % tontin markkina-arvosta ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Erityisia neuvotteluja tontin vuokran alentamisesta ei ole kayty. Tontin vuokran
alentamista ei ole asian valmistelussa katsottu perustelluksi huomioiden edella
mainitut periaatteet sekd kaupungin tontinvuokralaisten yhtendinen kohtelu ja
seikka, ettd tontin vuokra on ollut alennettu vuokra-ajan ensimmaiset nelja
vuotta. Mainittakoon, ettd vuokralaisella on perustellusta syystda mahdollisuus
hakea erikseen osittaista tai taydellistd vapautusta yksittdisen maanvuokraeran
suorittamisesta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta

- kaupungin vuokratontin 5-132-1 (Magnus Hagelstamin tie 3) myyntihinta on
1.700.000 euroa,

- kiinteistonkauppakirja laaditaan tavanomaisin kiinteistonkaupan ehdoin ja
kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan tonttia koskeva kiinteistonkauppakirja ja
- kiinteistonkauppa taman paatdksen perusteella on tehtava 31.5.2024
mennessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

El JULKAISTA Pyynto 31.1.2023
Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta ja kaavamaaraykset
Rakennusinventoinnin kohdekortti
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 47 tontti 3 ja puistoalueet (Teinikuja 2)

YLKV 19.01.2021 & 7

Lisatiedot:
maankayttoinsin6ori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 235-4-47-3 (Teinikuja 2) omistajan
hakemuksesta, jossa haettiin nykyisen rivitalotontin muuttamista
kerrostalotontiksi. Kaupunginhallitus on paattanyt 1.10.2018 (§ 144)
asemakaavan muutoksen kdaynnistamisesta siten, etta rakennusoikeuden maara
ja kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat
suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
suunnitelman ymparistoon sovittamiseen. Lisaksi tavoitteena on paivittaa
suunnittelualueeseen siséllytetyn puistoalueen kaavamaaraykset ja nimeta
puistoalue.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 25.4.2019 ja
sitd on paivitetty 29.4.2019. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu
25.4.2019 kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kaunis Grani -
lehdessa. Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on ldhetetty kirjeet
asemakaavan vireilletulosta.

Kaavahanketta on kasitelty yhdyskuntavaliokunnassa (YLKV) 5.11.2019 (§ 118),
mutta YLKV paatti 11.2.2020 (§ 25) kumota aiemmin tekeméansa paatoksen, mista

johtuen asian kasittely alkaa alusta.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan korttelin 47 tontin 3 seka sen
lounaispuolella sijaitsevan puistoalueen (235-4-9903-900). Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 1,2 ha. Tontti 3 on yksityisessa omistuksessa ja puistoalue on
kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualue sijoittuu Teinikujan, Kavallintien ja Asematien rajaamalle
alueelle. Pohjoisessa ja lannessa suunnittelualue rajautuu Svenska skolcentrumin
tonttiin. Suunnittelualueen itapuolella on rivitaloja ja eteldpuolella kerrostaloja.
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Tontilla 3 sijaitsee vuonna 1965 valmistunut rivitalo. Suunnittelualueella
sijaitsevalla puistoalueella on tehty puiston kunnostusto6itd kesan 2018 aikana.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alueeseen on lisatty tiivistettavan alueen
kehittamisperiaatemerkinta.

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvdksymassa ja 7.12.2020 voimaan
maaraamassa Uusimaa-kaava 2050:ssa (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava)
suunnittelualue on osoitettu merkinnalla "keskustatoimintojen alue, keskus”.
Uusimaa-kaava 2050 —kokonaisuus tulee virallisesti voimaan, kun siitd on
kuulutettu alueen kunnissa.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja Iahivirkistysalueeksi (VL).

Suunnittelualueella ovat voimassa sisdasiainministerion 12.11.1964 vahvistama
asemakaava (Ak 33) ja sisdasiainministerion 9.1.1980 vahvistama asemakaava
(Ak 80). Tontti 3 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialueeksi (AR4). Tontin pinta-ala on 3 241 m? ja sille on osoitettu
rakennusala ja rakennusoikeutta 800 k-m? neljille asunnolle kahteen kerrokseen
(4 11 800). Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitseva viheralue (4-9903-900) on
osoitettu puistoalueeksi (P).

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelméakartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueella sijaitsevan nykyisen rivitalon
korvaava uudisrakentaminen. Suunnittelualueen vanhat rakennukset ovat
mittavan peruskorjaamisen tarpeessa. Alueen maanomistaja ei pida saneerausta
taloudellisesti kannattavana tai edes mahdollisena ottaen huomioon asunto-
osakkeiden (eli maksajien) vahdinen maara, rakennusten kunto seka suuri koko,
joka ei vastaa asuntokysyntaa. Lisaksi tontti sijaitsee alle 500 metrin
kavelymatkan paassa Kauniaisten asemasta, jolloin sen osoittaminen
asuinkerrostalorakentamiseen on kaupunkirakenteellisesti seka
hiilineutraaliustavoitteet ja kaupungin strategiset (”elinvoimainen ja vihrea
kavelykaupunki”) tavoitteet huomioiden saneerausvaihtoehtoa
tarkoituksenmukaisempaa.
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Nykyista tehokkaampi korvaava uudisrakentaminen tiivistda kaupunkirakennetta
Kauniaisten raideliikenneaseman ja keskustan palveluiden valittdmassa
laheisyydessa seka lisda ja monipuolistaa alueen asuntotarjontaa. Lisdksi esitetty
tiivistdminen parantaa osaltaan myos keskustan lahipalveluita ja niiden
kehittymista lisddntyvan asukasmaaran kautta. Nama vastaavat Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuvan maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin
tavoitteisiin. Erinomaisten julkisten liikkenneyhteyksien ja palveluiden valittdmaan
laheisyyteen sijoittuva kaupunkimainen asuinrakentaminen mahdollistaa alueen
asukkaille edellytykset kestavaan elamantapaan, jolloin hanke vastaa tarkasti
kaupungin hiilineutraaliuuteen 2035 tahtaavassa Resurssiviisauden tiekartassa
asetettuihin tavoitteisiin. Edella mainitun perusteella hanke vastaa myos
kaupungin strategiaan (elinvoimainen ja vihrea kavelykaupunki).

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Konkret Oy:n laatimaan
viitesuunnitelmaan. Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitseva neljahuoneistoinen
rivitalorakennus korvataan kerrostalorakennuksella, jossa on nykytilanteeseen
verrattuna enemman asuntoja ja jonka asuntotarjonta vastaa paremmin nykyista
asuntokysyntaa. Esitetty rakentaminen on paakaupunkiseudun kaupunki-
/aluekeskukseen soveltuvaa, Kauniaisten keskustan ymparistoa taydentavaa ja
arkkitehtonisesti korkeatasoista. Suunniteltu rakentaminen sijoittuu pdaosin
nykyisen asuinrakennuksen paalle, jolloin alueen luonnonolot voidaan sailyttaa
lahes sellaisenaan. Samalla voidaan kuitenkin toteuttaa Iahes kymmenkertainen
maara asuntoja ilman, etta luonto-olosuhteet karsivat oleellisesti. Lisdksi
rakentaminen on suunniteltu siten, ettd se huomioi olemassa olevat
maastonmuodot seka liittyy luontevasti ymparoéivien rakennusten
koordinaatistoihin. Tontin eteldosassa sdilytetdan luonnollinen maanpinta ja
liittyminen puistoalueeseen.

Rakentaminen sijoittuu siten, etta se jad Asema- ja Kavallintieltad katsottaessa
suurimmaksi osaksi puistoalueella sijaitsevan puuston katveeseen. Rakennuksen
sijoittelun ja muodon ansiosta rakennusmassasta nakyy kerrallaan vain osia,
paitsi katsottaessa pohjoisesta Svenska skolcentrumin suunnalta. Suunniteltujen
rakennusten rdystaskorkeus on sovitettu siten, etta se ei ylita Svenska
skolcentrumin eteldosan raystaskorkeutta. Suurmaisemassa Svenska
skolcentrumin harjakorkeus erottuu selkeasti, mutta suunnitellut rakennukset
jaavat puuston latvustojen tasoon erottuen vain kevyesti. Teinikujan puolella
rakennusmassaan on suunniteltu porrastus, joka keventaa rakennusta seka liittaa
sen luontevammin Teinikujan itapuolen rakennuskantaan. Lisaksi parvekkeet
edellytetdan toteuttamaan siten, ettd ne keventavat rakennuksen hahmoa.

Pysakaointi toteutetaan osin pihakannen alaisena, osin maantasopysakdintina.
Vieraspaikkoja lukuun ottamatta maantasopaikat toteutetaan katettuina.
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Pysakointipaikkojen sijoittaminen osin maantasoon on perusteltua, silla
maantasoon osoitettujen paikkojen rakentamisen aikainen hiilijalanjalki on
rakenteellisia paikkoja pienempi ja ne ovat myos rakenteellisia paikkoja
muuntojoustavampia, mikali autojen maara ja siten pysakointipaikkojen tarve
vahenee tulevaisuudessa. Asukkaita palvelevat yhteis- ja tekniset tilat on
sijoitettu alimpaan kerrokseen. Suunnitteluratkaisussa on huomioitu laadukkaat
ja riittavat tilavaraukset polkupydrien sdilytykselle, joilla mahdollistetaan ja
kannustetaan kestavien liikkumismuotojen kayttoon.

Viitesuunnitelmassa on esitetty, ettd suunniteltu rakennus tulee tayttdmaan
energiatehokkuusluokan A. Kaavallisesti rakentamiselta ei edellyteta tiettya
energialuokkaa, mutta hiilineutraaliutta tukevat ratkaisut ovat osa hankkeen
suunnitellun toteuttajan toimintakulttuuria ja niihin sitoutuminen, mukaan lukien
tiettyyn energialuokkaan sitoutuminen, voidaan ottaa osaksi hankkeeseen
liittyvaa maankayttosopimusta. Lisdksi kohteesta on teetetty
hiilijalanjalkilaskenta, jossa on tarkasteltu rakennusten hiilijalanjalkea 50 vuoden
tarkastelujaksolla. Laskennan perusteella nykyisen rakennuksen paastot pelkan
kaytosta aiheutuvan energiankulutuksen osalta ovat asukasta kohden
moninkertaiset verrattuna suunnitellun uudisrakennuksen paastoihin,
huomioiden uudisrakennuksen koko elinkaaren eli rakentamisen, kdyton ja
purkamisen. Uudisrakennuksen elinkaarta ja tarkastelujaksoa pidentamalla ero
kasvaa entisestdan.

Edelld mainittu huomioiden korvaava uudisrakentaminen on perusteltua paitsi
maankaytollisesti, kaupunkirakenteellisesti ja toiminnallisesti, mutta erityisesti
hiilineutraalisuustavoitteiden edistamisen kannalta, silléd rakennuksen elinkaaren
aikana saavutettujen energiasdastojen ja asuinalueen tiivistymisen ja sijainnin
yhteisvaikutuksella mahdollistetaan alueen asukkaille kestavan eldmantavan
edellytykset ja saavutetaan korjausrakentamista pienempi asumisen ja eldmisen
kokonaishiilijalanjalki.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka kartta
maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialue (AR4) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Korttelialueelle osoitetaan rakennusala kolmesta viiteen (llI-V) kerroksiselle
rakennukselle. Rakennuksen ensimmaisessd, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
saa kerrosalaan luettavaksi tilaksi kdyttdd enintdaan 40 % rakennuksen suurimman
kerroksen kerrosalasta (r40%). Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 3 000
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k-m?2. Rakennusoikeus kasvaa 2 200 k-m2. Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimmaksi korkeusasemaksi (sitova maarays) on
osoitettu viisikerroksisella osalla +63.20 m (N2000), jolloin uuden rakennuksen
raystaskorkeus on korkeintaan samassa korkeudessa kuin lansipuolella sijaitsevan
Villa Odenwallin raystaskorkeus. Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan
ohjeellinen rakennusala katokselle (kt) mm. auto-, polkupyora- ja jatekatosten
toteuttamista varten.

Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila pysakoéintia varten (ma/p).
Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys maan-/kannenalaiseen pysakdintitilaan
osoitetaan Teinikujalta. Teinikujan alkupaahan osoitetaan liittymakielto.
Ajoneuvoliittymakiellon ensisijaisena tarkoituksena on liikenneturvallisuuden
varmistaminen liittyma- ja risteysalueen laheisyydessa.

Korttelialueen eteldosaan osoitetaan alueen osa, jonka olemassa olevaa
maanpintaa ei saa oleellisesti muokata, pois lukien valttamattomat rakennusten
perustusten ja niihin liittyvien tdydentavien rakenteiden kuten routaeristeiden,
salaojien yms. rakentamisen vaatimat muokkaustoimenpiteet (maa-1).
Maarayksen tarkoituksena on sdilyttaa alueen luonnollinen maanpinta ja
liittyminen puistoalueeseen.

Puisto (VP)

Suunnittelualueen eteldosassa olevan puistoalueen (P) kayttotarkoitus sailyy
ennallaan, merkinta paivitetdan vastaamaan nykyisin kaytdssa olevaa (VP).
Puistoalue nimetaan Odenwallinpuisto (Odenwallsparken) puiston
pohjoispuolella sijainneen Villa Odenwallin mukaan, joka on nykyisin osa Svenska
skolcentrumin koulurakennusta. Lisdksi nimea Odenwallinpuisto on kaytetty
aiemmin epavirallisena nimena kyseessa olevalle puistoalueelle.

Yleiset mddrdykset

Pysakoinnista on kaavassa annettu seuraavia maardyksia: Autopaikkoja on
rakennettava vahintdan 1 ap/100 k-m?2. V3hintdan 70 % autopaikoista tulee
sijoittaa pysakointilaitokseen. Maantasopaikat on katettava. Lisaksi
vieraspysakdintipaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap/1 000 k-m?2.
Vieraspaikat voidaan sijoittaa maantasoon. Polkupyotrapaikkoja on rakennettava
1 pp/30 k-m? tai vahintain 2 pp/asunto. Vahimmaisvaatimuksen mukaisten
pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
Lyhytaikaiselle pyorapysakdinnille tulee taman lisaksi osoittaa tilaa ulkotiloissa.

Lisdksi asemakaavassa on annettu maarayksia julkisivujen toteutuksesta ja
rakennustavasta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentamisen varmistamiseksi.
Pihoihin ja oleskelualueisiin liittyen on annettu maarayksia kansirakenteiden
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korkealaatuisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden ja yleisen viihtyvyyden
varmistamiseksi.

Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan tarvittavilta osin kaavan
ehdotusvaiheessa, jolloin myo6s laaditaan tarvittavat selvitykset mm. melun ja
hulevesien osalta.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 1,2 ha. AK-korttelialueen pinta-ala on
3 241 m?ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 3 000 k-m?, mik3 vastaa
tonttitehokkuutta n. e=0.93. Rakennusoikeus kasvaa 2 200 k-m?2.

Maankdyttésopimus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdda maankayttésopimuksen
laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin 47 tonttia
3 sekd puistoalueita (Teinikuja 2) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
internetsivuille sekd pyytdda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat
lausunnot.

Tama asia kasiteltiin kokouksen kolmantena asiana asian ”Viranhaltijoiden
paatospoytakirjat” jalkeen.

Puheenjohtaja Berg ilmoitti jdaviytensd ja poistui Teams —kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi. Varajasen Grandell oli lasna taman pykalan ajan. Vpj Wahlstedt
toimi puheenjohtajana tdman asian kasittelyssa.

Jasen Lamberg-Allardt ehdotti jasen Jadskeldisen, jasen Sederholmin seka jasen
Bjorkin kannattamana, ettd asia palautetaan uutta kasittelya varten siten, etta
tontti 235-4-47-3 sailyy rivitalotonttina AR, ettd kerrosala korotetaan 1000 k-
m2:iin ja asuntojen lukumaara rajoitetaan kahdeksaan (8) kerrosluvun (1) sailyessa
muuttumattomana.

Esitys ei saanut jaseniston yksimielistd kannatusta joten puheenjohtaja totesi
asiasta aadnestettdvan siten, ettd ne jotka ovat pohjaehdotuksen kannalla
danestavat ”jaa” ja jdsen Lamberg-Allardtin ehdotusta kannattavat danestavat
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

KH 15.02.2021 § 28

”_n

ei”. Jasen Lamberg-Allardtin ehdotus voitti ddnin 6-3 (Wahlstedt, Evéasoja,
Korpela).

Valiokunta paatti palauttaa asian uutta kasittelya varten siten, ettad tontti 235-4-
47-3 sailyy rivitalotonttina AR, ettd kerrosala korotetaan 1000 k-m2:iin ja
asuntojen lukumaara rajoitetaan kahdeksaan (8) kerrosluvun (ll) sdilyessa
muuttumattomana.

Liite 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
Liite 2: Selostus liitteineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelméakartasta maardyksineen (Teinikuja 2)

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta paatti 19.1.2021 (§ 7) palauttaa asian uutta kasittelya
varten siten, ettd tontti 235-4-47-3 sdilyy rivitalotonttina AR, ettd kerrosala
korotetaan 1000 k-mZiin ja asuntojen lukumaird rajoitetaan kahdeksaan (8)
kerrosluvun (Il) sdilyessd muuttumattomana. Kaupunginhallitus kaytti 25.1.2021
(§ 9) otto-oikeuttaan em. yhdyskuntavaliokunnan paatokseen (19.1.2021 § 7).

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 235-4-47-3 (Teinikuja 2) omistajan
hakemuksesta, jossa haettiin nykyisen rivitalotontin muuttamista
kerrostalotontiksi. Kaupunginhallitus on paattanyt 1.10.2018 (§ 144) asemakaavan
muutoksen kaynnistdmisesta siten, ettd rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus
sekd  kaupunkikuvalliset  ratkaisut  maarittyvdt  suunnitteluprosessissa.
Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota suunnitelman ymparistoon
sovittamiseen.

Maank3yttoa ohjaavat aiemmat paatokset

Seuraavassa on lueteltu valtuuston aiemmin tekemien paatokset ja ne
otsikkotasot, joihin sisaltyviin tavoitteisiin asemakaavan muutoksella vastataan.
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Kauniaisten maankayton ja asumisen kehityskuva 2015 (KV 21.9.2015, § 53):
| - | Kaupunkirakennetta tiivistetddn asemien vaikutuspiiriin seka padkatujen varsille. |

Kauniaisten kaupunkistrategia (KV 12.3.2018, § 4):

Vihred kévelykaupunki

- | Kaupunkirakennetta kehitetdfin maankédyton ja asumisen kehityskuvan mukaisesti
Kauniaisten identiteettié vahvistaen.

- | Kauniainen edistii kestivii kehitysta.

- | Seudulliset MAL-asuntotuotantotavoitteet toteutetaan.

Resurssiviisauden tiekartta (KV 15.6.2020, § 28):

- | Yhdyskuntarakenteen tiivistiminen perustuu siihen, ettd kestdva liilkkuminen on
Kauniaisissa kilpailukykyistd ja houkuttelevaa. Olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ohjataan tukemaan kestdvid kulkutapoja.

- | Vuoteen 2035 mennessd 38 % asukkaista asuu 500-600 metrin pééssd asemista.

- | Rakentamisen ohjauksella saavutetaan energiatehokkaita ja kestavia
rakennusratkaisuja sekd kannustetaan uusiutuvan energian paikalliseen tuotantoon.
- | Viherympérist6jé ja -rakenteita sovitetaan yhteen kestavilld tavalla kaupungin
tiivistdmistavoitteiden kanssa.

Yhteenveto

Kaupunginhallitus ei ole asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta paattaessaan
rajannut hakemuksenmukaista kayttotarkoitusta. Valmistelussa on otettu
huomioon kaupunginvaltuuston edelld kirjoitetut paatokset ja niihin sisaltyvat
linjaukset tavoitteineen. Lisdksi tontin sijoittuminen suurimittakaavaisen
koulukeskuksen ja Kavallintien eteldpuolella olevan kerrostalorakentamisen valiin
on puoltanut kaupunkirakenteellisesti ja kaupunkikuvallisesti valmistelun
lahtokohdaksi tontin kehittamistad asuinkerrostalorakentamiseen.

Edelld kirjoitetun perusteella esitetddn, ettd kaupunginhallitus paattaa asettaa
liitteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin 47 tonttia 3 seka puistoalueita
(Teinikuja 2) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja
MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle kaupungin internetsivuille seka
pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin 47
tonttia 3 sekd puistoalueita (Teinikuja 2) koskevan asemakaavan
muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin
ilmoitustaululle  kaupungin internetsivuille sekd pyytdd asemakaavan
muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.
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Yhdyskuntavaliokunta §7 19.01.2021

Kaupunginhallitus § 28 15.02.2021
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Yhdyskuntavaliokunta § 25 08.03.2022

Kaupunginhallitus § 47 28.03.2022
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

KH 08.03.2021 § 42

Jasen Johan Johanssonin esittdma ja varapuheenjohtaja Tiina Rintamaki-Ovaskan
kannattama ehdotus asian pdydalle jattamisesta, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia jatettiin poydalle.

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelméakartasta maarayksineen (Teinikuja 2)

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin 47
tonttia 3 sekd puistoalueita (Teinikuja 2) koskevan asemakaavan
muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 & mukaisesti kaupungin
ilmoitustaululle  kaupungin internetsivuille sekd pyytdd asemakaavan
muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Johan Johansson esitti jasen Sofia Stoltin kannattamana, etta asia
palautetaan valmisteluun siten, etta tontti 235-4-47-3 sailyy rivitalotonttina AR,
ettd kerrosala korotetaan 1600 k-m?Z:iin ja asuntojen lukumaéré rajoitetaan
kahdeksaan (8) kerrosluvun (ll) sdilyessd muuttumattomana.

Puheenjohtaja Veronica Rehn-Kiven esittdama ja jasen Lauri Ant-Wuorisen
kannattama ehdotus asian jattdmisesta poydalle, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia jatettiin poydalle.

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
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Oheismateriaali:

KH 29.03.2021 § 70

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelméakartasta maardyksineen (Teinikuja 2)

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin 47
tonttia 3 sekd puistoalueita (Teinikuja 2) koskevan asemakaavan
muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin
ilmoitustaululle  kaupungin internetsivuille sekd pyytdd asemakaavan
muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Johan Johansson esitti jasen Sofia Stoltin kannattamana, etta asia
palautetaan valmisteluun siten, etta kerrosala korotetaan 1 600 k-mZ:iin ja
asuntojen lukumaara rajoitetaan kahdeksaan (8) kerrosluvun (ll) sailyessa
muuttumattomana.

Jasen Juha Pesonen esitti jasen Mikko J. Salmisen kannattamana, ettd asia
palautetaan valmisteluun siten, etta kerrosala korotetaan 2 200 k-mZ:iin.

Suoritetussa danestyksessa, jossa Johanssonin ehdotusta kannattavat danestivat
"jaa" ja Pesosen ehdotusta kannattavat danestivat "ei", Pesosen ehdotus voitti
danin 4-3 (Johansson, Rehn-Kivi, Stolt).

Seuraavassa danestyksessad, jossa pohjaehdotusta kannattavat aanestivat "jaa" ja
jasen Pesosen ehdotusta kannattavat danestivat "ei", vastaehdotus voitti danin
4-0, kolmen adnestaessa tyhjaa (Johansson, Rehn-Kivi, Stolt).

RKP:n ryhma (Johansson, Rehn-Kivi, Stolt) ilmoitti jattdvansa paatdkseen eridvan
mielipiteensa.

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian valmisteluun siten, ettd kerrosala

korotetaan 2 200 k-mZ:iin.

RKP:n ryhma ilmoitti paatokseen kirjallisen eridgvan mielipiteensa (liite).
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Liitteet:

Oheismateriaali:

YLKV 08.03.2022 § 25

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
Eridva mielipide

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maardyksineen (Teinikuja 2)

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tausta

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaluonnoksen nahtaville asettamista

29.3.2021 § 70 ja paatti aanestyksen jalkeen palauttaa kaavamuutoksen
kasittelyyn siten, ettd kerrosalaa korotetaan 2 200 k-mZ2:iin. Lisdksi pdatoksesta
jatettiin eridava mielipide, jossa ei haluttu rakennusoikeuden lisddmista
Kavallintien pohjoispuolelle, vaan alueen halutaan sailyttavan huvilamaisuutensa
ja pienimittakaavaisuutensa.

Kaavamuutoksen hakija (As Oy Teinikuja 2) toimitti 5.9.2021 oikaisupyynnon
edelld mainittuun palautuspaatdkseen. Oikaisupyynndssa mm. esitettiin etta
hakija on asemakaavan muutoshakemuksessaan hakenut asemakaavan muutosta
siten, etta tontin kdyttoétarkoitus muutettaisiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi
ja ettd tontin rakennusoikeutta seka kerroslukua korotettaisiin. Oikaisupyynnossa
todettiin, ettd kaavamuutoksen kdynnistyspaatoksessa (KH 1.10.2018 § 144) ei
selkedsti kdy ilmi, ettd kaavamuutoksen tavoitteena on kayttotarkoituksen
muutos rivitalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, vaikka se
on hakijan mielesta ollut olennainen osa kaavamuutoshakemusta. Edelleen
oikaisupyynndssa todettiin, etta kayttotarkoituksen muutos ei kdy ilmi mydskaan
viimeisimmasta palautuspaatoksesta. Oikaisupyynndssaan hakija toivoi, etta
kaupunginhallituksen palautuspadatos otettaisiin uudelleen kasittelyyn, ja etta
kaupunginhallitus linjaisi paatoksessaan kaavamuutoksen tavoitteena olevan
kayttotarkoituksen ja edelleen etta kaupunginhallitus uudelleenharkitsisi
kerrosalan maaraa vastaamaan aiemmin esitettya.
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Kaupunginhallitus kasitteli oikaisupyynnoén 27.9.2021 § 206 ja paatti tuolloin
jattaa sen tutkimatta, silla Kuntalain 106 §:n mukaan paatoksesta, joka koskee
vain valmistelua tai taytdntéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta. Asian
esittelytekstissa kuitenkin todettiin, ettd kaupunginhallituksen palautuspaatosta
voidaan pitaa osin tulkinnanvaraisena, kun siita ei selvasti ilmene minka tyyppista
rakentamista alueelle on tarkoitus osoittaa (rivitalo vai kerrostalo) ja ettd asia
tultaneen tuomaan toimielinkasittelyyn selventavaa kannanottoa varten.
Edelleen todettiin, ettd kaavahankkeen suunnittelu jatkuu normaalin
kaavaprosessin mukaisesti ja etta jatkovalmistelussa huomioidaan
kaupunginhallituksen paatdksen lisaksi maanomistajan tahtotila, myds suhteessa
oikaisuvaatimuksessa esitettyihin seikkoihin.

Maanomistaja on palautuspaatoksen jalkeen tutkinut vaihtoehtoisia
toteutusratkaisuja alueelle. Hakija katsoo, etta alueelle ei ole sen koko, muoto ja
muut ominaisuudet huomioiden toteutettavissa rivitalorakentamista kerrosalaa
kasvattaen, silla se johtaisi ahtaisiin asuntopihoihin autokatoksineen ja liian
suuriin ja talla sijainnilla liian kalliisiin asuntoihin.

Hakija on jatkanut kerrostalovaihtoehdon tutkimista laatimalla alueelle uuden
viitesuunnitelman (liite 3), jossa on otettu ymparistd huomioon suunnittelemalla
pienimittakaavaisempi ja ymparist66n paremmin sopiva kokonaisuus.

Viitesuunnitelman tueksi hakija on toimittanut kaupungille perustelut
uudisrakentamiselle (Teinikuja 2, perustelut uudisrakentamiselle, 22.2.2022).

Perustelut oheismateriaalina (extranet).

Uusi viitesuunnitelma ja hakijan perustelut suunnitelmalle

Uudessa viitesuunnitelmassa alueelle on esitetty kaksi pistetaloa. Rakennusten
sijoittelussa on huomoitu maastomuodot kuten alueen rinne seka olemassa oleva
rakennus siten, ettd rakentaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan muutoksia
ymparistéon kasvillisuuden, nakymien ja varjostuksen suhteen. Suunniteltujen
rakennusten kerrosmaara vaihtelee kolmesta viiteen. Lantisemmassa talossa on
kolme peruskerrosta, joiden paalla on sisddnvedetty neljas kerros. Itdisemmassa
talossa on nelja peruskerrosta, joiden paalla on sisdaanvedetty viides kerros.
Talojen muodossa ja korkeudessa on otettu huomioon ymparilla olevat
rakennukset. Talojen paadyt ovat kapeampia Teinikujalle pain ja vajaa ylin kerros
keventda rakennusmassojen ilmetta. Itdisempi talo on pyritty sijoittamaan
mahdollisimman etaélle Teinikujasta ja alemmas rinteeseen. Molempien talojen
korkeudet on my0s sovitettu vanhaan Villa Odenwalliin ndhden alisteisina siten,
etta kattokorkeudet eivat ylita Villa Odenwallin rdaystaskorkeutta. Talojen
julkisivuissa on esitetty kaytettavaksi tiiltd, rappausta ja puuta. Asunnot on
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esitetty toteutettavan paaosin perheasuntoina (kolme huonetta tai enemman).
Osa asunnoista on my6s muuntojoustavasti yhdistettavissa viereisiin
sivuasuntoihin. Pistetalot mahdollistavat asuntojen avautumisen useampaan
ilmansuuntaan.

Viitesuunnitelmassa on esitetty tontin ja siihen rajoittuvan puistoalueen rajojen
paivittamista. Esityksessa puistoalueen pinta-ala ei muutu, mutta rajojen muutos
mahdollistaa rakennusmassojen sijoittamisen lannemaksi ja maastollisesti
alemmaksi, samalla mahdollistetaan puistoalueelta suora yhteys Teinikujalle.

Pihatoiminnot, kulku ja pysakointi on sijoitettu rakennusten pohjoispuolelle ja
Teinikujan varteen. Pysakointi on sijoitettu padosin kannenalaiseen
pysakdintitilaan, osa pysakoinnista on osoitettu maantasoon. Vieraspaikkoja
lukuun ottamatta maantasopaikat on esitetty toteutettavaksi katettuina.
Pysakointipaikkojen sijoittaminen osin maantasoon on perusteltua, silla
maantasoon osoitettujen paikkojen rakentamisen aikainen hiilijalanjalki on
rakenteellisia paikkoja pienempi ja ne ovat myo6s rakenteellisia paikkoja
muuntojoustavampia, mikali autojen maara ja siten pysakointipaikkojen tarve
vdhenee tulevaisuudessa.

Kaikki autopaikat on esitetty varustettavaksi sahkoautojen latauspisteilla. Lisaksi
suunnitteluratkaisussa on huomioitu laadukkaat ja riittavat tilavaraukset, joilla
mahdollistetaan ja kannustetaan kestavien liikkkumismuotojen kayttoon.

Rakennukset sijoittuvat padosin olemassa olevan rakennetun ympariston paalle.
Puustoa on mahdollista sdastaa ja tdydennysistuttaa rakentamattomilla tontin
osilla ja imeytyspintaa on mahdollista lisata viherkattojen ja istutusaltaiden
avulla. Rakennusten lammitysmuodoksi on esitetty maalampda, lisaksi
rakennusten katot on mahdollista varustaa aurinkopaneeleilla. Lihtokohtana on
ollut mahdollisimman ymparistotehokas ratkaisu, joka tayttaa A-
energiatehokkuusluokan. Rakennusten suunnittelussa tahdataan pitkdan
elinkaareen, asuntojen muunneltavuuteen, ymparistoystavallisiin ja kestaviin
materiaaleihin ja niiden kierratettavyyteen. Rakennukset suunnitellaan siten, etta
ne saavat suomalaisiin ja eurooppalaisiin standardeihin perustuvan RTS
ymparistéluokituksen ja saavuttavat niille asetetun viherkerrointavoitteen.

Vanhan rivitalorakennuksen korvaaminen uudella kerrostalorakentamisella
vahentaisi merkittavasti energiankulutusta asukasta kohden. Hakija on teettanyt
kohteesta hiilijalanjalkilaskennan, jossa on tarkasteltu rakennusten hiilijalanjalkea
50 vuoden tarkastelujaksolla. Laskennan perusteella nykyisen rakennuksen
paastot pelkdn kaytosta aiheutuvan energiankulutuksen osalta ovat asukasta
kohden moninkertaiset verrattuna suunnitellun uudisrakennuksen p&aastoihin,
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huomioiden uudisrakennuksen koko elinkaaren eli rakentamisen, kdyton ja
purkamisen.

Hakija kuitenkin toteaa, ettd edelld mainittujen laadullisten tavoitteiden
toteuttaminen ei ole mahdollista palautuspdatoksen mukaisella rakentamisen
maaralla. Uudessa suunnitelmassa on pyritty aiempaa versiota
pienimittakaavaisempaan, paremmin huvilamiljooseen sopeutuvaan
massoitteluun, vaikkakin esitetyn rakennusoikeuden maara ei ole olennaisesti
muuttunut. Hakija toivoo, ettd kaavahanketta lahdettaisiin edistimaan esitetyn
viitesuunnitelman perusteella.

Esitetyn suunnitelman suhde kaupungin maankaytollisiin tavoitteisiin seka
paatosehdotuksen perustelut

Esitetty rakentaminen vastaa valtuuston hyvaksymien strategioiden tavoitteita
(Kauniaisten maankayton ja asumisen kehityskuva 2015, KV 21.9.2015 § 53,
Resurssiviisauden tiekartta, KV 15.6.2020 § 28 ja Kauniaisten kaupunkistrategia,
KV 12.3.2018 & 4).

Rakentaminen liittyy Asematien ja Kavallintien alkupaan kerrostalorakenteeseen,
my0s sijainti suurimittakaavaisen koulurakennuksen ldheisyydessa puoltaa
kaupunkirakenteellisesti suunnittelualueen kehittamista
asuinkerrostalorakentamiseen. Rakentaminen sijoittuu siten, etta se jaa Asema-
ja Kavallintieltd katsottaessa suurimmaksi osaksi puistoalueella sijaitsevan
puuston katveeseen. Esitetty rakentaminen ei mydskdan muuta oleellisesti
nakymia keskustasta katsoen rakennusten ndkyessa vain kevyesti eteldapuolisten
kerrostalojen takaa. Vaiheittuminen itdpuolen pientaloalueeseen on hallittu.
Rakentamisen sijoittelussa on huomioitu etdisyys Teinikujasta ja rakennusten
Teinikujan puoleisia osia on kevennetty rakennusten kavennetuilla paadyilla ja
sisdanvedetylld ylimmalla kerroksella.

Suunnittelualue sijaitsee alle 500 metrin kdavelymatkan paassa Kauniaisten
asemasta, jolloin sen osoittaminen asuinkerrostalorakentamiseen on
kaupunkirakenteellisesti seka hiilineutraaliustavoitteet ja kaupungin strategiset
("vihrea kavelykaupunki”) tavoitteet huomioiden tarkoituksenmukaista.

Erinomaisten julkisten liikenneyhteyksien ja palveluiden valittdmaan laheisyyteen
sijoittuva energiatehokas kaupunkimainen asuinrakentaminen mahdollistaa
alueen asukkaille edellytykset kestdavaan elamantapaan, jolloin hanke vastaa
kaupungin hiilineutraaliuuteen 2035 tahtadvassa Resurssiviisauden tiekartassa
asetettuihin tavoitteisiin.
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Esitetty uudisrakentaminen tiivistda kaupunkirakennetta Kauniaisten
raideliikenneaseman ja keskustan palveluiden valittomassa laheisyydessa seka
lisdd ja monipuolistaa alueen asuntotarjontaa. Tiivistaminen parantaa osaltaan
my0s keskustan lahipalveluita ja niiden kehittymista lisdantyvan asukasmadran
kautta. Nama vastaavat Kauniaisten maankayton ja asumisen kehityskuvan
maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.

Kuten todettu kaupunginhallitus kasitteli hakijan oikaisupyynnon 27.9.2021 § 206
ja paatti tuolloin jattaa sen tutkimatta. Asian kasittelyssa kuitenkin todettiin, etta
kaupunginhallituksen palautuspaatdsta voidaan pitda osin tulkinnanvaraisena,
kun siita ei selvasti iimene minka tyyppista rakentamista alueelle on tarkoitus
osoittaa (rivitalo vai kerrostalo) ja etta asia tultaneen tuomaan
toimielinkasittelyyn selventdavaa kannanottoa varten. Lisdksi todettiin, etta
kaavahankkeen suunnittelu jatkuu normaalin kaavaprosessin mukaisesti ja etta
jatkovalmistelussa huomioidaan kaupunginhallituksen paatoksen lisaksi
maanomistajan tahtotila, myds suhteessa oikaisuvaatimuksessa esitettyihin
seikkoihin.

Huomioiden em. seikat seka esitetyn suunnitelman vastaavuus valtuuston
hyvaksymien strategisten tavoitteiden kanssa seka hankkeen taloudellinen
toteutuskelpoisuus, esitetdan, ettd kaupunginhallitus antaa asiassa selventdvan
paatoksen jatkosuunnittelun perustaksi. Lisdksi esitetddn, etta kaupunginhallitus
paattaa asettaa jatkosuunnittelun perustaksi uuden viitesuunnitelman mukaiseen
toteutusratkaisuun perustuvat tavoitteet:

- Alueen kayttotarkoitus muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

- Asuinrakentamisen maard on noin 3 000 k-m?2,

- Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota rakentamisen ymparisto6n
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden.

- Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
suurempiin perheasuntoihin.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettd se asettaisi
jatkosuunnittelun perustaksi seuraavat tavoitteet:

- Alueen kayttotarkoitus muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

- Asuinrakentamisen maara on noin 3 000 k-m?2.

- Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota rakentamisen ymparistoon
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden.

- Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
suurempiin perheasuntoihin.
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Paatos:

Jasen Bjork esitti jasen Huttusen kannattamana etta paatésehdotus muutetaan
kuulumaan: ” Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, etta
se asettaisi jatkosuunnittelun perustaksi seuraavat tavoitteet:

e Alueen kadyttotarkoitus sdilytetddn pientalokorttelina, mutta sallitaan
rakentaminen kolmeen (3) kerrokseen edellyttden, ettd rakentamisesta ei
tule kerrostalomaista

e Tontin kulku- ja pysdkointiratkaisut toteutetaan siten, etta viheralueiden
pinta-ala maksimoidaan

e Asuinrakentamisen maara maksimissaan 2200 k-m2

e Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota rakentamisen ymparistoon
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden seka
sovittava pienimittakaavaiseen huvilaymparist6on

e Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
suurempiin perheasuntoihin.

e Viitesuunnitelmassa esitettya tontinvaihtoa kaupungin kanssa voidaan
harkita”

Jasen Bjork tdydensi esitystadn muuttamalla sanan “huvilaymparist6” muotoon

"ymparisto”.

Koska asiassa ei saavutettu vyksimielisyyttd, puheenjohtaja totesi asiasta
danestettavan siten, ettd ne jotka ovat pohjaehdotuksen kannalla ddnestavat ”jaa”
ja jasen Bjorkin vastaehdotusta kannattavat ddnestavat ”ei”. Vastaehdotus voitti
aanin 6 -3 (Wahlstedt, Myllymaki, Filppula). Puheenjohtaja totesi
paatdsehdotuksen tulleen hyvaksytyksi jasen Bjorkin ehdottaman mukaisena.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se asettaisi
jatkosuunnittelun perustaksi seuraavat tavoitteet:

¢ Alueen kayttotarkoitus sailytetdan pientalokorttelina, mutta sallitaan
rakentaminen kolmeen (3) kerrokseen edellyttiden, etta rakentamisesta ei tule
kerrostalomaista.

¢ Tontin kulku- ja pysakointiratkaisut toteutetaan siten, etta viheralueiden pinta-
ala maksimoidaan.

e Asuinrakentamisen maara maksimissaan 2200 k-m2.

¢ Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota rakentamisen ymparistoon
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden seka
sovittava pienimittakaavaiseen ymparistoon.

e Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
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Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

KH 28.03.2022 § 47

suurempiin perheasuntoihin.

Viitesuunnitelmassa esitettyd tontinvaihtoa kaupungin kanssa voidaan harkita

LIITE 3 Teinikuja 2, viitesuunnitelma

Teinikuja 2, perustelut uudisrakentamiselle, 22.2.2022 (Teinikuja 2 osakkaat)
(Extranet)

Kaupunginhallitus

Yhdyskuntavaliokunta paatti 8.3.2022 (§ 25) esittdad kaupunginhallitukselle, etta
se asettaisi jatkosuunnittelun perustaksi seuraavat tavoitteet:

e Alueen kayttotarkoitus sdilytetddn pientalokorttelina, mutta sallitaan
rakentaminen kolmeen (3) kerrokseen edellyttiden, ettd rakentamisesta ei
tule kerrostalomaista.

e Tontin kulku- ja pysakointiratkaisut toteutetaan siten, etta viheralueiden
pinta-ala maksimoidaan.

e Asuinrakentamisen maara maksimissaan 2200 k-m2.

e Suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota rakentamisen ymparistoon
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden seka
sovittava pienimittakaavaiseen ymparistoon.

e Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
suurempiin perheasuntoihin.

e Viitesuunnitelmassa esitettya tontinvaihtoa kaupungin kanssa voidaan
harkita.

Taustaa

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 235-4-47-3 (Teinikuja 2) omistajan
hakemuksesta, jossa haettiin nykyisen rivitalotontin muuttamista
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kerrostalotontiksi. Kaupunginhallitus palautti asian valmisteluun KH 29.3.2021
(§ 70) siten, etta kerrosala korotetaan 2200 k-m2:iin.

Hankkeeseen liittyvassa oikaisuvaatimuksen kasittelyssa (kaupunginhallitus
27.9.2021 § 206) todetaan mm., ettd jatkovalmistelussa huomioidaan
kaupunginhallituksen paatoksen lisaksi maanomistajan tahtotila, myds suhteessa
oikaisuvaatimuksessa esitettyihin seikkoihin. Koska kaupunginhallituksen
29.3.2021 tekemaa palautuspdatosta voidaan pitaa tulkinnanvaraisena, kun siita
ei selvasti ilmene minka tyyppista rakentamista alueelle on tarkoitus osoittaa
(rivitalo vai kerrostalo), asia tultaneen tuomaan toimielinkasittelyyn selvaa
kannanottoa varten.

Lisdksi hakija on 22.2.2022 toimitetussa kirjeessaadn (Teinikuja 2, perustelut
uudisrakentamiselle) todennut, ettd hakija on hakenut asemakaavamuutosta,
jossa tontin kayttotarkoitus muutettaisiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja
rakennusoikeutta ja kerroslukua korotettaisiin. Edelleen hakija toteaa, etta
kaupunginhallituksen 1.10.2018 (§ 144) paatoksessa ei selvasanaisesti sanottu,
ettd kaavamuutoksen tavoitteena on myds tontin kdyttotarkoituksen muutos
rivitalojen kortteli-alueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, vaikka se hakijan
mielestad oli olennainen osa hakemusta.

YLKV 8.3.2022 (§ 25) paatoksen maankaytollinen tulkinta; vaikutukset ja
toteutettavuus

Paatosta voidaan pitaa ristiriitaisena alla selostetulla tavalla.

Paatoksen ensimmaisen kohdan mukaan alueen kayttotarkoitus sdilytetdan
pientalokorttelina, mutta sallitaan rakentaminen kolmeen (3) kerrokseen
edellyttiden, ettd rakentamisesta ei tule kerrostalomaista.

Yhdyskuntavaliokunnan paatos voidaan tulkita siten, ettd alue halutaan sailyttaa
pientalokorttelina. Ymparistoministerio on laatinut oppaan asemakaavojen
merkinnoista ja —maarayksista (YM 2003 Asemakaava —merkinnat ja —
maaraykset, opas 12). Oppaassa kuvataan kaavamerkintdjen kdyttotarkoitusta ja
kayttomahdollisuuksia eri tilanteissa seka annetaan esimerkkeja
asemakaavamaarayksistd. Oppaan mukaan asuinpientalojen korttelialueella (AP)
tarkoitetaan seuraavaa: "Alueella on ja / tai sille voidaan rakentaa rivitaloja,
kytkettyjd pientaloja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin”. Toisin sanoen
voidaan olettaa, etta yhdyskuntavaliokunnan paatéksen ensimmainen kohta
tarkoittaa, ettd alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja
erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.
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Edelleen YLKV:n pdatdksen mukaan rakentamisessa sallitaan rakentaminen
kolmeen kerrokseen edellyttden, ettd rakentamisesta ei tule kerrostalomaista.
Sana kerrostalomainen on epaselvd mutta voidaan tulkita, ettd koska samassa
lauseessa puhutaan pientalokorttelista, tarkoittaa YLKV:n paatos sita, etta
alueelle ei tule rakentaa kerrostaloja. Lisdksi paatoksen mukaan sallitaan
rakentaminen kolmeen kerrokseen. Todettakoon, ettd kolmikerroksinen pientalo
tarkoittanee, ettd on mahdollista rakentaa kolme tadytta asuinkerrosta seka niiden
lisaksi vield mahdolliset kylmatilat kellari- ja tai vinttikerrokseen.
Tulkinnanvaraiseksi jad missa kohtaa tamankaltainen rakennus on ajateltu olevan
kerrostalomainen.

YLKV:n paatos jatkuu seuraavasti:

e Tontin kulku- ja pysdkdintiratkaisut toteutetaan siten, etta viheralueiden
pinta-ala maksimoidaan.

e Asuinrakentamisen mdara maksimissaan 2200 k-m2.

e Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota rakentamisen ymparistoon
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden seka
sovittava pienimittakaavaiseen ymparistoon.

e Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
suurempiin perheasuntoihin.

e Viitesuunnitelmassa esitettya tontinvaihtoa kaupungin kanssa voidaan
harkita.

Mikali alue toteutetaan asuinpientaloalueena, on viheralueiden pinta-alan
maksimointi erittdin hankalaa. Asuinpientaloalueessa asunnot eivat ole
paallekkain, jolloin tarvittava alueen pinta-ala on suurempi kuin jos alue olisi
kerrostaloaluetta. My6skin autopaikkamaardykset ovat erilaiset pientaloalueilla
kuin kerrostaloalueilla. Kauniaisissa kerrostaloalueilla on vaadittu suurin osa
autopaikoista maanalaisena pysakdintialueena, kun taas pientaloalueilla sallitaan
pysakointi kokonaisuudessaan maantasossa. Pientaloalueilla pysakdintimitoitus
on Kauniaisissa yleisesti 2 autopaikkaa asuntoa kohden. Maantasossa oleva
pysakdinti vahentdaa merkittdvasti alueen viheraluetta. Hakijan viimeisimmissa
viitesuunnitelmassa maanalaisessa pysakdintialueessa on osoitettu 21
autopaikkaa ja maantasossa 11 autopaikkaa. Hakijan esittdma suunniteltu
rakentaminen sijoittuu paaosin nykyisen asuinrakennuksen paille, jolloin alueen
luonnonolot voidaan sdilyttaa Iahes sellaisenaan. Mikali alue toteutetaan
pientaloalueena ei alueen luonnonoloja voida sailyttaa.

YLKV:n paatoksen mukainen asuinrakentamisen maksimimaara 2200 k-m2 on
erittdin hankala toteuttaa Teinikuja 2 —tontilla kun ottaa huomioon paatoksen
vaatimukset, ettd alue on pientaloaluetta ja tontin kulku- ja pysakointiratkaisut
tulee toteuttaa viheralueiden pinta-ala maksimoiden. 2200 k-m2 toteutus voisi
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olla mahdollinen yhdyskuntavaliokunnan esittdman mukaisena enintaan
kolmikerroksisena rakentamisena, mutta pienkerrostaloratkaisuna, esim.
madaltamalla esitetyn viitesuunnitelman massoja.

Todettakoon myos, ettd mikali alue rakennettaisiin suhteellisen tehottomana
pientaloratkaisuna eivat viitesuunnitelmassa osoitetut rakentamisen
laatukriteerit eivatka ymparistétehokkuuden ja hiilineutraalin Granin 2035
tavoitteet olisi toteutettavissa kuten hakija on 22.2.2022 saapuneessa kirjeessa
esittanyt.

Yhteenveto

YLKV:n paatos on kaytannossa hyvin vaikeasti toteutettavissa, koska yhdistelma
pientalot ja viheralueiden pinta-alan maksimointi ovat osittain ristiriitaisia
keskenaan, ja paatoksen mukainen 2200 k-m2 rakennusoikeus ei kdytannossa
olisi toteutettavissa pientaloratkaisuna. Paatdsehdotus on paaosin sama kuin
YLKVn pdatds, mutta ensimmainen kohta ”Alueen kayttotarkoitus sailytetdan
pientalokorttelina, mutta sallitaan rakentaminen kolmeen (3) kerrokseen
edellyttden, ettd rakentamisesta ei tule kerrostalomaista.” korvataan kohdalla
”Alueen kayttotarkoitus osoitetaan enintadn kolmikerroksiselle
pienkerrostalorakentamiselle”.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa jatkosuunnittelun perustaksi seuraavat
tavoitteet:

e Alueen kayttotarkoitus osoitetaan enintdan kolmikerroksiselle
pienkerrostalorakentamiselle.

e Tontin kulku- ja pysakointiratkaisut toteutetaan siten, etta viheralueiden
pinta-ala maksimoidaan.

e Asuinrakentamisen maara maksimissaan 2200 k-m2.

e Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota rakentamisen ymparist6on
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden seka
sovittava pienimittakaavaiseen ymparistoon.

e Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
suurempiin perheasuntoihin.

e Viitesuunnitelmassa esitettya tontinvaihtoa kaupungin kanssa voidaan
harkita.
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

KH 11.04.2022 § 64

Jasen Johan Johanssonin esittdma ja jasen Fredrik Waseliuksen kannattama
ehdotus asian poydalle jattamisesta, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia jatettiin poydalle.

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)

Eridva mielipide

LIITE 3: Teinikuja 2, viitesuunnitelma

Teinikuja 2, perustelut uudisrakentamiselle, 22.2.2022 (Teinikuja 2 osakkaat)
(Extranet)

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa jatkosuunnittelun perustaksi seuraavat
tavoitteet:

e Alueen kayttotarkoitus osoitetaan enintdan kolmikerroksiselle
pienkerrostalorakentamiselle.

e Tontin kulku- ja pysakointiratkaisut toteutetaan siten, etta viheralueiden
pinta-ala maksimoidaan.

e Asuinrakentamisen maara maksimissaan 2200 k-m2.

e Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota rakentamisen ymparistoon
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden seka
sovittava pienimittakaavaiseen ymparistoon.

e Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
suurempiin perheasuntoihin.

e Viitesuunnitelmassa esitettya tontinvaihtoa kaupungin kanssa voidaan
harkita.
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Yhdyskuntavaliokunta §7 19.01.2021

Kaupunginhallitus § 28 15.02.2021

Kaupunginhallitus §42 08.03.2021

Kaupunginhallitus §70 29.03.2021

Yhdyskuntavaliokunta § 25 08.03.2022

Kaupunginhallitus § 47 28.03.2022

Kaupunginhallitus § 64 11.04.2022

Yhdyskuntavaliokunta §69 15.08.2023

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

YLKV 15.08.2023 § 69

78/10.02.03/2021

Jasen Johan Johansson esitti jasen Fredrik Waseliuksen kannattamana, etta asia
palautetaan valmisteluun siten, ettd kaavaratkaisun tulee perustua
pientalosuunnitelmaan kerrostalojen sijaan.

Suoritetussa ddnestyksessa, jossa asian kasittelyn jatkamista kannattavat
danestivat "jaa" ja palautusehdotusta kannattavat danestivat "ei", asian kasittelya
jatkettiin danin 4-3 (Johansson, Rehn-Kivi, Waselius).

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)

Eridva mielipide

LIITE 3: Teinikuja 2, viitesuunnitelma

Teinikuja 2, perustelut uudisrakentamiselle, 22.2.2022 (Teinikuja 2 osakkaat)
(Extranet)

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 3829 313
maankayttdinsindori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo, tavoitteet ja kaavamuutoksen aikaisempi kasittely

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 235-4-47-3 (Teinikuja 2) omistajan
hakemuksesta, jossa haettiin nykyisen rivitalotontin muuttamista
kerrostalotontiksi. Kaupunginhallitus on paattanyt 1.10.2018 (§ 144)
asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta siten, ettd rakennusoikeuden maara
ja kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat
suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
suunnitelman ymparistoon sovittamiseen. Lisdksi tavoitteena on paivittaa
suunnittelualueeseen sisallytetyn puistoalueen kaavamaaraykset ja nimeta
puistoalue.
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Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta 5.11.2019 § 118,
mutta paatti 11.2.2020 § 25 kumota aiemman paatdksensa.

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta 19.1.2021 § 7 ja
palautti asian valmisteluun siten, etta tontin kdyttotarkoitus sailyy rivitalotonttina
(AR) ja ett3 kerrosala korotetaan 1 000 k-mZ:in ja asuntojen lukumé&araa
rajoitetaan kahdeksaan (8) kerrosluvun pysyessa muuttumattomana (ll).

Kaupunginhallitus kasitteli valiokunnan palautuspaatosta 29.3.2021 § 70 ja paatti
palauttaa asian valmisteluun siten, ett3 kerrosalaa korotetaan 2 200 k-mZ:in.

Palautuspaatoksen jalkeen alueelle tutkittiin vaihtoehtoisia toteutusratkaisuja.
Alueen koko, muoto ja muut ominaisuudet huomioiden kerrosalaa kasvattavan
rivitaloratkaisun ei katsottu olevan toteutuskelpoinen. Asia tuotiin uudelleen
paatoksentekoon suunnittelutavoitteiden asettamiseksi jatkosuunnittelun
perustaksi.

Kaupunginhallitus kasitteli suunnittelutavoitteita 11.4.2022 § 64 ja paatti asettaa
jatkosuunnittelun perustaksi seuraavat tavoitteet:

- Alueen kayttotarkoitus osoitetaan enintdaan kolmikerroksiselle
pienkerrostalorakentamiselle.

- Tontin kulku- ja pysakoéintiratkaisut toteutetaan siten, ettd viheralueiden pinta-
ala maksimoidaan.

- Asuinrakentamisen m&ara maksimissaan 2 200 k-m?.

- Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota rakentamisen ymparisto6n
sovittamiseen, rakennusten on oltava alisteisia Villa Odenwalliin ndhden seka
sovittava pienimittakaavaiseen ymparistoon.

- Asuntojakauman tulee olla monipuolinen ja painottua kolmioihin ja niita
suurempiin perheasuntoihin.

- Viitesuunnitelmassa esitettya tontinvaihtoa kaupungin kanssa voidaan harkita.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan korttelin 47 tontin 3 seka sen
lounaispuolella sijaitsevan puistoalueen (235-4-9903-900). Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 1,2 ha. Tontti 3 on yksityisessa omistuksessa ja puistoalue on
kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualue sijoittuu Teinikujan, Kavallintien ja Asematien rajaamalle
alueelle. Pohjoisessa ja ldnnessa suunnittelualue rajautuu Svenska skolcentrumin
tonttiin. Suunnittelualueen itdpuolella on rivitaloja ja eteldpuolella kerrostaloja.
Tontilla 3 sijaitsee vuonna 1965 valmistunut rivitalo.
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Kaavatilanne

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvidksyma ja
maakuntahallituksen 7.12.2020 voimaan maaraama Uusimaa-kaava 2050
(Helsingin seudun vaihemaakuntakaava). Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023. Helsingin
seudun kaavaan ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.

Uusimaa-kaava 2050:ssa alue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeseen ja padkaupunkiseudun ydinvydhykkeeseen.
Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten keskustan valittdmassa laheisyydessa, joka
on osoitettu merkinnalla “keskustatoimintojen alue, keskus”.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja Iahivirkistysalueeksi (VL).

Suunnittelualueella ovat voimassa sisdasiainministerion 12.11.1964 vahvistama
asemakaava (Ak 33) ja sisdasiainministerion 9.1.1980 vahvistama asemakaava (Ak
80). Tontti 3 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialueeksi (AR4). Tontin pinta-ala on 3 241 m? ja sille on osoitettu
rakennusala ja rakennusoikeutta 800 k-m? neljille asunnolle kahteen kerrokseen
(4 11 800). Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitseva viheralue (4-9903-900) on
osoitettu puistoalueeksi (P).

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueella sijaitsevan nykyisen rivitalon
korvaava uudisrakentaminen. Suunnittelualueen vanhat rakennukset ovat
mittavan peruskorjaamisen tarpeessa. Alueen maanomistaja ei pida saneerausta
taloudellisesti kannattavana tai edes mahdollisena ottaen huomioon asunto-
osakkeiden (eli maksajien) vahdinen maara, rakennusten kunto seka suuri koko,
joka ei vastaa asuntokysyntaa. Lisaksi tontti sijaitsee alle 500 metrin
kavelymatkan paassa Kauniaisten asemasta, jolloin sen osoittaminen
asuinkerrostalorakentamiseen on kaupunkirakenteellisesti seka
hiilineutraaliustavoitteet seka kaupungin hiilineutraaliustavoitteet huomioiden
saneerausvaihtoehtoa tarkoituksenmukaisempaa.

Tehokkaampi korvaava uudisrakentaminen tiivistaa kaupunkirakennetta
Kauniaisten raideliikenneaseman ja keskustan palveluiden valittdmassa
laheisyydessa seka lisda ja monipuolistaa alueen asuntotarjontaa. Esitetty
tiivistdminen parantaa osaltaan myos keskustan lahipalveluiden
toimintaedellytyksia ja niiden kehittymista lisddntyvan asukasméaaran kautta.
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Erinomaisten julkisten liikkenneyhteyksien ja palveluiden valittdmaan laheisyyteen
sijoittuva kaupunkirakenteen tiivistdminen mahdollistaa alueen asukkaille
edellytykset kestavampaan eldmantapaan, jolloin hanke vastaa osaltaan
kaupungin hiilineutraaliuuteen 2030 tahtaavassa Resurssiviisauden tiekartassa
asetettuihin tavoitteisiin. Lisdksi hanke vastaa osaltaan myo6s kaupungin
strategiaan (tasapainoinen kaupunkirakenne) seka kehityskuvan maankaytollisiin
ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Konkret Oy:n laatimaan
viitesuunnitelmaan. Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitseva neljghuoneistoinen
rivitalorakennus korvataan kolmella kolmikerroksisella pienkerrostalolla, joiden
valiin sijoitetaan pihakannen alainen pysakointihalli.

Talot on sovitettu rinteeseen pyrkimyksena minimoida uudisrakentamisen
aiheuttamat muutokset ymparistoon kasvillisuuden, ndakymien ja varjostuksen
suhteen. Suunniteltujen rakennusten koossa ja korkeudessa on huomioitu
sopeutuminen ymparoivaan rakennuskantaan. Suunniteltujen rakennusten
korkeus on sovitettu siten, etta se ei ylita Svenska skolcentrumin eteldosan (villa
Odenwall) korkeutta. Rakennusten ullakolle on suunniteltu alapuolisen kerroksen
asuntoihin liittyvia asuintiloja. Asunnot on suunniteltu varustettavan
huoneistokohtaisella ilmanvaihdolla, jolloin erillisille ylimpaan kerrokseen tai sen
paalle sijoitettaville iv-konehuoneille ei ole tarvetta. Pistemaiset rakennukset
mahdollistavat moneen suuntaan avautuvat erikokoiset ja -tyyppiset asunnot,
lisaksi suunnitteluratkaisussa esitetyt kaksikerroksiset ullakkoasunnot
monipuolistavat asuntotarjontaa.

Autopaikat on sijoitettu talojen valiin rakennettavaan kansipihan alaiseen
pysakointihalliin. Kannenalaisella pysakdintiratkaisulla minimoidaan
ajoneuvoliikenteen tarve pihalle, jolloin rakennusten viliin ja ymparille on
mahdollista toteuttaa rauhalliset ja vehreat piha-alueet.

Edelld mainittu huomioiden korvaava uudisrakentaminen on perusteltua paitsi
maankaytollisesti, kaupunkirakenteellisesti ja toiminnallisesti, mutta erityisesti
hiilineutraalisuustavoitteiden edistamisen kannalta, silléd rakennuksen elinkaaren
aikana saavutettujen energiasaastojen ja asuinalueen tiivistymisen ja sijainnin
yhteisvaikutuksella mahdollistetaan alueen asukkaille kestavan eldmantavan
edellytykset ja saavutetaan korjausrakentamista pienempi asumisen ja elamisen
kokonaishiilijalanjalki.

Uusi viitesuunnitelma on laadittu kaupunginhallituksen 11.4.2022 § 64 asettamat
tavoitteet huomioiden. Kaavaluonnos perustuu uuden viitesuunnittelun
mukaiseen toteutusratkaisuun.
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Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka kartta
maarayksineen on liitteena 4 ja selostus liitteineen liitteend 5.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella osa puistoalueesta (P) ja osa rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialueesta (AR4) muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Korttelialueelle osoitetaan kolme rakennusalaa korkeintaan
kolmekerroksisille rakennuksille. Korttelialueelle osoitetaan
paskayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta yhteensa 2 200 k-m?, lisdksi
osoitetaan 125 k-m? asukkaiden yhteis- ja varastotiloihin. Asuinrakennusoikeus
kasvaa 1 400 k-m?. Lisdksi kaavamaaraykselld sallitaan toteuttaa rakennusten
ullakoille alemman kerroksen asuntoihin liittyvia tiloja asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi. Ullakolle sallittu lisakerrosala mahdollistaa
monipuolisempaa asuntotuotantoa.

Rakennusten vesikaton ylimmaksi sallituksi korkeusasemaksi on osoitettu
kahdella pohjoisemmalla rakennusalalla +66.50 m ja eteldisimmalla
rakennusalalla 63.50 m (N2000), jolloin uusi rakentaminen porrastuu rinteen
mukaisesti ja jaa lansipuolella sijaitsevaa Villa Odenwallia matalammalle.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai
kansipihan alaisia pysakadintitiloja yhteen tasoon (p-1). Pysakadintitilat saa
rakentaa kaavakartassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Puisto (VP)

Osa puistoalueesta (P) ja osa rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialueesta (AR4) muutetaan puistoksi (VP). Puistoalue nimetaan
Odenwallinpuisto (Odenwallsparken). Puistoalueiden pinta-ala pysyy ennallaan.

Yleiset mddrdykset

Autopaikkoja on rakennettava vadhintdan 1 ap/100 k-m?2. Lisaksi
vieraspysakdintipaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap/1 000 k-m?. Autopaikat
tulee sijoittaa pihakannen tai rakennusten alaisiin pysakointilohin.
Polkupy6rapaikkoja on rakennettava 1 pp/30 k-m? tai vdhintdan 2 pp/asunto.
Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle py6rapysakoinnille tulee
osoittaa tilaa ulkotiloissa. Ulkotiloissa olevien pyorapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Lisdksi asemakaavassa on annettu maarayksia julkisivujen toteutuksesta ja
rakennustavasta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentamisen ja monipuolisen
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asuntotuotannon varmistamiseksi. Pihoihin ja oleskelualueisiin liittyen on
annettu maarayksia kansirakenteiden korkealaatuisen toteutuksen ja piha-
alueiden vehreyden ja yleisen viihtyvyyden varmistamiseksi.

Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan tarvittavilta osin kaavan
ehdotusvaiheessa, jolloin myo6s laaditaan tarvittavat selvitykset mm. melun ja
hulevesien osalta.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 1,2 ha. AK-korttelialueen pinta-ala on

3 241 m?ja sille on osoitettu asuinrakennusoikeutta 2 200 k-m?. Lisaksi
asukkaiden yhteis- ja varastotiloille on osoitettu rakennusoikeutta 125 k-m?2.
Tehokkuusluku on e=n. 0.72. Nykytilanteeseen verrattuna
asuinrakennusoikeuden maara kasvaa 1 400 k-m?2. Tdmaén lisdksi sallitaan
toteuttaa rakennusten ullakoille alemman kerroksen asuntoihin liittyvia tiloja tai
asukkaita palvelevia yhteistiloja.

Maankdéyttdsopimus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttda maankayttésopimuksen
laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan
korttelin 47 tonttia 3 seka puistoalueita (Teinikuja 2) koskevan asemakaavan
muutosluonnoksen ndhtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin
ilmoitustaululle kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan
muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Huttunen esitti pj Saarelan kannattamana asian poydalle jattdéa. Ehdotus ei
saanut valiokunnan yksimielistd kannatusta, joten puheenjohtaja totesi asiasta
danestettavan siten, ettad ne jotka ovat pohjaehdotuksen kannalla danestavat “jaa”
ja jasen Huttusen ehdotusta asian poydalle jattamisesta daanestavat "ei”. Jasen
Huttusen vastaehdotus voitti ddnin 5 — 4 (Wahlstedt, Tuohioja, Tupamaki,
Waselius)
Paatos:
Asia jatettiin poydalle.

Liitteet:
LIITE 4 Kaavakartta maarayksineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
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LIITE 5 Selostus liitteineen (Ak 231, Teinikuja 2, luonnos)
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Kasavuoren koulukeskuksen pidempiaikaiset vaistotilat
YLKV 15.08.2023 § 70
305/10.03.02.03/2023

Lisatiedot:
Rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tausta

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta kavi kokouksessaan
19.4.2023 (§ 26) keskustelua Kasavuoren koulukeskuksen sisdilmatilanteesta ja
paatti esittaa seuraavaa:

"A-siiven pidempiaikaiset, paviljonki-tyyliset vadistotilat samalla tontilla tai sen
valittdmassa laheisyydessa jarjestetdaan mahdollisimman pian. Valiokunta pyytaa
tdhan yhteistyotd kaupunginhallitukselta ja yhdyskuntatoimelta. Mikali koulut
tarvitsevat, sivistystoimen tulee jarjestda vaistotiloja jo syksystd 2023. Tall6in
Odenwallin tiloja tulisi tarkastella karkivaihtoehtona. Kaikissa vaistotiloissa on
huomioitava, ettd ne ovat toiminnan suunnittelun ja pedagogiikan kannalta
tarkoituksenmukaiset.

Lisdksi valiokunta edellyttad, ettd selvitys nopeasti kdytt6on otettavista seka
pitkaaikaisista vdistotiloista tuodaan valiokunnalle seuraavaan kokoukseen.
Selvitykseen tulee sisaltya lapsivaikutusten arviointi."

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta kavi kokouksessaan
7.6.2023 (§ 37) keskustelua Kasavuoren koulukeskuksen lyhyt- ja pitkdaikaisista
vaistotiloista. Keskustelussa pitkdaikaisiksi vaistotiloiksi ehdotettiin  Tyovden
akatemian tiloja tai Kasavuoren koulukeskuksen tontille vuokrattavia
moduulikouluja.  Kokouksessaan  valiokunta  p&atti, ettd Kasavuoren
koulukeskuksen pidempiaikaiset vaistotilat jarjestetddan kokonaisuudessaan
laajemmassa vuokratussa moduulikoulussa Kasavuoren koulun tontilla.

Kaupunginhallituksen kokouksessa 12.6.2023 (§ 120) todettiin, ettd kaupungin
hallintosdaannén 20 ja 21 §:ien perusteella valiokunnan toimivaltaan kuuluu
paattdad sen hallinnassa olevien tilojen kadytostd. Sen sijaan uusien tilojen
jarjestaminen seka tilojen vuokraaminen ulkopuolisilta kuuluu hallintosddannén 21
§:n 6 kohdan mukaan yhdyskuntatoimelle, joka jarjestaa toimitilat toimialoille.

Kaupunginvaltuusto kasitteli Kasavuoren koulukeskuksen vaistotila-asiaa
kokouksessaan 19.6.2023 (§ 42) ja totesi, ettd yhdyskuntavaliokunnan tulee
huomioida suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan p&datds sen
toivomien vaistotilojen osalta ja ryhtya toimenpiteisiin ndiden johdosta.

Kasavuoren  koulukeskuksen  tutkimussuunnitelma ja siihen liittyvat
lisatutkimukset ovat vield kesken ja niiden tulokset saattavat vaikuttaa
vaistotilojen tarpeeseen. Tahan asti tehtyjen tutkimusten mukaan ei ole akuuttia
tarvetta vaistotiloihin siirtymiselle. Kesdan 2023 aikana on jatkettu aiempien
tutkimusten pohjalta havaittujen puutteiden korjaamista. Jarjestettavat vaistotilat
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palvelevat opetusta myos tulevan julkisivuremontin sekda mahdollisen A-siiven
purun ja rakentamisen aikana. Talloin vaistotiloja tarvitaan noin kymmenen
vuoden ajalle. Lisaksi koulukeskuksen korjauslaajuus seka uuden suomenkielisen
koulun toteutusaika ovat vield avoinna. Tama tulee huomioida paatoksenteossa
vaistotilojen laajuuden ja aikataulun osalta.

Tyovaen akatemia pidempiaikaisena vdistotilana

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta esitti kokouksessaan 7.6.2023 (§
37) Tyovaen akatemian tilojen kaytt6d pidempiaikaisina vaistotiloina, mikali
kokemukset tiloista ovat hyvat. Esityksessa arvioitiin yhdeksan luokkatilan
vuokraamista opetuskayttéon. Tiloja kayttdisi lahtokohtaisesti yksi vuosiluokka.
Ratkaisussa tulee ottaa huomioon tilojen saatavuus koko Kasavuoren koulukeskuksen
vaistotilatarpeen ajalle. Lisaksi tulee huolehtia ruokailujen jarjestamisesta seka
tarvittavasta siirtymisesta koulukeskukselta Tyovaen akatemialle. Alueen opasteiden,
internetyhteyden ja muiden toiminnan aloitukseen liittyvien asioiden toteutuksesta
huolehditaan jo lyhytaikaisen, eli lukukauden 2023-2024, vaiston alkaessa.

Tiloihin on kesan 2023 aikana teetetty sisailmatutkimus. Sen raportti ja tulokset eivat
kuitenkaan vield ole saatavilla eli sisdilmasta ei ole tayttd varmuutta. Tama tulee
huomioida, silla tulokset voivat valmistuessaan edellyttaa sisdilmaa parantavien
korjauksen tekoa. Ennen tilojen kayttoonottoa tulee varmistua siitd, ettd ne ovat
toiminnalliset, turvalliset ja terveelliset.

Vuokrattava moduulikoulu pidempiaikaisena vaistétilana

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta esitti kokouksessaan 7.6.2023 (§
37)  moduulikoulun  vuokraamista  Kasavuoren  koulukeskuksen  tontille
pidempiaikaiseksi vaistotilaksi. Esityksessdaan valiokunta esitteli kolmea eri kokoista
moduulikouluvaihtoehtoa: 4, 12 ja 16 luokkahuonetta sisdltavida kouluja. Naista
viimeinen sisdlsi kaksi kotitalousluokkaa. Tarvittaessa laajat vuokrattavat
moduulikoulut voidaan toteuttaa kaksikerroksina. Niille sopivat sijoituspaikat ovat
esityksessd myohemmin kuvailtavat Metsdmajan ja Oasenin sijoituspaikat (ks.
oheismateriaali 4). Tasta vaihtoehdosta ei kuitenkaan kiireellisen aikataulun vuoksi ole
toistaiseksi ehditty tehda tarkempaa selvitysta ja kustannusarviota.

Mikali paadytdaan hankkimaan koulukeskuksen tontille vuokrattava moduulikoulu,
eivat tilat ennata kayttoon syyslukukaudeksi 2024. Tilojen hankintaa varten tulee laatia
tilaohjelma ja tarpeellinen aineisto tarjouskilpailua varten. Itse tarjouskilpailun jalkeen
tehddadn pdatés moduulikoulun toimittajasta. Taman jdlkeen toimittajan
toimitustilanteesta riippuen moduulit tulee valmistaa ja lopuksi asentaa
koulukeskuksen tontille.

Vaistotiloille on tamanhetkisen tiedon mukaan kayttéa noin kymmeneksi vuodeksi,
mutta mikali vaistotilatarve tai sen pituus muuttuu, vuokrattu moduulikoulu ei
juurikaan jousta solmitun vuokrasopimuksen vuoksi. Lisdksi moduulikoulun
toimittajan  nakokulmasta melko Ilyhyt vuokra-aika luultavasti vdhentaa
tarjouskilpailussa saatavien tarjousten maaraa tai niita ei saada lainkaan.

Kaupungin omistuksessa olevat _siirtokelpoiset rakennukset pidempiaikaisina
vaistotiloina
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Uutena vaihtoehtona esitetddn Metsamajan sekda Oasenin hyodyntamista
pidempiaikaisina vaistotiloina. Tama tarjoaa kaupungille mahdollisuuden paattaa itse
vaistotiloistaan, mikali esimerkiksi vaistotilatarve tai aikataulut muuttuvat. Tiloja voi
myos vaistotilatarpeen jalkeen hyddyntdaa muuhun kayttéon. Metsamajan ja Oasenin
tilat voidaan joko remontoida nykyisessa sijainnissaan opetuskdyttéoon sopiviksi tai
siirtdd koulukeskuksen tontille. Lisaksi kaupungin paivdakodit Puistokuja seka
Grankotten ovat niin ikddn siirtokelpoisia rakennuksia. Nd@ma ovat kuitenkin
huomattavasti vanhempia rakennuksia, jolloin niiden kayttoika on rajallisempi. Lisaksi
niiden pohjaratkaisut ovat monimutkaisempia ja nédin kyseisten rakennusten
siirtdminen ei ole yhtd kannattavaa. Kaikkien naiden neljan rakennuksen
hyodyntaminen mahdollistaa 16 opetustilaa.

Seka Metsamaja etta Oasen ovat viimeisimpana olleet varhaiskasvatuksen kaytossa.
Toiminta niissa paattyi kuitenkin kesalla 2023. Talld hetkelld rakennukset ovat
tyhjilldaan ja voisivat tdten toimia korvaavana vaihtoehtona koulukeskuksen tontille
vuokrattavalle moduulikoululle. N&in tyhjille rakennuksille saadaan kaytt6d myos
tulevaisuudessa. Metsamaja ja Oasen ovat vastaavanlaisia siirtokelpoisia rakennuksia
kuin vuokrattavat moduulikoulut eli rakennukset voidaan tarvittaessa siirtda
Kasavuoren koulukeskuksen tontille vaistotiloiksi.

Metsdamaja sijaitsee uimahallin alueella, johon on suunniteltu uuden suomenkielisen
koulun rakentamista. Tama tarkoittaa sitd, ettd rakennus tulee kouluhankkeen
edetessd joka tapauksessa purkaa tai siirtda toiseen sijaintiin. Oasen toimii talla
hetkella myos Saharan kentan pukuhuonetilana. Tahdn kaytt6on on tosin varattu vain
yksi luokkatiloista, jolloin rakennuksen kayttdaste jaa matalaksi. Mikali rakennukset
siirretdan, tulee huomioida Saharan kentdn pukuhuonetilan tarve.

Kaupungin omistamia rakennuksia hyédyntamalla valtyttdisiin uuden valiaikaisen
moduulikoulun rakentamiselta. Tama yhdistettynd Metsamajan ja Oasenin tyhjilleen
jdamiseen tekee vaihtoehdosta kestdvamman kuin uuden rakennuksen hankkiminen.

Metsdmajan ja Oasenin soveltuminen vaistotilakdyttoon

Metsdamajassa tulee tilamuutosten ja remontin jalkeen olemaan nelja noin 58 m2
suuruista opetukseen soveltuvaa tilaa (ks. oheismateriaali 1). Oasenissa vastaavien
neljan tilan suuruudet ovat noin 55 m2 tilaa kohden (ks. oheismateriaali 2).
Rakennusten ilmanvaihdot kuitenkin rajoittavat opetustilojen oppilasmaaria.
Metsamajan osalta pienten ilmanvaihdon paivitysten jdlkeen kussakin opetustilassa
voi oleskella kerralla yhteensa 20 + 1 henkil6a. Niin ikdan paivitysten jalkeen Oasenissa
vastaava lukumaara on 19 + 1 henkilda. Talléin ilma vaihtuu riittavasti ja tiloissa on
hyva tyoskennelld. Mikali tiloihin halutaan sijoittaa suurempi maara opiskelijoita, tulee
ilmanvaihto uusia laajasti.

Koulutoiminta vaatii opetustilojen lisdksi myds muita tiloja, kuten WC- ja taukotiloja.
Naita ei nykyisellddn ole Metsdmajassa ja Oasenissa tarpeeksi, jolloin rakennusten
luokkatiloista osa joudutaan muuttamaan oheistiloiksi. Talléin opetustiloina
kaytettavien tilojen maara vahenee. Mikali rakennukset siirretddn Kasavuoreen,
voidaan koulukeskuksen omia oheistiloja hyddyntaa. Talléin opetustilat saadaan
tehokkaammin kayttéon.
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Metsdamajan seka Oasenin tilat ovat pitkalti esteettomia. Tiloista l0ytyy esteettomat
W(C-tilat ja talla hetkella Oasenin sisaankaynnille johtaa tarvittava liuska. Lisaksi tilat
ovat sisdlta esteettomat liikkua.

Metsdmajan ja Oasenin vaatimat tilamuutokset ja remontti

Seka Metsamaja ettd Oasen ovat aikaisemmin olleet varhaiskasvatuksen kaytdssa ja
vaativat tilamuutoksia ja remontointia ennen niiden kayttoonottoa opetustiloina.
Suurimmat tilamuutostyot joudutaan tekem&dan Oasenissa. Kahteen opetustilaan on
lisatty WC- ja suihkutiloja pukuhuonekayttoa varten (ks. oheismateriaali 3). Nama tilat
tulee purkaa ja samalla uusia lattiapinnoite ainakin pukuhuoneena toimineesta tilasta.
Myds rakennuksen toiseen pddhan on toimistokdyttod varten lisatty pieni keittio ja
tuulikaapillinen uloskaynti. Naistd ainakin keittio tulee purkaa. Samalla rakennuksen
seindpintoja tulee tasoittaa ja maalata seka tarvittaessa uusia.

Metsamajan yhteen luokkahuoneeseen on rakennettu pieni erillinen toimistotila, joka
tulee poistaa siirron yhteydessa. Samalla rakennuksen seindpintoja tulee tasoittaa ja
maalata sekd tarvittaessa uusia. Myos esimerkiksi esteeton WC kaipaa kalusteiden
vaihtoa.

Molempien rakennusten ilmanvaihtoon tulee tehda vahintaan pienia paivityksia, jotta
luokkatilojen ilmamaarat saadaan korkeammalle, aiemmin mainitut henkilomaarat
mahdollistavalle, tasolle. Lisdksi remontin yhteydessd rakennuksiin jarjestetaan
opetuskayttda varten tarpeellinen maara sahkopistokkeita ja internet-yhteys.

Metsdmajan ja Oasenin siirtdminen Kasavuoren koulukeskuksen tontille vaistotiloiksi

Metsamajalle ja Oasenille tulee hakea tilapdinen tai maaraaikainen rakennuslupa.
Rakennukset eivat sellaisenaan tayta maaraaikaisen rakennusluvan ehtoja esimerkiksi
energiatehokkuuden osalta, jolloin rakennusluvan tulee olla tyypiltaan tilapainen.
Talléin rakennukset tulee poistaa paikalta viiden vuoden kuluttua Iluvan
myontamisestd. Mikali rakennusten kayttda halutaan taman jalkeen jatkaa, tulee niille
hakea maaraaikainen tai pysyva rakennuslupa.

Kasavuoren koulukeskuksen tontin rakennusoikeus on yhteensa 10 000 kem2, josta on
kayttamatta 1 461 kem2. Rakennusten sijoittaminen tontille ei siis ylitda olemassa
olevaa rakennusoikeutta. Myo6s maaratyt etdisyydet tontin rajoista, johdoista ja muista
rakennuksista toteutuvat suunnitelluilla sijoitteluilla. Talléin ei synny tarvetta poiketa
kaavasta.

Rakennuksille sopivat sijoituspaikat ovat Kasavuoren koulukeskuksen tontin
etelareunassa koripallokentan I|dheisyydessa. Metsamaja voitaisiin  sijoittaa
suurimmilta osin koripallokentan alueelle ja Oasen Kasavuorentieltd koripallokentalle
kulkevan tien ja A-siiven viliselle alueelle (ks. oheismateriaali 4 ja 5). Rakennusten
ympdrille tulee jaada viiden metrin levyinen puuton vyohyke ja talla asettelulla
saadaan pidettyd kaadettavien puiden maara mahdollisimman vahadisend. Samalla
rakennusten ja Kasavuoren kuntopolun vidliin jaa mahdollisimman paljon nakdesteena
toimivaa puustoa. Toisaalta rakennusten ja koulukeskuksen remontoitavan A-siiven
valiin jaa tarpeeksi tilaa remontin sujuvaan toteuttamiseen. Oasenin suunnitellulla
paikalla sijaitsee talla hetkellad suuri osa koulun polkupyo6rapaikoituksesta, joka voidaan
siirtdd nykyisen mopoparkin kohdalle koripallokentalle vievan tien toiselle puolelle.
Mopopaikat voidaan siirtda huoltotien varrelle koulukeskuksen ja hautausmaan valiin
(ks. oheismateriaali 4).
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Rakennusten siirtdmiseen liittyy samat kunnallistekniikkaan liittymisen toimenpiteet
kuin tontille vuokrattavissa moduulikouluissa. Rakennuksille hankitaan oma itse
koulukeskuksesta irrallinen sahkéliittyma ja liittyminen tapahtuu tontin eteldanurkan
laheisyydessa sijaitsevasta puistomuuntamosta. Muuntajan kapasiteetti riittaa
nykyisellaan kattamaan Metsamajan ja Oasenin tehontarpeen.

Rakennuksille asennetaan oma vesiliittyma ja -mittari. Taman lisaksi tehdaan liitokset
jate- ja hulevesiviemariverkostoon. Liittyminen kaikkiin edelld mainittuihin voidaan
toteuttaa joko tontilla jo olemassa olevista johdoista tai runkolinjoista Kasavuorentien
kohdalla. Naista jalkimmainen sailyttaisi vaistotilat omana kokonaisuutenaan
irrallisena itse koulukeskuksesta, eivatka liitokset vaikuttaisi A-siiven remonttiin.

Talla hetkelld Metsdamajan lammitysmuoto on suora sahkdlammitys. Siirron ja
remontin  yhteydessda rakennukseen asennetaan ilmalampdpumput, jotta
energiatehokkuutta saadaan parannettua. Samalla tilojen jadahdyttaminen on
mahdollista  tarvittaessa. Oasenin  lammitysmuoto on  kaukoldmpd ja
lammodnjakotapana luokkatiloissa on vesikiertoiset patterit. Rakennukselle hankitaan
uusi kaukolampdliittyma Kasavuoreen. Myds ilma-vesilampopumppuun siirtyminen on
mahdollista ilman suuria muutostdita. Tata tulee tutkia hankkeen edetessa.

Metsdmajan ja Oasenin kdyttoonoton eteneminen paikallaan remontoituna tai
siirrettyna

Metsamajan sekd Oasenin kdyttéonottaminen vaatii joka tapauksessa edellda mainitut
remonttitoimenpiteet. Mikali rakennuksia hyddynnetaan nykyisilld paikoillaan, tulee
niille tehda vain aiemmin mainitut tilamuutokset ja remontti sekd valttamattomat
muutokset piha-alueille. Talloin tilat ovat valmiit opetuskdyttoon arviolta
kevatlukukaudeksi 2024.

Mikali rakennukset siirretdan koulukeskuksen tontille, tulee rakennusten
suunnitelluille  sijainneille aluksi teettdd maaperatutkimus, jotta alueiden
pohjarakennusolosuhteista voidaan varmistua. Tutkimuksesta on pyydetty tarjous
valmiiksi kuntatekniikan puitesopimustoimittajan kautta. Rakennuksille tulee hakea
rakennuslupa mahdollisimman pian, jotta itse rakennustyd paadstaan aloittamaan
ajallaan. Rakennusluvan saamisessa kestaa arviolta 4-16 viikkoa.
Rakennuslupaprosessin aikana valmistellaan aineistot tarjouskilpailua varten ja
kilpailutetaan siirtourakka. Lopuksi suoritetaan urakoitsijan valinta. Luvan saamisen
jalkeen tehdaan alueella puiden kaatoja, koripallokentdn varusteiden purku, maatyot,
perustukset ja kunnallistekniikka. Samalla valmistellaan Metsdmaja ja Oasen
siirtdmista varten. Rakennusten siirtamisen jdlkeen niihin tehddan tarvittavat
tilamuutokset ja remontti. Lopuksi tilat kalustetaan, jolloin ne ovat valmiita koulun
kayttoon. Myos rakennusten vanhojen paikkojen tarpeellisesta ennallistamisesta
huolehditaan. Metsamaja ja Oasen siirtamalla on mahdollista saada kayttéon
tarpeelliset vaistotilat koulukeskuksella syyslukukaudeksi 2024, mikali paatos
siirtdmisesta tehddan syyskuun 2023 aikana.

Siirtamisen aikataulua on esitetty tarkemmin oheismateriaalissa 6.

Pidempiaikaisten vaistotilojen kustannusarviot

Tyovaen akatemia (vuokra peritdan elo-toukokuulta = 10 kuukaudelta):

- 9tilan vuokra 221 400 €/lukuvuosi (22 140 €/kk)
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- Kokonaiskustannus 10 vuoden ajalta ilman hoitokuluja noin 2 660 000 €

Vuokrattava moduulikoulu (n. 700 k-m2, vastaten Metsdmajan ja Oasenin laajuutta):

- Maatyot, perustukset ja liitttymat noin 350 000 €
- Vuokra 15 €/m2/kk (10 vuoden sopimus)
- Kokonaiskustannus 10 vuoden ajalta ilman hoitokuluja noin 1 900 000 €

Metsamaja ja Oasen remontoituna nykyisilla sijainneillaan:

- Metsamajan remontti noin 150 000 €
- Oasenin remontti noin 100 000 €
- Kokonaiskustannus 10 vuoden ajalta ilman hoitokuluja noin 250 000 €

Metsdamaja ja Oasen siirrettyna ja remontoituna:

- Siirtdamisen ja remontoinnin kustannukset noin 2050 €/brm2 -> noin
1470000 €
- Kokonaiskustannus 10 vuoden ajalta ilman hoitokuluja noin 1 470 000 €

Kustannuksia havainnollistetaan oheismateriaalissa 7. Esitetyt laskelmat eivat
sisalla kiinteistonhoitoon liittyvia kuluja, siivousta, vesi- ja sdahkdmaksuja.
Vuokrattavien tilojen kustannuksiin on lisatty 4% indeksikorotus. Vuokrattavan
moduulikoulun vuokrasopimuksen hintana on kaytetty 10 vuoden sopimuksen
vuokraa 15 €/m2/kk ja laskettu laajuus vastaa Metsiamajan ja Oasenin laajuutta.

Johtopaitokset

Lyhytaikaiseen vuokraamiseen Tydvaen akatemian tilat ovat nopein ja joustavin
ratkaisu. Tilakeskus valmistelee ja edistdd vuokrasopimuksen tekemista
yhdyskuntavaliokunnalle valtuuston paatoksen mukaisesti (KV 19.6.2023).

Kasavuoren  koulukeskuksen  tutkimussuunnitelma ja siihen liittyvat
lisatutkimukset ovat vield kesken ja niiden tulokset saattavat vaikuttaa
vaistotilojen tarpeeseen. Tahan asti tehtyjen tutkimusten mukaan ei ole akuuttia
tarvetta vaistotiloihin siirtymiselle. Kesdan 2023 aikana on jatkettu aiempien
tutkimusten pohjalta havaittujen puutteiden korjaamista. Vaistotilaratkaisusta
paatettdessda tulee huomioida niiden tarve my6s koulukeskuksen
julkisivuremontin sekd mahdollisen A-siiven purun ja uudelleen rakentamisen
aikana.

Ensimmaisessd vaiheessa kaupungin kannalta edullisinta ja nopeinta olisi
hyodyntda nykyisida kaupungin omistuksessa olevia tiloja. Omien tilojen
hyddyntaminen tuo vaistotiloihin joustavuutta ja mahdollisuuden hyodyntaa tiloja
muussa kaytossa vaistotilatarpeen paatyttyd. Varhaiskasvatuksen kaytossa olleet
Metsdamaja ja Oasen ovat jadneet tyhjilleen toiminnan muutettua uusiin tiloihin.
Tilat soveltuvat tilamuutosten ja remontin jalkeen koulukeskuksen vaistotiloiksi.
Tilat voidaan remontoida nykyisilla paikoillaan, jolloin ne olisivat valmiit
opetuskayttoon kevatlukukaudeksi 2024. Mikali siirtymat rakennuksille todetaan
liian pitkiksi, voidaan rakennukset siirtad tarvittaessa koulukeskuksen tontille
vaistotiloiksi. Talloin tiloja voidaan hyoddyntda joustavasti koulukeskuksen
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yhteydessa ja tilat ovat kaytettavissa syyslukukaudeksi 2024. Metsamaja sijaitsee
talla hetkella uuden suomenkielisen koulun suunnitellulla sijainnilla, joten sen
siirtdminen tai purkaminen tulee ajankohtaiseksi kouluhankkeen edetessa.
Olemassa olevien rakennusten hyédyntaminen on lisdksi uusien tilojen
hankkimista kestavampi ratkaisu. Tarvittaessa kaupungin Kkiinteistdista myos
Puistokujan padivakoti ja Grankotten ovat siirtokelpoisia rakennuksia, mutta niiden
korkeammat idt ja monimutkaisemmat pohjaratkaisut nostavat siirtdmisen
kustannuksia. Mikali kuitenkin katsotaan parhaimmaksi toteuttaa uudet
moduulikoulut, soveltuvat oheisaineistossa esitetyt sijainnit koulukeskuksen piha-
alueella myos niille. Moduulit voidaan toteuttaa kaksikerroksisina, jolloin
laajimman 16 luokan ratkaisu on mahdollinen, mukaan lukien kotitalousluokkien
toteutus. Talloin on kuitenkin otettava huomioon pidempi toteutusaika, moduulit
eivat ehdi valmistua toivottuun elokuun 2024 koulujen aloitusajankohtaan.
Moduulien vuokra-aika ei myoskdan jousta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta pyytaa lausuntoa suomenkieliseltd opetus- ja
varhaiskasvatusvaliokunnalta Kasavuoren koulukeskuksen pidempiaikaisten
vaistotilojen ratkaisusta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali 1. Metsdamaja pohjakuva

Oheismateriaali 2. Oasen pohjakuva, alkuperainen tilanne

Oheismateriaali 3. Oasen pohjakuva, nykytilanne

Oheismateriaali 4. Metsdamajan ja Oasenin sijoittelu koulukeskuksen tontille
Oheismateriaali 5. Havainnekuva Metsamajan ja Oasenin sijoittelusta
koulukeskuksen tontilla

Oheismateriaali 6. Metsdmajan ja Oasenin siirtdmisen aikataulu
Oheismateriaali 7. Pidempiaikaisten vaistotilojen kustannusten arviointi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 64, § 65, § 66, § 67, § 68, § 69, § 70
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §



