Andring av detaljplan, tomt 6 i kvarter 810 i 6:e stadsdelen (Lindstedtsvigen 19)

STF 23.10.2023 § 52
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Mer information:
markanvandningsingenjor Nina Forsberg, tfn 050 411 1851
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Inledande samt program for deltagande och bedémning

Detaljplanedndringen har inletts pa ansdkan av dgaren till tomt 235-6-810-6
(Lindstedtsvagen 19/Alpvagen 21). Stadsstyrelsen beslutade 27.1.2020 § 15 om
inledandet av detaljplanedndringen.

Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 3.9.2020. Om inledandet
av planandringen annonserades pa stadens anslagstavla och webbplats samt i
tidningen KaunisGrani 3.9.2020. Brev om att en detaljplanedndring har inletts
skickades till grannfastigheternas dgare och innehavare.

Nuldget i planomradet och mal fér detaljplanen

Planomradet omfattar tomt 6 i kvarter 810 i 6:e stadsdelen, pa adressen
Lindstedtsvagen 19/Alpvédgen 21. Planomradets areal 4r 9 173 m2 och det ar i
privat ago.

Planomradet ligger vid korsningen av Alpvagen och Lindstedsvdgen och gransar i
norr och vaster mot Kikarberget och Bastdangens gronomraden, som fortsatter in i
Esbo. Bebyggelsen bestar fraimst av smahus. Pa planomradet finns sex fristaende
hus som enligt byggnads- och ldgenhetsregistret har fardigstallts ar 1995.
Planomradets vastra del ingar i lunden med &dla l6vtrad pa Kikarberget. Lunden
ar skyddad enligt naturvardslagen och i beslutet om skydd anges ocksd omradets
avgransning.

Syftet med detaljplanedndringen har varit att utreda maojligheterna fér mer
byggnation pa tomtens sddra del, med beaktande av naturen.

Planlaggningslaget

I Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som
Nylands landskapsfullmaktige har godkant 25.8.2020 och bestamt att trader i
kraft 7.12.2020 (beslutet har dnnu inte vunnit laga kraft), hor planomradet till en
utvecklingszon for tatortsfunktioner. Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft
genom Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

I markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkédnd av Grankulla stadsfullméaktige
13.12.2004, har planomradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus
(AP), och omradets vastra del har anvisats som ett omrade med sarskilda
miljévarden.

Pa planomradet géller detaljplanen Ak 108 som miljoministeriet faststallt
19.1.1990 och dar omradet anvisas som kvartersomrade for smahus (AP-1). |
omradets norra del finns anvisad byggnadsyta och byggnadsratt for sex
ldgenheter i hogst tva vaningar, totalt hégst 750 m? vy (6 Il 750).



Ett utdrag ur Grankulla stads detaljplanesammanstallning delas ut som
bakgrundsmaterial.

Allman motivering och beskrivning av detaljplanedndringen

Tomten som utgor planomradet ligger i ett smahusdominerat omrade och har en
stor area. Byggratten enligt den nuvarande detaljplanen (750 m2 vy) ar tydligt
ldgre dn i omgivningen, sedd i proportion till tomtens areal. Andringen av
detaljplanen kompletterar samhallsstrukturen i ett smahusomrade i anslutning
till existerande kommunteknik och samtidigt beaktar naturvardena.

Detaljplaneadndringen grundar sig pa referensplanen som har gjorts upp av
Arkkitehtitoimisto Antti Iskala Oy. | referensplanen har granskats kompletterande
byggnation som ar lamplig for tomten. | planen ingar forslag om att dndra
byggratt i omradet sa att en ny byggnadsyta for tva bostadshus anvisas i sodra
delen av planomradet. De planerade byggnaderna ar ténkta att placeras i
sydvastra sluttningen, i omedelbar narhet till en skyddad naturtyp, lunden med
adla lévtrad pa Kikarberget. Anslutningen till den nya byggplatsen anvisas att
korsa avgransningen till det skyddade naturomradet. Da anslutningens plats har
faststallts har man samtidigt forsokt minimera anslutningens inverkan pa den
skyddade naturtypen. Vid den nya byggplatsen har bostadernas gardar och
korforbindelse staket som skiljer dem fran den skyddade naturtypen. Staketen
hindrar och minskar eventuella slitaget inom omradet med den skyddade
naturtypen.

Utkastet och forslaget till andring av detaljplanen

Utkastet till detaljplanedndring var framlagt enligt 30 § i MBL 18.8-17.9.2021,
och det kom in fem utlatanden. Inga skriftliga asikter om utkastet lamnades in. |
utlatandena togs stallning till bl.a. den féreslagna planlésningens inverkan pa
bevarandet av naturtypens karakteristiska drag. Dessutom foreslogs preciseringar
till bestammelsen om montering av staket samt till beaktande av de tekniska
forutsattningarna for vatten- och energiforsérjning. Bemdtanden har gjorts upp
till de utlatanden som har lamnats in.

Med utgangspunkt i den preciserade planeringen och responsen har forslaget till
andring av detaljplanen uppdaterats pa féljande satt: Planomradets norra del &r
anvisad som kvartersomrade for smahus (AP), darmed andrar inte
anvandningsdndamalet fran vad den ar i den géllande detaljplanen. Vaningstalet
for byggnadsytan pa AO-kvartersomradet i planomradets sédra del sags 6ver och
det nya vaningstalet ar 1/2k 1l (1/2), vilket tillater placering av utrymmen som
raknas med i vaningsytan i kdllarvaningen som befinner sig i en sluttning.
Bestammelsen om montering av staket samt begransningen av byggnadsytan pa
AO-kvartersomradet sags 6ver. Dessutom gjordes tekniska justeringar i
plankartan. Ett forslag till andring av tomtindelningen i omradet upprattades.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt i enlighet med 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 24.3-25.4.2022, da det lamnades in
fyra utlatanden (som bakgrundsmaterial, publiceras inte, 140.1 § i
kommunallagen). Inga skriftliga anmarkningar lamnades mot forslaget.

NTM-centralen konstaterade i sitt utldtande att avgransningen av den skyddade
naturtypen bor anvisas med huvudanvandningsandamalet S-1. Dessutom
forutsatte NTM-centralen i sitt utldtande att byggplatserna ska vara atskilda fran



den skyddade naturtypen med staket och att staketen ska vara monterade redan
innan det egentliga byggarbetet inleds och att detta ska sdkerstallas med en
planbestammelse. NTM-centralen konstaterade vidare att den fyra meter breda
korforbindelsen kan anvisas ga genom den skyddade naturtypen, men betonade
att korforbindelsen inte kan byggas ut fran denna i senare skeden. Dessutom ska
all trafik under byggnationen ske fran korférbindelsen som omges av staketen
eller fran Alpvagens sida. Rorgrav eller andra arbeten som kraver tradavverkning
far inte heller utféras inom den skyddade naturtypens granser. Darutver togs i
utlatandet stallning till bl.a. konsekvensbeddmningens tillracklighet nar det galler
att forbereda sig for klimatférandringar. Byggnadsutskottet forordade forslaget
till detaljplanedndringen enligt det som féredragits. HRM konstaterade i sitt
utlatande att de allmanna vattenledningarna och avloppen som betjanar omradet
redan har byggts och att andringsforslaget inte forutsatter att de flyttas. Caruna
Esbo Ab konstaterade i sitt utlatande att till foljd av att planlaggningen mojliggor
bygge kommer elférbrukningen i omradet att 6ka, vilket kan forutsatta nya
kabeldragningar. Utlatandena i forkortad form med bemétanden finns som
bakgrundsmaterial.

Med utgangspunkt i den respons som ldmnats har bestammelsen om montering
av staket for den skyddade naturtypen setts dver. Dessutom har en teknisk
justering gjorts i beteckningen av den del av omradet som anvisar
omradesavgransningen av den skyddade naturtypen utan att innehallet i
bestdmmelsen har dndrats. | detaljplanen har lagts till en bestimmelse som
tillater reparation och underhall av kéllar-, ekonomi- och hjalputrymmen som
overskrider byggratten men som har uppférts med bygglov inom AP-
kvarteromradet. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Andring av detaljplanen

Markanvandningsenheten har berett en andring av detaljplanen.
Detaljplanekartan inklusive bestammelser delas ut som bilaga 1 och
beskrivningen jamte bilagor som bilaga 2.

Kvartersomrdade fér sméhus (AP)

| och med detaljplaneandringen gors norra delen av kvartersomradet fér smahus
(AP-1) till kvartersomrade for smahus (AP) och i detaljplanen anvisas tomten en
byggnadsyta och byggratt pa totalt 750 m? vy for hégst sex bostader i hogst tva
vaningar (6 1l 750).

Kvartersomradde for fristaende smahus (AO)

| och med detaljplanedndringen gors sddra delen av kvartersomradet for smahus
(AP-1) till kvartersomrade for fristdende smahus (AO) och i detaljplanen anvisas
tomten en byggnadsyta och byggratt pa totalt 300 m? vy for hogst tva bostader i
hogst tva vaningar. Av den storsta vaningens area far 1/2 anvandas i byggnadens
kallarvaning som utrymme som rdknas med i vaningsytan. Av den storsta
vaningens area far 1/2 anvandas i byggnadens 6versta vaning som utrymme som
raknas med i vaningsytan (1/2k Il (1/2)).

| vastra delen av planomradet anvisas enligt det befintliga beslutet om
avgransning av en naturtyp ett omrade dar ett naturskyddsomrade eller
naturskyddsobjekt i enlighet med naturvardslagen ar beldget (s-1). Fran
Lindstedtsvagen anvisas en 4 meter bred kérforbindelse (ajo) genom det



Stadsstyrelsen:

Beslut:

avgransade omradet for den skyddade naturtypen. Ett forbud mot
korforbindelser infors for resten av Lindstedtsvagen och borjan av Alpvagen.

Allmédnna bestdmmelser

Antalet bilplatser ska vara minst tva per bostad. De obebyggda delar av
kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse ska
planteras eller bevaras i naturenligt tillstand. Aven ddla |6vtrad (ek och hassel)
som ligger utanfor granserna for den skyddade naturtypen ska bevaras savitt
moijligt.

Gardsplanerna inom AO-kvartersomradet ska ha staket som avskiljer garden och
korforbindelsen fran den skyddade naturtypen. Staketet ska uppforas sa att det
kan byggas och underhallas fran gardssidan. Staketet ska uppforas innan annat
byggande.

Utover vaningsytan som anges i detaljplanen tillats inom AP-kvartersomradet
reparation och underhall av kéllar-, ekonomi- och hjdlputrymmen som
overskrider byggratten men som har uppférts med bygglov.

Dimensionering

Planomradet har en total area pa 9 173 m? och en byggratt pa totalt 1 050 m? vy,
vilket motsvarar exploateringstalet e=0.11. AP-kvartersomradet har en area pa 6
775 m? och byggratt pa 750 m? vy (e = ca 0.11). AO-kvartersomradet har en area
pa 2 398 m? och byggratt pa 300 m? vy (e = ca 0.13). Byggratten i hela
planomradet 6kar med 300 m? vy jimfort med den gillande detaljplanen.

Andring av tomtindelningen

En bindande tomtindelning har gjorts upp fér planomradet i samband med
detaljplanedndringen sa att tomterna 7 och 8 i kvarter 810 i 6:e stadsdel bildas.
Andringen av tomtindelningen finns som bilaga 3.

Markanvandningsavtal

Markanvandningsavtalet ingicks 15.9.2023 med marké&garen i planomradet.

Stadsstyrelsen godkande vid sitt sas mmantrade 12.6.2023 (§ 116) bemotandena
som har gjorts upp till utldtandena om forslaget till andring av detaljplanen.

Fullmaktige beslutar att godkdnna den bifogade detaljplanedandringen och
andringen av den bindande tomtindelningen som upprattats i samband med den
bifogade detaljplaneandringen.

Stadsdirektoren Christoffer Masar anmalde jav och avlagsnade sig fran
sammantradet for den tid da detta drende behandlades (intressejav).

Direktoren for samhallstekniken Marianna Harju redogjorde for drendet.

Beslutsforslaget godkandes.



Bilagor:
BILAGA 1 Detaljplanekarta och bestammelser (Ak 235, Lindstedtsvagen 19)
BILAGA 2 Planbeskrivning med bilagor (Ak 235, Lindstedtsvagen 19)
BILAGA 3 Andring av tomtindelning (Tj 810/4)

Bakgrundsmaterial:
Ett utdrag ur detaljplanesammanstallningen inklusive bestammelser,
Lindstedtsvagen 19
PUBLICERAS INTE - Inlamnade utlatanden (Ak 235, Lindstedtsvagen 19)
Sammandrag av utlatandena med bemaotanden (Ak 235, Lindstedtsvagen 19)

Distribution:
Soékande
NTM-Centralen i Nyland



