Asemakaavan muuttaminen, 4. kaupunginosan virkistysalue (Asematie 26/Uimahallin alue)
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Tausta

Kauniaisten kaupungin strategiassa 2022-2030 on esitetty toimenpiteena, etta
"kaupunkisuunnittelussa priorisoidaan suomenkielinen alakoulu”. Lisdksi
tavoitteena on, etta “suomenkielisen alakoulun ja esiopetuksen uuden
rakennuksen kaava on hyvaksytty valtuustossa valtuustokauden aikana”.
Strategian tavoitteeseen "ehed oppimispolku tulevaisuuteen" on maaritelty
toimenpiteeksi "uuden suomenkielisen yhtenais-/alakoulun sijoittumispaikka
selvitetdan ja paatetdan - vaihtoehtoina uimahallin alue ja Sahara".

Uuden koulurakennuksen sijainnin ratkaisemiseksi on tarkasteltu uimahallin
aluetta ja Saharan kentéan aluetta, ndiden molempien soveltuvuutta
rakentamiseen niin kaupunkirakenteellisesti kuin maaperaolosuhteiden kannalta,
liikenteellisesti ja ennen kaikkea toiminnallisesti. Tarkasteluiden ja keskindisen
vertailun jalkeen uimahallin alue on arvioitu paremmin tarkoitukseen
soveltuvaksi mm. tilan riittavyyden, ymparistoon soveltuvuuden ja
maaperaolosuhteiden kannalta.

Kaupunginvaltuusto on tehnyt periaatepaatdksen suomenkielisen
koulukeskuksen investointihankkeen ldhtotietojen osalta (KV 28.8.2023 § 45).
Paatoksen mukaan investointihankkeen valmistelussa tulee huomioida seuraavat
seikat:

- suomenkielinen koulukeskus sijoitetaan nykyisen uimahallin alueelle,

- koulukeskus suunnitellaan esiopetuksen ja perusopetuksen vuosiluokkien 1-6
kouluksi,

- rakennushankkeen yhteydessa selvitetdaan uimahallin sijoittamista
koulurakennuksen yhteyteen.

Lisdksi valtuusto paatti, etta suomenkieliselle koululle uimahallin alueelle
suunniteltavassa uudessa asemakaavassa on myos otettava huomioon tonttimaa
uimahallille, joka korvaa nykyisen uimahallin sen teknisen elinidn aikanaan
tayttyessa.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa (Ak 51, vahvistettu 22.12.1970) alue on
osoitettu urheilupuistoksi, jolle saadaan rakentaa uimahalli ja muita
urheilupuiston tarkoituksia palvelevia rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja
rakennuksia (UPU). Urheilupuiston alueelle on osoitettu rakennusoikeutta

3 000 k-m? korkeintaan kaksikerroksisille rakennuksille. Kaavamuutosalueen
rajaus on esitetty oheismateriaalina olevassa asemakaavojen
yhdistelmakartassa.

Alue sijaitsee liikenteellisesti ja kaupunkirakenteellisesti keskeiselld paikalla. Alue
sijoittuu Bembolentien ja Asematien valiin, rajautuen pohjoisessa Kylpylantiehen
ja Kylpylantien varren pientaloasutukseen ja lannessa kaupungin



puistoalueeseen. Alueella sijaitsevat uimahalli, paivakotirakennus,
keskusurheilukentta ja sen katsomo, seka ulkotennis- ja rantalentopallokentat.
Kaavan mukainen rakennusoikeus on kadytetty lahes kokonaan. Alueen poikki
kulkee HSY:n paavesiputki ja kallioon louhittu vesihuoltotunneli. Pysdkdinti on
jarjestetty Asematien puolella uimahallin, keskusurheilukentan ja tenniskenttien
laheisyyteen sekda Bembdolentien puolella keskusurheilukentan katsomon
l[aheisyyteen.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Asematiehen sekd Bembdlentiehen. Lahimmat
bussipysadkit sijaitsevat alueen valittomassa laheisyydessa Asematiella ja
Bembdlentielld. Alueen kohdalla on Asematiellda molemmin puolin jalankulku- ja
pyoradilyvayla. Itdisen puolen vayla loppuu Granhultsskolanin kohdalle ja tasta
eteenpdin jalankulku- ja pyorailyvayla kulkee vain Asematien lantiselld puolella.
Vastaavasti Bembdlentielld jalankulku- ja polkupyo6ravayla kulkee
suunnittelualueen kohdalla kadun molemmalla puolella. Jalankulku- ja
polkupyoravaylat sijaitsevat osittain urheilupuiston alueen puolella.

Perustelut

Uuden suomenkielisen koulun mahdollistava asemakaavan muutos on kaupungin
strategian mukainen. Kaupunginvaltuusto on suomenkielisen koulukeskuksen
investointihankkeen ldhtotietojen periaatepdatoksessaan linjannut, etta
koulukeskus suunnitellaan nykyisen uimahallin alueelle ja ettd samalla tulee
huomioida uuden uimahallin sijoittaminen alueelle. Hankkeen toteuttaminen
edellyttda alueen asemakaavan muuttamista. Kayttotarkoituksen muutoksen,
rakennusoikeuden maaran ja sijoittelun ohella tulevat ratkaistavaksi myos piha-,
liilkenne- ja pysakointijarjestelyt.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

KH 02.10.2023 § 145

433/10.02.03/2023

Yhdyskuntavaliokunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta 4. kaupunginosan
virkistysaluetta (Asematie 26/Uimahallin alue) koskeva asemakaavan muutos
kdynnistetdan. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden
koulukeskuksen seka uimahallin sijoittaminen alueelle. Lisdksi tarkastellaan
virkistysalueiden aluevaraukset ja paivitetaan asemakaavamerkinnat ja -
maaraykset naiden osalta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Ote asemakaavojen yhdistelméakartasta maarayksineen, Uimahallin alue

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa, etta 4. kaupunginosan virkistysaluetta (Asematie
26/Uimahallin alue) koskeva asemakaavan muutos kdynnistetdan. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden koulukeskuksen seka uimahallin



sijoittaminen alueelle. Lisdksi tarkastellaan virkistysalueiden aluevaraukset ja
paivitetddn asemakaavamerkinnat ja -maaraykset nadiden osalta.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen, Uimahallin alue



