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Hankkeen tausta

Hankkeen lahtokohtana on Kauniaisten kaupungin asettama tavoite alentaa
kiinteistdjen energiankulutusta 25% vuoden 2016 energiankulutuksen tasosta
vuoteen 2030 mennessa. Jadhalli on kaupungin kiinteistékannasta erittdin
potentiaalinen energiansadstokohde jarkevalla takaisinmaksuajalla. Hankkeeseen
sisaltyvilla energiatehokkuustoimenpiteillda on jaahallin energiankulutusta
mahdollista vahentaa yli 50 % vuoden 2016 tasosta. Vuotuiset sdastot olisivat n.
107 t€ vuoden 2022 energiahinnoilla tarkasteltuna.

Jadhallin talotekniikka on paaosin alkuperaista ja elinkaarensa paassa, taloteknisia
rikkoutumisia on jo tapahtunut ja valttamattomiin korjauksiin on ryhdyttava joka
tapauksessa. Harjoitushallin nykyiset rakenteet eivat kesta kesakayttdoa, mutta kun
hallia on tasta huolimatta kaytetty myos kesaaikaan, on rakenteisiin kohdistunut
ylimdaraista rasitusta. Nyt suunnitelluilla toimenpiteilld mahdollistuisi myds
kesakaytto jatkossa. Kesakayton mahdollistaminen ei kuitenkaan tarkoittaisi
investointihankkeelle lisakustannuksia, vaan esitetyt peruskorjaustoimenpiteet
olisi toteutettava joka tapauksessa. Kayttokustannuksiin kesakaytolla olisi
luonnollisesti vaikutusta, jos hallilla haluttaisiin jarjestaa toimintaa myo0s
kesdaikaan.

Jaahallin tekniikan ajanmukaistaminen ja energiatehokkuuden parantaminen
sisdltyy kaupungin energiatehokkuusohjelman toimenpiteisiin ja kaupungin
investointiohjelma sisaltdaa hankkeen toteutuksen vuonna 2024.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 20.06.2022 § 30 hankesuunnitelman
korjausvaihtoehto 2 mukaisena  ("tekniikan  ajanmukaistaminen  ja
energiatehokkuuden parantaminen”) ohjaamaan luonnos- ja
toteutussuunnittelua, mikali tilanne tai hallin kayttotarve ei muutu mahdollisen
yksityisen jaahallihankkeen etenemisen mydta. Luonnossuunnittelu kdynnistyi
tammikuussa 2023 ja luonnossuunnitelmat sekd ndiden perusteella laadittu
kustannuslaskelma valmistuivat toukokuussa 2023.

Luonnossuunnitelmien paapiirustukset ovat esityslistan liitteina. (Liite 1)

Luonnossuunnitelmat

Luonnossuunnitelmat  sisaltavat  rakennuksen  perusteellisen  tekniikan
ajanmukaistamisen, uuden ilmanvaihtokonehuoneen rakentamisen ja
julkisivuelementtien osittaisen uusimisen. Luonnossuunnitelmat vastaavat
hankesuunnitelman laajuutta, mutta yksityiskohdat ovat tarkentuneet
jatkosuunnittelussa.

Harjoitushalli muutetaan energiatehokkaaksi jaahalliksi, jossa kesakadytté on
mahdollista, jos niin halutaan. Hankkeessa uusitaan harjoitushallin ulkovaippa,



suoritetaan vesikaton vaaleansdvyinen pinnoite sekd uusitaan talotekniikka
kokonaisuudessaan. Lisdksi rakennetaan kylmalaitteiston lauhdehukkaldammon
talteenottojarjestelmd, joka on energiatehokkuuden kannalta kannattavin
toimenpide.

Rakenteet

Nykyiset betonisandwich-elementit puretaan padosin ja alimmat maanpinnan
tason elementit katkaistaan valesauman kohdalta. Puretut betonisandwich-
ulkoseinat korvataan terds-sandwich-elementeilld, myds uuden IV-konehuoneen
ulkoseinat toteutetaan samalla uudella rakenteella. Uudet julkisivupaneelit
parantavat lammoneristavyyttd ja energiatehokkuutta seka kestdavat paremmin
kosteusrasituksia. Vanhan rungon stabiliteetti parannetaan muutostyon
yhteydessa. Menetelma on vaihtoehtona edullinen, nopea, yksinkertainen ja siita
saadaan rakennusfysikaalisesti paremmin toimiva.

Esitetty elementti:
Paroc-panel 240 mm, U-arvo 0,18 W/m2 K. Lammoneristdvyys on nykyistd
huomattavasti parempi.

Vesikaton vaaleansdvyinen pinnoitus vahentda jadhdytyksen tarvetta ja antaa
vesikatolle pitkdkestoisen elinidn.

lImanvaihto

Nykyiset vuodelta 1986 olevat alkuperdiset ilmanvaihtokoneet ja
erillispoistopuhaltimet puretaan Iukuun ottamatta erikseen sailytettavaksi
mainittuja erillispuhaltimia. Kohteeseen asennetaan uudet lammontalteenotolla
varustetut tulo- ja poistokoneet palvelualueittain. lImanvaihtokoneiden uusimisen
vhteydessa rakennetaan uusi ilmanvaihtokonehuone, silla kaikki
hankesuunnitelmassa esitetyt uudet koneet eivat tule mahtumaan nykyiseen
pieneen konehuoneeseen. Uusi ilmanvaihtokonehuoneen sijainti on esitetty
hankesuunnitelmassa rakennuksen laajennuksena, sen luoteiskulmassa. Hallin
katossa sijaitsevat vaikeasti huollettavissa olevat kaksi kuivainta puretaan, hallin
kuivatus tapahtuisi jatkossa uusien ilmanvaihtokoneiden kautta.

Ldmmitys- ja kylmdtekniikka

Kohteessa on 3 kpl sahkoteholtaan 55 kW jadhdytyskompressoreja vuodelta 2004.
Niitd kaytetdan kentdn jadhdytykseen ja jaahallitilan ilmankuivaimien
jaahdytykseen. Lauhdeldamp6dad hyddynnetddan nykykytkenndlld kayttoveden
[ammityksen  kautta  kiinteiston  |ammitykseen, mutta lauhdeldmmon
hyodyntamiselle on potentiaalia enemman kuin mita nykydaan on toteutettu.
Kylméajarjestelmadssda on jo valmiiksi lammitysjarjestelmdan kytkemattomia
[ammonsiirtimia, joilla lauhdelampod voidaan jatkossa hyodyntda laajemmin.
Kylmajarjestelman automaatio uusitaan kokonaisuudessaan.
Energiahankesuunnitelmassa on esitetty erillisia lauhdelampdpumppuja
korottamaan lauhteen lampdtilaa, jotta kaukoldmmosta voitaisiin  luopua
kokonaan. Lauhdelammon hyddyntamiseen liittyvat ratkaisut tarkastellaan viela
jatkosuunnittelun aikana.

Sdhko- ja rakennusautomaatiotekniikka

Sahkotekniset jarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan, pois lukien kaukalon ja
katsomon valaistustekniikka, joka on uusittu vuonna 2017. Rakennusautomaatio
uusitaan kokonaisuudessaan.



Kustannusarviolaskelma  pohjautuu  hankesuunnitteluvaiheessa  valittuihin
suunnitteluratkaisuihin, joissa on tavoitteena tilojen tehokas kayttdaste,
energiatehokkuus ja rakenne- seka talotekniikan nykyaikaistaminen.

Aurinkopaneeleiden sijoittamista jaahallin pysdkointialueen autokatosten katolle
on esitelty maaliskuussa 2023 kaupunkikuvatoimikunnalle, joka lausui hankkeesta
seuraavaa:

"Hankkeessa tulisi tutkia aurinkopaneelien sijoittamista jddhallin  katolle.
Aurinkopaneeleiden sijoittamista autokatosten pddille ei pidetty
kaupunkikuvallisesti eiké toiminnallisesti kestdvdnd ratkaisuna."

Luonnossuunnittelun  yhteydessd suoritettiin  lain  (2015/300) vaatima
laajarunkoisen rakennuksen turvallisuuden arviointi. Arvioinnin 28/04/2023
mukaan ristikon liitosten kapasiteetissa on  ylitystd murtorajatilassa
rakentamisajankohdan mukaisilla kuormilla. Kuormien lisddminen katolle ei nain
ollen ole rakenteiden puolesta mahdollista (oheismateriaali 1). Mahdollisuuksia
sijoittaa aurinkovoimala ennemmin uuden jaahallin katolle tulisi tarkastella, mikali
tama hanke toteutuu.

Rakennusosa-arvio ja maararaha

Hankesuunnitelman yhteydessa laadittiin kustannusarvio, jossa hankkeen
kustannusten suuruudeksi arvioitiin 1,9 M€ alv 0 %. Luonnossuunnitelmien
perusteella laadittiin tarkempi kustannusarvio rakennusosa-arviona
(oheismateriaali 2). Kustannustasoon merkittavia muutoksia
hankesuunnitteluvaiheeseen  verrattuna ovat aiheuttaneet  muuttunut
geopoliittinen tilanne seka kiihtynyt inflaatio, joka on nostanut merkittdvasti
rakennusmateriaalien seka tyévoiman hintoja. Muita kustannuksia kasvattavia
tekijoita ovat jatkosuunnittelussa esille tulleet puutteet palo-osastoinneissa ja
markatiloissa. Kustannuksia on tarkennettu myds ulkoseinien purun ja
sddsuojauksen osalta.

Hankkeen toteuttamiselle tarvittava maardraha on nyt
luonnossuunnitteluvaiheessa 3,0 M€ alv 0 %.

Kustannusarvio ei sisadlld aurinkovoimalan hankintakustannuksia.

Hankkeen jatko

Hankkeelle on pyydetty lausunnot kadyttdjavaliokunnalta sekd uuden
jddhallihankkeen yhteystaholta. Lausuntojen jalkeen hanke kasitelldadn
vhdyskuntavaliokunnassa ja sen on tarkoitus edetd kaupunginhallitukseen
viimeistaan vuoden 2024 talousarviokasittelyjen yhteyteen.
Luonnossuunnitelmien  hyvaksymisen  jdlkeen hanketta tulisi  jatkaa
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeen mukaisesti toteutussuunnittelulla
loppuvuoden 2023 aikana, jolloin hankkeelle haettaisiin rakennuslupa.
Urakkakilpailutus  kdynnistyisi vuodenvaihteessa 2023/2024 ja toteutus
urakoitsijavalinnan jalkeen kevaalla 2024. Urakan kestoksi on arvioitu 9 kk. Hanke
valmistuisi ndin edetessaan alkuvuonna 2025.

Hyvinvointivaliokunnan lausunto 30.8.2023 § 47

Hyvinvointivaliokunta on antanut lausunnon luonnossuunnitelmista
(HYVA30.8.2023§ 47) ja puoltaa hankkeen (jdahallin  tekniikan



ajanmukaistaminen ja energiatehokkuuden parantaminen) aloittamista uuden
hallin valmistuttua, sekd kylmdkoneautomaation paivittdmistd ennen hankkeen
aloitusta. Lausunnossa esitetdan, ettd nykyisen hallin hankkeesta paatettdisiin
vasta, kun uusi yksityinen harjoitushalli olisi rakennettu valmiiksi ja kaytossa.
(Oheismateriaali 3)

Jos hankkeen aloitus viivastyisi siihen asti, kunnes uusi harjoitushalli on
valmistunut ja toimintakunnossa, olisivat energiatehokkuuteen liittyvat vuotuiset
sadstomenetykset n. 55 % nykyisistd energiakustannuksista, n. 107 t€ / vuosi.
Mitaan takeita ei ole siitd, ettd halli pysyisi toimintakuntoisena ilman korjaavia
toimenpiteitd. Esim. sdhkon péaajakelujarjestelmadssd on jo tapahtunut
vikaantumisia. Sisdilman laadun heikkeneminen olisi mahdollista, silld marissa
julkisivuelementeissa on jo havaittu mikrobikasvustoa. Valttamattomia korjauksia
tulisi kuitenkin toteuttaa kesakaudella 2024. Tallainen on esim. kylmdautomaation
uusiminen, silld se toisi nopeasti sadstdja, hankalaksi koettu jaan valmistus ja
yllapito helpottuisi seka valttavaksi koettu jaan laatu parantuisi.

Kylmaautomaation uusiminen ei olisi investointina kallis (20 t€), mutta kannattava.
Muihin valttamattomiin korjauksiin tulisi kuitenkin myo6s varautua viivastyksen
aikana. Uuden harjoitushallin valmistuttua olisi perusteltua hankkia yhteinen
kylmdkoneisto, joka olisi energiatehokkaampi kuin kaksi erillistd koneistoa.
Yhteisen kylmadkoneiston hankinta lisdisi investointikustannuksia n. 430 t€ alv 0 %,
kun kaupungin osuus kustannuksista olisi 50 % kokonaiskustannuksista.

Tilakeskus ei suosittele nykyisen jadhallin peruskorjauksen lykkdaamista, silla
vuotuiset energiansdadstomenetykset olisivat suuret, talo- ja rakennetekniikan
osalta kiinteistossa on kertynyt merkittavasti korjausvelkaa sekd uuden
harjoitushallin toteutumisen ajankohdasta ei ole vield varmuutta.

Yksityisen jadhallin tyéryhma seka GrFIK & Kata:n lausunto 2.10.2023

Hallityéryhma, GrIFK sekd Kauniaisten taitoluisteluklubi Kata ovat lausunnoissaan
ottaneet kantaa jaahallin peruskorjaushankkeeseen siten, ettei seurojen toiminta
keskeytyisi urakan toteutuksen aikana ja mm. ehdottaneet, ettd hanke jaettaisiin
esimerkiksi kahdelle kesdkaudelle. (Oheismateriaali 4)

Hanke olisi teknisesti mahdollista jakaa kahdelle kaudelle, mutta se aiheuttaisi
lisdkustannuksia. Hanke tulisi jakaa kahdelle kesakaudelle niin, ettd ensimmaisena
kesdna 2024 toteutettaisiin pdaasiassa kaikki ulko- ja sisdpuoliset rakennetekniset
tyot, kuten uusittaisiin kaikki julkisivuelementit seka ikkunat ja ulko-ovet.
Rakennettaisiin uusi ilmanvaihtokonehuone, suoritettaisiin vesikaton vaalea
pinnoitus sekd osa sisdpuolisista tilamuutoksista. Tekniikan ajanmukaistamiseen
liittyvista tyOvaiheista kylmdautomaation uusiminen toteutettaisiin myos
ensimmaisena kesana seka uuden ilmanvaihtokonehuoneen tekninen varustelu,
jota voisi tarvittaessa jatkaa pidemmalle syksyyn, silld se ei vaikuttaisi jaahallin
normaaliin toimintaan.

Kesakaudella 2025 toteutuisi padasiassa talotekniikan ajanmukaistaminen seka
rakennetdiden viimeistely. Energiatehokkuuteen liittyvat sadastomenetykset
olisivat talvikaudella 2024/2025 n. 45 t€ (6 kk). Lisdksi hankkeen jakaminen
kahdelle kaudelle nostaisi kustannuksia n. 50 t€ alv 0 %, mm. kun tydmaa
jouduttaisiin perustamaan kahteen kertaan.

Tilakeskus ei suosittele tata vaihtoehtoa, silla hankkeen kustannukset kasvaisivat
sekd jaetussa urakassa vastuiden rajapinnat ja takuuasiat hankaloituisivat.



Vaihtoehtoisesti yhtena kokonaisena urakkana jaettuna kahdelle eri kaudelle, jaisi
kilpailutuksessa mitda todennakoéisimmin pois potentiaalisia urakoitsijoita, silla
urakointiliikkeet eivat suostuisi sitoutumaan materiaalihintoihin ndin vahvasti
etuajassa. Kustannusriski tarkoittaisi myos kaupungille korkeampia urakkahintoja.

Jaadhallihankkeen etenemisen vaihtoehdot ovat siis ylla selostetun mukaisesti

1) Hanke etenee investointiohjelman mukaisesti ja urakka kdynnistyy kevaalla
2024.

2) Hankkeen toteutusta lykatdan siihen asti, kunnes uusi harjoitushalli on
valmis.

3) Hanke jaetaan kahtia ja toteutetaan kesdkausilla 2024 ja 2025.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa osaltaan hyvaksya kaupungin nykyisen jaahallin
tekniikan ajanmukaistamisen ja energiatehokkuuden parantamisen hankkeen
luonnossuunnitelmat ja esittdd KH:lle, etta se hyvaksyisi luonnossuunnitelmat ja
esittdisi KV:lle hankkeen toteutuksen maararahojen 3,0 milj.euroa vahvistamista
vuodelle 2024 kaupungin investointiohjelman mukaisesti. Toisen, yksityisen
jadhallihankkeen toteutuessa, valiokunta esittda KH:lle, etta se esittaisi KV:lle
hallien yhteisen kylmdkoneiston investointia varten kaupungin 50% osuuden
verran, n. 430.000 euroa investointiohjelman mydhemmille vuosille.

Pj esitti vpj Villan kannattamana, etta tarjouskilpailun valmistelussa huomioidaan
sekd kerralla etta 2 osassa toteutettavan hankkeen mahdollisuus. Esitys sai
valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin. Lisdksi valiokunta kehottaa huomioimaan
tarjouskilpailun valmistelussa seka kerralla etta 2 osassa toteutettavan hankkeen
mahdollisuuden.

Liite 1: Luonnossuunnitelmien paapiirustukset

Oheismateriaali 1: Rakenteellisen turvallisuuden arviointi, 28.4.2023 / AFRY
Buildings
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Oheismateriaali 2, Kustannusselvitys, 29.5.2023 / Sweco

Oheismateriaali 3, Hyvinvointivaliokunnan lausunto 30.08.2023 § 47
Oheismateriaali 4, Yksityisen jadhallin tyéryhman seka GrFIK & Kata:n lausunto
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