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Kaupungin hallintosdannon § 21 mukaan 1.1.2023 alkaen yhdyskuntavaliokunta
paattad  kaupungin  omistamien tai  hallinnoimien  vuokra-asuntojen
asukasvalinnoista lukuun ottamatta tyosuhdeasukasvalintoja.
Tyosuhdeasukasvalinnoista ~ vastaa henkilostéjohtaja  yhdyskuntatoimen
tilahallintosihteerin avustamana.

Hallintosddannén mukaan valiokunta voi siirtda paatosvaltaansa edelleen
alaiselleen viranhaltijalle. Rakennuttajapaallikko on paatokselldaan 20.12.2022 § 22
nimennyt tilahallintosihteerin 1.1.2023 alkaen vuoden pituiseen méaaraaikaiseen
virkasuhteeseen. Vastaavasti valiokunta on 17.1.2023 § 7 paattanyt delegoida
tilahallintosihteerille  kaupungin vuokra-asuntojen asukasvalintapaatoksista
vastaamisen vuoden 2023 aikana lukuun ottamatta tydsuhdeasukasvalintoja.

Kyseessd on siis ollut tdman tehtdvan hoitaminen maaraaikaisin jarjestelyin,
tarkoituksena vuoden 2023 aikana selvittda vuokra-asuntojen asukasvalintojen
tekeminen tarkoituksenmukaisella tavalla pysyvammin jarjestelyin.

Tilakeskuksen keskeisena tehtdavana on vastata kaupungin rakennusten huollosta
ja kiinteistojen yllapidosta seka rakennusinvestointihankkeiden toteutuksesta.
Taman vuoksi olisi tarkoituksenmukaista vapauttaa tilakeskuksen henkil6kuntaa
tekemaan naitd keskeisia tehtdvia tukevia tyotehtdvia. Tilakeskuksen
henkilokuntaa ei ole mitoitettu kaupungin vuokra-asuntojen vuokraustoiminnan
prosessien mukaisesti. Vuoden 2023 aikana tilakeskuksessa on toiminut
maaraaikainen henkil6 resurssien riittavyyden varmistamiseksi.

Kaupungilla on vuokrattavana yhteensa 294 asuntoa. Oy Granilla Ab kasittda
nykyisin seitseman eri kohdetta osoitteissa Heikelinkuja, Jarl Hemmerinkuja,
Kerankuja, Lindstedtintie, Matdskuja, Puutarhatie ja Urheilutie, yhteensa 170
vuokra-asuntoa. Kiinteisto Oy Jermu sijaitsee osoitteessa Lippajarventie ja siind on
yhteensa 15 asuntoa.

Oy Granilla Ab:n kaikki kohteet ovat ns. ARA-kohteita, joiden asukasvalinnassa on
noudatettava aravalainsaadantoéd. Valintaperusteina ovat asunnon tarve,
varallisuus ja tulot. Myds Kiinteistd Oy Jermun asunnoista 8 on ARA-asuntoja, 7
asunnon tultua vapautetuksi tastda rajoitteesta edellisen omistajan saaman
paatoksen perusteella.

Naiden asuntojen lisdksi kaupunki omistaa 51 % ARA-kohteesta Kiinteistd Oy Juus
— Fastighets Ab, jossa kaupungin hallinnoimien asuntojen maara on 38 kpl.

ARA-asuntoja on vuokrattavana yhteensa 216 kpl.

Edelld mainittujen ARA-asuntojen lisdksi kaupungilla on vuokrattavana
vapaarahoitteisia asuntoja, joita ovat kaupungin vialivuokraamat asunnot
(Kiinteisto Oy Kalliokrouvi/Keva, 22 kpl), kaupungin omistamat asunto-



osakehuoneistot (14 kpl) sekd kaupungin omissa kiinteistoissa sijaitsevat asunnot
(35 kpl). Huomioiden vield Kiinteistdé Oy Jermun 7 asuntoa, vapaarahoitteisia
asuntoja on yhteensa 78 kpl.

Tilakeskuksessa on kayty keskustelua mahdollisuudesta ulkoistaa asuntojen
vuokraustoiminta ainakin joiltain osin. Keskustelua on ollut asuntohakemusten
vastaanoton ja kasittelyn, asukasvalintapdatoksen, vuokrasopimuksen laadinnan,
laskutuksen sekd perinndn, avainhallinnan ja asuntojen tarkastuksen
ulkoistamisesta. Vaihtoehtona on myds vain tiettyjen kokonaisuuksien
ulkoistaminen tai yhdistely talokohteen mukaan esim.

A. Asuntohakemusten kasittely ja asukasvalinta
B. Vuokrasopimus, vuokravakuus, laskutus ja perinta
C. Avainhallinta ja asuntojen tarkastus

Kaupungin vuokra-asuntojen isannointipalvelu on jo ulkoistettu Oy Granilla Ab:n
seka Kiinteistd Oy Jermun osalta yksityiselle palveluntarjoajalle. Palveluntarjoaja
hoitaa ndissa kohteissa asukkaan kanssa, kaupungilta asukasvalintapaatoksen
saatuaan, vuokravakuuden ja vuokrasopimuksen, avainten luovutuksen,
laskutuksen ja perinndn sekd asunnon vapautuessa asunnon tarkastuksen.
Asuntojen naytot hoidetaan Oy Granilla Ab:n valitseman huoltoyhtion toimesta.

Kiinteistd6 Oy Juusin osalta vastaavat tehtdvat asukasvalintapaatoksen jalkeen
hoitaa HOAS. Kaupungin suorassa omistuksessa olevien asuntojen osalta
tilahallintosihteeri hoitaa kaikki osiot lukuun ottamatta perintda ja asuntojen
tarkastusta. Perinndn hoitaa kaupungin taloustoimisto ulkoisen palveluntuottajan
kanssa, asuntojen tarkastukset hoitaa tilakeskuksen kunnossapitoinsindori.
Vastaavasti myos valivuokrattujen Krouvikalliontien asuntojen osalta tehtadvat
hoidetaan samalla tavalla kuin kaupungin omistamissa asunnoissa lukuun
ottamatta avainhallintaa, jonka hoitaa ulkoinen palveluntuottaja.

On todettava, ettd kaupungin vuokra-asuntoihin liittyvien prosessien hoitaminen
on kokonaisuutena jossain maarin monimutkainen, prosessin riippuessa kohteesta
ja mille asukasryhmalle asunto vuokrataan. Lisdksi jarjestely on erittdin
haavoittuvainen eri toimintojen kasautuessa yhdelle kaupungin palveluksessa
olevalle henkilolle.

Kaupunki teettdd myds parhaillaan kaupunginhallituksen paatoksella
konsulttiselvitystd, joka koskee kaupungin koko asuntokannan kehittamista.
Mahdollinen asuntojen vuokraustoiminnan ulkoistaminen ei rajoita tata
selvitystyotd vaan se otetaan jatkovalmistelussa huomioon. Riippumatta siita
kuinka asuntokantaa tulevaisuudessa kehitettaisiin, tulee vuokrakadytossa olevien
asuntojen vuokraustoiminta hoitaa kaiken aikaa.

Tilakeskuksen valmistelijat ovat keskustelleet mahdollisuudesta ulkoistaa
nykyiselle yksityiselle palveluntuottajalle vastaavat tehtdvat kuin Oy Granilla Ab:n
ja Kiinteistd Oy Jermun osalta on tehty myos Kiinteistd Oy Juusin, kaupungin
suorassa omistuksessa olevien asuntojen seka valivuokrattujen asuntojen osalta.
Jatkovalmistelussa tulee ottaa huomioon yhteistyon hyvat ja huonot puolet,
palvelun kilpailuttamisen tarve ym seikat.

Tilakeskus esittaa yhdyskuntavaliokunnalle, etta tilakeskus voi jatkaa valiokunnan
paatosvaltaan sisdltyvan kaupungin vuokra-asuntojen vuokraustoiminnan
ulkoistamisen selvitystyota edelld esitetyn perusteella. Asia tuodaan valiokunnan
paatoksentekoon valmistelun edettya ja jarjestelyiden selkiydyttya.

On todenndakdistd, etta asian valmistelu jatkuu vield vuoden 2024 puolella, jolloin
on valttdamatonta jatkaa vuoden 2023 jarjestelyitd myos vuodenvaihteen jalkeen:



- Rakennuttajapaallikko jatkaa tilakeskuksen tilahallintosihteerin maaraaikaista
nimeamista virkasuhteeseen 1.1.2024 - 31.12.2024 tai kunnes pysyva
jarjestely astuu voimaan.

- Yhdyskuntavaliokunta delegoi tilahallintosihteerille kaupungin vuokra-
asuntojen asukasvalintapaatoksistd vastaamisen vuoden 2024 ajan lukuun
ottamatta tyosuhdeasukasvalintoja. (Tydsuhdeasuntojen valintapdatokset
tekee henkilostojohtaja.)

- Tilahallintosihteerin ollessa estynyt, asukasvalintapaatosten tekemiseen
oikeutetaan yhdyskuntatoimen johtaja.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Valiokunta paattaa kehottaa tilakeskusta jatkamaan kaupungin vuokra-asuntojen
vuokraustoiminnan ulkoistamisen selvittamista esitystekstista ilmenevin
perustein.

Mikali valiaikaisjarjestelyja tarvitaan vield vuoden 2024 puolella, paattaa
valiokunta delegoida virkasuhteeseen nimetylle tilahallintosihteerille kaupungin
vuokra-asuntojen asukasvalintapaatoksista vastaamisen vuoden 2024 ajaksi, tai
kunnes pysyva jarjestely astuu voimaan, lukuun ottamatta
tyosuhdeasukasvalintoja.

Tilahallintosihteerin ollessa estynyt, asukasvalintapdatdsten tekemiseen
oikeutetaan yhdyskuntatoimen johtaja.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



