ASEMAKAAVAN MUUTOSHAKEMUS

Asunto Oy Kauniaisten Bredantie 8 hakee asemakaavan muutosta Kauniaisten kaupungissa,
korttelissa 48 omistamalleen tontille S osoitteessa Bredantie 8. Hakijayhtio on Lumo Kodit Oy:n
100% omistama.

Hakijayhtio esittdd, ettd tontin asemakaavaa muutetaan siten, ettd nykyisen IV -kerroksisen
asuinrakennuksen korottaminen kahdella lisdkerroksella ja V/2 -kerroksisen uudisrakennuksen
toteuttaminen tontin kaakkoiskulmaan mahdollistettaisiin.

Kaavatilanne

Tontilla 5 (kiinteistStunnus 235-4-48-5) on voimassa 21.11.1973 vahvistettu asemakaava (AK 66),
jossa tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK'). Kerroslukumerkints on III ja
rakennusoikeus 2600 k-m?.

Tontin nykytilanne

Tontti rajoittuu pohjoisessa Bredantiehen ja eteldssi rautatien suojaviheralueeseen (EV). Tontilla
sijaitsee vuonna 1975 valmistunut hissitn asuinkerrostalo, jossa on ainoastaan yhtd asuntotyyppid,
95,0 m? perheasuntoja 24 kpl.

Kaavamuutoksen perustelut

Tontilla oleva asuinrakennus on kiyttoikénsi padssi ja sen peruskorjaaminen nykyiselld
asuntojakaumalla ei ole taloudellisesti kannattavaa. Kaavamuutos mahdollistaisi rakennuksen
korottamisen + uudisrakennuksen, asuntojakauman muuttamisen ja hissien rakentamisen. Tontille
saataisiin esteettomis, monipuolisia asuntoja, jotka vastaavat paremmin Kauniaisten alueen
nykyiseen asuntotarpeeseen.

Hakija on laatinut tontista viitesuunnitelman, jossa liittyminen ympérdivéén rakenteeseen on otettu
huomioon.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa tontille monipuolista asuntojakaumaa ja toiminnallisesti
korkealaatuisia asuntoja. Tontti on alle 500 m etdisyydelld Kauniaisten asemasta ja kaupallisista
palveluista. Hankkeen toteuttaminen tuo alueelle uusia asukkaita, liséi keskustan elinvoimaisuutta
ja tukee palvelujen kehittymista.

Helsingisséd 11.5.2023

Kunnioittavasti,

Asunto QQy Kauniaisten Bredantie 8

Heidi Toppinen

isdnnoitsiji
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BREDANTIE 8 - TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Ekologinen ja hiilijalanjdlked huomioiva tdydennysrakentaminen

Rakennusten ja rakennusosien sailyttdminen tai uusiokaytto tdydennysrakentamiskohteessa on lédhes aina elinkaaren
hiilijalanjaljen kannalta tehokkaampi ratkaisu kuin purkaminen ja uuden rakennuksen toteuttaminen. Ekologinen ja hiilijalanjalked
minimoiva tdydennysrakentaminen lahtee tarkastelemalla lahtétilannetta ja vaintoehtoisten ratkaisujen vaikutusta niin hiilijalan-

kuin hiilikadenjalkeen.

Bredantie 8:n soveltuvuus tdydennysrakentamiseen

Bredantie 8 soveltuu hyvin tdydennysrakentamiseen. Arkkitehti Leo Tenhusen suunnittelemassa, vuonna 1975 valmistautuneessa
4 kerroksisessa asuinkerrostalossa on hyvat edellytykset rakennuksen modernisointiin ja korottamiseen. Alustavat tarkastelut
alkuperaisesta paikallavaluna toteutetusta betonirungosta osoittaa, ettd rakennusta on mahdollista korottaa kevytrakenteisilla

lisakerroksilla.

Bredantie 8 sijainti aivan Kauniaisen keskustassa, kiven heiton paassa juna-asemasta ja kaupallisista palveluista, tdydentaa

kohteen soveltuvuutta taydennysrakentamiseen.

Esitetty uusiokaytt6 seka taydennysrakentaminen
- Nykyinen asuinrakennus peruskorjataan kauttaaltaan, porrashuoneet varustetaan hisseilla seka korotetaan kahdella
kevytrakenteisella lisékerroksella.
- Tontin kaakkoiskulmaan toteutetaan 5 %2 kerroksinen uudisrakennus.
- Rakennusten valiin toteutetaan uusi pysékointikansi, joka yhdistda olemassa olevan rakennuksen seka
uudisrakennuksen.
- Kohde tarkastellaan ja suunnitellaan kokonaisuutena, jossa peruskorjatut asunnot, korotuksella toteutetut asunnot

seké uudisrakennus muodostavat toiminallisen kokonaisuuden.

Kaupunkikuva ja sijoittuminen ympaéristoon
Kaupunkikuvallisena lahtékohtana on nykyiset rakennukset ja niiden sijoittuminen keskelle tonttia. Lisdkerrokset, uusi pistetalo,
seka tontti kokonaisuudessaan, sijoittuvat kauniisti jatkumoon, jossa rakennukset ja koko alue viettda etelddn Asematieltéd kohti

junarataa.

Pohjois- ja itdpuolella sijaitsevat naapurirakennukset ja piha-alueet ovat kaikki huomattavasti ylempén, jolloin rakennusten

varjostava vaikutus naapureihin jaa kovin véhaiseksi.

Ahlman Arkkitehdit Arkitekter Oy Kalevankatu 18 020 757 9911 www.ahlmanark. fi
00100 Helsinki, Finland ark@ahlmanark.fi
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Bredantie 8

Asemapiirustus 1:750 - 02.03.2023




Maantasokerros (+26,00) /
autohalli (+25,70)

Kellari (

Bredantie 8

Kellari & maantasokrs. / autohalli 1:300 - 02.03.2023
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Bredantie 8
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Lisakerrokset

=

Peruskerros - Nykyinen rakennus

Bredantie 8

Peruskerros & lisdkerrokset 1:300 - 02.03.2023
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Nykytilanne

maara

24 as.

tyyppi hsto-ala

4h+k

95,0 m?
~2280,0 m?

Uudistettu asuntojakauma

maara

12
12
12
36

as.

as.

as.

as.

tyyppi

2h+kt
3h+kt
4h+kk

hsto-ala

37,0 m?

65,5 m?

76,5 m?

2148,0 m?, kpa

Bredantie 8

Pohjakaavio - Muutos 1:200 -

02.03.2023




2h+tpk 2h+tpk 2h+tpk
495 p? 495 m* 43,5 m*
- C
2h+tpk 2h+tpk 2h+tpk —_— AT
48 5 m? :ﬂ_ q_ A
C Porrashuone
1| 1| 22 )|
q_ 2h+tpk 2h+tpk || 2h+tpk 2h+tpk
— 355w 35,5 || 36-5-m* 36—t
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2h+tpk Hilh (S e i
35 m?
il
Huoneistojako - olemassa olevan rakennuksen lisé&kerrokset
Huoneistoala Huoneistoala
Lisdkerrokset (jos 2 lisédkerrosta) Uudisrakennus (jos 5 perukerroksen mukaista asuinkerrosta)
maarad tyyppi hsto-ala maarad tyyppi hsto-ala
6 as. 2h+tpk 49,5 m? 12 as 1h+kk 29,5 m?
2 as. 2h+tpk 48,5 m? 6 as. 2h+tpk 39,0 m?
2 as. 2h+tpk 43,5 m? 6 as. 2h+tpk 39,5 m?
6 as. 2h+tpk 44,5 m? 6 as. 3h+tpk 52,5 m?
12 as. 2h+tpk 35,5 m? 4 as. 3h+tpk 60,0 m?
4 as. 2h+tpk 35,0 m? 34 as. 1380,0 m?, kpa ~40,5 m?
32 as. 1314,0 m? kpa ~36,5 m?

viitteelliset.

*Huom! Lisdkerrosten pinta-alat ovat

Lisdkerrosten koko pohjautuu

vanhoihin pé&aapiirustuksiin.

Bredantie 8

Pohjakaaviot - Lis&drakentaminen 1:300 - 02.03.2023
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Asuintila

Apu- ja yhteistila

Porrashuone

Bredantie 8

Leikkaus A-A 1:400 - 02.03.2023
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Tontin raja
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Olemassa oleva rakennus - 1 krs. / Maantasokerrokset

*Huom! Olemassa olevan rakennuksen pinta-alat
ovat viitteelliset. Pohjat perustuvat vanhoitl
paapiirustuksiin.

Uusi autokatos
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Uudisrakennus - 2 krs / Pihataso Uudisrakennus - 1 krs. / Maantaso Uudisrakennus - Kellari

Bredantie 8

Aputilat 1:300, 1:1 - 02.03.2023




Nykytilanne

Muutosehdotus

Bredantie 8

Pinta-alat - Muutos 1:300 - 02.03.2023




Kerrosala - olemassa olevan rakennuksen Llisdkerrokset

Uudisrakennus - RO-kem*

Asuintila 1 523,5
éﬁ%% Porrashuone-RO 120,0
5 1/2 asuinkerrosta yht. 1 643,5 m?

7

e ey
Lisakerrokset - RO-kem*
Asuintila ~1 451,0
Porrashuone-RO ~160,0
2 lisakerrosta yht. ~1 611,0 m?

*Huom! Lisédkerrosten pinta-alat ovat
viitteelliset. Lisdkerrosten koko pohjautuu
vanhoihin péaépiirustuksiin.

RO-y

Tayd
Olem

RO-y

Auto
Autoj

Vier

Yhte

Bredantie 8

Pinta-alat - Lisarakentaminen 1:300

02.03.2023




