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Rakennusvaliokunta §1 31.01.2024

Kokouksen jarjestaytyminen

RAKV 31.01.2024 § 1

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee poytakirjantarkastajan.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi Iasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajaksi valittiin Taisto Miettinen.
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Rakennusvaliokunta §2 31.01.2024

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

RAKV 31.01.2024 § 2

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdannon 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdavakseen alaisensa
viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle
viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosadannoén 25 §:n 3
momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta johtavalle
rakennustarkastajalle ne paatokset, joihin harkitsevat otto-oikeuden kayttamista
ja mielellddn myo6s ne paatokset, joista muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa

Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg:

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
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Rakennusvaliokunta §3 31.01.2024

Rakennusvalvonnan vuoden 2024 talousarvion toimeenpano

RAKV 31.01.2024§ 3

293/02.02.00.00/2023

Lisatiedot:
johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 050 308 3211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Rakennusvaliokunta hyvaksyi oman talousarvioesityksensa 30.08.2023 §34.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ja vahvisti vuoden 2024 talousarvion seka vuosien

2025-2026 taloussuunnitelman kokouksessaan 18.12.2023 § 73.

Esityslistan oheismateriaalina on kaupunginvaltuuston hyvaksyma talousarvio-
ja taloussuunnitelma rakennusvalvontaa koskevin osin.

Lisatietoja koko kaupungin talousarviosta 2024 ja taloussuunnitelmasta vuosille
2025-2026 I6ytyy kaupungin kotisivuilta osoitteesta:

Kaupunginvaltuusto, Poytakirja 18.12.2023/Pykala 73

Talousarvion ja taloussuunnitelman sitovuus ja seuranta

Talousarvio on kaupungin toimielimia sitova toimintaohje. Kaupunginvaltuuston
paattamat tehtavat, sitovat tavoitteet ja niiden toteutumiseen myoénnetyt
maararahat ovat muutettavissa vain kaupunginvaltuuston paatoksella.
Maaradrahaa ei saa ylittaa eika kayttaa muuhun kuin talousarviossa mainittuun
tarkoitukseen, talousarvioon sisaltymattoman toimintamuodon aloittamiseen tai
palvelujen laajentamiseen.

Valiokuntien on varmistuttava, ettd asetetut tavoitteet ja tuotot saavutetaan
myodnnettyjen maaradrahojen puitteissa. Valiokunnalle raportoidaan talousarvion
toteutumisesta osavuosikatsausten (30.4 ja 30.8.) seka tilinpaatoksen yhteydessa
Asiasta keskusteltiin ja keskustelun lopuksi paatésehdotus "Paatosehdotus
hyvaksytaan” paatettiin muuttaa muotoon: "Rakennusvaliokunta paattaa
merkitd asian tiedoksi. Lisdksi valiokunta edellyttda, etta talousarvion
toteutumista raportoidaan valiokunnalle 30.4 , 31.8. ja 31.12. (tilinpaatos)
tilanteiden perusteella.”

Muutoksen jalkeen paatdosehdotus paatettiin hyvaksya yksimielisesti.

Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg:

Paatos:

Oheismateriaali:

Rakennusvaliokunta paattaa merkita asian tiedoksi. Lisdksi valiokunta edellyttaa,
etta talousarvion toteutumista raportoidaan valiokunnalle 30.4 , 31.8. ja 31.12.
(tilinpaatos) tilanteiden perusteella.”

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Talousarvio 2024 ja taloussuunnitelma 2025-2026_Rakennusvalvonta


https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023427-9

KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJIA 1/2024 6
Rakennusvaliokunta

Rakennusvaliokunta §4 31.01.2024

Tiedoksi, voimaan tullut asemakaavan muutos seka tonttijako ja tonttijaon muutos koskien 8. kaupunginosan
korttelin 610 tonttia 6 (Lindstetintie 19/Alppitie 21)

RAKV 31.01.2024 § 4

79/10.02.03/2021
Lisatiedot:
johtava rakennustarkastja Sirkka Lamberg, puh. 050 308 3211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi
Tiedoksi rakennusvaliokunnalle voimaan tullut asemakaavan muutos seka
tonttijako ja tonttijaon muutos koskien 6. kaupunginosan korttelin 810 tonttia 6

(Lindstetintie 19/Alppitie 21).

Liitteena kuulutusjaljennos. Kaavakartta ja selostus ovat luettavissa kaupungin
internetsivuilla osoitteessa

www.kauniainen.fi/ak235

Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg:

Rakennusvaliokunta merkitsee kaavan voimaantulon tiedoksi.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet: Kuulutusjaljennos (Voimaantulokuulutus Lindstedtintie 19)


http://www.kauniainen.fi/ak235
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§50 22.11.2023
§5 31.01.2024

Vaatimus Dosentintie 12-14 vélisen raja-aidan muuttamiseksi (235-3-380-8 ja 235-3-380-7)

RAKV 22.11.2023 § 50

Lisatiedot:
johtava rakennustarkastja Sirkka Lamberg, puh. 050-308 3211.
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Rakennusvalvontaan 8.10.2023 tulleessa sahkopostikirjeessa vaaditaan
rakennusviranomaista ryhtymdaan toimenpiteisiin tonttien 235-3-380-8
(Dosentintie 12) ja 235-3-380-7 (Dosentintie 14) valisen raja-aidan siirtdmiseksi
(kirje oheismateriaalina).

Kirjeessa esitetadn, etta aita on rakennettu ilman Dosentintie 12 omistajan lupaa,
Dosentintie 14 omistajien toimesta, Dosentintie 12 puolelle. Lisdksi
vaatimuskirjeessa esitetaan, ettd aitaa on jatkettu luvassa esitettya pidemmaksi,
ilman etta viranomainen on myontanyt siihen lupaa.

Yleista:
Dosentintie 14 kiinteistolle on myonnetty rakennuslupa vuonna 2003 kahdelle
erillispientalolle ja naapuritontin (Dosentintie 12) véliselle raja-aidalle.

Kyseinen osoitteeseen Dosentintie 14 myonnetty rakennuslupa on talon A osalta
kayttoonotettu 9.8.2004 ja talo B osalta 23.7.2004. Rakenuslupa on
loppukatselmoitu 29.12.2011 huomautuksella “rakennuslupa rauennut
14.4.2011". Katselmuspoytakirjoissa ei ole erillistd mainintaa aidasta.

Hankkeesta on toimitettu rakennusvalvontaan rakennusaikainen muutospiirustus
paivdykselld 10.10.2007, missa on esitettu, etta aidan sijainti on muuttunut ja
aitaa on jatkettu. Asiakirjojen perusteella aidan muutokset on toteutettu ennen
10.10.2007.

Aitaa ei ole mitoitettu paapiirustuksiin, eikd rakennusaikaisiin
muutospiirustuksiin.

Aita on kartoitettu maankayttoyksikon toimesta syyskuussa 2023.
Mittaustulosten perusteella aidan keskilinja sijaitsee n. 100-200 mm Dosentintie
14 puolella.

Lisdksi mittaryhma kartoitti aidan ja aitatolppien sijainnit. Mittaustulosten
perusteella aitatolpista 3 kpl ulottuu muutamia sentteja naaprin puoelle (mitatut
ylitykset ovat n. 10mm, n. 20 mm ja n. 40 mm). Betonisia aitatolppia on yhteensa
5 kappaletta (esitetty suunnitelmissa ympyralla).

Dosentintie 14 omistajille on annettu mahdollisuus antaa vastine Dosentintie 12
vaatimukseen. Vastineessaan Dosentintie 14 on esittanyt, he ovat 20 vuotta
huoltaneet aitaa, eikd aiemmalla omistajalla ole ollut mitdan huomauttamista
aidasta ei myo6skdan sen sijainnista (vastine kokonaisuudessaan
oheismateriaalina)

Asiaa koskevat lait ja maaraykset:
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§50 22.11.2023
§5 31.01.2024

Maankdytté ja rakennusasetus (895/1999)

82§ Aidan rakentaminen

Kiinteistonomistajalla on, jollei asemakaavassa tai rakennusjérjestyksessd toisin
mididirditd tai kunnan rakennusvalvontaviranomainen erityisestd syysté toisin
pddtd, oikeus rakentaa aita tontin rajalle. Rakennusvalvontaviranomainen
mddrdd tarvittaessa aidan rakentamisvelvollisuudesta, aidan laadusta ja
sijoituksesta sekd kustannusten jakautumisesta naapurien kesken.

Maankdytto- ja rakennuslaki

126 a § Toimenpideluvanvarasiset toimenpiteet,1 mom. kohta 9) ja mom.
3.(132/1999)

Edelld 126 a §:n mukainen toimenpidelupa tarvitaan sellaisen rakennelman tai
laitoksen, jota ei ole pidettdvd rakennuksena, pystyttdmiseen tai sijoittamiseen
taikka rakennuksen ulkoasun tai tilajdrjestelyn muuttamiseen seuraavasti:

9) rakennettuun ympdristoon liittyvdn erottavan kiintedn aidan tai kadun
reunusmuurin rakentaminen (aitaaminen);

Kunta voi rakennusjdrjestyksessé mdidirdtd, ettd toimenpidelupaa ei kunnassa tai
sen osassa tarvita 1 momentin 1-10, 12 tai 13 kohdassa tarkoitettuun
toimenpiteeseen, jos toimenpidettd voidaan pitdd vihdisend.

Maankaytto ja rakennuslaki

182 § Uhkasakko ja teettamisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin témdn lain tai sen nojalla annettujen séénnésten tai
mddrdysten vastaisesti taikka lyé laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan mddrddmd monijéseninen
toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
markkinavalvontaviranomaisena voi pdédtoékselldcdn velvoittaa niskoittelijan
mddrdajassa oikaisemaan sen, mitd on tehty tai lyéty laimin. (22.8.2014/682)
Viranomaisen antamaa kieltoa tai mdédrdysté voidaan tehostaa uhkasakolla tai
uhalla, etté tekemdttd jdtetty toimenpide teetetdidn laiminlyéjdn kustannuksella.

Rakennuslupa kiinteistolle os. Dosentintie 14 (235-3-380-7) on haettu 2003,
jolloin on ollut voimassa vanha rakennusjarjestys (1.1.1993 - 31.8.2004)
rakennusjarjestys oheismateriaalina.

Rakennusjarjestys (luvan myéntamishetkellda 2003 voimassa olleessa
rakennusjarjestyksessd) sanotaan aidan rakentamisesta mm. seuraavaa:

2§ Rakennustoimenpiteen luvanvaraisuus

kohta 7. Kiintedn, maasta mitattuna keskimddrin yli 0,8 m korkean aidan
rakentaminen tontin rajalle vaatii toimenpideluvan.

6§ Rakentamismddirdiykset

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeusasemaltaan ja muodoltaan sopeutua
ympdristoon.

Ennen aidan rakentamista naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalle on tontin tai
rakennuspaikan haltijaa kuultava.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a22.8.2014-682

KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Rakennusvaliokunta

POYTAKIRJIA 1/2024 9

Rakennusvaliokunta
Rakennusvaliokunta

§50 22.11.2023
§5 31.01.2024

Kiintedn aidan, joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla, rakentaa ja
pitdd kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vilisen aidan rakentamiseen sekd
kunnossapitémiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat
velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen
jakamiseen ole erityistd syytd.

Mikdli tonttien tai rakennuspaikkojen haltijat eivét sovi jakoperusteista, niistd
pddttdd rakennuslautakunta.

Rakennusjarjestys Rakennusaikaisen muutoksen myoéntamishetkelld v.2017
(voimassa valilla 21.6.2004-1.8.2013) voimassa olleessa rakennusjarjestyksessa
sanotaan aidan rakentamisesta seuraavaa:

19§ Aidat ja istutukset
Yli 0,8 metrid korkean, kiintedn, rakennetun aidan pystyttidminen tontin kadun
puoleiselle rajalle vaatii toimenpideluvan.

Asuinpientalotonttien vdilisten aitojen ja aita-tukimuurien rakentamiseen, kun ne
ovat yhteensd enintddnl,2 metrid korkeita ja kun naapuritontin haltija hyvéksyy
niiden rakentamisen, ei tarvita erillistd toimenpidelupaa. Aidan korkeus saa
tonttiliittymdn tai kadun risteyksen ndkemdalueella olla kuitenkin enintdén 0,8
metrid.

Aidan korkeus mitataan keskikorkeutena maanpinnasta maanpinnan
matalammalta puolelta.

Aidan ja aita-tukimuurin rakentaminen tulee sopeuttaa rakennettuun
ympdrist66n materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja vdriltddn.
Piikkilanka-aitaa, verkkoaitaa tai piikkilangalla varustettua aitaa ei saa rakentaa.
Aidasta tai istutuksista ei saa aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle eiké kadun
kunnossa- ja puhtaanapidolle, eivitkd ne saa rajoittaa ndkyvyyttd liikennetté
haittaavasti. Aita on pidettdvd hyvéssé kunnossa ja mahdolliset téhryt on
poistettava.

Hallintolaki 6§ Hallinnon oikeusperiaatteet, sanotaan seuraavaa:

Viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti sekd kéytettdva
toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan hyvdksyttdviin tarkoituksiin.
Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun
pddmddrddn ndhden. Niiden on suojattava oikeusjdrjestyksen perusteella
oikeutettuja odotuksia.

Rakennustarkastajan selvitys:

Rakennuslupahakemus on kasitelty rakennuslautakunnan kokouksessa 25.2.2003
(Lupa- ja rakennusaikaiset muutossuunnitelmat aidasta oheismateriaalina)

Luvan yhteydessa naapureita on kuultu, Dosentintie 12 (235-3-380-8) ei ole
esittanyt huomautuksia kuulemisen yhteydessa, joten luvassa esitetty aita on
hyvaksytty toteutettavaksi.

Lupa on loppukatselmoitu 29.12.2011 hyvaksytysti. Aitaa ei ole lupasuunnitelmiin
mitoitettu, mutta sen keskilinja on esitetty selkeéasti hakijan (Dosentintie 14
omistajan) omalle puolelle. Betonitolpista ei ole suunnitelmissa niin tarkkaa
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esitysta, etta voitaisiin sanoa, miten ne sijoittuvat suunnitelmassa suhteessa
rajaan. 5 ensimmaista aitatolppaa on isoja betonisia ja niista 3 kpl ylittaa
tontinrajan muutamalla sentilla.

Hakija (Dosentintie 14 omistaja) on ennen loppukatselmusta esittanyt
rakennusaikaiset muutokset mm. aidan pituuteen. Rakennustarkastaja ei ole
merkinnyt huomautuksia asiasta loppukatselmuspoéytakirjaan.

Jatkettu aita (rakennusaikaisen muutoksen mukainen) on kokonaan rakentajan
omistamalla tontilla.

Rakennusaikaisen muutoksen hyvaksymisen hetkelld voimassa olleen
rakennusjarjestyksen mukaisesti kyseisen aidan on voinut rakentaa naapureiden
valiselle alueelle ilman rakennusvalvonnan toimenpidelupaa, jos naapuritontin
haltija on hyvaksynyt sen rakentamisen. Kyseinen aitaosuus on
kokonaisuudessaan oman tontin, Dosentintie 14, puolella.

Naapuritontin haltijan (Dosentintie 12) kirjallista lupaa aidan jatkamiselle ei 16ydy
rakennusvalvonnan asiakirjoista, mutta naapuri (Dosentintie 12) ei ole myodskaan
esittanyt huomautusta yli 10 vuoden aikana jatketusta aidasta.

Vastineessaan Dosentintie 14 omistaja myonttda, ettei Dosentintie 12 ole
antanut lupaa sijoittaa aitaa rajalle. Aita ei sijaitse rajalla vaan muutamaa senttia
lukuun ottamatta omalla tonti puolella (aidan keskilinja 100-200 mm omalla
puolella).

Siihen, etta aidan sijaintiin ei olla puututtu Dosentintie 12 puolelta on tuolloin
voinut myds vaikuttaa se, ettd myos Dosentintie 12 kevytrakenteinen
talousrakennus on sijainnut kiinni rajassa (kyseisen talousrakennuksen sijainti
nakyy oheismateriaalissa olevista suunnitelmista).

Kyseisella kiinteistolla on ollut voimassa asemakaava, jonka §13 mukaan
rakentamisen tulee tapahtua vahintddan 6m padssa naapuritontin rajasta. Tama
viittaa siihen, ettd aiemmin naapurit ovat sopineet vahintaan suullisesti
rakentamisesta rajan laheisyydessa.

Huomioitavaa on, ettd Dosentintie 12 omistaja ei ole aiemmin esittanyt
vaatimuksia aidan suhteen. Voidaan katsoa, ettd kun naapuritontin haltija ei ole
yli kymmeneen vuoteen esittanyt huomautuksia jatketusta aidasta, hdan on
hyvaksynyt sen olemassaolon, kun vield ottaa huomioon sen, etta aita on
kyseiseltd osaltaan kokonaisuudessaan rakentajan (Dosentintie 14) omalla
puolella ei sen olemassa olon oikeutusta voida endan kyseenalaistaa.

Silloinen naapuritontin (Dosentintie 12) omistaja on myynyt kiinteiston v. 2021
uudelle omistajalle, joka nyt esittdaa vaatimuksen aidan siirtamisesta.
Siirtovaatimus perustuu siihen, etta aitatolpista 3 kpl ulottuu joitakin sentteja
naapurin puolelle (mitatut ylitykset n. 1 cm, n. 2 cm ja n. 4 cm).

Ylitykset ovat hyvin marginaalisia ja voivat johtua useista syista (maan liikkeist3,
mittatoleransseista, inhimillisista virhemarginaaleista pisteiden merkitsemisessa
maastoon yms.). Kyseisilla ylityksilld ei ole vaikutusta Dosentintie 12 tontin
kayttoon.
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Maankaytto ja rakennusasetus lahtee pykaldssa 82 siita, etta raja-aita
rakennetaan rajalle.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa oikaisemaan sen,
mita on tehty lain tai sen nojalla annettujen sddnnosten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyoty laimin. Viranomaisella on siis harkintavaltaa, ryhtyyko
toimenpiteisiin.

Nyt kasiteltdvassa asiassa ei voida osoittaa, ettd aidan rakentaja / rakennuttaja
olisi rakentaessaan aidan toiminut lain, asetuksen tai kaupungin
rakennusjarjestyksen vastaisesti.

Edelld esitetyn lisaksi voidaan todeta ettei kyseiset aitatolppien ylitykset (1-4cm)
aiheuta haittaa naapurille.

Hallintolain 6 §:43n perustuvan luottamuksensuojan periaatteen mukaisesti,
Dosentintie 14 omistajan on tullut voida luottaa viranomaisen tekeman
paatoksen pysyvyyteen eli siihen, ettd ilman huomautuksia tehdyn
loppukatselmuksen jalkeen, viranomainen ei esita lisdvaatimuksia
rakennushankkeeseen ryhtyville, iiman painavia perusteita.

Painavat perustelut voisivat olla esim. sen tyyppisia, etta rakentamisessa olisi
tapahtunut oleellinen turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavaa virhe, joka
katselmuksessa olisi jadanyt huomioimatta.

Voidaan siis katsoa, etta aidan toteutus ja rakennusaikaiset muutokset ovat
tulleet hyvaksytyksi loppukatselmuksen yhteydessd, kun vield ottaa huomioon,
etta rakennusvalvonnalla ei ole tiedossa, ettd edelliset Dosentintie 12 omistajat,
olisivat yli kymmenen vuoden aikana esittdneet asiasta huomautuksia
rakennusvalvonnalle, aita voidaan katsoa saaneen vahintaan hiljaisen
hyvaksynnan myods aiemmalta naapuritontin omistajalta.

Edella esitetyn lisdksi voidaan todeta, ettei kyseiset aitatolppien ylitykset (1-4 cm)
aiheuta haittaa naapuirille.

Rakennusvalvonnan osalta luvan toteutus on loppuun kasitelty, eika
rakennusviranomainen edellyta aitatolppien siirtamista.

Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg:

Edella esitetyn perusteella rakennusvaliokunta toteaa kyseisen toteutuksen
olemassa olevien lakien ja maardysten mukaisiksi ja paattaa olla kayttamatta MRL
§182 mukaista toimivaltaa.

Jasen Miettinen esitti vastaehdotuksen, jonka mukaan asia tulee palauttaa
valmisteluun perusoikeutena olevan omaisuudensuojan selvittamiseksi. Esitysta
kannatettiin. Puheenjohtaja totesi, ettd palautusasiassa ollaan yksimielisid ja asia
palautetaan valmisteluun.
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Paatos:

Asia palautettiin.

Liitteet:
El JULKAISTA — Vaatimus ryhtya toimenpiteisiin
EI JULKAISTA — Dosentintie 14 Vastine
El JULKAISTA — Valokuvat aidasta (3 kpl)
El JULKAISTA — Ak 33
El JULKAISTA — 235-2003-4_Loppukatselmuspdytakirja_2014jhe
El JULKAISTA — 235-2003-4_Kayttoonottopoytakirja_2004
El JULKAISTA — 235-2003-4_Aita ja jatekatos_2003
EI JULKAISTA —235-2003-4_Asemapiirustus_2003
EI JULKAISTA — Asemapiirustus - RAM
El JULKAISTA — Rakennusjarjestys 2004-2013
El JULKAISTA — Rakennusjarjestys 1.1.1993-31.8.2004
El JULKAISTA — Paatosote-2003 rakennuslupa
Jakelu: Asianosaiset

RAKV 31.01.2024 § 5
555/10.03.00.04/2023

Lisatiedot:
johtava rakennustarkastja Sirkka Lamberg, puh. 050-308 3211.
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuten aiemmasta valmistelusta ilmenee, alkuperdiseen rakennuslupaan (vuodelta
2003) on sisaltynyt osa tonttien véliselle rajalle rakennetusta aidasta. Aidan
rakentaminen tonttien valiselle rajalle on tuohon aikaan vaatinut luvan.
Rakennusluvan yhteydessa naapureita on kuultu maankaytt6- ja rakennuslain ja -
asetuksen seka silloin voimassa olleen rakennusjarjestyksen mukaisesti. Naapurit
(mm. Dosentintien 12 silloinen omistaja) eivat ole esittdneet kuulemisen
yvhteydessa huomautuksia aidasta. Naapurin suostumusta ei kuitenkaan ole
kuulemisen lisaksi tarvittu. Rakennusluvan yhteydessa esitetty aita on tuolloin
hyvaksytty rakennusvalvontaviranomaisen toimesta. Paatos on lainvoimainen.

Aita on kartoitettu maankayttoyksikon toimesta syyskuussa 2023.
Mittaustulosten perusteella aidan keskilinja sijaitsee n. 10-20 cm Dosentintie 14
puolella. Lisaksi mittaryhma kartoitti aidan ja aitatolppien sijainnit. Betonisia
aitatolppia on yhteensa 5 kappaletta (esitetty alkuperaisen rakennusluvan
suunnitelmissa ympyralla. Mittaustulosten perusteella naista aitatolpista 3 kpl
ulottuu muutamia sentteja naapurin puolelle (mitatut ylitykset ovat n. 1 cm, n. 2
cm ja n. 4 cm). Kyseiset tolpat ovat sisdltyneet alkuperdiseen
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rakennuslupahakemukseen. Muut tolpat sijaitsevat kokonaan Dosentintien 14
puolella, kuten myoés myohemmin jatketun aidan tolpat.

Dosentintie 12 nykyisen omistajan esittaman vaatimuksen takia aidan
lainmukaisuus arvioidaan kahdesta eri nakdkulmasta.

1) Alkuperaiseen rakennuslupaan sisdltyneen aidan osuuden sijainti osittain
naapuritontin (Dosentintie 12) puolella (3 betonitolppaa).

2) Alkuperédiseen rakennuslupaan sisaltymattoman aidan osuuden
rakentaminen tonttien valiselle rajalle (10—20 cm rakentajan Dosentintie 14
puolella).

Alkuperdiseen rakennuslupaan sisdltyneen aidan osuuden sijainti osittain
naapuritontin (Dosentintie 12) puolella

Syyskuussa 2023 tehdyn mittauksen perusteella rajaa ylittavat 3 tolppaa
sijaitsevat noin 1, 2 ja 4 cm Dosentintien 12 puolella. Taltd osin asiassa on kysymys
siitd, onko toteutus ollut mydnnetyn rakennusluvan mukainen.

Asiassa ei ole tietoa siitd mika tilanne on ollut aidan rakentamisen aikaan. Vuonna
2023 mitatut ylitykset ovat hyvin marginaalisia. Asiassa ei kuitenkaan ole syyta
epailla, etteikd rakennuttajan tarkoitus ole ollut sijoittaa aitatolpat Dosentintie
14:sta puolelle. Todettakoon, ettd betoniset aitatolpat ovat alkuperadisen
rakennusluvan suunnitelmissa esitetty.

Perustuslain 15 §:n nojalla jokaisen omaisuus on turvattu. Maankaytto ja
rakennusasetuksen 82 §:n mukaan aita voidaan sijoittaa rajalle.

Laissa erdista naapuruussuhteista (13.2.1920/26) on saannelty erilaisista
naapurien valisista tilanteista. Rakennettua aitaa ei ole mainitussa laissa mainittu
erikseen, vaikka laissa sdadellaan lukuisia muita tilanteja, joissa toimenpide
ulottuu toisen omistamalle alueelle.

Lain 2 §:n mukaan — missa kasitellddn puutavaran ja tuulimyllyn sijoittamista —
”alkoon naapurilla olko oikeutta tdman pykalan nojalla vaatia niita purettaviksi,
siirrettaviksi tai poistettaviksi, jos naapuruussuhde on syntynyt vasta sen jalkeen,
kun tuulimylly tai ainevarasto jo oli valmiina tai tekeilla taikka varasto otettu
kdytantoon”.

Lain 14 &:n mukaan — missa kasitelldadan rakennuksen tultua rakennetuksi osaksi
toisen maalla — “olkoon naapuri, joka ei, sen jalkeen, kun on alettu rakentaa rajan
yli taikka lahemmaksi, kuin edelld on mainittu, viipymatta sita vastaan ole tehnyt
huomautusta, velvollinen sallimaan rakennuksen jaamisen paikoilleen, milloin sen
purkaminen, toisenlaiseksi rakentaminen taikka muuttaminen aiheuttaisi
naapurille johtuvaan haittaan ja rakennuksen arvoon nahden suhteettoman
suurta vahinkoa”. Edellytyksena télle on, ettd rakentaminen ei ole tapahtunut
vastoin parempaa tietoa taikka torkedsta huolimattomuudesta. Rakennuksen
kohdalla tapahtuneesta ylityksesta naapurilla voi olla oikeus korvaukseen hanelle
aiheutuvasta haitasta. Tallaiset riita-asiat kasitellaan yleisessa tuomioistuimessa.
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Lain 16 §:n mukaan — missa kasitelladn puhelin- ja séhkdjohdon vetamisen
sallimista pylvaat mukaan lukien — “olkoon omistaja velvollinen sallimaan taman,
jos se saattaa tapahtua tuottamatta hanelle suurehkoa haittaa”.

Lisaksi naapuruussuhdelaissa on sdddetty kohtuuttoman rasituksen
aiheuttamisesta ja sen poistamista vaatimisesta, mika tapahtuu sekin yleisessa
tuomioistuimessa.

Edelld olevan perusteella voidaan katsoa, etta lainsddadannossakin on huomioitu
se, ettd rakentaminen voi vahingossa tapahtua toisen alueelle.

Rakennusvalvonta ottaa kuitenkin asiaan kantaa vain maankaytt6- ja rakennuslain
nakokulmasta.

Alkuperdiseen rakennuslupaan sisdltymattoman aidan osuuden rakentaminen
tonttien véliselle rajalle

Jatkettu aita on hyvaksytty rakennusaikaisena muutoksena loppukatselmuksen
yhteydessa vuonna 2011. Ennen 10.10.2007 rakennettu aita sijoittuu kokonaan
rakentajan (Dosentintie 14) omistamalle tontille.

Koska jatkettu aita on viranomaisen toimesta hyvaksytty, naapuritontin omistajan
hyvaksyntaa tai suostumusta sille ei ole tarvittu. Aidan rakentamisesta on kulunut
yli 15 vuotta ja luvan loppukatselmoinnista yli 10 vuotta. Naapuritontin omistaja
ei ole huomauttanut aidan jatkamisesta ennen kuin syksylld 2023, joten on
perusteltua olettaa, ettd naapuritontin edellinen omistaja on aikanaan
toimenpiteen hyvaksynyt tai ainakin voidaan katsoa, ettd aidan jatkamiselle on
mydhemmin syntynyt vahintdan hiljainen hyvaksynta.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukainen arviointi

Mainitun lainkohdan mukaan, rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan
velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sddnnosten tai
maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa.

Velvoitepaatoksen tekeminen on viranomaisen harkinnassa. Selviin ja tahallisiin
rikkomuksiin tulee viranomaisen puuttua. Viranomaisen tulee toiminnassaan
myos toimia hallinnon yleisten periaatteiden mukaisesti, huomioiden edella
mainittu hallintolain 6 §. Jalkikdteen syntyneen tilanteen kohdalla tulee myos
huomioida mahdollisen korjaamista velvoittavan toimenpiteen merkitys
kummallekin osapuolelle.

Edellad olevan perusteella voidaan todeta, etta jatketun aidan kohdalla ei voida
asiassa osoittaa tapahtuneen lain tai sen nojalla annettujen sddnnosten tai
maardysten vastaista toimintaa ylipaataan, minka takia maankaytto- ja
rakennuslain 182 §:n soveltaminen ei ole ajankohtaista.



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJIA 1/2024 15
Rakennusvaliokunta

Rakennusvaliokunta § 50 22.11.2023
Rakennusvaliokunta §5 31.01.2024

Alkuperdisen aidan kolmen betonitolpan sijoittamisen osalta
rakennusvaliokunnalle esitetdan, etta se paattaa olla ryhtymatta asiassa
toimenpiteisiin. Perusteluina talle ovat:

- syksylld 2023 suoritetun mittauksen perusteella aita on suurimmaksi osaksi
aidan rakennuttajan ja sen omistajan alueella, vain kolmen betonitolpan
ulottuessa mittausten perusteella osittain osoitteessa Dosentintie 12
sijaitsevannaapuritontin puolelle,

- mitattu ylitys on varsin vahainen,

- aita on sijainnut paikallaan yli 15 vuotta ilman osoitteessa Dosentintie 12
olevan omistajan puuttumista asiaan, minka takia voidaan perustellusti katsoa
aiemman omistajan hyvaksyneen taman — eikd uudelle omistajalle voi syntya
parempaa oikeutta kuin edelliselld omistajalla,

- Dosentintie 14 omistajan tulee voida luottaa viranomaisen tekeman
paatoksen pysyvyyteen eli siihen, ettd ilman huomautuksia tehdyn
loppukatselmuksen jalkeen, viranomainen ei esita lisdvaatimuksia
rakennushankkeeseen ryhtyville, ilman painavia perusteita,

- aidan vahaisen ylityksen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa osoitteessa
Dosentintie 12 olevan tontin kaavanmukaiselle toteutukselle

Ennen asian kasittelya paatetiin keskustella siitd, ettd onko puheenjohtaja
Sederholm esteellinen kasiteltdvassa asiassa. Puheenjohtaja Sederholmia kuultiin
asiassa, jonka jalkeen han poistui keskustelun ajaksi paikalta.

Puheenjohtajan poistuttua, rakennusvaliokunta keskusteli asiasta ja paatti
yksimielisesti, etta puheenjohtaja Sederholm ei ole esteellinen kasiteltavassa
asiassa.

Puhjeenjohtaja Sederholm palasi kokoukseen ja kokous jatkui raja-aidan
muuttamista koskevan asian kasittelylld. Rakennusvaliokunta keskusteli asiasta ja
paatti yksimielisesti hyvaksya paatésehdotuksen seuraavin perustelukohtaan
tehtavin muutoksin:

Perustelun kohta ”aita on sijainnut paikallaan yli 15 vuotta ilman osoitteessa
Dosentintie 12 olevan omistajan puuttumista asiaan, minka takia voidaan
perustellusti katsoa aiemman omistajan hyvaksyneen tdman — eikd uudelle
omistajalle voi syntya parempaa oikeutta kuin edellisella omistajalla” paatettiin
lyhentda muotoon ”aita on sijainnut paikallaan yli 15 vuotta ilman osoitteessa
Dosentintie 12 olevan omistajan puuttumista asiaan”.

Lisaksi perustelun kohta "mitattu ylitys on varsin vahainen” paatettiin muuttaa
muotoon "mitattu ylitys on varsin vahainen ja mitattu ylitys voi johtua useista
syistd, kuten esimerkiksi maan liikkeistd, mittatoleransseista, inhimillisista
virhemarginaaleista pisteiden merkitsemisessa maastoon.”
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Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg:
Rakennusvaliokunta paattaa olla kayttamatta MRL 182 §:n mukaista toimivaltaa.

Paatos:
Rakennusvaliokunta paatti olla kayttamatta MRL 182 §:n mukaista toimivaltaa
seuraavin perusteluin:

-syksylla 2023 suoritetun mittauksen perusteella aita on suurimmaksi osaksi
aidan rakennuttajan ja sen omistajan alueella, vain kolmen betonitolpan
ulottuessa mittausten perusteella osittain osoitteessa Dosentintie 12
sijaitsevannaapuritontin puolelle,

-mitattu ylitys on varsin vahdinen ja mitattu ylitys voi johtua useista syista, kuten
esimerkiksi maan liikkeista, mittatoleransseista, inhimillisista virhemarginaaleista
pisteiden merkitsemisessa maastoon,

-aita on sijannut paikallaan yli 15 vuotta ilman osoitteessa Dosentintie 12 olevan
omistajan puuttumista asiaan,

-Dosentintie 14 omistajan tulee voida luottaa viranomaisen tekeman paatdksen
pysyvyyteen eli siihen, ettd ilman huomautuksia tehdyn loppukatselmuksen
jalkeen, viranomainen ei esita lisdvaatimuksia rakennushankkeeseen ryhtyville,
ilman painavia perusteita,

-aidan vahaisen ylityksen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa osoitteessa
Dosentintie 12 olevan tontin kaavanmukaiselle toteutukselle.

Jakelu: Asianosaiset
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,§3,84
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 5
VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus

Hallintopaatokseen saa hakea muutosta valittamalla se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saddetdan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42000
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079

00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava
valitusviranomaisen kirjaamoon viimeistadan maaraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei
muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituksen sisdlto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset),

3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myods taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkopostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettada (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdesss,
voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu,
yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkdyntimaksun, joka on 270 euroa 1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021).



