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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Rakennuslupa 2024-3
235-2-11-19
Pinta-ala 1359.0

Helenankuja 2a
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO-6
Kaavanmukainen rakennusoi- 200.0 k-m?
keus

Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:

Rakennettu 102.0 k-m?
Vertailu k-m?
(US250 mm)

Vireilla k-m?

Rakennuspaikan haltija
Uusi rakennus

Tontilta puretaan vanha asuinrakennus.

Rakennetaan uusi kaksikerroksinen, yksiasuntoinen pientalo.
Porataan maalampdkaivo ja rakennetaan aita tontin rajoille 5-41 ja 40-41.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

kennus

1 218.0 218.0 950.0

Rakennuksen purkaminen

Luvan ra- Kokonais- Kerrosala Tilavuus

kennus ala

2 179.0 102.0 0.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Maanmittaus 23.01.2024 Puoltava
Maanomistaja, kaavoittaja 23.01.2024 Puoltava
Maanomistaja, kaavoittaja 24.01.2024 Puoltava
Tieliittyméalausunto 20.02.2024 Mahdollistava
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Hakemuksen liitteet
Asemapiirrustus
Pohjapiirustus
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus
Aitapiirustus
Julkisivujen varityssuunnitelma
Aluejulkisivu
Havainnekuvat
Energiaselvitys
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Valokuvaselvitys
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Puustokatselmusmuistio
Liitoskohtalausunto
Naapurin huomautus
Haitta-aineselvitys
Kosteudenhallintaselvitys
Hulevesisuunnitelma

Lisadselvitykset ja poikkeukset
Hanke on kaavanmukainen.

Purettavaa rakennusta ei ole suojeltu kaavalla eiké se kuulu Kauniaisten kaupungin
rakennusinventointilistalle.

MRL 118 §:ssa sanotaan mm. seuraavaa:

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita suo-
ritettaessa, samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava
siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupun-
kikuvaa turmella.

MRL 139 §&:ssa sanotaan mm. seuraavaa:

Purkamisluvan myéntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakenne-
tun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista, eika
haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Edella esitetyn perusteella voidaan katsoa ettei rakennusten purkamislupa ole lain
edellyttdmia esteita ja purkamislupa on myénnettavissa.

Rakennusosia tulee mahdollisuuksien mukaan ohjata kierratykseen tai hyédyntas
rakentamisessa.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.

Naapurikuulemisessa on esitetty huomautuksia mm. hankkeen soveltuvuudesta
ymparistéén.

Naapurihuomautus on kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.

Suunnittelija on péivittdnyt suunnitelmia naapurihuomautuksen johdosta. Rakennus-
ta on mm. siirretty etdé&mmalla tiealueelta ja tienpuoleiselle alueelle on lisétty puuis-
tutuksia.

Suunnittelija on antanut vastineen naapurin huomautuksille.

Kyseisen alueen arkkitehtuuri on kerroksellista, rakennukset ovat eri aikakausilta ja
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Paatos

ne edustavat eri tyylisuuntia. Kun ottaa huomioon, ettd myds rakennusten varitys
vaihtelee kyseiselld alueella, voidaan suunniteltua rakennusta pitda ymparistéon so-
veltuvana ja hyvaksyttavana.

Kuntatekniikka on antanut puoltavan lausunnon tieliittymaasiasta. Kyseinen tie on
paattyva kuja, jonka pééssa kyseinen rakennuspaikka sijaitsee.

Aita on teréspinna-aita, joka mahdollistaa vehredn katunikyman.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Istutettavalle tontinosalle tulee esittda puuistutuksia, vehredn katunzkymén aikaan-

saamiseksi. Rakennusmassa sijoittuu suhteellisen l&helle katua. Suljettua osin istu-

tettavalle alueellekin tyéntyvaa rakennusmassaa saadaan néin elavoitettya ja katu-

kuvasta muodostuu miellyttavampi.

Liséksi kaupunkikuvatoimikunta ehdottaa mustien ikkunapuitteiden varityksen muut-
tamista tumman harmaaksi.

Suunnittelija on tehnyt muutoksia suunnitelmiin kaupunkikuvatoimikunnan esityksen
mukaisesti.

Paatésehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa maankaytté- ja rakennuslain seké sen nojalla annettu-
jen saé@nnbésten ja méardysten perusteella mydntéé haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyété ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
Vastaava ty6njohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:
Kosteudenhallintasuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteistén vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat
Kiinteistén ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojérjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tydmaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava pyydettdessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkdisen lupapalvelun kautta, viimeistasn ennen kéyttdtnottoa.
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Rakennustyén edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Kuntatekniikan lausunto tulee ottaa huomioon hulevesisuunnitelmaa ja tieliittymaa
rakennettaessa.

Hankkeessa on tehty puustokatselmus kuntatekniikan toimesta. Katselmusmuistion
mukaisesti kookkaalle haavalle (8.) on saatava naapurin suostumus tai sen kaadolle
tulee hakea maisematyolupa.

Myds tontin takaosaan tulee istuttaa korvaavia puita kaadettavien tilalle. Lopullinen
istutussuunnitelma tulee esittda ennen kyseisten tdiden aloittamista rakennusval-
vonnassa.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei tilasta ole kayntia
parvekkeelle tai ulos.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd myds Topten korttien

-sisa@portaat 117d 02

-lasirakenteet 117d 03

-lasikaiteet 117d 04

-lumiesteet 117 06

mukaiset tulkinnat toteutuvat.

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla suo-
jaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen mukai-
sesti.

Puustokatselmusmuistio tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.

HSY:n lausunto ja tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Ennen aidan rakentamista tulee Kauniaisten mittapuolelta varmistaa tontin rajan
paikka.

Aita tulee kaikkine rakenteineen olla oman tontin puolella ja se tulee olla rakennetta-
vissa ja huollettavissa oman tontin puolelta (aitaelementit tulee olla irrotettavissa).

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen rakentamiseen ryhtymisté paa-
suunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan toimesta tontilla pidettévassa tarkastukses-
sa.

Aloituskokouksessa maéaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa

aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén / ra-
kennustydn valmistelevien téiden aloittamista.
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Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen padsuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettédva tydmaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustyén ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Jos rakennustyét vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kéyttoa, tulee kyseisten alu-
eiden omistajan kanssa sovittava niiden kaytdsta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kaytté vaatii sijoituslupaa. Sijoi-
tuslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jarjestelmén kautta. Kyseisessa luvassa
sovitaan mm. liikennejérjestelyista.

Tietoa sijoituslupakayténnéista nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/fasuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-kaivuu-
ja-tilapaiset-likennejarjestelyluvat/

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
taessa esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettdva kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten toden-
tamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustyon tarkastusasiakirjaa (MRL 150
§).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paskaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen mu-
kaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdén rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéytté- ja huolto-ohjeen olla
rittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustydt on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisétietoja téstd péétoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paitokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapdatd olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kéyttdmiseen pdatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikut-
taa sekd 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ympéristokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hac@cikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Somdaistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fihallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 paivén kuluessa paétdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdan maardajan viimeisend paiva-
né ennen kirjaamon aukioloajan pééattymista.

Paatdksen antamispéivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan vimeinen p#iva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivé, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdé ensimmaisena arkipaivéna sen jalkeen.

Valituksen sisiltd

Valituksessa on iimoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paités);

2) miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva péatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttas valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myés tamén
yhteystiedot on iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa iimoitettava viipyméatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvét asiakirjat
voidaan |dhettd4 (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heistd iimoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkilda ole ilmoitettu, yhdyshenkiléné toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettévé valtakirja (laki oikeudenk&ynnistd hallintoasiocissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen:

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta:
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysté oikeudenkéyntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennuksen purkamislupaa koskevaan piitdkseen

Hallintovalituksen saa tehda se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pa&tés vélittdmasti vaikuttaa (asianosainen), kunnan jasen, kunta ja
naapurikunta, jonka maankéytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa seké elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus silloin, kun rakennus on valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti merkittéva (Maankaytts- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdéan, ja yhteystiedot;

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.nao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 028 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Somaistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehdé mybs hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https:/fasiointi2.oikeus.fifhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen
Hallintovalitus on tehtéva 30 péivin kuluessa paatoksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdan masraajan viimeisena paiva-
né ennen kirfjaamon aukioloajan paattymista.

P&aatbksen antamispaivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaivé, itsengisyyspédiva, vapunpiiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivéna sen jalkeen.

Hallintovalituksen sisélté ja muoto

Valitus on tehtdva kirjallisesti. My&s sahkéinen asiakirja tiyttéd vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on iimoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- milté kohdin paétékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtaviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- séhkdpostiosoite, jos valitusviranomaisen péétds saadaan antaa tiedoksi sdhkoisend viesting.

Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on
iimoitettava myts tdmén nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Sahkaista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |dhettajastd eiké asiakirjan alkupersisyytt tai eheyttd ole syytd epiilla.

Valitukseen on liitettéava

- pdatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperéisena tai jaljenndksens

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkidyntimaksu

Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysta oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 6.3.2024

Poytakirjan ote: |&hetetty tiedoksi postitse . — Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siiretty Lupapisteeseen /)
/é 2. Ly )7
Ao/

Merja Purgiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta

Kauniaisissa 29.2.2024




