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KAUNIAINEN
GRANKULLA

Gresantie 1-5

Gresavagen 1-5
Ak 206

Asemakaavan muutos
Andring av detaljplan

Koskee: 1. kaupunginosan, korttelin 200 ja puistoalueet
Galler: Kvarter 200 i 1:a stadsdelen samt parkomraden

LAUSUNTOJEN JA MUISTUTUSTEN LYHENNELMAT JA VASTINEET
SAMMANDRAG AV OCH BEMOTANDEN TILL UTLATANDENA OCH
ANMARKNINGARNA

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 16.2.2023-
20.3.2023.
Forslaget till detaljplanedandring var framlagt enligt 27 8 i MarkByggF 16.2.2023~
20.3.2023.
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1. Uudenmaan ELY-keskus

Yhdyskuntarakenne

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostuksessa tulee referoida
valtakunnallisia alueidenk&yttotavoitteita. Selostuksessa tulee esittdd, miten
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet suunnitteluun vaikuttavat ja mitka
tavoitteet koskevat erityisesti tata kyseessa olevaa asemakaavan muutostyota.

Asemakaavan muutostyotd ohjaava ylempiasteinen kaava on yleiskaavan
puuttuessa  maakuntakaava. = Maakuntakaavatilanne on  muuttunut
kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana, ja kaavaselostusta tulee paivittdd talta
osin. Selostusta tulee myds tdydentdd asemakaava-aluetta koskevien
maakuntakaavamerkintdjen suunnitteluméaraysten osalta. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, ettd kaavaehdotusratkaisu on sindlladn maakuntakaavan
mukainen tdydentden ja tiivistden paédkaupunkiseudun ydinvyéhykkeen
yhdyskuntarakennetta.

Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd oikeusvaikutteisen yleiskaavan
puuttuessa asemakaavatyon selvitykset ja vaikutusten arviointi on laadittava
soveltuvin osin myos yleiskaavan sisaltovaatimukset huomioiden.

Uudenmaan ELY-keskus kiinnittaa huomiota siihen, etta
asemakaavamuutosalue sijaitsee Kauniaisten ja Espoon kaupunkienrajan
tuntumassa, ja mm. suunnittelualueen katuverkko yhdistyy Espoon puoleiseen
verkostoon. Asemakaavamuutoksen laatimisen yhteydessd tulee varmistua
siitd, ettd katuverkon nime&miskaytanteet ovat selkedt. Kaavaehdotuksessa
Bensowinkujan katualuetta on jatkettu siten, ettd katualue yhdistyy Espoon
puolen Oravaméentiehen. Kaavaehdotuksessa on myo0s osoitettu nykyisen
lastenkodin eteldpuolelle kevytliikenteen vayla, jota ei ole nimetty ja joka
linjautuu Espoon Oravaméentien varteen. Kaavamuutostyon yhteydessa tulee
varmistua siitd, ettd jokainen asemakaavan mukainen tontti liittyy joko
asemakaavan mukaiseen katuun, ajoyhteyden kautta katuun tai sellaiseen
kevytliikennevaylaan, jolla on erikseen mahdollistettu myos tontille ajo.

Kulttuuriympéristo

Asemakaavamuutosta varten on laadittu asianmukainen
kulttuuriymparistoselvitys, jonka perusteella on tunnistettu rakennetun
kulttuuriympdriston  arvot. Asemakaavamuutos huomioi  arvokkaiden
rakennusten ja puutarhan osalta rakennussuojelun tavoitteet asianmukaisesti.
Y-kortteliin sijoitettu uudisrakentamisen mahdollistava rakennusala tulee
muuttamaan vanhan huvila-alueen ominaispiirteita. /s-1 -maarayksella pyritéan
lieventdamaan mittavan uudisrakentamisen vaikutusta, mikd edesauttaa
huvilaympariston ominaispiirteiden huomioimista.
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Luonnonsuojelu

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan Bensowinpuiston lansiosassa sijaitsee
tunnettu liito-oravan ydinalue. Taman liséksi Bensowinpuisto toimii liito-oravan
todennékoisend liikkkumisreitting ita-lansi suunnassa seka mahdollistaen liito-
oravan liikkumisen Kauniaistentien yli pohjoiseen ja Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen eteldpuolella olevalle liito-oravan ydinalueelle Espoon
puolella. Kaava-alueella sijaitseva liito-oravan ydinalue sekd liito-oravan
keskeiset kulkuyhteydet tulee turvata asianmukaisilla kaavamerkinngilla ja -
maarayksilla. Bensowinpuiston kaavamerkinnéksi tulee muuttaa VP/s ja lisata
puistolle asianmukainen suojelumaarays puuston sailyttdmisestad ja hoidosta
lito-oravan suojelun ja liikkumisyhteydet turvaavalla tavalla. Lisaksi
korttelialueen 201 itdreunaan tulee kaavakartalle osoittaa puustoisena
sdilytettdvd tontin osa turvaamaan liito-oravan puustoisen kulkuyhteyden
sdilyminen.

Hulevedet

Kaavan sallimat toiminnot eivat aiheuta hulevesien laadun erityista
huononemista, joten annetut hulevesimaéraykset ovat pintavesihaittojen
estdmisen kannalta riittdvat. Myos rakentamisen aikaisten ty®maavesien
viivyttdminen on huomioitu madrayksisséd. Suunnittelualueelle on laadittu
hulevesien hallintasuunnitelma, jota ei ole liitetty kaava-aineistoon.
Kaavaselostuksessa ei ole esitetty alueen hulevesien viivyttdmiseen ja
johtamiseen varattuja alueita tai vesien johtamissuuntaa. Mikéali hulevesia
aiotaan  johtaa  Bensowinpuistoon  (VP-aluetta), jossa on  mm.
Bensowinlammeksi kutsuttu alavampi alue, hule- ja mahdollisten tydmaavesien
vaikutukset VP-alueen pintavesien laatuun ja luontoarvoihin tulee arvioida.

[Imastovaikutukset

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. Kaavaselostuksessa
ilmastovaikutuksiin on viitattu vain yleisella tasolla yhden virkkeen verran. ELY-
keskus tuo esiin, ettd Kauniaisten kaupunki tavoittelee kunnianhimoisesti
hiilineutraaliutta vuoteen 2030 mennessd, joten jokaisessa kaavassa on syyta
tutkia keinot haitallisten vaikutusten pienentamiseen ja hyddyllisten
vaikutusten vahvistamiseen. Liséksi kaupungin resurssiviisauden tiekarttaan
kirjatut kaavaa koskevat konkreettiset toimenpiteet on syyta huomioida.

Vaikka  kyseinen kaavaratkaisu tiivistdd kaupunkia joukkoliikenteen
saavuttamisen kannalta hyvassd paikassa, kaavaratkaisun yksityiskohdilla
voidaan vield vaikuttaa huomattavasti kaavan ilmastovaikutuksiin. Kaavan
viimeistelyssa ja toteutusvaiheessa ilmastovaikutuksia onkin tarpeen kasitella
tarkemmin ja arvioida samalla, miten kaavan kielteisid ilmastovaikutuksia
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voitaisiin vahentad ja myonteisid vaikutuksia puolestaan vahvistaa. ELY-keskus
esittda seuraavissa kappaleissa, mité arvioinnissa olisi hyva huomioida.

Kaavaratkaisun keskeiset ilmastovaikutukset liittyvat ainakin purkavaan
uudisrakentamiseen. Kaavaselostuksessa on perusteltava uudisrakentamisen
tarpeellisuus, silldA  useimmissa tapauksissa korjausrakentaminen on
vahahiilisempi vaihtoehto véhintdan vuosikymmenia.

[Imastovaikutuksia liséd puistoalueen muuttaminen katualueeksi silla
suunnitelman mukainen Bensowinkujan pidentdminen halkoo yhtendista
viheraluetta. My0s tdydennysrakentaminen pienent&a kasvullisen alan maaraa
kaupungissa.

Kaavan viimeistelyssa ja toteutuksessa on syytd tarkastella vaikutuksia
paikallisiin - virkistysmahdollisuuksiin esimerkiksi reittien toteutuksessa, silla
reitteihin ja vaylien laatuun liittyvilld yksityiskohdilla on todennadkoisesti
suhteellisen merkittdvia myonteisia tai kielteisid vaikutuksia kestéavien
kulkumuotojen  kayttdon.  Esimerkiksi  pysakdinnin - mitoitusta  seka
mahdollisuutta sijoittaa pysakointi alueen reunoille on hyva vield tarkastella,
jotta viihtyisélle ja turvalliselle kartanoympéristélle jaisi mahdollisimman paljon
tilaa. On myos syyté pohtia, ovatko pydrapaikkojen vahimmaismaarat riittavia.

Jatkossa on myds syyta kiinnittdd huomioita siihen, ettd kartanoympaéristo ja
sen rakennukset toimisivat osana ilmastonmuutoksen sopeutumista, ja etté
etenkin suojeltaviin rakennuksiin kohdistuvat ilmastoriski huomioidaan. Ty0dssa
on hyva hybdyntdd  ymparistoministerion [lImastonmuutos  ja
kulttuuriymparistot-raporttia (http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-223-5).

Toteuttamisessa on myos varmistettava, ettd uudisrakentaminen on kaupungin
kestavyystavoitteiden ja suunnitelmien mukaista. ELY-keskus tuo esiin, ett&
kaavaméaarayksiin on mahdollista siséllyttdd tarkempaa ilmastovaikutusten
pienentamiseen liittyvdd ohjausta. Kaavamadarayksilla voidaan esimerkiksi
ohjata rakentamisen hiilijalanjalkea, viherrakentamista, kestavia
energiaratkaisuja sekd mahdollistaa yhteiskayttotiloja.

VASTINE:

Kaavaselostusta on tdydennetty valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden,
maakuntakaavatilanteen ja suunnittelumaéréysten osalta.

Kaavaa on paivitetty katualueiden osalta. Kaavaehdotuksessa ollut
Oravaméentiehen rajautuva kavelylle ja polkupyorailylle osoitettu katualueen
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osa on muutettu katualueeksi ja nimetty Oravamaentie. Aluevaraus on lisatty,
jotta Oravamaentien jalkakdaytévaa olisi mahdollista jatkaa Oravaméentien ja
Bensowinkujan yhdistavalle yhdistetylle jalankulun ja polkupyoréliikenteen
vaylalle. Tarkempi katusuunnittelu tehdaan yhteisty0ssd Espoon kaupungin
kanssa. Oravaméentien pda on Espoon puolella merkitty kaavassa yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi. Nain ollen sek& Oravaméaentie
ettd Bensowinkuja ovat kaavamuutoksen myotédkin ajoneuvoliikenteen osalta
paattyvia katuja.

Kaavaa on péivitetty liito-oravan ydinalueen sek& liito-oravan keskeiset
kulkuyhteydet turvaavilla kaavamaarayksella. VP-1: Puisto, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain  perusteella  suojeltuja liito-oravan liséantymis- ja
levéhdyspaikkoja sekd ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla.
Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat liito-
oravan elinymparistdd. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparistéviranomaisen kanssa. Korttelialueen
201 itdreuna on osoitettu puustoisena sailytettdvand tontin osana
tarkoituksena turvata liito-oravan puustoisen kulkuyhteyden sadilyminen
alueella.

Kaavan pyorapysakoinnin mitoitusta on tarkistettu A-korttelialueiden osalta.
Kaavaan on lisatty piha-alueiden toteuttamista koskevia mé&arayksia, joiden
tarkoituksena on hillitda hulevesien muodostumista. Kaavaselostusta on
taydennetty hulevesiselvityksen osalta. Kaavaselostusta on taydennetty
ilmastovaikutusten arvioinnin osalta.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.
2. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Rakennettu kulttuuriymparist®

Bensowin alue on arvokas kulttuuriymparistd. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi
kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa, Villa Bensow (1912) ja Villa Solhaga
(1911) Naiden lisaksi alueella sijaitsee vuonna 1967 valmistunut
lastenkotirakennus Granhyddan, vuonna 1987 valmistunut paivakotirakennus
Stora Lyan ja kolme talousrakennusta. Villa Bensowin ympadrilla on osittain
sdilynyt  puutarha-arkkitehti  Paul Olssonin  vuonna 1913 laatiman
puutarhasuunnitelman perusteella toteutettu puutarha. Molemmat huvilat
sekd Villa Bensowin pohjoispuolella sijaitseva nykyisin tyhjilladn oleva
talousrakennus, ns. talonmiehen asunto, on luetteloitu Kauniaisten
rakennusinventoinnissa (2005). Rakennusinventoinnin mukaan Bensowin alue
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on hieno maisemakokonaisuus, jonka historiallinen merkitys on suuri.
Rakennuksista Villa Bensow on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja se toimii
maamerkkin& Kauniaisiin tultaessa.

Huviloiden rakennushistoriaa on selvitetty asemakaavan muutosta varten
alueelle laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessa (Ark-byroo Oy, 2019).
Selvityksen mukaan Villa Bensow edustaa 1900-luvun alkupuolen
monimuotoista huvila-arkkitehtuuria ja sen nayttavd asema kaupunkikuvassa
sekd osan puutarhan perusjasentelystd on sailynyt. Alkuperéista rakennusta on
muutettu useampaan otteeseen, jolloin huvilan arkkitehtuuri on kéarsinyt
tehdyistd muutoksista. Rakennuksen ulkohahmo on kuitenkin sailynyt hyvin.
Rakennus on osa Kauniaisten huvilakaupungin ensimmaisté rakennusvaihetta ja
tontin korkeimmalla paikalla ndkyva arvokas elementti ymparistéssaan. Villa
Bensowia on kulttuuriymparistoselvityksen jalkeen peruskorjattu ja siind on
tehty ennallistavia toimenpiteitd. Myo6s Villa Solhaga edustaa 1900-luvun
alkupuolen monimuotoista huvila-arkkitehtuuria. 1980-luvulla tapahtuneen
tulipalon jalkeen rakennuksen pohjoisenpuoleisia siséankayntijarjestelyita on
muutettu, muutoin rakennuksen ulkohahmo on hyvin séilynyt.

Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennusten lisdksi Villa Bensowin
ympérilla sijaitsee Paul Olssonin 1910-luvulla suunnittelema historiallinen
puutarha. Laaditun kulttuuriymparistoselvityksen mukaan puutarhasuunnitelma
noudattaa 1910-luvulla Euroopassa yleisesti vallinnutta muotopuutarhatyylia.
Puutarhasuunnitelmassa rakennuksen I&hiympéristoon on esitetty geometrisen
suoralinjainen terassimuurien rajaama muotopuutarha, jota ympardéi laajahko
ldhes luonnontilainen metsapuutarha. Alkuperédinen suunnitelma on toteutunut
lahes sellaisenaan ja silhen on myohemmin lisatty Paul Olssonin suunnittelema
graniittinen  paéportaikko sek& vesiallas rakennuksen lansipuolelle.
Muotopuutarhassa  alkuperdisestd suunnitelmasta on jaljella selkea
terassimuurin rajaama geometrinen muoto, puurivit ja patsaat. Yleisilmeeltaan
muotopuutarha on paljas ja se on menettanyt paljon ominaispiirteitdan etenkin
kasvillisuuden osalta. Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan olemassa olevasta
huvilasta ja puutarhasta muodostuvan kokonaisuuden séilyttdminen ja
eheyttaminen on tarke&a, etenkin kun valtaosa Kauniaisten eteldosan huvila-
asutuksesta on purettu uuden rakentamisen alta.

Asemakaavan muutoksen kaavakartassa (10.11.2022) suunnittelualueen
paakayttotarkoitukseksi esitetddn Y/ s-1. "Yleisten rakennusten korttelialue.
Alue, jolla ympéristo sailytetdan. Pihojen toteutus, paallystemateriaalit ja uusi
kasvillisuus tulee sopeuttaa alueen ominaispiirteisiin siten, ettd korttelinosasta
muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Villa Bensowin ympaérilla sijaitsevaa
muotopuutarhaa rajaava terassimuuri ja pa&portaikko tulee sailyttaa.
Muotopuutarhan ominaispiirteita mm. kasvillisuuden ja kulkureittien osalta
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muokkaavat toimenpiteet on tehtdva ennallistaen”. Kaavakartassa Villa Bensow
ja Villa Solhaga on merkitty suojelumerkinnalld sr-1: ”Kulttuurihistoriallisesti ja
ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eiké siin& saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistditd, jotka hei-
kentavat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto”.
Asemakaavan yleisten maardysten mukaan: “Uudisrakennusten tulee
arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja véritykseltddn sopeutua alueen
suojeltuihin rakennuksiin ja muuhun rakennettuun ymparistoon. Rakennusten
julkisivuissa tulee kayttdd laadukkaita materiaaleja. Uudisrakennusten
julkisivujen péaasiallinen materiaali tulee olla puuta.” Y-korttelialueen osalta on
madritelty:  “Uudisrakennusten  arkkitehtuurin  on  oltava alisteista
korttelialueella  sijaitsevien  suojeltujen  huviloiden  arkkitehtuurille.
Rakennuslupavaiheessa on kuultava museoviranomaista.”

Asemakaavan muutoksen selostuksessa (10.11.2022) on suunnittelualueen
ithosaan  osoitettu  kaksi-kolmekerroksisia asuintaloja.  Bensowinkujan
alkupdahan on esitetty kaksikerroksisia erillis-, tai paritaloja. Bensowinkujan
itdpuolelle ja suunnittelualueen eteldosaan on esitetty korkeintaan
kolmikerroksisia asuinrakennuksia. Asuinkorttelit muodostavat oman tiiviin
kokonaisuutensa. Viitesuunnitelmassa lantisten asuinkorttelien rakennusmassat
on esitetty sijoitettavaksi poikittain rinteen suuntaan ndhden, joka mahdollistaa
avoimet itd-lansi-suuntaiset nakymé&t. Kaava salli myos paallekkaisten
asuntojen toteuttamisen, jolloin se mahdollistaa viitesuunnitelmassa esitetyn
ns. townhouse-tyyppisen tai rivitaloratkaisun lisaksi vaihtoehtoisesti myos
pienkerrostaloratkaisun. Asuinkortteleiksi osoitetulla alueella sijaitseva entinen
lastenkotirakennus esitetddn purettavaksi. Asemakaavan muutos perustuu
Arrak Arkkitehdit Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan (2022).

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on lausunut Gresantie 1-5
(Bensowin alue) koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta 17.12.2019.
Museon ndkemyksen mukaan lausuntoaineistossa ehdotetut suojelumerkinnat
ja niiden maéaraykset olivat asianmukaisia. Lisédksi museo piti hyvana ratkaisua,
missa uusi asuinrakentaminen sijoittuu Bensowin alueen reunalle niin, etta
puistomainen ympaéristo sailyy ja asuinrakentaminen liittyy olemassa olevaan
asumiseen. Uudisrakentamisen osalta museo totesi, ettd tarkempi arviointi
voidaan tehdd rakennuslupavaiheessa. Alueen pohjoisosassa sijaitsee
Kauniaisten rakennusinventoinnissa luetteloitu ns. talonmiehen asunto.
Asemakaavan muutoksen yhteydessa talonmiehen rakennusta ei esiteta
sdilytettéavaksi. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on lausunut
rakennuksen purkuun liittyen (4.1.2023). Lausunnossaan museo totesi
rakennuksen purkamisen olevan vireilla olevan kaavamuutoksen mukaista.
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Alueen keskiosaan on esitetty rakennusala téydennysrakentamiselle.
Rakennusalalla sijaitsee nykyinen Stora Lyanin péivéakotirakennus (1987).
Asuinkortteleiksi osoitetulla alueella sijaitseva entinen lastenkotirakennus
Granhyddan (1967) esitetddan purettavaksi. Rakennukset liittyvat alueen
kulttuurihistoriaan sekd& toiminnan kehittymiseen, joten Keski-Uudenmaan
alueellinen vastuumuseo esittad, ettd rakennukset esiteltéisiin kattavammin
kaavaselostuksen yhteydessa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa suunnittelualueella sijaitsevat kaksi
kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa Villa Bensow ja Villa Solhaga suojellaan
asianmukaisin suojelumaarayksin. Vastuumuseo pitéd kannatettavana, etta
vanhojen huviloiden valittoméan l&heisyyteen ei esitetd rakentamista ja Paul
Olssonin suunnitteleman muotopuutarhan alue Bensowin huvilan ympérilla
sdilytetddn rakentamattomana. Suunnittelualueen itd-osaan osoitettua
asuinrakentamista ja korttelin keskiosiin esitettyd saation toimintaan liittyvaa
taydennysrakentamista museo pitéé perusteltuna.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kauniaisissa ei ole suoritettu arkeologista yleisinventointia, joten kunnasta
tunnetaan Museoviraston yllapitdman muinaisjaannosrekisterin mukaan vain
muutamia esineiden I6ytopaikkoja.

Muutosalueeseen ei liity mainittavaa arkeologista potentiaalia, mista johtuen
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo ei edellytd arkeologisia
liséselvityksid hankkeen yhteydessad. Mikali kuitenkin maanrakennustdiden
yhteydessa havaitaan kiinteddn muinaisjadnnokseen viittaavia merkkeja, kuten
esineldytoja, rakenteita tai kiveyksid, on ty6 muinaisjgdnnoksen kohdalla
valittomasti keskeytettéva ja ilmoitettava asiasta viipymatta Keski-Uudenmaan
alueelliseen vastuumuseoon (muinaismuistolaki 14 §).

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo katsoo, ettd lausuntoaineistossa
esitetyt suojelumerkinnat maarayksineen ovat asianmukaiset. Museolla ei ole
muuta huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

VASTINE:

Kaavaselostusta on taydennetty alueen rakennusten tietojen osalta. Muilta osin
merkitaan tiedoksi.
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3. Caruna Espoo Oy

Nykyinen sahkonjakeluverkko 20 kV ja 0,4 kV

Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n sdhkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla ja
vaaleanpunaisella varilla. llmajohdot on esitetty yhtendisellda viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat violeteilla neli6ill&.

Vaikutukset sahkonjakeluun
Kaavamuutos aiheuttaa séhkotehon tarpeen kasvua. Tama vaatii alueelle uuden
puistomuuntamon ja kaapelointeja.

Toivomme ettd kaavamadrayksiin lisdtdan teksti, ettd VP-korttelialueelle
saadaan sijoittaa alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamot. Aikaisemman
kaavoitusvaiheen puistomuuntamo varaus paikka oli hyvassa kohtaa ja se olisi
toivottava sijainti, mutta jos siihen ei tassé vaiheessa pystyté sijoittamaan, niin
olisi hyva varautua puistomuuntamon sijoittamisesta puistoalueelle.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdddn Caruna Espoon toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
Jarjestyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ks. asemakaavaehdotuksesta. Pyydamme
saada tiedon, kun kaava on hyvaksytty.

VASTINE:

Olemassa olevalle puistomuuntamolle on Bensowinpuiston lansireunassa on
osoitettu ohjeellinen aluevaraus. Tulevien muuntamoiden sijoittaminen
kaupungin yleisille alueille ratkaistaan tapauskohtaisesti. Muilta osin merkitaan
tiedoksi.

4. Espoon kaupunki

Ei lausuntoa.

VASTINE:
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5. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos:
Ei lausuntoa.

VASTINE:

6. Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma (HSY)

Korttelin 200 itdosaan suunniteltujen asuinrakennusten ja asuinpientalojen
korttelialueiden kohdalla sijaitsee yleinen vesijohto DN 150 ja yleinen
jatevesiviemari DN 250. Vesihuoltolinjat on siirrettdva pois tonteilta
Bensowinkujalle, jonka katualuevarausta jatketaan etelddn kaupungin rajalle
saakka. Vesijohto ja jatevesiviemari tulee siirtdd katualueelle noin 140 metrin
matkalta. Aluetta varten on my0s rakennettava uutta hulevesiviemaria n. 180
metrin matkalle.

Kaavaehdotuksessa esitettyjen tonttien 200/2 ja 3 nykyiset tonttijohdot
sijaitsevat kaavaehdotuksessa esitettyjen tonttien 200/5, 6, 7, 8, 9, ja 10
merkityn rakennusalan kohdalla. Ennen tonttien 200/5, 6, 7, 8, 9, ja 10
rakentamista tulee kiinteistdjen sopia keskenaan tonttien 200/2 ja 3 liitosten
uudelleen jarjestelyistd, yksityisten johtojen sijoituksesta ja mahdollisista

keskindisistd  rasitteistaan. HSY ei vastaa yksityisten kiinteistojen
vesihuoltojarjestelyista eiké osallistu yksityisten johtojen siirtokustannuksiin.

VASTINE:
Merkitaan tiedoksi.
7. Rakennusvaliokunta

Rakennusvaliokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta edelld esitetyn
mukaisesti.

VASTINE:
Merkitéan tiedoksi.
8. Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta

Varhaiskasvatuksen palvelutuotanto
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Alueella on tuotettu varhaiskasvatuspalveluita aina 1980-luvulta, ja toiminta on
sekd suosittua ettd laadukasta. Varhaiskasvatuksen paikkojen tarve kasvaa
erityisesti alle 3-vuotiaille lapsille. TA&ma& johtuu seké& kyseisen alueen etta koko
Kauniaisten vaestdnkasvusta. Samalla Kauniaisten kunnallisen
varhaiskasvatuksen palveluverkossa tapahtuu muutoksia. Tammikummun
paivakodin toiminnan kaynnistyessa elokuussa 2023 kaupunki luopuu
Metsdmajan péivéakodista sekd Oasen-esiopetusyksikostd. Myos ruotsinkielinen
daghemmet Grankotten on saavuttanut kayttdikénsa ja sen toiminta paattynee
lahivuosina. Tam& johtaa siihen, ettd ruotsinkielistd varhaiskasvatusta
kaupungin itdosassa tarjoaa ainoastaan Bensow:n saatio.

Luonnoksessa asemakaavan muutokseksi esitetéan Villa Solhagan itépuolelle
kaksi rakennusalaa uudelle paivakotikokonaisuudelle. Toinen rakennusala
sijaitsee nykyisen Stora Lyanin péivékotirakennuksen paikalla. Uusi
rakennuspaikka on osoitettu nykyisen paivakodin lounaispuolelle, jolloin uusi
rakentaminen muodostaa toimivan kokonaisuuden olemassa olevan
rakennuksen kanssa. Entinen lastenkotirakennus, jossa Lilla Lyan toimii,
esitetaan purettavaksi.

Saation saantdjen mukaan alueella tuotettava varhaiskasvatus ja muu toiminta
on ruotsinkielista.

Liikennejarjestelyt

Ehdotus liikenteen ohjaamisesta asuntoalueelle Bensowinkujan kautta on hyva.
On térkeaa, ettei liilkenne lisé&dnny paivakotialueen laheisyydessa.

Puistot ja ulkoalueet

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta pitda tarkedna, etta
varhaiskasvatuksella on mahdollisuus kayttdad paivakodin lahelld sijaitsevia
luonnonléheisid alueita retkiin ja ulkona oleskeluun. Siksi Suomenkielinen
opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta pitda hyvana ratkaisuna sitd, etta puistot
sdilytetddn mahdollisimman laajasti.

VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

9. Svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik

Serviceproduktionen inom smabarnspedagogiken
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P4 omradet har det producerats tjanster inom smabarnspedagogiken sedan
1980-talet, och verksamheten ar bade popular och hogklassig. Platsbehovet
inom smabarnspedagogiken okar i synnerhet for barn under 3 ar. Detta beror
pa befolkningstillvaxten i bade omradet i fraga och det 6vriga Grankulla.
Samtidigt pagar vissa andringar som géller de kommunala enheterna inom
smabarnspedagogik. Da daghemmet Ekkulla inleder sin verksamhet i augusti
2023, avstar staden fran de finsksprakiga enheterna Metsamajan paivakoti och
Oasen. Det svensksprakiga daghemmet Grankotten har &dven natt sin
anvandningsalder och dess verksamhet kommer sannolikt att upphora inom de
narmaste aren. Detta innebér, att smabarnspedagogik pa svenska i stadens
ostra omraden erbjuds endast av Stiftelsen Bensow.

| utkastet till detaljplanandringen foreslas tva byggnadsytor for en ny
daghemshelhet 6ster om Villa Solhaga. Den ena byggnadsytan ligger dar
nuvarande daghemmet Stora Lyan star. Den nya byggplatsen har anvisats
sydvast om det nuvarande daghemmet sa att den nya byggnaden bildar en
fungerande helhet med den befintliga byggnaden. Den fore detta
barnhemsbyggnaden dér Lilla Lyan verkar foreslas rivas.

Svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik foreslar
fortsattningsvis att antalet platser inom smabarnspedagogik i omradet tkas sa
mycket som mdgjligt, garna med minst 40-60 platser. Da skulle daghemmet
Grytets verksamhet kunna avslutas och ersattas av dessa platser. Med fler
platser skulle aktéren &ven ha mojlighet att svara mot efterfragan av
smabarnspedagogik 6ver kommungransen.

Enligt stiftelsens stadgar produceras smabarnspedagogiken och den Ovriga
verksamheten i omradet pa svenska.

Trafikregleringarna

Forslaget dar trafiken till bostadsomradet sker via Bensowsgranden &r bra. Det
ar viktigt att trafiken inte okar i narheten av daghemsmiljon.

Park- och utomhusomraden

Svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik ser det som viktigt
att smabarnspedagogiken har mgjlighet att anvanda naturnara omraden néra
daghemmet till utfarder och utevistelse. Darfor ser utskottet det som en god
[6sning att parkerna bevaras sa langt som majligt.
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VASTINE:
Antecknas for kannedom.

10. Muistutus 1:

Ehdotuksessa olevat monet kartat antavat keskendan ristiriitaisen ja sekavan
kuvan ehdotuksesta kokonaisuutena, rakennusten sijainnista ja niiden
rakennusoikeuksista. Kannattaisi laittaa huolellisemmin tehty ehdotus
uudelleen n&htavéksi, jottei tarked asia jatkossa kaadu valituksiin, joissa tata
huolimattomuutta voi hy6dyntaa.

Muistutus / Kommentit kaavaehdotuksesta

Kommenttieni perustana kaytédn kaavaehdotuksen osan “selostus liitteineen”
sivun 10(18) kuvaa 7. Likkennekaavio. Se on sekavan kaavaehdotuksen selkein.

Alue A (Ys1)

Tama alue on Kauniaisten kayntikortti, ensivaikutelman antaja, kun tullaan
etelastd Sepénkylan suunnasta. Vasemmalla puolella perinteinen vehreasti
rakennettu kauniaislainen omakotitalokortteli ja oikealla muutosehdotusalue.
Bensow parturoi A-alueen puustoa melko perusteellisesti 2010-luvulla. Nyt
etelastéd/lannestd avautuva hieno nakyma Villa Bensowille aiotaan peittda
kahdella valtavalla, vierekkdin olevalla, tyo6tilaksi merkityilla rakennuksilla:
kooltaan yhteensa 740krm2 ne ovat samankokoiset kuin suojellut villat Bensow
(483krm2) ja Solhaga (255krm2) yhteensa. Téllaiset tilat tulisi sijoittaa A-alueen
itdosaan, jonne huoltoreitin kdantopaikkakin on sijoitettu.

Liilkenne my0s A-alueelle tulisi p&dosin kaavoittaa tulemaan pohjoisesta
Bensowinkujan ja etelastd Espoosta tulevan reitin kautta, joista Bensowin
alueesta lohkaistaville tonteillekin  tullaan  kulkemaan. Gresantielta
sisaéntulevaa kulkua ei lilkkenneturvallisuuden takia ole jarkevaa lisata. Samasta
syystd myos uuden ap 22 kulku tulee olla pohjoisesta huoltoreitin/paikan
suunnasta. Villa Solhagan nykyisen Gresantien liittymén kautta tulee jatkossakin
olla kulku vain ap 6 parkkialueelle.

Alueet B (Ao) ja C-D (A)

Bensowin omistamasta alueesta on ehdotuksessa lohkaistu useita
pientalotontteja  korkealla rakennustehokkuudella ja asuntomaaralla.
Ehdotuksessa toistuu useasti maininta “kokonaisrakennusoikeuden séilyessa
ennallaan”. Nykyisell4an oleva rakennusoikeus on kuitenkin tiloille, joille ei nyt
eikd lahitulevaisuudessa ole lainkaan kysyntdd. Vastaavia tiloja valmiiksi
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rakennettuna on pk-seudulla rakennusyhtidilla taseet tdynnd ja yhtiot tasta
syysta lahelld selvitystilaa. Pientaloille hyvalla sijainnilla sen sijaan on nyt ja
jatkossa kysyntdd, mika puoltaa niiden rakentamisen lisdamista koko pk-
seudulla.

Kauniaisissa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, vaan jokainen kaavamuutos
voidaan ratkaista tapauskohtaisesti. Taalld on noudatettu padosin “villat ja
vihreys” periaatetta. Isoista tonteista on pientalotontteja lohkottu tai ne on
kokonaan kaavoitettu varsin maltillisin rakennusoikeuksin (e=max 0,2). Talla on
onnistuttu sailyttdmaan Kauniaisten alkuperéista olemusta. Taté edustaa hyvin
my6s MASU 2:n periaatteet; ne eivat velvoita, mutta ovat vahva tahdonilmaisu
turvaamassa Kauniaisten viihtyisyytta ja itsenaisyytté nyt ja tulevaisuudessa.
Pidan erikoisena miksi nyt Bensowin alueesta aiotaan lohkoa tontteja valtavan
kokoisilla rakennustehokkuuksilla:

Alue B: e=0,39
Viidelle n. 1000m2 tontille aiotaan kullekin rakentaa 2kpl 200krm2 asuntoa.

Alueet C-D: e=0,47

Kahden tontin koko yhteensd 9184mz2 ja niille aiotaan ahtaa 27 + 16 asuntoa
jopa 3 kerrokseen. Puutarhamaisuudesta ei jaa jéljelle mitddn taman
toteutuessa. Tallaista ei Kauniaisten paattajien tule hyvaksya. Ehdotus tukee
Bensowin saatiota kaavoituksemme periaatteet rikkoen.

Kauniaisten itsendisyys on soten my6ta jo vaarantunut. Ei kannata viela jaljella
olevalla maankayttdoikeudella avata Pandoran lipasta. Bensowin tapauksessa
sivutaan Espoon rajaa. Ja rajan lahellda maa on kaikkein kalleinta.

VASTINE:

Kaavaehdotus muodostuu kaavakartasta ja -méaarayksista ja niité selventavasta
kaavaselostuksesta. Kaavaselostuksessa oleva viitesuunnitelmamateriaali ja
muu kuvamateriaali on ainoastaan viitteellistd, yhta toteutusratkaisua
havainnollistavaa. =~ Asemakaavaehdotusta on  péivitetty siten, etta
kaavaehdotuksessa Y-korttelialueen tontille 3 esitetty yksi iso rakennusala on
jaettu pienempiin yksikoihin. Kadun varteen on osoitettu kaksi rakennusalaa
enintdan kaksikerroksisille enintddn 370 k-m2 rakennuksille. Talla varmistetaan,
ettd Gresantien varteen toteutuva rakentaminen on suojeltujen rakennusten ja
muun rakennetun ympériston mittakaavaan soveltuvaa ja ettd volyymiltaan
isompi rakentaminen sijoittuu alueen keskiosiin.

Gresantie on péadkatu, jonka kautta Y-korttelialueen liikenne kulkee
nykyisellaédnkin. On liikenneturvallisuuden kannalta perusteltua, ettd Y-
korttelialueen tontit liittyvat katuverkkoon tulevaisuudessakin Gresantien
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kautta ja etta toteutettavalle Bensowinkujalle paattyvana tonttikatuna ei ohjata
Y-korttelialueen liikennettd. Asemakaavan muutosta varten on laadittu
liikenteellinen  tarkastelu, jonka mukaan suunnitellun  maank&yton
liikennetuotos on kohtuullinen verrattuna tarkastelualueen muuhun
liikenteeseen, eikd liikennemé&arien kasvu aiheuta liikenteen toimivuuden
kannalta valittomia parannustarpeita alueen liikennejarjestelyihin.

Esitetyn rakentamisen madrassa ja sijoittelussa on huomioitu alueen
kulttuurihistorialliset arvot  ja kaupunkirakenteellinen liittyminen
pientalovaltaiseen ymparistoon, mutta my0ds alueen sijainti keskeisten
liikennevaylien ja kattavien liikkenneyhteyksien l&heisyydessd, johon
tehokkaampi rakentaminen on tarkoituksenmukaista keskittaa.
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