Kiinteistoista luopuminen
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Taustaa

Merkittava 0sa yhdyskuntatoimen tuottamien palveluiden
kayttotalouskustannuksista aiheutuu kaupungin eri hallintokuntien kaytossa
olevien toimitilojen yllapidosta seka kaupunkiympariston hoidosta. Kiinteistojen
maaralla on luonnollisesti myds suora vaikutus kaupungin investointiohjelmaan.
Kiinteistoihin kohdistuukin merkittava saastotavoite osana kaupungin talouden
tasapainottamisohjelmaa. = Kuntamaisemavertailun avulla on todettu, etta
kaupungin korkeat tilakustannukset johtuvat tilankayton valjyydesta seka suuresta
rakennusten pinta-alasta asukasta kohden tarkasteltuna. Sen sijaan tilojen
kustannukset rakennusten pinta-alaa kohden eivat ole merkittdvan korkeat,
eivatka ne taten ole syyna korkeisiin tilakustannuksiin.

On ilmeistd, ettd jatkuvasti kohoavien kiinteistokustannusten kasvun
pysayttamiseksi on tarkasteltava kaupungin toimitilojen tilankayttda kriittisesti ja
tavoiteltava sen tehostamista. Kustannuksia voidaan madaltaa Kauniaisten
kaupunkistrategian (KV hyvdksynyt 25.4.2022) tavoitteen “kiinteistékannan
maaran optimointi ja kdyton lisddminen” mukaisesti “maarittelemalla kiinteistot,
joista luovutaan vuoden 2023 aikana” ja “"kaupungin tilojen kayton lisaamisella”.
Tavoitteena on kaupunginvaltuuston kokouksessaan 17.6.2024 § 26 hyvaksyman
talouden  tasapainottamisohjelman mukaisesti pienentaa kaupungin
kiinteistokantaa 10 % kerrosalassa mitattuna vuoden 2023 tasoon verrattuna.
Kiinteistoista luovutaan padasiassa myymalla ja purkamalla.

Kiinteistokannan pienentamiselld on olennainen merkitys kaupungin pysyvien
kustannuksien karsimisessa, silla toimenpide tuo pysyvia kustannussaastoja seka
kayttotalouteen ettd investointitarpeisiin. Samalla kiinteistéjen myyminen tuo
kertatuloja kaupungille. Tietyt kohteet sisaltavat uutta kaavoituspotentiaalia ja sita
kautta lisatulojen mahdollisuuksia.

Paatokset luovutettavista kiinteistoista ja luopumisten tavoiteaikataulusta tekee
kaupunginhallitus. Kaupungin hallintosdannén 18 § mukaan kaupunginhallitus
paattaa kaupungin kiintedn omaisuuden sekd osakkeiden ja muun irtaimen
omaisuuden hankinnasta ja luovuttamisesta, lukuun ottamatta valiokunnille
maaratyn toimivallan osalta.

Todettakoon tdssd yhteydessda myos, ettd kevaalla 2024 suoritetussa
asukaskyselyssa  kauniaislaiset ovat nadhneet tarkeimpana talouden
sopeutustoimenpiteena investoinneista karsimisen. Kiinteistokannan supistuksella
on investointitarpeiden vahenemiseen suora vaikutus.

Kayttajdvaliokuntien paatokset
Kiinteistdjen kayttdjaryhmia on pyydetty muodostamaan omat esityksensa
luovutettavista kiinteistoista ja kasittelemdan ne valiokunnissa. Osassa




valiokunnista asia palautettiin kuitenkin valmisteluun. Hyvinvointivaliokunta
kasitteli asiaa kokouksessaan 14.8.2024 § 39 ja paatti palauttaa asian valmisteluun.
Linkki asian kasittelyyn:
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024511-5

Suomenkielinen  opetus- ja  varhaiskasvatusvaliokunta  kasitteli  asiaa
kokouksessaan 21.8.2024 § 41 ja paatti palauttaa asian valmisteluun.

Linkki asian kasittelyyn:
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024515-5

Ruotsinkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta kasitteli asiaa kokouksessaan
28.8.2024 § 36 ja paatti seuraavaa ” Yhdyskuntavaliokunta paattda esittaa
kaupunginhallitukselle, etta se hyvéaksyisi
esityslistan liitteen mukaisen esityksen kaupungin kiinteistoista luopumiseksi ja
toteutuksen tavoitteelliseksi aikatauluksi.”

Linkki asian kasittelyyn:
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024492-4

Yhdyskuntatoimen esitys luovutettavista kiinteistoista

Yhdyskuntatoimi on tarkastellut eri vaihtoehtoja luovutettavien kiinteistdjen
osalta. Tehty tarkastelu pohjautuu teknistaloudellisiin seikkoihin, kuten
kiinteistdjen yllapitokustannuksiin ja tiedossa oleviin korjaustarpeisiin eika se taten
ota kantaa tiloissa jarjestettavaan toimintaan ja sen jarjestelyihin. Tavoitteena on
ollut valtuuston paatoksen mukaisen 10% vahennyksen kiinteistékantaan
esittaminen toteutuskelpoisella tavalla ja siten, etta jarjestelyilla saadaan aikaan
toivottu taloudellinen vaikutus. Kiinteistéjen kayttdjien tulee hallinnoimiensa
tilojen puitteissa selvittdd, miten ja missa tiloissa luovutettavien kiinteistojen
toiminta tullaan jatkossa jarjestamaan.

Yhdyskuntatoimi on tekemansa tarkastelun pohjalta laatinut taulukon, jonka
sarakkeesta “YLKV esitys” ilmenee kunkin kiinteistén osalta yhdyskuntatoimen
esitys joko kiinteistosta luopumiseksi tai sen pitdamiseksi kaupungin omistuksessa.
Kiinteistokohtaisia perusteluita esitetddan taulukon tekstiosassa. Liitteena
yhdyskuntatoimen esitys luovutettavista kiinteistdista.

Yllapitokustannukset vaihtelevat eri kiinteistdjen vililla, jolloin tulee huomioida,
ettd yllapitokustannuksista saatavat sdadstot vaihtelevat riippuen luovutettavista
kiinteistoista. Lisdksi tulee huomata, ettd kaikki esitetty kustannustieto on
arvioitua ja etenkin kiinteistojen korjauskustannuksia on vaikea tarkasti maaritella.
On myo6s todenndkdistd, ettd korjaustarpeita ilmenee tulevina vuosina talla
hetkella tiedettya enemman.

Joidenkin luovutettaviksi esitettavien kiinteistdjen osalta kaupunginhallitus on
paattanyt luopumisesta jo aikaisemmin kokouksessaan 27.11.2023 § 206
saastdehdotuksien hyvaksymisen yhteydessa.
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/kokous/2023420-8-31222.PDF

Yhtend merkittdvdna muutoksena yhdyskuntatoimi esittdd kaupungintalosta
luopumista nopeutetulla aikataululla. Korvaavat toimisto-, kokous- ja edustustilat
on mahdollista sijoittaa hajautetusti kaupungin muihin kiinteistoihin. Esitys ylittaa
asetetun 10% -tavoitteen nykyiseen tasoon verrattuna, mutta siind on pyritty jo
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osoittain huomioimaan uuden suomenkielisen alakoulun neliét n. 9000 kem.
Alakouluhankkeen toteutuessa uimahallin tontille, joudutaan uimahalli
todennakoisesti purkamaan ja lisdksi harkitsemaan nykyisen Mantymadenkoulun
jatkokdyttoa. Lisaksi on mahdollista, ettd kiinteistdista luopuminen joidenkin
kohteiden osalla viivastyy tavoitevuodesta, joten myos tama kannattaa ottaa
huomioon, jotta tasapainottamisohjelman mukainen tavoite saadaan
onnistumaan.

Esityksen mukaisista  kiinteistdista luopuminen pienentdisi kaupungin
kiinteistokantaa yhteensd 12 391 kem? eli noin 17 % vuoden 2023 tasoon
verrattuna. Luopumiset toisivat vuosittaisia sddstoja yllapitokustannuksiin noin 1
100 000 euron verran.

Vaikka valiokuntien kasittelyt ovat vield kesken, on valmistelu syytd saattaa
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, jotta kokonaisuus on kaytettavissa kaupungin
talousarviovalmistelun yhteydessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyisi
esityslistan liitteen mukaisen esityksen kaupungin kiinteistoista luopumiseksi ja toteutuksen tavoitteelliseksi

aikatauluksi.

Paatos:

Jasen Limnell esitti asian poydalle jattoa. Esitys raukesi kannattamattomana.

Jasen Huttunen esitti jasen Lofstedt-Séderholmin kannattamana paatosesitysta
muutettavan seuraavasti:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdda kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyisi
esityslistan liitteen mukaisen esityksen kaupungin kiinteistoistda luopumiseksi.
Valiokunta esittdd, ettd kiinteistbistd luopumisen aikataulu suunnitellaan
kokonaisuutena, jossa huomioidaan korvaaviin tiloihin siirtyminen sekd
mahdollinen uudisrakentaminen. Valiokunta esittdd myds, etté suunnittelu
korvaaville tiloille toteutetaan yhdessd kdyttdjien kanssa ennen pddtésten
toimeenpanoa. Valiokunta pitédé erityisen tdrkeénd, ettd aikataulutuksessa
huomioidaan, ettei Kaupungintalon alueelle jéid tyhjdd kiinteist6d tai tonttia.

Valiokunta hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Yhdyskuntavaliokunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettad se hyvaksyisi
esityslistan liitteen mukaisen esityksen kaupungin kiinteistoistd luopumiseksi.
Valiokunta esittad, etta kiinteistoista luopumisen aikataulu suunnitellaan
kokonaisuutena, jossa huomioidaan korvaaviin tiloihin siirtyminen seka
mahdollinen uudisrakentaminen. Valiokunta esittdd myos, ettad suunnittelu
korvaaville tiloille toteutetaan yhdessa kayttdjien kanssa ennen paatosten
toimeenpanoa. Valiokunta pitda erityisen tarkedna, etta aikataulutuksessa
huomioidaan, ettei Kaupungintalon alueelle jaa tyhjaa kiinteistoa tai tonttia.
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