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VALITTAJIEN VALITUSOIKEUS

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun péaatokseen saa hakea muutosta kunnallis-
valituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Asunto Oy Kauniaisten Bre-
dankallio ja Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso ovat tehneet otsikkokohdassa
mainitut oikaisuvaatimukset. Néin ollen asunto-osakeyhtidilla on valitusoikeus asi-
assa.

PAATOKSEN TIEDOKSIANTO

Pédtos on ldhetetty valittajille 12.9.2024, joten paatoksen katsotaan tulleen valitta-
jien tietoon seitsemin péivin kuluessa padtoksen lédhettdmisestd eli 17.9.2024.

VAADITTAVAT MUUTOKSET

Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio ja Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso pyy-
tdvat kunnioittavasti, etta

1. Kauniaisten kaupungin yhdyskuntavaliokunnan 27.8.2024 antamat péétokset §
73 ja § 74, Oikaisuvaatimus yhdyskuntavaliokunnan pddtékseen 18.6.2024 § 55
kumotaan,

2. Asunto Oy Kauniaisten Bredankallion ja Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakson
oikaisuvaatimukset 27.6.2024 hyvéksytddn;

3. Kauniaisten kaupungin yhdyskuntavaliokunnan 18.6.2024 antamaa paatostd §
55, Rantaradanbaanan rakennussuunnitelmien hyvéiksyminen muutetaan siten,
ettd baana kulkee asunto-osakeyhtididen Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso
ja Bredankallio hallitsemien tonttien pohjoispuolelta; ja

4. Kauniaisten kaupunki velvoitetaan korvaamaan valittajille syntyneet oikeuden-
kéynti-, asianosais-, ja selvityskustannukset my6hemmin toimitettavan laskel-
man mukaisesti korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine viivistyskorkoineen
siitd lukien, kun kuukausi on kulunut tuomion antamisesta.



PERUSTELUT

1. Asian tausta

Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso ja Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio (jil-
jempéni yhdessd myds “Valittaja”) hallitsevat kiinteistod rek.nro 235-5-501-1 Kau-
niaisten Koivuhovin kaupunginosassa ja omistavat kiinteistolld sijaitsevat asuinker-
rostalot (3 kpl). Kiinteistd rajautuu eteldsivultaan Leppédvaaran ja Kauklahden va-
liseen rautatichen.




Kauniaisten kunnan yhdyskuntavaliokunta on 18.6.2024 antamallaan paitokselld §
55 (LIITE 1) hyvéksynyt rantaradanbaanan (jdljempand my0s “baana’) rakennus-
suunnitelmat, joiden mukaan rakennettava baana kulkee Asunto Oy Kauniaisten-
Bredanlaakso ja Bredankallio omistamien tonttien ja raiteiden vélisessd tilassa
(LIITE 2):
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Kysymys on maankaytto- ja rakennuslain 85 §:n tarkoittamasta katusuunnitelman
hyvéksymisesté.

Valittajat ovat toimittaneet 27.6.2024 Kauniaisten kunnan yhdyskuntavaliokun-
nalle oikaisuvaatimukset, joilla ne ovat esitténeet, ettd asia pitdd kasitelld uudelleen
ja muuttaa pdétosta siten, ettd baana kulkee asunto-osakeyhtididen Asunto Oy Kau-
niaisten Bredanlaakso ja Bredankallio tonttien pohjoispuolelta (LIITE 3, LIITE
4). Kauniaisten kunnan yhdyskuntavaliokunta on hylidnnyt oikaisuvaatimukset
27.8.2024 antamillaan péaatoksilld (LIITE S, LIITE 6).

Alkuperidistd yhdyskuntavaliokunnan 18.6.2024 tekemid péitéstd § 55, johon
Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio ja Bredanlaakso ovat hakeneet oikaisupyyn-
noilla oikaisua, sekd yhdyskuntavaliokunnan 27.8.2024 antamia paatoksid § 73 ja
§ 74 rasittavat seuraavaksi selvitettdvit olennaiset virheet:

2. Perustelut
2.1 Sovellettava lainsaadanto

Rakennussuunnitelmien laadinnassa ja hyviaksynndssd on kysymys kuntalain 7 §:n
tarkoittamasta, kunnan yleiseen toimialaan kuuluvista tehtdvistd. Kunnan on néiti
tehtdvid hoitaessaan noudatettava hallintolakia ja yleisid hyvii hallintoa koskevia
sdddoksid. Hallintolain 6 §:n mukaisesti viranomaisen on siten kohdeltava hallin-
nossa asioivia tasapuolisesti ja kdytettdva toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan



hyvéksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia ja oi-
keassa suhteessa tavoiteltuun pddméérain ndhden. Niiden on suojattava oikeusjar-
jestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia. Niin ollen kunnan on myds katusuun-
nitelmia laadittaessa ja hyvaksyttdessa toimittava tasapuolisesti ja toimien on oltava
oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmairaan ndhden.

Edelleen maankaytto- ja rakennuslain 85 §:n mukaan katu rakennetaan kunnan hy-
viaksymin suunnitelman mukaisesti. Katu on suunniteltava ja rakennettava siten,

ettd se sopeutuu asemakaavan mukaiseen ympdristonsé ja tiyttdd toimivuuden,
turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimuksen. Maankdytto- ja rakennusasetuksen 41
§:n 1 momentin mukaan katusuunnitelmassa tulee esittdd katualueen kiyttdminen
eri tarkoituksiin sekd kadun sopeutuminen ympéristoon ja vaikutukset ymparisto-

kuvaan, jos se alueen tai rakentamistoimenpiteen luonteen vuoksi on tarpeen.

Kasilla olevassa asiassa Kauniaisten kaupunki ei ole toiminut miltdéin osin tasapuo-
lisesti eivitkd toimet ole olleet oikeassa suhteessa tavoiteltuun paddmaardin ndhden.
Myoskéddn maankayttd- ja rakennuslain sdénnoksié ei ole noudatettu seuraavalla ta-
valla.

2.2. Baanalle suunniteltu tila on liian pieni suunniteltuun tarkoitukseen

Kauniaisten kaupungin rantaradanbaanaa koskevien suunnitelmien mukaan baana
on tarkoitus rakentaa aivan asuintalojen vélittoméaan ldheisyyteen, talojen ja radan
viliselle ahtaalle alueelle (LIITE 2). Kauniaisten kaupungin yhdyskuntavaliokun-
nan 18.6.2024 antaman péitdksen § 55 mukaan taitorakennesuunnitelman perus-
teella Bredanportinsillan tukimuurin rakenteista luiska ja osa routaeristeesti, n. 30
m2 ala, joudutaan sijoittamaan Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakson ja Asunto
Oy Kauniaisten Bredankallion hallinnoimalle tontille. Lunastusten jélkeen baanan
kulku olisi 50 cm:n pédssé asuintalojen ikkunoista. On mahdollista, ettd lunastus-
alue ulottuu jopa A-talon alle, mikd vaikuttaisi merkittivisti talon rakenteisiin.
Suunnitelmien toteutuessa lisdksi A-talosta estyy pddsy kokonaan A- ja B-talon vi-
liselle sisdpihalle (leikkipiha). Rakennuspaikan ahtaus kdy hyvin ilmi alueen nyky-
tilan osoittavasta valokuvasta:



2.3 Louhintaty6t riski rakennuksille

Baanan rakentaminen talojen vieren edellyttdd louhintat6itd Asunto Oy Kauniaisten
Bredankallion B ja C talojen vilittomaissa ldheisyydessd. Muutos- ja louhintatyot
asunto-osakeyhtididen rakennusten vilittomaéssa ldheisyydessé ja jopa A-talon alla



johtaisivat merkittdvéén riskiin asunrakennusten rakenteiden vaurioitumisesta sekéi
paaluperusteisen A-talon siirtyméuhkaa.

2.4 Sillan leventyminen, nikoeste

Esitetyn mukainen baanan linjaus johtaisi my0s siihen, ettd Bredanportin ylittava
silta levidisi noin 5 metrid asuntoyhtididen poistumisviyldn suuntaan. Sanottu muu-
tos aiheuttaisi nidkoesteen talojen pihasta poistuville. Liséksi baanan kulku hanka-
loittaisi lisdd jo nyt ahdasta uloskulkua asunto-osakeyhtididen rakennuksista. Rat-
kaisu ei ole turvallinen.

2.5 Huolto ja kunnossapito

Baanan huolto- ja kunnossapitotoimenpiteiden, kuten aurauksen, hiekoituksen ja
muiden huoltotoimenpiteiden toteutus olisi asunto-osakeyhtididen rakennusten ja
radan vilissi erittdin haastavaa. Lumelle ei ole kysymyksessa olevassa paikassa 14-
jitystilaa lankaan. Vastaavasti asuinrakennusten huoltotoimenpiteet jouduttaisiin
suorittamaan baanalta, mika johtaisi baanan sddnnélliseen sulkemiseen huolto- ja
kunnossapitotdiden ajaksi. Ratkaisu vaikeuttaisi asunto-osakeyhtididen huolto- ja
kunnossapitotditd kohtuuttomasti ja aiheuttaisi kohtuutonta haittaa ja hadiriota
asunto-osakeyhtididen asukkaille.

2.6 Laheisen junaradan turvallisuusriski

Rakennusten vierestd kulkevat kaukojunat aiheuttavat kovan pydrteisen ilmanpai-
neen rakennusten ja junan véliin. Baana sijoitettuna tdhén tilaan toimisi tuulitunne-
lina ja aiheuttaisi vaaratilanteita erityisesti pyoriilijoille.

2.7 Yhteenveto

Edelld esitetyn perusteella esitetty suunnitelma ei tiytd maankéytto- ja rakennuslain
85 §:n vaatimuksia. Suunnitelman mukainen oleva baana ei sopeudu asemakaavan
mukaiseen ympéristoonsi eikd se tidytd toimivuuden ja viihtyvyyden vaatimuksia.
Baanan sijoittaminen asuinkerrostalojen vilittoéméaén ldheisyyteen vaikuttaisi asun-
tojen arvoon merkittdvasti, aiheuttaisi tdysin kohtuutonta haittaa asukkaiden asu-
misviihtyisyyteen seké tekisi rakennusten huoltoty6t rakennusten radan puolella 13-
hes mahdottomiksi. Radan ja talojen viliin jddvé tila on liian pieni baanan rakenta-
mista ja kdyttdd ajatellen. Viranomaisen toimi eli téssd tapauksessa baanan sijoitta-
minen suunniteltuun paikkaan edelld selvitettyine haittoineen ei siis ole myodskéddn
hallintolain 6 §:n mukaisesti oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddméérdan (kevyen
liikkenteen edistdminen radan yhteydessd) nédhden, koska baana olisi sijoitettavissa
kokonaisuuteen' néihden pienin kustannuksin asunto-osakeyhtididen rakennusten

1 Baana on osa Espoon kaupunkirata -kokonaisuutta, jonka kustannus on kaupunkien erillishankkeineen noin 440 mil-

joonaa euroa.



pohjoispuolelle ja selvitetyt mittavat ongelmat véaltettivissd. Vertailtaessa hallinto-

oikeudellisen suhteellisuusperiaatteen hengessd baanan siirrosta Kauniaisten kau-
pungille aiheutuvia kustannuksia ja Valittajille suunnitellusta sijainnista aiheutuvaa
haittaa, on lisdksi otettava huomioon se, etté késilld oleva ongelma on kdytinndssa
seurausta kaupungin hyviaksymaéstd asemakaavasta, joka on aikanaan mahdollista-
nut rakennusten rakentamisen tonttien eteldlaitaan ldhelle rautatietd. Yksityiset
asunto-osakeyhtiot eivét saa kérsid vahinkoa Kauniaisten kaupungin laatiman ja hy-
viaksymén kaavan virheesta.

Katusuunnitelmissa ei ole myoskddn maankaytto- ja rakennusasetuksen 41 §:n mu-
kaisesti esitetty kadun sopeutumista ympéristoon ja vaikutuksia ympéristokuvaan,
vaikka tamaé olisi késilld oleva rakentamistoimenpide huomioon ottaen erittiin tar-
peellista. Katusuunnitelmiin ei ole sisédllytetty edes baanan poikkileikkauspiirus-
tusta sen sijoittamiseksi talojen kohdalle.

Niin ollen Kauniaisten kaupungin yhdyskuntavaliokunnan 27.8.2024 antamat paa-
tokset § 73 ja 74 tulee kumota, Asunto Oy Kauniaisten Bredankallion oikaisuvaa-
timus 27.6.2024 hyvéksyd ja Kauniaisten kaupungin yhdyskuntavaliokunnan
18.6.2024 antamaa péitdstd § 55 muuttaa siten, ettd baana kulkee asunto-osakeyh-
tididen Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso ja Bredankallio tonttien pohjoispuo-
lelta.

LIITTEET

Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso ja Bredankallio liittévit valituksen oheen
seuraavat liitteet.

Kauniaisten kunnan yhdyskuntavaliokunnan paitos 18.6.2024 § 55
Rantaradanbaana asemapiirustus

Asunto Oy Kauniaisten Bredankallion oikaisuvaatimus 27.6.2024

Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaaksion oikaisuvaatimus 27.6.2024
Kauniaisten kunnan yhdyskuntavaliokunnan péatos 27.8.2024 § 73 (valituk-
senalainen paatos)

6. Kauniaisten kunnan yhdyskuntavaliokunnan péétos 27.8.2024 § 74 (valituk-
senalainen paatos)

MBI e

Valittaja pidattda oikeuden tdydentédd todistelua.



Helsingissé syyskuun 27. pdivdnd 2024

ASUNTO OY KAUNIAISTEN BREDANKALLIO
Asunto-osakeyhtio, Kauniainen

ASUNTO OY KAUNIAISTEN BREDANLAAKSO
Asunto-osakeyhtio, Kauniainen
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