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Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 25.03.2025 § 25

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee kaksi poytdkirjantarkastajaa.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Patrik Limnell ja Hanna-Riikka Myllymaki.
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Ehdotus Kauniaisten kaupungin resurssiviisauden tiekartan paivitykseksi

YLKV 11.02.2025 § 13

Lisatiedot:

ympdristdasiantuntija Helena Suomela, puh. 040-169 9605
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginvaltuusto on vuonna 2020 hyvaksynyt silloisen voimassa olevan
kaupunkistrategian pohjalta Kauniaisten resurssiviisauden tiekartan, joka ohjaa
kaupungin hiilineutraaliustyota seka asukkaiden kestaviin elamantapoihin
siirtymistd vuoteen 2035 asti (KV § 20). Talld hektelld voimassa olevaan
tiekarttaan voi tutustua wwwe.hiilineutraaligrani.fi > Resurssiviisauden tiekartta.
Uuden kaupunkistrategian myotd, nykyinen valtuusto paatti vuonna 2022
aikaistaa kaupungin hiilineutraaliustavoitetta jo vuoteen 2030. Uusi tavoitevuosi
on ollut Iahtékohta tdman tiekartan paivitystyolle.

Resurssiviisauden tiekartan paivitetyn version tarkoitus on linjata kaupungin
hiilineutraaliuustavoitteeseen ja asukkaiden kestaviin elamantapoihin johtava iso
muutostie vuoteen 2030. Tiekarttaan on asetettu tavoitteita myds vuosille 2040
ja 2050, jolloin tavoite on olla hiilinegatiivinen, luontopositiivinen ja etta
Kauniaisissa eletdadn planetaarisen hyvinvoinnin ja terveyden periaatteiden
mukaan. Tiekartta tulee maarittelemaan paasaantoisesti laajemmat
asiakokonaisuudet ja niiden toteuttamisen valtuustokausittain kohti vuotta 2030
ja 2050.

Hiilineutraalisuustavoitteen lisdksi tiekartan avulla pyritdan vahentamaan
kulutuksen pddst6jd, luonnonvarojen kulutusta ympadristdon ja maapallon
kestavalle tasolle seka edistdmddn ja turvaamaan luonnon monimuotoisuutta.
Lisdksi tiekartta linjaa tarvetta ilmastonmuutokseen liittyviin
sopeutumistoimenpiteisiin kaupungissa. Eri tavoitteiden yhteensovittavalle tyolle
on tarve. Tiekartan avulla luontokadon pysayttaminen seka ilmastonmuutoksen
hillinta ja siihen sopeutuminen kytketdan toisiinsa ja huomioidaan vahvemmin
varsinkin kaupungin toiminnassa. Samalla asukkaiden tietoisuutta naista asioista
pyritadn lisadmaan. Tulosalueiden vuosittain koottavien
pddstévihennysohjelmien kautta tavoitteet muutetaan konkreettisiksi tehtdviksi
kattaen kaupungin kaikkia toimintoja.

Ehdotus paivitetyksi Kauniaisten resurssiviisauden tiekartaksi |0ytyy liitteena 1.

Kauniaisten hiilineutraaliustavoite

Ollakseen hiilineutraali Kauniaisen on vdhennettava alueperaisia
kasvihuonekaasupdastéjaan 80 prosenttia. Lisaksi tulee hiilihyvittda 20
prosenttia. Hiilihyvitykset ovat kuntien osalta vielad epaselva kokonaisuus, mutta
Kauniaisissa tavoitteena on, etta hiilta sitoutuu kaupungin alueelle lopulta
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enemman kuin sitd vapautuu ilmakehaan. Tama tarkoittaa erityisesti
viheralueiden sadstamista ja niiden hoitotoimenpiteita.

Kauniaisten paastévahennystavoitteet

Kauniaisten suorat kokonaiskasvihuonepaastot (ns. alueperusteiset paastot)
olivat HSY:n laskelmien mukaan vertailuvuonna 1990 45,8 kt CO,-ekv ja vuonna
2023 26,5 kt CO,-ekv (-42 prosenttia). Tama tarkoittaa sitd, ettd saavuttaakseen
80 prosentin vahennystavoitteen vuoteen 2030 mennessa, tulisi Kauniaisten
vahentaa kasvihuonepaastojaan vield 21,9 kt CO,-ekv. Paastadkseen 80 prosentin
vahentamistavoitteeseen vuoteen 2030 mennessa, on kaupungin vahennettava
36,6 kt CO,-ekv 1990 laskelmista. Tamanhetkisen skenaariolaskennan perusteella
tama tavoite ei ole toteutumassa ilman merkittavia lisatoimia.
Hiilineutraaliustavoitteen vaatima 20 prosentin hiilihyvitys ehdotetaan
padsdantoisesti toteutuvan siten, ettd Kauniaisissa on riittavat hiilinielut- ja
varastot. Tarvittaessa loput hyvitetaan.

Paakaupunkiseudun kokonaispaastot olivat vuonna 2023 3 558 kt CO,-ekv.
Kaupunkiorganisaation toimintojen ja palveluiden paastot tasta kokonaisuudesta
ovat yleisen arvion mukaan kunnissa noin 10 %. Loput paastdista aiheutuvat
asukkaiden ja muiden alueella sijaitsevien toimintojen vaikutuksesta. Kaupungilla
on kuitenkin suuri ohjaava vaikutus paastékokonaisuuteen.

Kauniaisissa tavoitellaan myos kulutusperdisten paastdjen kestavaa tasoa (ns.
epasuorat kaupungin ulkopuolella tapahtuva ruoantuotanto, rakennustuotteiden
ja kulutushyodykkeiden valmistamisen aiheuttamat vélilliset paastot).
Kauniaisissa selvitettiin ensimmaisen kerran naita kulutusperaisia
kasvihuonekaasupaastoja vuonna 2022 ns. KULMA-laskennan kautta.
Kulutusperusteisella paastolaskennalla pyritdan arvioimaan kaikki kaupungissa
tapahtuvasta kulutuksesta aiheutuvat paastot, huolimatta siitd, missa kulutettu
hyodyke on tuotettu. Kauniaisten kulutusperdiset paastot olivat 88,2 kt CO,—ekv.
2022 ja asukasta kohti laskettuna 8,49 kt CO, —ekv. Tavaroiden ja palveluiden
kulutus oli Kauniaisissa vertailukuntien suurinta. KULMA-laskenta uusitaan
vuoden 2025 aikana, talléin tullaan laskemaan myds kaupunkiorganisaation
kulutusperaiset paastot.

Suomen ymparistokeskuksen esittdman arvion mukaan olisi mahdollista
saavuttaa 40-70 prosentin paastévahenema muuttamalla palveluiden ja
tuotteiden kuluttamista vahahiilisemmaksi vuoteen 2030 mennessa ja kestava
taso vuoteen 2050 mennessa on taas —90 prosentin paatdsvahenema.

Kauniaisten luontotekotavoitteet

Tiekartassa luontoteoilla tarkoitetaan toimenpiteitd, jotka parantavat erityisesti
luonnonhyvinvointia, mutta samalla ne toimenpiteet vaikuttavat positiivisesti
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myos asukkaiden hyvinvointiin sekd mahdollistavat hiilensitoutumisen
paikallisesti.

Suomen ymparistokeskuksen (jaljempana SYKE) mukaan Suomessa on jo otettu
askelia luontokadon torjumiseksi, mutta luonnon monimuotoisuus heikkenee
edelleen. Monimuotoisuuden heikkeneminen nakyy eli6lajistoissa ja
elinymparistdjen toiminnallisuuden muuttumisessa ja tama kehitys uhkaa
ihmisten hyvinvoinnille valttamattomia palveluita, kuten ravintokasvien
polytystd, hiilensidontaa ja tulvasuojelua. Luontokadon pysayttdminen edellyttaa
sitoutumista luonnon kokonaisheikentymattomyyteen, joka tarkoittaa, etta
ekosysteemien tilaa ei heikennetd nykyisesta. Yhteiskuntia kehitettdessa kaikkia
luontohaittoja ei paasaantoisesti ole mahdollista valttda. Vaistamattomien
luontohaittojen hyvittaminen eli ekologinen kompensaatio on lopulta
valttamatonta. Haittojen ylikompensoinnilla luonnon tilaa voidaan jopa parantaa.
Pienimuotoiset toimet eivat aiheuta suurta haittaa, mutta kun niitd toteutetaan
useita, on haitta jo merkittava. Tasta syystd luontokadon pysayttaminen ja
luonnontilan kdantaminen elpymisuralla tulee huomioida kaikessa toiminnassa.
Kansainvalisesti on sovittu, ettd luontokato pysaytetdan vuoteen 2030 mennessa.

Kauniaisissa selvitettiin ensimmaisen kerran luontojalanjalkea 2024.
Luontojalanjalki laskenta, ei timanhetkisen laskentamenetelman avulla

mahdollista selkedn seurannan ja kaupunkikohtaisen tavoitteen asettamista.

Liittyminen Luontoviisaat kunnat verkostoon

Yhtena toimenpiteena tiekartassa on esitetty Kauniaisten liittyminen SYKE:n ja
Kuntaliiton yllapitdmaan Luontoviisaat Kunnat -verkostoon. Verkoston kautta
kunta tai kaupunki sitoutuu vahentam&aan oman toimintansa luontoa heikentavia
vaikutuksia ja edistamaan luonnon monimuotoisuutta, eli juuri niita asioita, joita
tiekartan Luontoteot ja luonnon tilan parantaminen kokonaisuuden alle on tuotu.
Liittyminen on ilmaista ja vaatii valtuuston, hallituksen tai muun vastaavaa
toimivaltaa kayttdavan tahon paatdksella verkoston jaseneksi sekd kunnan
sitoutuminen verkoston kriteereihin.

Luontoviisaat kunnat-verkoston kriteerit 16ytyvat oheismateriaalina 1.

Kauniaisten ilmastonmuutokseen sopeutumisen tavoitteet

IImastonmuutokseen sopeutumalla voimme lieventaa siita aiheutuvia haittoja ja
samalla hyddyntda sen tuomia mahdollisuuksia. Ennakoiva sopeutuminen on
taloudellisesti kannattavampaa kuin jo tapahtuneisiin muutoksiin reagoiminen.
Sopeutumistoimien suunnittelussa tulee siksi huomioida myds pidemman
aikavalin vaikutukset ja seuraukset eri sektoreille. Kaupunkien suunnittelussa
erityisesti viherrakenteella on merkittava rooli ilmastonmuutoksen vaikutuksiin
sopeuduttaessa. Kaupunkien puistot ja kasvillisuus parantavat esimerkiksi
hulevesien hallintaa seka lieventavat kaupunkien kuumuutta. Samalla laaja
viherrakenne lisaa hiilinieluja ja tukee kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Myos
rakentamisessa on tarkeda huomioida esimerkiksi ilmankosteus ja helteet.
Tiekartassa ei ole maaritelty paljonkaan erillisia sopeutumistoimenpiteita, vaan
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niiden kytkeytyneisyys muihin toimenpiteisiin ja tarkempi suunnittelu on
tarkoitus aloittaa tiekartan hyvaksymisen myota.

Paivitystyon prosessi

Tiekartan paivitystyo on toteutettu kaupungin ymparistétoimen johdolla, ja sen
koordinoinnista on vastannut ymparistoasiantuntija. Vuoden 2024 aikana on
jarjestetty viisi sisdistd tyopajaa, jotka kasittelivat eri tiekaistoihin liittyvia aiheita.
Naihin tyopajoihin osallistui asiantuntijoita kaupungin eri toimialoilta ja
tulosalueilta. Paivitystyota on kasitelty myos ymparistotoimen henkiléstolle
suunnatussa aamukahvitilaisuudessa, jolloin kaupungin tyontekijoilla oli
mahdollisuutta antaa kommentteja ja keskustella tiekarttaluonnoksesta. Syksylla
2024 jarjestettiin asukkaille suunnattu tyopaja tiekartan paivityksesta.

Kommentteja pyydettiin erikseen myos koulujen GreenGrani -verkostolta, ja
tiekarttaluonnosta on useampaan otteeseen kasitelty kaupungin
ympadristéjohtoryhmassa ja muissa johtoryhmissa. Ymparistétoimi on myos
syksylla 2024 teettanyt sisdisen ilmastomuutoksen sopeutumiseen liittyvan
kyselyn toimialoille ja tulosalueelle paivitystyon tukesi. Keskusteluja
skenaariolaskelmista ja hiilitaseasioista on kayty muun muassa HSY:n, SYKE:n,
Uudenmaan liiton, Kuntaliiton ja paakaupunkiseudun kaupunkien
ilmastoasiantuntijoiden kanssa. Valtuuston jasenille pyrittiin jarjestamaan
keskustelutilaisuus aiheesta tammikuussa 2025, mutta se jouduttiin valitettavasti
perumaan vahaisen osallistujamaaran vuoksi.

Kauniaisten resurssiviisauden tiekartan rakenne

Tiekarttaluonnoksessa on sailytetty tutut viisi kaistaa. Kaistaehdotukset ovat:

e Vihred kaupunkirakenne ja lilkenne

e Hiilineutraali energiantuotanto ja kestava energiankaytto
e Kestava ruokakulttuuri

e Luonnonvarojen kestava kulutus ja kiertotalous

e Ympadristotietoinen kaupunkiorganisaatio ja asukkaat

Jokaisen kaistan alle on koottu samat osatavoitteet, joihin on paasaantoisesti
listattu suurempia toimenpidekokonaisuuksia. Ndama ovat:

e Alueperusteisten paastojen vahentaminen

e Kulutusperusteisten padstojen vahentaminen
e Luontoteot ja luonnon tilan parantaminen

e lImastonmuutokseen sopeutuminen

Hiilineutraalisuustoimenpiteiden toteutus on jaettu siten, etta |dhivuodet ennen
tavoitetilaa 2031 on jaettu kahden vuoden aikajaksoiksi. Vuoden 2031 jalkeen
tavoitteet on asetettu vuosille 2040 ja 2050. Tiekarttaa on tarkoitus paivittaa
valtuustokausittain tai jopa kevyesti paivittda useammin, jos kuntien ilmasto- tai
luontoty6ssa tapahtuu merkittavia muutoksia. Talloin tuleville kausille voidaan
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suunnitella tarkempia toimenpidekokonaisuuksia mm. sen hetkisen
kasvihuonepaastojen tilanteen pohjalta.

Uutena ominaisuutena tarkempien osatavoitteiden lisdksi tiekartassa on saadun
palautteen pohjalta nostettu esiin erikseen tavoitteita ja toimenpiteita
kaupunkiorganisaatiolle ja erikseen asukkaille ja muulle kaupunkiyhteisélle. Talla
tavoin tiekartta pyrkii nostamaan esiin sen, etta yksinaan kaupunkiorganisaation
toimenpiteilld Kauniainen ei tule saavuttamaan resurssiviisauden tiekartan
tavoitteitaan.

Resurssiviisauden tiekartan toimeenpano kaupunkiorganisaatiossa

Tiekartan ja erityisesti kaupunkiorganisaation kokonaisuuden alle mainitut
tavoitteet muutetaan konkreettisiksi tehtaviksi ja toimenpiteiksi, jotka viedaan
toimialojen vuosittain koottaviin paastévahennysohjelmiin.
Paastovahennysohjelmat kattavat kaikkia kaupungin toimialoja ja toimintoja.

Paastovahennystoimenpiteiden suunnittelu seuraa kaupungin talousarvion
laadintaa. Talousarviovalmistelun yhteydessa nostetaan tiekartasta toimenpiteita
talousarvioon (esim. investointeja vaativa toimenpiteita tai suurempia
kehityshankkeita). Kaikkia tiekartan toteutukseen liittyvia toimenpiteita ei
kuitenkaan kasitella talousarviotasolla, mutta kunakin vuonna toteutettavat isot
ja pienet toimenpiteet listataan paastévahennysohjelmiin

Tulevan vuoden padastovahennysohjelmat pyritaan jatkossa viemaan
hyvaksyttavaksi toimialakohtaisiin valiokuntiin jo joulu-tammikuussa
kaupunginvaltuuston vuosittaisen talousarviokasittelyn jalkeen. Yhteenveto
padstovahennysohjelmista annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi helmikuun
alussa. Talléin hyvaksytdan myos yleishallinon paastévahennysohjelma.

Paastovahennystoimenpiteista raportoidaan osana kaupungin
talousarvioseurantaa osavuosikatsausten ja tilinpaatoksen yhteydessa
raportointi- ja seurantatyokalu liImastovahdin kautta. llmastovahtiin voi tutustua
osoitteessa www.hiilineutraaaligrani.fi/ilmastovahti

Ymparistotoimi jatkaa kaupungin hiilineutraalisuustyon koordinointia yhdessa
kaupungin ymparistdjohtoryhman seka toimialojen kanssa.

Paatoksen teon tueksi on koottu erilliset liitteet, johon on koottu mm.
paivitystyon taustatietoja (oheismateriaali 2), lista tiekarttaan liittyvista laista,
strategioista ja ohjelmista (oheismateriaali 3) seka lista ilmasto- ja
ymparistotyohon liittyvista kasitteista (oheismateriaali 4).

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittda KV:lle, etta
- ehdotus Kauniaisten kaupungin paivitetyksi resurssiviisauden tiekartaksi
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hyvaksytaan

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

YLKV 25.03.2025 § 26

208/00.01.02.02/2021

- Kauniainen liittyy Luontoviisaat kunnat-verkostoon

Ymparistopaallikko ja ympaéristdasiantuntija olivat kokouksessa selostamassa
asiaa.

Asiasta kdydyn keskustelun jalkeen Pj Saarela esitti vpj Villan ja jasen Lofstedt-
Séderholmin kannattamana asian poydalle jattdéa. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.
Liite 1 Ehdotus paivitetyksi Kauniaisten resurssiviisauden tiekartaksi

Oheismateriaali 1 Luontoviisaat kunnat kriteeristo

Oheismateriaali 2 Resurssiviisauden tiekartan paivitystyon taustatiedot
Oheismateriaali 3 Resurssiviisauden tiekarttaan liittyvat lait, strategiat ja
ohjelmat

Oheismateriaali 4 Resurssiviisauden tiekarttaan liittyvia kasitteita

Lisatiedot:

ymparistoasiantuntija Helena Suomela, puh. 040-169 9605
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asia jatettiin poydalle valiokunnan kokouksessa 11.2.2025.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettad se esittaa KV:lle, etta
- ehdotus Kauniaisten kaupungin paivitetyksi resurssiviisauden tiekartaksi
hyvaksytaan

- Kauniainen liittyy Luontoviisaat kunnat-verkostoon

Ympadristopaallikko ja ympaéristdasiantuntija olivat kokouksessa selostamassa
asiaa.

Asiasta kaydyn keskustelun jalkeen jatettiin seuraavat kaksi vastaesitysta:

2.1 Paastoperusteiset pysdkdintimaksut ja liikennerajoitukset poistetaan
(Huttunen Jarkko):
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”Kaupunkiorganisaatio, Vihrea kaupunkirakenne ja liikenne 2025-2030:
Muutetaan autojen pysakointimaksut padstoperusteisiksi — Poistetaan.
Kaupunkiorganisaatio, Vihrea kaupunkirakenne ja liikenne 2029-2030:

Rajoitetaan tarvittaessa fossiilisilla autoilua — Poistetaan.

2.2 Uusi vastaesitys (Villa Sami) pj Saarelan, jasen Myllymaen ja Huttusen
kannattamana:

Valiokunta hyvaksyy Resurssiviisauden tiekartan seuraavin muutoksin:

Sivunro Teksti Muutosehdotus
6 Rajoitetaan tarvittaessa fossiilisilla autoilua. | Poistetaan
6 Muutetaan autojen pysakointimaksut Poistetaan
padstoperusteisiksi.
7 Kompensoidaan kaikki kaupungin Kompensoidaan mahdollisuuksien mukaan kaikki
rakennushankkeet ekologisesti. kaupungin rakennushankkeet ekologisesti.

Lisaksi valiokunta pyytaa seuraavaan paivitykseen arvioimaan eri toimenpiteiden
1) vaikuttavuutta seka 2) toimeenpanon kustannuksia.

Jasen Huttusen esitys 2.1 raukesi kannattamattomana.

Valiokunta hyvaksyi vpj Villan esityksen 2.2 yksimielisesti.

Paatos:
Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittda KV:lle, etta
- ehdotus Kauniaisten kaupungin paivitetyksi resurssiviisaaksi tiekartaksi
hyvaksytaan seuraavin muutoksin: Poistetaan maininnat fossiilisilla autoilun
rajoittamisesta ja pysakoinnin muuttamisesta paastoperusteiseksi seka uusi
muotoilu - Kompensoidaan mahdollisuuksien mukaan kaikki kaupungin
rakennushankkeet ekologisesti.
- Kauniainen liittyy Luontoviisaat kunnat -verkostoon

Jakelu:
Kaupunginhallitus
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 25.03.2025 § 27

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdaannon 25.1 §:n mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisensa viranhaltijan
toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei kaupunginhallitus, sen
puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottamisesta
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kéasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita. Kasiteltavaksi ei myodskaan saa ottaa kuntalain 51 §:ssa tarkoitetulle
kuntien yhteiselle toimielimelle siirrettyja asioita, jos asianomaiset kunnat niin
sopivat.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle ja
toimialajohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosaannon
26.3 §:n maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
valiokunnan puheenjohtajalle tai toimialajohtajalle paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunnan puheenjohtajan ja toimialajohtajan on otto-oikeuskelpoisista

padtoksistad hallintosddnnon 26.3 §:n mukaisesti tiedon saatuaan otettava

huomioon otto-oikeusaika ja valiokunnan kokousaikataulu.
Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta

a) merkitsee tiedoksi oheismateriaalista ilmenevat paatokset,

b) paattaa olla kdyttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan niissa

ottokelpoisissa paatoksissa, joissa kuntalain mukainen otto-oikeusaika ei ole

kulunut umpeen ja

c) toteaa, ettd myoskaan valiokunnan puheenjohtaja ja toimialajohtaja eivat ole
ottaneet asioita valiokunnan kasiteltaviksi.
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Paatos:

Oheismateriaali:

Poydalle jaettiin seuraavat paatokset:

Maankayttopaallikko § 13

Ruoka- ja puhdistuspalvelupaallikko § 2

Yhdyskuntatoimen johtaja §§:t 8,9, 10ja 11

Paatosehdotus hyvaksyttiin poydalle jaetut paatokset mukaan lukien.

El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
El JULKAISTA — Poydalle jaettu paatosluettelo
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Maankayttosopimukseen perustuvan sopimuskorvauksen maksuajankohdan muuttaminen

YLKV 25.03.2025 § 28

544/10.00.01.04/2021

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maanomistaja hakee lisdaikaa maankayttésopimukselle koskien kaavamuutosta
tontille 235-7-1052-13, Venevalkamantie 1. Maanomistaja pyytaa, etta sopimusta
jatketaan kahdella vuodella eteenpdin sen alkuperaisesta voimassaolosta lukien.
Maanomistaja esittaad perusteluna erittdin huonon markkinatilanteen ja pitkdan
jatkuneen rakennusalan ahdingon seka erityisesti tontin ostamisesta
esisopimuksen tehneen tahon konkurssin. Maanomistaja ilmoittaa jatkuvasti
etsivansa tontille ostajaa, mutta markkinatilanne ei ole vield parantunut
riittavasti niin, etta rakennusliikkeet etsisivat uusia kohteita aktiivisesti. Hakemus
on oheismateriaalina (ei julkaista).

Kaupunki ja maanomistaja (yksityishenkil6itd) ovat 6.9.2021/27.9.2021
allekirjoittaneet tonttia 235-7-1052-13 koskevan maankayttosopimuksen liittyen
asemakaavan muutokseen (Ak 215), joka kasittaa 7. kaupunginosan korttelin
1052 tontin 13 (Venevalkamantie 1). Maankayttésopimus on oheismateriaalina.

Maankayttésopimuksen mukaan maanomistaja osallistuu
yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuviin kustannuksiin
sopimuskorvauksella, joka on 135 588 euroa. Maankdyttésopimuksen mukaan
sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistaan yhden kuukauden
kuluttua siitd, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan ja tontti 235-7-1052-
13, sen maaraala tai maaraosa on luovutettu kolmannelle, kuitenkin viimeistaan
kahden vuoden kuluttua siita, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan.
Asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan 20.4.2023. Taman perusteella
sopimuskorvaus on suoritettava viimeistdan 20.4.2025.

Maankayttosopimukseen on sisdllytetty ehto lisdajan myontamisesta
sopimuskorvauksen suorittamiselle. Taman ehdon mukaan kaupunki voi
maanomistajan perustellusta hakemuksesta myontaa lisdaikaa
sopimuskorvauksen suorittamiselle, missa yhteydessa sopimuskorvauksen maara
tarkistetaan elinkustannusindeksilld. Elinkustannusindeksilla tarkistettu
sopimuskorvauksen maara olisi tassa tapauksessa 155 783,37 euroa.

Maanomistajan hakemusta voidaan pitdaa perusteltuna erityisesti tontista
esisopimuksen tehneen tahon konkurssin perusteella ja kahden vuoden lisdaikaa
kohtuullisena rakennusalan ahdinko ja kiinteistomarkkinoiden alavire
huomioiden. Tdman perusteella esitetddn, ettd maanomistajalle myénnetaan
lisdaikaa sopimuskorvauksen suorittamiselle siten, ettd sopimuskorvaus
suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistdan yhden kuukauden kuluttua siita, kun
tontti 235-7-1052-13, sen maaraala tai maaraosa on luovutettu kolmannelle,
kuitenkin viimeistdan 20.4.2027 mennessa. Tassd yhteydessa sopimuskorvauksen
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maara tarkistetaan maankayttdésopimuksen ehdon mukaisesi siten, etta se on
155 783,37 euroa. Muilta osin noudatetaan edelleen allekirjoitetun
maankayttosopimuksen ehtoja.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta kaupunginhallitus paattaa

- myodntaa tontin 235-7-1052-13 maanomistajalle lisdaikaa sopimuskorvauksen
suorittamiselle siten, ettd sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan
viimeistdan yhden kuukauden kuluttua siita, kun tontti 235-7-1052-13, sen
madaraala tai maardosa on luovutettu kolmannelle, kuitenkin viimeistaan
20.4.2027 mennessa,

- tarkistaa sopimuskorvauksen maaraksi 21.4.2025 alkaen 155 783,37 euroa ja
- ettd muilta osin noudatetaan allekirjoitetun maankayttésopimuksen ehtoja.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
El JULKAISTA - Hakemus
Maankayttésopimus
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Tontin 6-800-2 (Niinim&ki 5) luovutusehdot ja -menettely
YLKV 25.03.2025 § 29
140/10.00.02.02/2025

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2025 talousarvioon sisaltyy yhden kaupungin omistaman pientalotontin
luovutus. Talousarvioon on kirjattu osoitteessa Niinimaki 5 sijaitsevan tontin 6-
800-2 luovuttaminen vuokraamalla. Tdssa asiassa kasitelldaan tontin
luovutusehtoja ja -menettelya.

Tontti 6-800-2 osoitteessa Niinimaki 5

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 108 (vahvistettu 19.1.1990)
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-8) (ote ajantasakaavasta
oheismateriaalina). Tontin rakennusoikeus on 200 k-m? yhdelle asunnolle
enintaan kahteen kerrokseen (kaavakarttaan merkitty rakennusoikeus: 1 Il 200).
Tontin pinta-ala on 976 m?2.

Kaupungin paattamat luovutusperiaatteet

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt (16.11.2020 § 52, linkki) keskeiset periaatteet

noudatettavaksi kaupungin luovuttaessa rakentamattomia asuntotontteja.

Periaatteiden mukaan

e Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti. Vuokraus on ensisijainen
vaihtoehto, ellei perustelluista syistd muuta paateta.

e Tontit luovutetaan avoimella hinta- ja/tai laatukilpailulla taikka
hakumenettelylla.

e Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan
markkina-arvosta.

e Tonttien luovutusehtoihin sisallytetdan rakentamisvelvoite sekd ehto, jonka
mukaan tonttia ei saa ilman kaupungin suostumusta luovuttaa
rakentamattomana edelleen.

e Vuokratonttien periaatteet:

- Vuokra-aika on pientalotonteilla ja kerrostalotonteilla 50 vuotta.

- Vuosivuokra on 4 % tontin markkina-arvosta, vuokra sidotaan

elinkustannusindeksiin.

- Kerrostalotonttien ja pientalotonttien vuokrasopimuksiin selvitetdaan ehtoa,

joka mahdollistaa vuokran tasotarkistuksen kesken vuokrakauden.
Kaupunginvaltuusto paatti myos, etta periaatetta 50 vuoden vuokra-ajasta
noudatetaan, kun vuokran tasotarkistuksen kesken vuokrakauden mahdollistava
ehto voidaan sisallyttda vuokrasopimukseen.

Tontin luovutuksen valmistelussa on huomioitu luovutusperiaatteet. Tontti
esitetdan luovutettavaksi vuokraamalla. Vuokra-ajaksi esitetdan 50 vuotta ja
maanvuokrasopimukseen sisallytettavaksi ehto vuokran tasotarkistuksesta
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kesken vuokrakauden noudattaen tontin 3-43-32 osoitteessa Kavallintie 8a
vuokrasopimuksen vastaavaa ehtoa.

Tontin luovutusmenettely

Tontti esitetdan vuokrattavaksi liitteen 1 (Luovutusehdot ja -menettely) ja
liitteen 2 (Maanvuokrasopimusluonnos) mukaisesti. Tontti luovutetaan taysi-
ikdiselle luonnolliselle henkildlle omatoimiseen rakentamiseen. Tonttia ei
luovuteta talldin esimerkiksi yhtiolle tai rakennusliikkeelle. Tontti luovutetaan
ensisijaisesti henkildlle, jolle kaupunki ei ole aikaisemmin luovuttanut
(myynti/vuokraus) tai joka ei tdlld hetkelld hallitse kaupungin luovuttamaa
tonttia.

Tontista kiinnostuneille varataan vahintaan nelja viikkoa aikaa perehtya tontin
tietoihin ja tayttaa tontin hakemuslomake. Mikali tontista saadaan useampi kuin
yksi hyvaksyttava hakemus, arvotaan tontinsaaja ja lisaksi muutama hakija
varasijalle.

Tontinsaajan on maksettava varausmaksu yhden viikon kuluessa hakemuksen
hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu on 1000 euroa, jota maaraa
voidaan pitaa kohtuullisena ja jonka arvioidaan kattavan luovutukseen liittyvista
tarpeellisista toimista kaupungille aiheutuneet kustannukset. Tontinsaajan on
allekirjoitettava tontin maanvuokrasopimus yhden kuukauden kuluessa
hakemuksen hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu hyvitetaan tontin
vuokraamisen jalkeen ensimmaisessa vuokraerdssa. Jos tontinsaaja ei maksa
varausmaksua tai varausmaksun maksamisen jalkeen allekirjoita
maanvuokrasopimusta annetussa maaraajassa, hakemuksen hyvaksyminen ei
enaa sido kaupunkia. Talloin tontinsaaja myos menettdd maksamansa
varausmaksun.

Mikali tontinsaaja ei maksa varausmaksua tai allekirjoita maanvuokrasopimusta
maaraajassa, tonttia tarjotaan ensimmaisena varasijalla olevalle hakijalle
huomioiden hakemuksen voimassaolo. Mikali varasijalla olevat hakijat eivat ota
tonttia vastaan, tontti palautuu luovutettavaksi noudattaen ylld kuvattua
menettelya, kuitenkin niin, ettd hakemuksen tekemiseen varataan aikaa
vahintaan kaksi viikkoa. Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata
saadut hakemukset.

Tontin vuokran maarityksesta

Tontin maanvuokran maarittamista varten maankayttoyksikko on tilannut kaksi
arviolausuntoa tontin markkina-arvosta paikallisilta kiinteistovalitysyrityksilta.
Arviolausuntojen keskiarvon perusteella on tontin markkina-arvo 410 000 euroa
(2050 €/k-m?). Tontin vuosivuokra 4 % markkina-arvosta on 16 400 euroa.
Vuosivuokra perustuu tontin kaavan mukaiseen rakennusoikeuteen (200 k-m?).

Kaupungin viime vuosina vuokraamalla luovuttamien pientalotonttien vuokran
maarityksessa on huomioitu energiatehokkuuteen ohjaaminen
tontinluovutusehtojen kautta. Tontin vuosivuokra on pohjautunut tontin
kaytettyyn rakennusoikeuteen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden sijaan,
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jolloin vuokra on maaraytynyt tontin markkina-arvosta lasketun yksikkéhinnan
(€/k-m?) ja kdytetyn rakennusoikeuden (k-m?) perusteella. Vuosivuokralle on
maaritetty kuitenkin vahimmaistaso, jonka vuokra on riippumatta kaytetysta
rakennusoikeudesta. Vuosivuokran vahimmaistaso on maaritetty
rakennusoikeuden 150 k-m? perusteella.

Nyt kasittelyssa olevan tontin vuokra esitetdan maaritettavaksi vastaavalla
tavalla. Tontin vuokran vahimmaistaso rakennusoikeuden 150 k-m? perusteella
on 12 300 euroa. Tontin ollessa rakentamaton vuokra on vahimmaistason
mukainen. Tontin rakentamisen jalkeen tontin vuokra tarkistetaan toteutuneen
kaytetyn rakennusoikeuden mukaiseksi. Tarkistus tehd&dan tontille
rakennettavan asuinrakennuksen kayttoonottoa seuraavan kalenterivuoden
alusta. Mikali kdytetyssa rakennusoikeudessa tapahtuu vuokra-aikana
muutoksia, vuokra tarkistetaan muutoksen kayttoonottoa seuraavan
kalenterivuoden alusta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja vuokraa
korotetaan taman mukaisesti vuosittain.

Maanvuokrasopimuksesta

Maanvuokrasopimus perustuu kaupungin maanvuokrasopimuksissa
noudattamaan kdytant66n huomioiden kaupungin paattamat
luovutusperiaatteet sekda maanvuokralain sdannodkset ja tonttikohtaiset
olosuhteet. Vuokrasopimukseen on sisdllytetty ehto rakentamisvelvoitteesta,
jonka mukaan tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa tontin
vuokraamisesta asuinrakennus valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttéonotettavaksi. Mikali
vuokralainen ei tayta rakentamisvelvoitetta maaraajassa, vuokranantaja voi
irtisanoa vuokrasopimuksen. Vuokrasopimukseen on my®os sisallytetty ehto
tontin vuokraoikeuden luovuttamisesta kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista. Taman ehdon sisalt6a on paivitetty
huomioiden Maanmittauslaitoksen tarkistettu linjaus maanvuokraoikeuden
kirjaamiskaytanndssa. Vuokralainen sitoutuu siirtdessaan vuokraoikeuden
eteenpdin ennen rakentamisvelvoitteen tayttamistd maksamaan
vuokranantajalle korvauksen, ellei vuokranantaja ole erikseen antanut
suostumustaan vuokraoikeuden siirrolle. Korvauksen maara on
luovutusajankohdan perusvuokra 16-kertaisena.

Vuokrasopimukseen on sisallytetty myos ehto vuokralaisen oikeudesta ostaa
tontti vuokra-aikana edellyttden, etta rakentamisvelvoite on taytetty ja
rakentamisvelvoitteen mukaisen rakentamisen loppukatselmus on
kokonaisuudessaan hyvaksytysti suoritettu. Kauppahinta on vuokra-ajan
ensimmadiset 10 vuotta tontin markkina-arvo (410 000 euroa) korotettuna
elinkustannusindeksilla ja taman jalkeen kaupungin erikseen paattama hinta.
Kaupungin paattamissa luovutusperiaatteissa ei ole mainintaa vuokralaisen
oikeudesta ostaa tontti vuokra-aikana. Todettakoon, etta kaupungin viime
vuosina vuokraamien tonttien vuokrasopimuksiin sisaltyy vuokralaisen oikeus
ostaa tontti vuokra-aikana.

Toimivallasta
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Tontin luovutusprosessin sujuvoittamiseksi esitetdan, etta kaupunginjohtaja
oikeutetaan hyvaksymaan tai hylkdamaan hakemukset ja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimus kaupungin puolesta.

Lisaksi esitetdan, etta kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset
lisdykset ja muutokset asiakirjoihin lukuun ottamatta vuokra-aikaa, vuokran
maaraa, vuokran tasotarkistusta, rakentamisvelvoitetta, edelleenluovutuskieltoa
ja tontin osto-oikeutta sekad sopimussakkoja.

Hallintosdannoén 19 §:n mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluu
paattaa kaupungin kiintean omaisuuden hankinnasta ja luovuttamisesta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- ettd tontti 6-800-2 (Niinimaki 5) luovutetaan vuokraamalla liitteiden 1 ja 2
mukaisesti,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan hakemukset seka
allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarpeelliset lisdykset ja muutokset
liitteisiin 1 ja 2 lukuun ottamatta vuokra-aikaa, vuokran maaraa, vuokran
tasokorotusta, rakentamisvelvoitetta, edelleenluovutuskieltoa ja tontin osto-
oikeutta seka sopimussakkoja.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Luovutusehdot ja -menettely
Maanvuokrasopimusluonnos

Ote ajantasakaavasta
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Poikkeamishakemus, 3-89-1, Vanha Turuntie 12-14

YLKV 25.03.2025 § 30

585/10.03.00.02/2024

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 3829 313
maankdyttoinsinoori Aicha Lof, puh. 040 5634 076
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Lainsddadanto

Uusi rakentamislaki on astunut voimaan 1.1.2025 alkaen ja tdssa yhteydessa
poikkeamista koskeva saately on siirtynyt maankdytto- ja rakennuslaista
rakentamislakiin. Poikkeamista koskeva hakemus on jatetty kaupungille
20.11.2024. Hakijat ovat jattaneet uuden hakemuksen 14.2.2025 ja se korvaa
aikaisemman hakemuksen. Asia kasitelladn 1.1.2025 voimaan tulleen
rakentamislain mukaisten saanndsten perusteella.

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosddnnon (voimassa 28.12.2024 alkaen) 22 § kohdan
25 mukaan yhdyskuntavaliokunta myontaa poikkeamisen alueidenkayttolaissa tai
rakentamislaissa saadetysta tai naiden nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettda koskevasta sdaannoksesta, maardyksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta, milloin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosaannon perusteella
kuulu muulle viranomaiselle.

Hakemuksen sisalto

Maanomistaja hakee 6. kaupunginosan korttelissa 89 sijaitsevalle tontille 1 (Vanha
Turuntie 12-14) poikkeamista palveluasumisen yksikon toteuttamista varten.
Suunniteltu hanke poikkeaa asemakaavasta kayttotarkoituksen osalta. Hakemus
esitettyine perusteluineen oheismateriaalina (ei julkaista).

Poikkeamishakemuksen liitteena olevassa suunnitelmassa uudeksi
kayttotarkoitukseksi esitetddan palveluasumista nykyisen opetusrakennuksena
toimineelle Aivoriihi -nimiselle rakennukselle. Palveluasumisella tarkoitetaan
hakemuksen mukaan ikdantyneiden yhteisollistda asumista, ikdihmisten,
kehitysvammaisten ja eri tavoin vammautuneiden palveluasumista ja
ympadrivuorokautista tehostettua palveluasumista. Opetusrakennus Tiiliriihi
esitetaan suunnitelmassa purettavaksi.

Aivoriihi ja Tiiliriihi sijaitsevat Asematien ja Vanhan Turuntien kulmauksessa,
Tyo6vden akatemian tontin lansiosassa.

Poikkeamisen my6ta kaavan rakennusoikeus ei muutu. Rakentaminen on osoitettu
olevaan rakennukseen ja kaavan rakennusalan sisalle.
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Suunnitelman kerrosalalaskelman mukaan Aivoriihen ja Tiiliriihen lahtoétilanne on
yhteensd 2 434,9 m?2. Kerrosala uudessa tilanteessa olisi 1 429,9 m2. Muutos
kerrosalassa -1 005 mZ.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on
63 012 m?. Alueen asemakaava on vahvistettu 15.3.1990. Asemakaavassa tontti on
osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan
mukaan alueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja sekd henkilokunnan
asuntoja aputiloineen. Autopaikkoja on varattava vahintidan 1 autopaikka 120 m2:n
kerrosalaa kohti. Tontille on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta
9 400 kerrosneliometria korkeintaan kolmikerroksiselle rakentamiselle (Ill 9400).
Lisdksi tontin keskiosaan on osoitettu rakennusala suojellulle rakennukselle
(sr 11 1600). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maardyksineen on
oheismateriaalina.

Asemakaavassa suojellun Tyovdaen Akatemian paarakennuksen lisdksi tontilla
sijaitsee oppilaitosrakennuksia, asuntola- ja asuinrakennuksia,
varasto/talousrakennuksia ja vaestonsuojarakennus. Rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan rakennusten kerrosala on yhteenss 7 420 k-m?2.

Hakemuksen perustelut

Hakijan mukaan nykyisen kayttotarkoituksen mukaiselle kaytolle ei ole l16ytynyt
edellytyksia omistajan ja opistoalan toimijan yrityksista huolimatta.

Tyovaen Akatemian kampuksella on ollut kaksi kampusta, Tyovden Akatemian oma
ja Humanistisen ammattikorkeakoulu Humakin kampus. Tiloja on kehitetty ja
rakennettu lisdd, jotta ammattikorkeakoulun opiskelijat mahtuisivat tiloihin.
Humak teki vuonna 2019 paatdksen siirtda koulutusohjelmiaan osin muualle ja
ryhtyi entistd enemman painottamaan etdaopetusmenetelmia opetuksessaan, joka
vahensi tilankayttoa puolella. Syksyllda 2024 Humak teki paatdksen vetaytya pois
kokonaan kaikilta kampuksiltaan heindkuussa 2026 ja keskittdad toimintonsa
suurten kaupunkien keskustoihin, mika jattaa paljon tiloja tyhjilleen. Tyévaen
Akatemian opiskelijamaara ei ole kasvanut, joten tiloille ei ole ollut kysyntaa.

Aivoriihen luokkatiloille ei ole enda tarvetta, silld toiminnot voidaan keskittda
padrakennukseen, Mediateekin ja kirjaston vapaisiin tiloihin. Tiiliriihen
kurssimajoitustoiminta on hiipunut merkittavasti, ja tilojen kdyttéaste on vain noin
4 %. Kurssihotellia on yritetty myyda maksupalvelutoimintana, mutta kysyntaa ei
ole riittavasti.

Tyovden Akatemia on tarjonnut tilojaan aktiivisesti muiden koulutuksen
jarjestdjien kayttoon ja vaistotiloiksi. Valitettavasti muilla oppilaitoksilla on omat
suuret kiinteistot, eika lisatiloille ole ollut kysyntaa.

Tyovaen Akatemian talous on paineen alla, koska Humakin poistuminen vahentaa
vuokratuloja noin 200 000 eurolla vuosittain. Lisdksi valtionosuusrahoitukseen on



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 4/2025 21

Yhdyskuntavaliokunta

§30 25.03.2025

tulossa muutoksia, jotka vaikuttavat negatiivisesti. Akatemian on tarkeaa loytaa
uusi kayttotarkoitus tyhjille tiloille nopeasti.

Hakija katsoo, etta nykyisen kayttotarkoituksen mukaisella opistotoiminnan alalla
on tapahtunut edella mainittuja tilantarpeeseen, tilankdaytt6on ja tilojen
kaupunkirakenteelliseen sijoittumiseen liittyvia muutoksia ja arvioi niiden olevan
luonteeltaan pysyvia.

Kayttotarkoituksen muutosta palveluasumiseen perustellaan hakemuksessa
vanhusvaestén maaran kasvulla nyt ja lahitulevaisuudessa. Hakija arvioi, etta
tehostetun palveluasumisen asiakaspaikkatarve tulee kasvamaan vaeston
ikddntyessa. Suunniteltu uusi palveluasumisen yksikko toisi 30 uutta tehostetun
palveluasumisen paikkaa Kauniaisiin. Lisaksi uusi hoitokoti synnyttaisi kaupunkiin
my0s uusia tydpaikkoja, hakijan laskelmien mukaan noin 24 tyépaikkaa.

Palveluasumisen rakennusten esitetty sijainti on ldhelld Tydvden Akatemian
paarakennusta ja maanomistaja kokee luontevaksi, ettd ndiden tilojen kaytto
tukee tulevaisuudessakin puolijulkista toimintaa. Hakija katsoo, etta
palveluasuminen opetustoiminnan paarakennuksen l|dheisyydessa soveltuu
puolijulkisen luonteensa vuoksi paakayttotarkoituksen toiminnan luonteeseen ja
tukee esimerkiksi myoOs pdarakennuksessa nykyisin toimivan ravintolan
toimintaedellytyksia.

Hakija on tutkinut vaihtoehtoja Aivoriihen ja Tiiliriihen osalta, joissa esitetty
poikkeava kayttotarkoitus on sovitettu olemassa oleviin rakennuksiin. Molempien
rakennusten kunto on heikko ja ne vaativat mittavia peruskorjauksia. Arkkitehti- ja
tilasuunnittelun nakokulmasta palveluasuminen on mahdollista sovittaa
Aivoriiheen, mutta ei Tiiliriiheen, johtuen Tiiliriihen huonejaon mitoituksesta,
kantavan julkisivun aukotuksesta ja matalasta kerroskorkeudesta, joka asettaa
merkittavia haasteita nykymitoituksen mukaisten LVIAS-ratkaisujen
toteuttamiselle.

Rakennusten kayttoikdaa pidentdamalld luodaan kerroksellista ja kiinnostavaa
kaupunkikuvaa. Aivoriihi on kulttuurihistoriallisesti merkittavampi rakennus kuin
Tiiliriihi, ja sen sailyttdminen sdilyttda Vanhan Turuntien miljéén paaasiassa
muuttumattomana. Tiiliriihen purkaminen ei vaikuta alentavasti miljoisiin,
nakymiin ja ymparistoon.

Aivoriihen uudelleen kaytto palveluasumisen tarpeisiin mahdollistaa rakennuksen
sailyttamisen ja taten pidentaa sen elinkaarta merkittavasti. Olemassa olevan
rakennuksen kayttotarkoituksen muutos kuormittaa ymparist6a huomattavasti
vahemman kuin uudisrakentaminen. Taten kayttotarkoituksen muutoksella
voidaan tdssa yhteydessa tukea ympadriston vahahiilisyytta. Suunniteltu hanke
tukee myds rakennetun ymparistén kiertotaloutta hyodyntamalld purettavista
osista syntyva betoni- ja tiilimurska seka tuhka- ja lasimurske uusiokdytossa kuten
maanrakennuksessa. Aivoriihen korjausrakentamisessa kiertotaloutta voidaan
edistdd materiaalitehokkuudella seka suosimalla kierratysmateriaaleja.

Hakija on teettdanyt hankkeeseen liittyen ilmanlaatu- ja meluselvityksia. Selvitykset
koskevat hankkeen aikaisempaa suunnitteluversiota, jossa on kayttotarkoituksen
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muuttamisen lisdksi myods uudisrakentamista. Selvitykset patevat myos
poikkeamislupahakemuksessa esitettyyn keveampaan suunnitelmaan.
Meluselvityksessa tarkasteltiin tieliikenteen aiheuttamaa melutasoa alueella
nykylilkkennemaarilla sekd vuoden 2050 ennusteliikennemaarilla. Selvityksen
perusteella suunniteltujen oleskelualueilla melutasot alittavat melulle asetetut
paivd- ja yOajan ohjearvot (55/50 dB). Selvityksen perusteella myoskaan
ulkovaippaan kohdistuva melu ei aiheuta erityisia vaatimuksia ulkovaipan
danieristavyysvaatimukselle, sisatilojen melutason paiva- ja ybajan ohjearvot
(35/30 dB) ovat saavutettavissa tavanomaisella julkisivurakenteella, jonka
daneneristavyysvaatimus on 30 dB. Laaditun ilmanlaatuselvityksen perusteella
hengitettavien hiukkasten, pienhiukkasten ja typpioksidin kokonaispitoisuudet
alittavat raja- ja ohjearvot pihan ulkoilualueilla, eika ilmanlaatu aiheuta néin ollen
erityisvaatimuksia. lImanlaatu- ja meluselvitykset oheismateriaalina.

Hakija on teettanyt poikkeamispadatoshakemuksesta asianajajan
asiantuntijalausunnon, joka tukeutuu lakiin ja sen tulkintaan. Lausunnon mukaan
rakennuksen  kdyttotarkoituksen muuttaminen asemakaavasta poiketen
asumiseen tai muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle tai alueidenkdyton jarjestamiselle. Kayttotarkoituksen
muutosta ei myodskdaan pideta vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena.
Poikkeamislupamenettely on joustavampi ja investoimiseen varmuutta tuova
vaihtoehto kaavan muuttamiselle. Muutos tukee kiertotaloutta ja vahahiilisyytta,
mika on uuden rakentamislain mukaan erityinen syy poikkeamisen myontamiselle.
Rakennuksen elinkaaren pidentaminen on rakentamislain tavoitteiden mukaista,
ja poikkeamisen myontaminen estada rakennuksen tyhjilleen jadamisen.
Asiantuntijalausunto oheismateriaalina.

Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteena.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystda myontada luvan
poiketa alueidenkdyttolaissa sdaddetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa
saddetysta tai sen nojalla annetusta saannoksestd, maarayksestd, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. Lupaa ei kuitenkaan saa myontas, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan lisdksi rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun
ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueidenkdyton muulle jarjestamiselle eikd sitd pidetd vaikutuksiltaan 2
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena. Rakennuksen
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tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy,
jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston
kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Kannanotot ja naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut tontin naapureita ja poikkeamishakemukseen liittyen on
jatetty 7 muistutusta.

Liikenteen lisddantyminen on naapurien muistutuksien perusteella merkittava
huolenaihe. Naapurit ovat huolissaan palvelutoimintaan liittyvien huoltoajojen,
ruokatoimitusten, pesulapalveluiden ja rakentamisen aiheuttamasta liikenteen
lisddntymisestd, ja he kokevat, ettd Vanhan Turuntien - Asematien liikenneosuus
on jo nyt vaarallinen. Naapureilla on huoli, etta liikenteen hairi6ita ja vaikutuksia
elinymparistoon ei ole selvitetty riittdvasti. Naapurit vaativat valittomia
lilkenneturvallisuustoimenpiteitd  Vanhalle Turuntielle riippumatta siita,
hyvaksytdaanko poikkeaminen.

Lisdksi naapurit ovat ilmaisseet huolensa palveluasumisen vaikutuksista alueelle.
Vaikkakin hakijan lahtokohta on tarjota palveluasumista ikdihmisille, voi
palveluasuminen termina sisdltda alleen erilaisia ihmisryhmia ja mahdollistaa
levottomuuksien ja hairididen lisaantymisen alueella.

Kiinteistdéjen arvon lasku ja alueen vetovoiman aleneminen ovat myods
huolenaiheena. Naapurit kokevat, ettda muutos voi johtaa asuntojen arvon laskuun

ja ettd uusi kayttotarkoitus ei sovi omakotitaloalueelle.

Pdstoksen perustelut

Alueelle rakennetut opistotoiminnan rakennukset ovat kdyneet tarpeettomiksi
alueella toimineen ammattikorkeakoulun paattdessa siirtyd pois tiloista, eika
tiloille ole ollut kysyntdd myodskadan muiden koulutusjarjestdjien taholta tontin
omistajan yrityksistd huolimatta. Lisdksi voidaan pitda todennakoisend, etta
etdopetuksen  vyleistyessa tilantarve ei tule opetustoiminnan alalla
[ahitulevaisuudessa kasvamaan.

Suunnitelman mukaan toisen tarpeettomaksi kdyneen opistorakennuksen tilalle
on suunniteltu palveluasumista ja toinen rakennus on suunniteltu purkaa.

Vdeston ikadntyessa palveluasumisen tarve tulee todennakdisesti lisdantymaan.
Hakijan mukaan esitetty kayttotarkoituksesta poikkeaminen ja sen mahdollistama
palveluasumisyksikén toteuttaminen vahvistaisi tuetun asumisen palvelutasoa
Kauniaisissa ja mahdollistaisi sen, etta useammalla kuntalaisella olisi mahdollista
jatkaa asumistaan kotikaupungissaan myo6s vanhuusidssa. Lisaksi suunniteltu
hanke lisdisi toteutuessaan tyopaikkojen maaraa Kauniaisissa. Palveluasuminen
soveltuu nykyisen paakayttotarkoituksen mukaisen toiminnan puolijulkiseen
luonteeseen ja  osaltaan  tukee alueella sijaitsevien  palveluiden
toimintaedellytyksia. Lisaksi esitettya kayttotarkoituksenmuutosta ei voida pitaa
merkittdvana ottaen huomioon esitetyn kayttotarkoituksenmuutoksen
rakentamisen kokoluokka sekad nykyinen kaavan sallima toiminta alueella, mika
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mahdollistaa nykyiselldankin opetus- ja majoitustiloja seka henkilokunnan
asuntoja aputiloineen.

Edelld esitetyn perusteella haettu poikkeaminen katsotaan olevan perusteltu.
Hakemuksessa esitetyt perustelut kayttotarkoituksen muutoksesta palvelutason
parantamiseksi, tontin tarkoituksenmukaiseksi kaytoksi seka kiertotalouden ja
vahabhiilisyyden tukemiseksi voidaan katsoa RakL 57 §:n mukaisiksi erityisiksi syiksi
poiketa asemakaavasta. Edelld esitetyn perusteella voidaan lisdksi katsoa, ettd
haetusta kdyttotarkoituksenmuutoksesta ei aiheudu sellaista merkittdvaa haittaa
naapuritonteille, joka ei kaupunkioloissa olisi hyvaksyttavaa.

Asemakaavasta poikkeamista voidaan pitaa niin vahaisena, ettd sen ei voida katsoa
aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Poikkeamisella ei vaikeuteta Iluonnonsuojelun tai
rakennetun ympadristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeamisen ei myodskdan voida katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Ndin ollen RakL 57 §&:n mukaiset oikeudelliset edellytykset tayttyvat, eika
poikkeaminen ole vastoin RakL 57 §:n 2 momenttia.

Kasiteltavalla poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa olevien rakennusten
purkamiseen tai tarkempaan rakennussuunnitteluun. Rakennuksen
purkamisluvista ja rakentamisluvista paattaa rakennusvaliokunta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, etta se rakentamislain 57 §:n 1 momentin nojalla
ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontda luvan poiketa asemakaavasta
siten, etta tontille voidaan hakemuksen mukaisesti toteuttaa asemakaavassa
osoitetusta paakayttotarkoituksesta poiketen palveluasumista maksimissaan
1500 k-m? ehdolla, ettd uusi kayttotarkoitus sijoitetaan hakemuksen mukaisesti
olevaan rakennukseen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Asemapiirrokset, Vanha Turuntie 12-14

Poikkeamislupaperustelut, Vanha Turuntie 12-14

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen, Vanha
Turuntie 12-14

IImanlaatuselvitys, Vanha Turuntie 12-14

Lilkkennemeluselvitys, Vanha Turuntie 12-14

Asiantuntijalausunto, Vanha Turuntie 12-14

El JULKAISTA — Poikkeamishakemus, Vanha Turuntie 12-14
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El JULKAISTA — Naapurin muistutukset poikkeamishakemukseen, Vanha Turuntie
12-14

Jakelu:
Hakija
Muistutuksen jattajat
Rakennusvalvonta
Uudenmaan ELY-keskus
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Asemanseudun asemakaavamuutoksen tontinluovutuskilpailuohjelman hyvaksyminen

YLKV 25.03.2025 § 31

501/02.08.00.00.02/2024

Lisatiedot:
Maankayttopaallikké Minna Penttinen, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutos on tullut vireille kiinteiston 235-402-5—-0 omistajan,
Senaatin Asema-alueet Oy:n hakemuksesta.

Kaupunginhallitus on paattanyt 28.02.2022 § 23 asemakaavan muutoksen
kdynnistamisesta siten, ettd tavoitteena on tutkia asuin- ja liikekerrostalon seka
maanalaisten pysakaointitilojen sijoittamista alueelle. Yhdyskuntavaliokunta on
paattanyt kokouksessaan 28.5.2024 § 41 asettaa laaditun asemakaavaluonnoksen
nahtaville. Nahtavilleasettamispaatoksen yhteydessa yhdyskuntavaliokunta
edellytti valiokunnan nimedaman edustajan kutsumista mukaan luovutuskilpailun
tavoitteenasetantaan seka voittajan valintaan.

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilla 22.8.2024-23.9.2024 valisena aikana.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen jalkeen Senaatin Asema-alueet Oy
jarjestaa yhteistyossa kaupungin kanssa tontinluovutuskilpailun Kauniaisten
asemarakennuksesta ja sen ymparistosta seka sen viereen kaavoitettavasta
asuinrakennustontista.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2025 § 151 nimeta Asemanseudun
asemakaavamuutoksen tontinluovutuskilpailun valmisteluun edustajaksi
Kauniaisten kaupungin maankayttopaallikon ja hanen varajasenekseen
yhdyskuntatoimen johtajan. Lisdksi edellytettiin, etta tontinluovutuskilpailun
kilpailuohjelma tuodaan yhdyskuntavaliokuntaan hyvaksyttavaksi. Ja edelleen
yhdyskuntavaliokunta ohjeistaa edustajaa ja tdman varajasenta
tontinluovutuskilpailutuksen laadinnassa tarkeistda huomioon otettavista
seikoista.

Senaatin Asema-alueet on valmistellut yhteisty6ssa kaupungin kanssa
tontinluovutuskilpailun kilpailuohjelman (oheismateriaalina,
LUOTTAMUKSELLINEN, El JULKAISTA). Koska kyseessa on tuleva julkinen kilpailu,
kilpailuohjelma on luottamuksellinen eika sita voida tassa vaiheessa julkaista, eika
muutenkaan saattaa yleiseen tietoon.

Kilpailuohjelman sisalté tiivistettyna

Kilpailualueella sijaitsee nykyisin vanha asemarakennus pihapiireineen,
rakentumaton tonttialue seka tori- ja katualueita. Kilpailun tarkoituksena on
I6ytaa alueelle vireilld olevan asemakaavaluonnoksen ldhtokohtaisten
periaatteiden mukainen asuin- ja liiketiloja sisdltava kokonaisratkaisu. Kilpailulla
haetaan uudisrakentamiseen sekd vanhalle asemarakennukselle toteuttaja ja uusi
omistaja. Kokonaisratkaisun tulee olla kaupunkikuvallisesti,
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toiminnallisesti ja tilasuunnittelultaan korkeatasoinen seka taloudellisesti
toteuttamiskelpoinen. Uudisasumiseen kohdistettu asuinrakennusoikeus
luovutetaan myymalla vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Tori- ja katualueet
jaavat Kauniaisten kaupungin omistukseen.

Kilpailun teemana on uudisrakentamisen osalta viihtyisa ja toimiva eri
elamantilanteisiin ja -vaiheisiin soveltuva kaupunkiasuminen, seka asunto- ja
tilasuunnittelun monipuolisuus ja asuntosuunnittelun korkea taso ja laatu.
Kilpailu on ldhtokohtaisesti suunnattu ammattimaisille kiinteistéalan toimijoille,
sijoittajille, rakentajille, rakennuttajille, sekd ndiden muodostamille
toteuttaja/kilpailuryhmille.

Kilpailu painottuu erityisesti uudisrakentamiseen liittyvdan asuntosuunnitteluun.
Kilpailussa tulee myds huomioida vanhan suojellun asemarakennuksen
liittyminen kokonaisuuteen. Lisaksi kilpailijoiden tulee ehdottaa ratkaisuja
asemarakennuksen uudelle kadytolle, joko osana kokonaisratkaisua tai itsendisena
toiminnallisena konseptina, erilldadn asuinrakentamisesta.

Uudisrakentamisen osalta tavoitteena on suunnitella asuinkerrostalokohde, jossa
toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu
tasapainoisesti ja kestavasti siten, etta ne tuottavat arvoa rakennukselle ja sen
asunnoille ja asukkaille seka kaupunkilaisille ja lahiymparistolle. Suunnittelussa
tulee erityisesti keskittya laadukkaan, toiminnallisen ja viihtyisan asumisen
ratkaisuihin sekda huomioida erilaisten kohderyhmien mahdolliset tarpeet
asumiselle. Kohteen suunnittelulla tulisi luoda edellytyksia, houkuttelevuutta ja
kiinnostusta kerrostalomaiseen asumisvaihtoehtoon Kauniaisten keskusta-
alueella. Oleellista on myds siten taloudellinen toteuttamiskelpoisuus, asuntojen
tulee olla riittdvan houkuttelevia myo6s hinnaltaan ja luoda uutta kiinnostusta
herdttdavaa asumisvaihtoehtoa Kauniaisissa. Uudisrakennuksen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon energiatehokkuus ja ilmastoviisas toteuttaminen.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkikuvalliseen
tarkasteluun ja suunniteltavan uudisrakentamisen tulee olla sopusoinnussa
ymparoéivan rakennuskannan kanssa. Kilpailuohjelmassa on huomioitu
yhdyskuntavaliokunnan esille nostama seikka, jonka mukaan suunnittelussa tulee
huomioida rakennuksen keskeinen sijainti ja kaavaluonnoksen mukaisen
korkeuden hallitsevuuden merkitys keskustamiljédssa. Rakennuksen
toteuttaminen edellyttdaa kaupunkikuvallisesti ja esteettisesti laadukasta,
kestavaa ja korkeatasoista suunnittelua ja toteutusta. Suunnitelmissa tulee
mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa alueen nakymia ja maisemia
mahdollisimman monessa asunnossa etenkin rakennuksen 6. kerroksen ja tata
ylempien asuntojen osalta ja mahdollisesti kattokerroksen kasittelyssa.

Kilpailun on tarkoitus alkaa syksylla 2025. Kilpailu on kaksivaiheinen siten, etta
sen ensimmaisessa vaiheessa kilpailija toimittaa kilpailunjarjestajalle
kilpailuehdotuksen, selvityksen ostajatahoista seka indikatiivisen tarjouksen
rakennusoikeuden ostamisesta (uudisrakennusoikeus + suojeltu asemarakennus).
Maardaikaan saapuneista ja arviointikelpoisuuden saavuttaneista ensimmaisen
vaiheen kilpailuehdotuksista jarjestetaan kaikille asiasta kiinnostuneille
verkkokysely.
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Kilpailun toiseen vaiheeseen (neuvotteluvaihe) valitaan toimitettujen
kilpailuehdotusten perusteella parhaiten ensimmaisen vaiheen arvioinnissa
menestyneet kilpailijat (1-4 kilpailijaa). Toisessa vaiheessa kilpailijat tarkentavat
suunnitelmiaan arviointiryhman mahdollisen palautteen perusteella lopulliseksi
kilpailusuunnitelmaksi ja jattavat sitovan tarjouksen asemanseudun rakennusten,
maaraalojen ja niille kaavamuutoksella mahdollistettavan
uudisrakennusoikeuden ostamisesta. Arviointiryhma kuulee arvioinnin aikana
my0s muiden eri alojen asiantuntijoita. Kilpailun toisessa vaiheessa Kauniaisten
kaupungin kaupunkikuvatoimikunnalle varataan mahdollisuus antaa lausunto
jatkoon valituista kilpailuehdotuksista. Senaatin Asema-alueet Oy solmii kilpailun
voittaneen tahon kanssa kiinteistékaupan kaavaehdollisen esisopimuksen.
Kilpailun ratkaisemisen jalkeen Kauniaisten kaupunki jatkaa vireilld olevaa
kaavaprosessia laatimalla alueelle kaavaehdotuksen yhteistydssad Senaatin
Asema-alueet Oy:n ja kilpailun voittaneen tahon kanssa.

Tavoitteena on, etta kilpailun lopputuloksen mukainen kaavaehdollinen
esisopimus solmitaan vuoden 2026 aikana ja lopullisen kiinteistokaupan
mahdollistava asemakaavaehdotus tulisi lainvoimaiseksi vuoden 2026-2027
aikana. Rakentaminen voisi kdynnistya arviolta aikaisintaan 2027-2028, kun
alueella on toteuttamisen edellyttdma lainvoimainen asemakaava seka riittavat
kunnallistekniset valmiudet mm. suunnitteilla ja rakenteilla olevien
kaupunkiradan ja pyorailybaanan yhteensovittamisen suhteen. Kilpailun tarkempi
yleisaikataulu 16ytyy oheismateriaalista.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta hyvidksyy oheismateriaalina olevan kilpailuohjelman
19.3.2025. Lisdksi valiokunta hyvaksyy, etta kilpailuohjelmaan voidaan tehda
teknisid seka tarkentavia muokkauksia ja paivityksia ennen ohjelman
julkaisemista. Yhdyskuntavaliokunta Iahettaa kilpailuohjelman tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Asiasta kdydyn keskustelun jalkeen pj Saarela jatti vpj Villan kannattamana
seuraavan muutetun paatosesityksen:

7.1 Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy oheismateriaalina olevan 19.3.2025 pdivatyn
kilpailuohjelman ja  pyytaa lisdksi  kilpailutoimikuntaa  painottamaan
kilpailuohjelmassa, etta

e toteutettava ratkaisu voi olla kerrosnelidiltaan ja kerrosluvultaan pienempi
kuin kaavaluonnoksen maksimi ja

e suunnitteluratkaisu voi ylittda kaavaluonnoksen rakennusruudun rajat
perustelluista syista

Lisdksi valiokunta hyvaksyy, etta kilpailuohjelmaan voidaan tehda teknisid seka
tarkentavia muokkauksia ja paivityksid ennen ohjelman julkaisemista.
Yhdyskuntavaliokunta ldhettda kilpailuohjelman tiedoksi kaupunginhallitukselle.
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy oheismateriaalina olevan 19.3.2025 paivatyn
kilpailuohjelman ja pyytaa lisdksi kilpailutoimikuntaa painottamaan
kilpailuohjelmassa, etta

. toteutettava ratkaisu voi olla kerrosneli6iltdan ja kerrosluvultaan
pienempi kuin kaavaluonnoksen maksimi ja
. suunnitteluratkaisu voi ylittda kaavaluonnoksen rakennusruudun

rajat perustelluista syista
Lisdksi valiokunta hyvaksyy, etta kilpailuohjelmaan voidaan tehda teknisia seka

tarkentavia muokkauksia ja paivityksia ennen ohjelman julkaisemista.
Yhdyskuntavaliokunta |dhettaa kilpailuohjelman tiedoksi kaupunginhallitukselle.

El JULKAISTA, LUOTTAMUKSELLINEN kilpailuohjelma 19.3.2025

Senaatin Asema-alueet Oy
Kaupunginhallitus (tiedoksi)
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Espoon seudun ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelman toteutumisen arviointi vuonna 2024

YLKV 25.03.2025 § 32

164/11.02.08/2025

Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta on 27.02.2025 § 22 hyvaksynyt
ympdristoterveydenhuollon valvontasuunnitelman 2020-2024 toteutumisten
arvioinnin vuodelta 2024. Kyseinen ympadristoterveydenhuollon paivitetty
valvontasuunnitelma on hyvdksytty Espoon sosiaali- ja terveyslautakunnan
toimesta 12.12.2023, § 177.

Valvontasuunnitelman laadinnassa on huomioitu valtakunnallisessa
suunnitelmassa annetut tarkastustiheyssuositukset sekd oma paikallinen
riskinarviointi. Valtioneuvoston asetuksen 665/2008 mukaan lautakunnan tulee
arvioida vuosittain valvontasuunnitelman toteutuminen. Tiedot
valvontasuunnitelmien toteutumisesta ja luottamuselimen paatos asian
kasittelysta tulee toimittaa Etela-Suomen aluehallintovirastoon maaliskuun
loppuun mennessa.

Kauniainen ja Kirkkonummen ovat vuodesta 2008 lahtien olleet osaa Espoon
seudun ymparistoterveydenhuoltoa. Ndin ollen kyseinen valvontasuunnitelman
toteutuminen tuodaan tiedoksi myds Kauniaisten kaupungin
yhdyskuntavaliokunnalle.

Yhteenveto

Valvontasuunnitelmaan kirjatuista tarkastuksista toteutui elintarvikevalvonnan
osalta 81 % ja terveydensuojeluvalvonnan osalta 91%. Tupakka- ja
nikotiinivalmisteiden valvonnan osalta toteuma oli kaikkiaan 65 %.

Valvontayksikdssa tehtiin vuoden 2024 aikana elintarvikelain,
terveydensuojelulain seka tupakka- ja ladkelain mukaisia tarkastuksia yhteensa
1679 kpl (v. 2023 toteutui 1432 kpl), joista suunnitelmaan sisaltyvia tarkastuksia
oli 1456 (v. 2023 toteutui 1275 kpl) ja suunnitelman ulkopuolisia tarkastuksia 223
kpl (vuonna 2023 toteutui 157 kpl).

Suunnitelman ulkopuolisia tarkastuksia ovat mm. asumisterveystarkastukset,
hakemus- ja ilmoitusmenettelyyn liittyvat tarkastukset seka valitusten tai
ruokamyrkytysepdilyjen johdosta tehdyt tarkastukset. Asumisterveystarkastusten
jono vaihteli 3-5 kk:n valilla, ollen vuoden lopussa noin 4 kk.

Eldinsuojelu- ja eldintautivalvonnan suoritteita kertyi yhteensa 766 (24 %
enemman kuin vuonna 2023) ja kaupungineldinlaakarin vastaanotolla tai
tilakdynneillad hoidettiin yhteensa 4109 eldinpotilasta.
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Toimijaa veloitetaan valvontatyOsta ymparistoterveydenhuollon maksutaksan
mukaisesti. Ndista valvontamaksutuotoista kertyi 373 045 €. Taman lisaksi
tupakka- ja lddkelain mukaisesti veloitetaan veroluonteinen, vuosittainen
valvontamaksu seka valvonnan perusmaksu (150 €) my®6s elintarvike- ja
terveydensuojelulain mukaisilta kohteilta, tietyin lakisdaateisin poikkeuksin.

Yhteenveto Espoon seudun ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelman
toteutumasta vuonna 2024 I6ytyy tdman asian liitteena 1.

Espoon ympdristo- ja rakennuslautakunta kdsittelema asia on kokonaisuudessaan
luettavissa Espoon kaupungin sivuilta tdman linkin kautta.

Ympéristoterveyden toteuma Kauniaisten osalta vuonna 2024

Liitteena olevassa yhteenvedossa ei ole erikseen eritelty Kauniaisten toteumat.
Na&ita tietoja on kuitenkin saatu Espoon ymparistoterveydenhuollosta ja
tarkeimmista kokonaisuksista on kirjattu tietoa myods kaupungin
tilinpaatoskirjaan. Alla kuitenkin Kauniaisten kaikki tuoteumat vuodelta 2024:

Elintarvikevalvonta
- Elintarvikevalvonnan suunnitelman mukaisia tarkastuksia 33 kpl
(naista yhdeksan oli seurantatarkastuksia ja yksi toiminnan aloitustarkastus)

- Valvontasuunnitelman ulkopuolisia tarkastuksia 1 kpl
- Elintarvikevalvonnan projekteihin liittyvia naytteita 3 kpl
- Toimijoiden tekemia, toimintaansa koskevia ilmoituksia on kasitelty 17 kpl
(ndista kuusi toiminnan lopettamisilmoituksia)

- Elintarvikevalvontaan liittyvia lausuntoja 1 kpl
- Muita valvontasuunnitelman ulkopuolisia yhteydenottoja 13 kpl
- Ruokamyrkytysepailyihin liittyvia erillisid ilmoituksia 4 kpl

Terveydensuojeluvalvonta
- Terveydensuojeluvalvonnan suunnitelmaan sisaltyvia tarkastuksia 12 kpl
(huoneistot, talous- ja uima-allasvesivalvonta, yksi oli seurantatarkastus)

- Yksityisiin kiinteistoihin tehdyt terveyshaittaepailyyn liittyvaa

asumisterveystarkastusta 3 kpl
- Valvontasuunnitelman mukaisten allasvesindytteiden tutkimukset 31 kpl
- Talousvesinaytteita 5 kpl
- Uimarantavesinaytteita 3 kpl
- Valvontasuunnitelman ulkopuolinen allasvesindyte 1 kpl
- Legionella-bakteerin maarittamiisen ndyttoonottoa kiinteistdjen
vesijarjestelmista 3 kpl
- lImoitusten kasittely 5 kpl
- Toiminnan lopettamisen kosekvien ilmoitusten kasittely 2 kpl
- Terveydensuojeluvalvonnan tehtavakenttdan liittyvid lausuntoja 1 kpl
- Muita valvontasuunnitelman ulkopuolisia yhteydenottoja 46 kpl

Tupakka- ja Iddkelain mukainen valvonta


https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20251374-4
https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20251374-4
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- Tupakka- ja ladkelain valvontasuunnitelman mukaisia tarkastuksia 1 kpl
- Tupakka- ja ladkelain valvontasuunnitelman ulkopuolisia tarkastuksia 1 kpl
- Hakemuksen perusteella asuntoyhteiso6on maaratty tupakointikielto 1 kpl
- Tupakka- ja ladkelain mukaisia myyntilupahakemuksia 3 kpl
Eldinlédkintédhuolto
- Kaup. eldinladkarien vastaanotolla hoidettuja Kauniaislaisia poitlaita 33 kpl
- Eldinsuojelutehtavia 12 kpl
- Lemmikkien vientiin liittyvia tarkastuksia 3 kpl
- Yliopistollisen eldinsairaalan paivystyksessa hoidettuja pieneldinta
Kauniaisista 24 kpl
- Yliopistollisen eldinsairaalan paivystyksessa hoidettuja hevospotilasta
Kauniaisista 3 kpl
- Viikin I6ytoeldintaloon Kauniaisten alueelta toimitettua eldinta 1 kpl

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Yhdyskuntavaliokunta kirjaa Espoon seudun ymparistéterveydenhuollon vuoden

valvontasuunnitelman toteutumisen arvioinnin tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Elintarvikevalvontasuunnitelman toteutuminen vuonna 2024
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Sahkbdauton latauspaikkojen lisdys kaupungin kiinteistojen pysakointialueille

YLKV 05.11.2024 § 96

Lisatiedot:
Projekti-insin6ori Aleksi Meuronen, puh. 040 6683202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Sdhkoauton latauspaikkojen lisdys kaupungin kiinteistojen pysakointialueille

Hankkeen tausta

Hankkeen ldhtokohtana on lakimuutos (29.10.2020/733 7§), jonka mukaan kaikilla

muilla rakennuksilla kuin asuinrakennuksilla, joiden yhteydessa

olevilla

pysakointialueilla on enemman kuin 20 paikkaa, tulee olla asennettuna vahintaan

yksi sdhkdauton latauspaikka.

Yhdyskuntatoimi on selvittdnyt kustannustehokasta tapaa lisdtd latauspaikkoja

niin, ettd latauspaikkojen ma&ara ja sijainti palvelevat

kaupunkilaisia

mahdollisimman hyvin, mutta kuitenkin niin, ettad lain maarittdma vahimmaisehto

tayttyy.

Hankkeen tavoitteena on tarjota kaupunkilaisille mahdollisuus ladata sahkdautoja
kaupungin kiinteistdjen parkkipaikoilla niin, ettd lakimuutoksen asettama

vahimmaisvaatimus latauspaikoista tayttyy.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmassa on tarkasteltu kahta vaihtoehtoa.

vaihtoehdossa  (VE1l) latauspaikkoja  rakennetaan lain

Ensimmaisessa
edellyttama

vahimmaismaara. Toisessa vaihtoehdossa (VE2) latauspaikkoja rakennetaan siten,

etta niitd on 5 % pysakointipaikoista.

Kauniaisten on tarkoitus vahentda kiinteistojaan vuosina 2024-2028. Nykyisen
esityksen mukaan vdhennys koskee latauspaikkojen lisdyksen piirisséa olevista

rakennuksista kaupungintaloa, jddhallia ja pujottelurinnetta.

kiinteistoille ei asenneta latauspaikkoja.

VE1

Poistuville

Vaihtoehto 1 kasittda yhden kahta latauspaikkaa palvelevan latausaseman
lisadamisen kaikkien lakimuutoksen piirissa olevien rakennusten pysakointialueille,

joilla ei ennestdaan ole latauspaikkoja. Lisdaksi varaudutaan

asentamiseen putkittamalla 5 % pysakdintipaikoista.

lisdasemien
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Vaihtoehto 1:ssd 8 kiinteistolle lisdtadan yhteensa 8 uutta latausasemaa, jotka
palvelevat 16 latauspaikkaa. Listaus pysakointialueista ja lisattavista
latauspaikoista liitteessa. Kustannusarvio sisaltdda maanrakennusty6t, tarvittavan
laitteiston ja sen asennuksen sekd suunnittelun ja 12 % hankevarauksen.

VE1l:n kustannusarvio on 215 000 €. Kustannusarvio tarkentuu
luonnossuunnittelun edetessa.

VE2

Vaihtoehto 2:ssa lakimuutoksen piirissd olevien rakennusten pysakdintialueille
rakennetaan lain edellyttamaa vahimmaismaadraa useampi latauspaikka. Tassa
vaihtoehdossa 5 % pysakointipaikoista muutetaan latauspaikoiksi. Lisdksi
varaudutaan lisdasemien asentamiseen putkittamalla 5 % pysakointipaikoista.

Vaihtoehto 2:ssd 10 kiinteistolle lisdtaan yhteensa 14 uutta latausasemaa, jotka
palvelevat 28 latauspaikkaa. Listaus pysakdintialueista ja lisattavista
latauspaikoista liitteessa. Kustannusarvio sisdltda maanrakennustyo6t, tarvittavan
laitteiston ja sen asennuksen sekad suunnittelun ja 12 % hankevarauksen.

VE2:n kustannusarvio on 260 000 € Kustannusarvio tarkentuu
luonnossuunnittelun edetessa.

Esitys

Tilakeskus esittaa toisen vaihtoehdon (VE2) hyvaksymista, ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).
Latauspaikkojen suurin kustannustekija on kaivuu- ja kaapelointityd, ja useamman
latausaseman asentaminen kerralla laskee yhteen asemaan kohdistuvaa hintaa.
Esitetyssd vaihtoehdossa yhden latauspaikan hinta on edullisempi. Lisdksi on
odotettavissa, ettd Kauniaisten sdhko- ja lataushybridiautokanta tulee
[ahitulevaisuudessa kasvamaan ja sen myo6ta kasvaa myos tarve latausasemille.
Tama vaihtoehto ottaa odotetun latauspaikkojen tarpeen kasvamisen paremmin
huomioon.

Hanke esitetdan toteutettavaksi rajoitetulla hankintamenettelylld Hanselin DPS
hankesopimuksen kilpailutuksen kautta.

Latausasemille esitetdaan kilpailutettavaksi yksityinen toimija, joka toimittaa,
asentaa ja yllapitaa latauslaitteet, sekda hoitaa kayttoon liittyvat asiat, kuten
laskutuksen, vikailmoitusten hoitamisen ja huollon.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena on liitteena oleva hankesuunnitelma.

Hanke esitetdan sisallytettdavaksi vuoden 2025 investointiohjelmaan ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).
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Mikali kaupunginhallitus tekee hankepaatoksen ja hyvaksyy hankesuunnitelman,
jatkuu hankkeen valmistelu yhdyskuntatoimen osalta luonnossuunnittelun
kaynnistamisella.

Yhdyskuntatoimen johtajan sijainen Minna Penttinen:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sdhkdautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VE2-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan
vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).

Lisdksi yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
esittdisi kaupunginvaltuustolle 260 000 € maardarahan myoéntamista vuodelle
2025 hankkeen suunnittelua ja toteutusta varten.

Varapj Villa jatti pj Saarelan seka jasenten Huttunen ja Tupamaki kannattamana
seuraavan vastaesityksen: ” Valiokunta palauttaa asian valmisteltavaksi silla
evastykselld, etta selvitetdan sellainen toimintamalli, jossa kaupunki omistaa maa-
alueen, putkitukset seka kaapeloinnin ja kilpailuttaa latauslaiteoperaattorin
vastaamaan latausinfrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta.”

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

P&atos:

Asia palautettiin.
Liitteet:

Hankesuunnitelma
Jakelu:

Kaupunginhallitus
YLKV 25.03.2025 § 33
548/10.03.01.00.00/2024
Lisatiedot:
Projekti-insind6ri Aleksi Meuronen, puh. 040 6683 202

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen tausta

Hankkeen lahtokohtana on lakimuutos, jonka mukaan kaikilla muilla rakennuksilla,
kuin asuinrakennuksilla, joiden yhteydessa olevilla pysdkointialueilla on enemman
kuin 20 paikkaa, tulee olla asennettuna vahintaan yksi sahkdauton latauspaikka.
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Tilakeskus on selvittanyt kustannustehokasta tapaa lisata latauspaikkoja niin, etta
latauspaikkojen maara ja sijainti palvelee kiinteiston kayttdjia mahdollisimman
hyvin, ja etta lain maarittamat vahimmaisehdot tayttyvat.

Hanke on ollut yhdyskuntavaliokunnan kasittelyssd 5.11.2024. YLKV paatti
palauttaa asian takaisin kasiteltdvdksi. Tavoitteena oli selvittdd sellainen
toimintaratkaisu, jossa kaupunki omistaa maa-alueen, putkitukset seka
kaapeloinnin ja kilpailuttaa latauslaiteoperaattorin vastaamaan
latausinfrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta. Lisdksi valiokunta pyysi
selvittdmaan, voiko kiinteistéjen latausasemia yhdistada eri kiinteistéjen valilla.

Hankesuunnitelmaa varten on tehty markkinakartoitus haastattelemalla eri
latauslaiteoperaattoreita (Helen, Kotisdhko, eParking, Plugit, Wolttinen, Aimo
Park). Kaikkien p&aasiallinen liiketoimintamalli kasittda latausasemien myymisen
seka latauspalvelun tuottamisen kuukausimaksua ja provisiota vastaan. Muutama
toimija tarjoaa ostoratkaisun lisdksi leasingratkaisua, milla latausaseman hinta
pyritdadn kuolettamaan kuukausimaksulla. Edella mainitut tahot eivat tarjoa
alhaisella kayttoasteella tai kierrolla oleville kohteille ratkaisua, missa tilaaja
omistaisi paikan, ja latauslaiteoperaattori toisi latausinfrastruktuurin paikalle ja
tekisi liiketoimintaa myymalla sahkoa. Alhainen kayttdaste tai kierto tarkoittaa
tassa tapauksessa sitd, ettd palveluntuottajien liiketoimintamallin kannalta ei ole
riittdvaa pelkdstddan se, ettd pysakointialueella on paljon autoja, vaan
edellytyksenad on myos se, ettd autojen, eli potentiaalisten asiakkaiden, vaihtuvuus
on riittavan korkea.

Markkinakartoituksessa on haastateltu muutamia kuntia ja kaupunkeja (Vantaa,
Helsinki, Kirkkonummi, Mantsala, li ja Porvoo). Korkean kdyttdasteen ja kierron
kohteille voi olla mahdollista 16ytda toimija, joka toteuttaisi latausaseman
rakentamisen ja operoimisen omalla kustannuksellaan. Markkinakartoituksen
mukaan tallaisella ratkaisulla on toteutettu liikuntakohteiden ja vilkkaiden
keskustakohteiden latausasemia haastatelluista ainoastaan Vantaalla ja
Helsingissa. Naissdkin kohteissa tarjouksia on tullut heikosti. Vain yksi
markkinakartoituksessa haastatelluista toimijoista olisi kiinnostunut toteuttamaan
Kauniaisten uimahallin parkkipaikan latauspalvelun talla ratkaisulla. Muiden
haastateltujen kuntien hankintaorganisaatiot ovat paatyneet hankkimaan
latausasemat ostoratkaisulla Hanselin kilpailuttaman yhteishankinnan kautta.

Laki rakennusten varustamisesta sdhkoajoneuvojen latauspaikoilla ja
latauspaikkavalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 29.10.2020/733
7 & Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvojen
latauspaikoilla. Rakennuksen omistajan on huolehdittava, etta sellaisessa kaytossa
olevassa muussa rakennuksessa kuin asuinrakennuksessa, jonka yhteydessa
on enemman kuin 20 pysdkointipaikkaa rakennuksessa tai kiinteist6llda, on
asennettuna vahintaan yksi latausasema.

Pysdkointipaikat voivat sijaita eripuolella rakennusta tai kiinteistd4, jolla rakennus
sijaitsee. Jos rakennus ei ole kadytossa tai rakennuksen purku on suunnitteilla, ei
velvollisuutta latausaseman asentamiseen ole. Latausasemaon joko
normaalitehoinen tai suuritehoinen latausasema, sen mukaan miten rakennuksen
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omistaja paattaa. Yhdella kiinteistolla ei voida jattaa latausasemaa asentamatta
silla  perusteella, ettd toiselle kiinteistdlle asennettaisiinkin enemman.
Lakimuutoksen alaisten rakennusten vaadittavat latauspaikat tulee sijaita
kiinteistolla.

Markkinakartoituksen lopputulemana voidaan todeta, etta ratkaisua, jossa
palveluntuottaja toimittaa omalla kustannuksellaan latauslaitteet ja vastaa
operoinnista, voidaan yrittaa kilpailuttaa hankkeen piirissa oleville kohteille
ainoastaan uimahallille ja palloiluhallille. Muiden kohteiden osalta tallaiselle
toteutusratkaisulle ei ole kiinnostusta ja latausasemien asennus tulisi toteuttaa
osto- tai vuokraratkaisulla.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmassa on tarkasteltu kahta vaihtoehtoa. Ensimmaisessa
vaihtoehdossa (VE1) latauspaikkoja lisdtaan lain edellyttama vahimmaismaara.
Toisessa vaihtoehdossa (VE2) latauspaikkoja lisdtdan 5 %:lle pysakointipaikoista.

Molemmissa vaihtoehdoissa uimahallin ja palloiluhallin yhteiset latausasemat
esitetdan kilpailutettavaksi erikseen, tarkoituksena I6ytaa palveluntuottaja, joka
tarjoaisi sellaista ratkaisua, missd he kattaisivat latausasemien kaikki kulut, ja
kaupungin vastuulle jaisi ainoastaan infratyot.

Kaupungin luovuttavien kiinteistdjen listalla oleville rakennuksille ei lisata
latauspaikkoja.

Latausasemien rakentamisessa suurin  kustannustekija on kaivuu- ja
kaapelointityd. Latausasemia voidaan mahdollisesti kohdekohtaisesti sijoittaa
rakennusten seinustalle, jolloin kalliiden infratdiden kustannus laskee.
Latauslaitteet on mahdollista hankkia ostamalla tai vuokraamalla. Infratéiden
investointikustannus on laitteiden hankintatavasta riippumatta sama.

VE1

Vaihtoehto 1 kasittdd yhden latausaseman lisadamista kaikkien lakimuutoksen
piirissa  olevien rakennusten pysdkdintialueille, joilla ei ennestddn ole
latauspaikkoja. Lisdksi varaudutaan lisdasemien asentamiseen asentamalla
sahkokaapelin varausputket 5 % pysakointipaikoista.

Vaihtoehto 1:ssa 9 kiinteistolle lisdtadan yhteensa 9 wuutta latauspaikkaa.
Kustannusarvio sisdltdd maanrakennustyot, tarvittavan laitteiston ja sen
asennuksen seka ja 12 % hankevarauksen

VE1:n kustannusarvio on:
Ostettuna 137 312 € + 56 €/kk
Vuokrattuna 123 200 € + 420 €/kk

Tarkempi erittely on esitetty hankesuunnitelmassa. Kustannusarvio tarkentuu
suunnittelun edetessa.



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 4/2025 38

Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta

§96 05.11.2024
§33 25.03.2025

VE2

Vaihtoehto 2:ssa 5 % lakimuutoksen piirissa olevien rakennusten
pysakdintipaikoista muutetaan latauspaikoiksi. Muutos koskee pysakdintialueita,
joilla ei ennestddn ole latauspaikkoja sekd Rakennuskonttoria ja Villa Bredaa.
Lisdksi varaudutaan lisdasemien asentamiseen asentamalla sdhkokaapelin
varausputket 5 % pysakaointipaikoista.

Vaihtoehto 2:ssda 10 kiinteistolle lisdtdan yhteensd 28 uutta latauspaikkaa.
Kustannusarvio sisdltdd maanrakennusty6t, tarvittavan laitteiston ja sen
asennuksen seka 12 % hankevarauksen.

VE2:n kustannusarvio on:
Ostettuna 186 816 € + 208 €/kk
Vuokrattuna 134 400 € + 1440 €/kk

Tarkempi erittely on esitetty hankesuunnitelmassa. Kustannusarvio tarkentuu
suunnittelun edetessa.

Esitys

Tilakeskus esittdd ensimmaisen vaihtoehdon (VE1) hyvaksymista ostoratkaisulla, ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %).
Ostoratkaisu on kokonaiskustannuksiltaan vuokraratkaisua edullisempi kolmen
vuoden kayton jalkeen. Latausasemien asentaminen on lakisdateinen velvoite,
joka toimii Iahinna kaupungin tarjoamana palveluna kiinteistojen kayttajille, mutta
taloudellisena sijoituksena se ei ole kannattava. Vaikka on odotettavissa, etta
Kauniaisten sdhko- ja lataushybridiautokanta tulee ldhitulevaisuudessa kasvamaan
ja sen myotd kasvaa myOs tarve latausasemille, on odotettavissa, ettei
latausasemista saatava tuotto kata niiden kaikkia asennuskustannuksia.

Uimahallin ja palloiluhallin latausasemat esitetdadn kilpailutettavaksi ratkaisulla,
missa  palveluntuottaja vastaa kustannuksellaan latausasemista, niiden
asentamisesta ja operoinnista.

Muut kohteet esitetdan toteutettavaksi Hanselin kilpailuttaman yhteishankinnan
kautta. Hanselin puitejarjestelyn tarkoituksena on mahdollistaa ladattavien
ajoneuvojen latausratkaisujen seka niihin liittyvien tuotteiden ja palveluiden
hankinta kustannustehokkaasti. Tarkoitus on varmistaa myds niiden saatavuus,
kohtuullinen ja kilpailukykyinen hinta ja toimitusaika seka riittava tuote- ja
palveluvalikoima. Hankintamenettelyn etuna on toimittajien soveltuvuuden
tarkistaminen ja esivalikoiminen etukateen kootusti.

Puitejarjestely sisaltda kokonaisvaltaisesti latausasemien toimittamisen, yllapidon
ja operoinnin.
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Osana markkinakartoitusta on haastateltu kuntia, jotka ovat toteuttaneet
latausasemien hankinnan Hanselin puitejarjestelyn kautta. Haastatellut kunnat
ovat olleet tyytyvaisia ratkaisuun (Kirkkonummi, Mantsala, li ja Porvoo).

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena on liitteend oleva hankesuunnitelma.

Hankkeen  toteutusvaihe  esitetdan sisallytettavaksi  vuoden 2026
investointiohjelmaan ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista
140 000 euroksi (alv 0 %). Suunnittelu tehddan osaksi omana tyona ja osaksi
sisdllytetaan rakennusten yllapito- ja kunnossapitoinvestointeihin.

Mikali kaupunginhallitus tekee hankepaatoksen ja hyvaksyy hankesuunnitelman,
jatkuu  hankkeen valmistelu yhdyskuntatoimen osalta  suunnittelun
kaynnistamisella.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sdhkoautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VE1-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan
vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %).

Lisdksi yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
esittdisi kaupunginvaltuustolle 140 000 € maardarahan myoéntamista vuodelle
2026 hankkeen toteutusta varten.

Asiasta kdydyn keskustelun jalkeen jatettiin seuraavat vastaesitykset:

9.1 Hankkeen toteutus lain vahimmaisvaatimusten mukaan ainakin aluksi
(Huttunen Jarkko):

Hanke toteutetaan vain lain vahimmaisvaatimuksen mukaan ainakin aluksi.
Hanke ulkoistetaan mahdollisimman paljon latauspalvelujen toimijoille, jotka
rakentavat ja operoivat latausasemat omalla kustannuksellaan, myds infratdiden
osalta.

9.2 Uusi vastaesitys (Saarela Konsta) vpj Villan ja varajasen Laurikaisen
kannattamana:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sdahkdautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VE1l-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan
vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %). Lisaksi yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta
hanketta edistetdaan seuraavasti:



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 4/2025 40
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §96 05.11.2024

Yhdyskuntavaliokunta § 33 25.03.2025

Paatos:

Liite:

Jakelu:

Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan markkinaehtoisesti sellaiset kohteet,
joissa ulkopuolinen operaattori on kiinnostunut vuokraamaan latauskentan
madraajaksi ja operoimaan toimintaa (esimerkiksi Uimahalli ja Palloiluhalli)

— Toisessa vaiheessa toteutetaan sellaiset kohteet, joissa on jo olemassa oleva
kaapelivaraus latauspisteille tai kaapelointi on toteutettavissa ilman
merkittavia maatoita.

— Kolmannessa vaiheessa toteutetaan maatdita vaativat kohteet muiden maa-
tai kaapelitéiden yhteydessa.

Madrarahat edelld mainittuihin esitetdaan hyvaksyttavaksi vuosibudjetoinnin
yhteydessa hankkeen vaiheistuksen mukaisesti.

Jasen Huttusen esitys 9.1 raukesi kannattamattomana.

Pj Saarelan esitys 9.2 sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena olevan
sahkoautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista VE1-
vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista
140 000 euroksi (alv 0 %). Lisdksi yhdyskuntavaliokunta esittad, ettd hanketta
edistetddn seuraavasti:

- Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan markkinaehtoisesti sellaiset kohteet,
joissa ulkopuolinen operaattori on kiinnostunut vuokraamaan latauskentan
maaraajaksi ja operoimaan toimintaa (esimerkiksi Uimahalli ja Palloiluhalli)

- Toisessa vaiheessa toteutetaan sellaiset kohteet, joissa on jo olemassa oleva
kaapelivaraus latauspisteille tai kaapelointi on toteutettavissa ilman merkittavia
maatoita.

- Kolmannessa vaiheessa toteutetaan maatoita vaativat kohteet muiden maa- tai
kaapelitdiden yhteydessa.

Maararahat edelld mainittuihin esitetdaan hyvaksyttavaksi vuosibudjetoinnin
vhteydessa hankkeen vaiheistuksen mukaisesti.

Hankesuunnitelma (paivitetty)

Kaupunginhallitus
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Suomenkielisen esiopetuksen ja perusopetuksen alaluokkien kiinteiston tarveselvitys (tiedoksi)
YLKV 25.03.2025 § 34
553/10.03.02.00/2021

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 3041 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Suomenkielinen kasvatus- ja koulutusvaliokunta on hyvdksynyt uuden
suomenkielisen alakoulun pdivitetyn tarveselvityksen ja tilaohjelman
kokouksessaan 5.3.3025 sekd ldhettdanyt sen tiedoksi yhdyskuntavaliokunnalle.
Linkki asian kasittelyyn:

https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2025589-7

Tarveselvityksen hyvaksyy kaupunginhallitus. KH kasittelee asiaa kokouksessaan
24.3.2025 ja paatos toimitetaan valiokunnalle kokouksessa asian kasittelyn
yhteydessa.

Paivitetty tarveselvitys seka tilaohjelma oheismateriaalina.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa merkita tiedoksi suomenkielisen esiopetuksen ja
perusopetuksen alaluokkien kiinteiston paivitetyn tarveselvityksen.

Esittelija toi valiokunnan tietoon kaupunginhallituksen paatoksen kokouksesta
24.3.2025:

"Esittelija lisasi tekstin perusteluosion "Alustavat kustannusarviot" otsikon alle:
Hyotynelididen mitoituslaskelmat ja niistd johdetut kustannusarviot perustuvat
tdssa vaiheessa hanketta toteutuneisiin verrokkihankkeisiin. Varsinaisen
suunnittelun kadynnistyessa tarkastellaan huolellisemmin turvallisen arjen
vaatimuksia, pedagogista toimivuutta ja esteettomyyttd, ei pelkdstaan
oppilaskohtaisia neliomaaria. Tilojen suunnittelulla tuetaan sujuvaa, turvallista ja
vhdenvertaista koulupaivaa.

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya liitteena olevan tarveselvityksen ja tilaohjelman
siten, etta uusi koulurakennus toteutetaan uimahallin alueelle 5 sarjaisena.
(tarkennus alueelle ei tontille)”.

Paatos:
Yhdyskuntavaliokunta merkitsi asian tiedoksi.


https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2025589-7
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2025589-7
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Oheismateriaali:
Tarveselvitys (paivitetty)

Tilaohjelma
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Kunnossapitokuormaajan hankinta
YLKV 25.03.2025 § 35
639/02.08.00.00.00/2024
Lisatiedot:

Vs. Kuntatekniikkamestari Veli Keski-Kohtamaki, puh. 050 5480 391
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikan konevarikolle esitetddan hankittavaksi uusi kunnossapitokuormaaja
investointiohjelmaan sisdltyvan hankinnan mukaisesti. Hankinta poikkeaa
valtuuston  hyvdaksymasta  alkuperdisestd  konevarikon vuoden 2025
investointiohjelmasta vaihdossa luovutettavan koneen osalta. Liikuntapalveluiden
tarve koneen vaihtoon muuttui investointiohjelman julkaisun jalkeen.
Kunnossapidon tarve kuormaajan uusimiselle on ennallaan investointiohjelmassa
suunnitellun mukaisena, koska koneiden kayttoaste kunnossapidon toissda on
huomattavasti suurempi.

Vaihdossa luovutettava Wille 865 (vuosimalli 2018, kadyttétunnit n. 5500h ) on
huomattavasti huonokuntoisempi, kuin liikuntapalveluiden kaytossa oleva Valtra
N134D 2 vuotta vanhempi kone ( vuosimalli 2016, kayttotunnit n.2000h ). Valtra
siis voidaan pitaa kaytossa edelleen.

Kuntatekniikka on pyytanyt tarjouksia investointiohjelman mukaisesta
kunnossapitokuormaajan hankinnasta. Hankintamenettely oli avoin, kansallisen
kynnysarvon (hankintalain 25§) mukainen tavaran hankinta.

Hankintailmoitus on julkaistu HILMA-palvelussa, sekd tarjouspyyntoasiakirjat
Kauniaisten kaupungin kotisivuilla. Mdardaikaan mennessa saatiin tarjouspyynnon
vaatimusten  mukainen tarjous yhdeltd (1) toimittajalta.  Tarjoajan
tilaajavastuulain mukaiset velvoitteet on tarkistettu ja todettu, ettd ne ovat
asianmukaisesti hoidettu.

Vs. Kuntatekniikkamestari esittdd hankittavaksi, Wihuri Oy /tekninen kauppa,
17.2.2025 saapuneen tarjouksen mukaisesti, tarjouspyynndssd mainittujen
sopimuksen perusteiden mukaan, Wille 875 kunnossapitokuormaajan, hintaan
214.560€ “liite 1”. Tarjouspyyntd sekd tarjouksen avauspoytdkirja on
oheismateriaalina.

Lisaksi hankitaan tarjouksessa optiona olevat lisdvarusteet, jolloin hinnaksi
muodostuu:

- Wille 875 kunnossapitokuormaaja 214.560 €

- Hiekoitinlaite, kippi toiminnolla n.700lI 8.510 €

- painepesuri moottoritilan paalle 22.350 €

- huoltosopimushinnasto 48kk/ 4000h, tyd Kauniaisten kaupungin 19.920 €
varikolla

- Koneen hinta varusteineen yht. 265.340 €
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Vaihdossa luovutetaan kunnossapitokuormaaja Wille 865 wvm. 2018,
rekisterinumero 188-BAZ, hintaan 80.000€

Hankinta ylittaa toimialajohtajan hankintarajan (150.000 €), joten se kuuluu
valiokunnan paatantavaltaan.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Valiokunta paattaa hankkia Wihuri Oy /tekninen kauppa pvm 17.2.2025
saapuneen tarjouksen mukaisesti, tarjouspyynndssa mainittujen sopimuksen
perusteiden mukaan, Wille 875 kunnossapitokuormaajan hintaan 214 560 € (alv
0%). Lisdksi hankitaan tarjouksessa optiona olevat hankintapaatoksessa mainitut
lisdvarusteet, jolloin kokonaishinnaksi muodostuu 265 340 € (alv 0%).

Vaihdossa luovutetaan kunnossapitokuormaaja Wille 865 vm. 2018,
rekisterinumero 188-BAZ, hintaan 80.000€

Sitova sopimus tarjouspyynnon mukaisesta hankinnasta syntyy
muutoksenhakuajan paatyttya ja kun molemmat osapuolet ovat hyvdksyneet ja

allekirjoittaneet hankintalain mukaisen kirjallisen hankintasopimuksen.

Tama pykala tarkastetaan valittomasti

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.

Tarjouspyynto

Tarjoaja
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 25, § 26, § 27, § 28, 8§ 29, § 32,§ 33, § 34
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 30
VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus poikkeamislupaa koskevaan paatékseen

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapdata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa. (Rakentamislaki 180.1 §)

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42069
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079

00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen
Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon
viimeistadan maardajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana julkisen kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitda muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset),

3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJIA 4/2025
Yhdyskuntavaliokunta

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkopostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdesss,
voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu,
yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkdyntimaksun, joka on 310 euroa 1.1.2025 alkaen (asetus 1020/2024).
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 31
MUUTOKSENHAKUKIELTO HANKINTAMENETTELYN VALMISTELUA KOSKEVASTA PAATOKSESTA

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Laki julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista (1397/2016) 146 § 2 mom
Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 35

MUUTOKSENHAKUOHJEET HANKINTALAIN (1397/2016) MUKAISISSA HANKINTA-ASIOISSA

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen muutosta vaatimalla hankintaoikaisua
tai tekemalla valituksen markkinaoikeudelle taikka molemmat. Asianosaiseksi katsotaan tarjouskilpailuun
osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai se, jota asia koskee eli se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estad vaatimasta hankintaoikaisua. Hankintaoikaisun vireille tulo ja
kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi hankintalain nojalla hakea

muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda kaupungin kirjaamosta, jonka yhteystiedot
ilmenevat kohdasta A.

A. Oikaisuohje
Hankintayksikon paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton
asianosainen voi tehda hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintayksikélle kirjallisen

hankintaoikaisuvaatimuksen.

Hankintaoikaisuviranomainen
Viranomainen, jolle hankintaoikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Hankintaoikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Asianosaisen on tehtdva hankintaoikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Oikaisua koskeva vaatimus on toimitettava kaupungin kirjaamoon viimeistddan maaraajan
viimeisena padivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapdatos oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
pdivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisdltdava sahkbinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
tdman vastaanottolaitteessa siten, ettd viestiad voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin
lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nadyteta tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta hankintaoikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa hankintaoikaisuvaatimuksen

tehda ensimmaisena arkipadivana sen jalkeen.

Hankintaoikaisuvaatimuksen sisdltod ja muoto
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Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla:

- hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu,
- miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi,

- milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi.

Sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian
hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
vaatimuksen laatijana on joku muu henkild, vaatimuksessa on ilmoitettava myos tdman nimi seka
tarvittavat yhteystiedot. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Jos paatos oikaisua koskevaan
vaatimukseen saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetdan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Hankintaoikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

B. Valitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset
Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdavaksi voidaan saattaa hankintayksikén paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta

ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua,

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla, tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetadn yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kdsittely on
lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon
menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti.
Lupa on myodnnettdva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa
tarkeaa, tai silhen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Markkinaoikeus Sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
Radanrakentajantie 5 Puh. 029 56 43300
00520 HELSINKI Faksi: 02956 43314

Viraston aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valitusaika ja sen alkaminen

Jollei toisin sdadetd, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle
viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Jos hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Jos hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun suorahankinnasta on
julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Jos hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtadva kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Jos hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14
paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Valitus on tehtadva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta ja hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut
olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapdatos oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
pdivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisdltava sahkbinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
tdman vastaanottolaitteessa siten, ettd viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin
lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nadyteta tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos maardajan viimeinen padiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset),

3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.
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Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan
ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kadyttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkopostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdesss,
voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkilda ole ilmoitettu,
yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikélle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. [Imoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa A mainittuun osoitteeseen

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun. Maksun suuruus on 1.1.2022 alkaen 2 120 euroa, tai 4 240 euroa jos hankinnan
arvo on vahintdan 1 miljoona euroa tai 6 350 euroa jos hankinnan arvo on vahintdan 10 miljoonaa euroa.
Yksityishenkilén kohdalla oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa (asetus 1122/2021).



