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STADSHUSOMRADET

Andring av detaljplanen

1. tomterna 12-13 och 16 i kvarter 8 i 1:a stadsdelen, kvarter 210 samt rekreations- och
gatuomraden i 2:a stadsdelen (Grankullavdgen 10, Junghansgranden 1-3 och 4-6,
Leagranden 2—4)

Beskrivning av detaljplaneandringen

Beskrivning av detaljplanedndringen som géller detaljplanekartan daterad 12.2.2025. Staden har pa
eget initiativ inlett detaljplanedndringen. Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 § 119 att arbetet med
att andra detaljplanen skulle inledas. Inledandet av planlaggningen kungjordes 16.8.2016.

Beredare / Mer information:
Grankulla stad

Markanvéndningsenheten
PB 52, 02701 Grankulla

Minna Penttinen
050 382 9313 .. .
fornamn.efternamn@grankulla. fi Kauniaisten ka u pu n kl

Grankulla stad

12.2.2025
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1 PLANERINGSOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planeringsomrade

Planeringsomradet omfattar tomterna 12—13 och 16 i kvarter 8 i 1:a stadsdelen, kvarter 210 2:a
stadsdelen, delar av gatuomradena for Dalgranden, Thurmansallén, Kopingsvdgen och
Junghansgranden (235-1-9901-0 och 235-2-9901-0 samt fastighet 235-402-2-248) samt
rekreationsomraden i 2:a stadsdelen (fastigheterna och obrutna omradena 235-2-9903-500, 235-
402-2-4 och -M601, 235-402-2-179, 235-402-2-249, 235-404-3-72 samt 235-404-3-111 och -
M601 och -M602).

AT
AV AP

t ortofoto (2021).

Bild 1. Planeringsomradets uneféirliga lage pa et
1.2 Planeringslage

1.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgér en del av markanvandnings- och
bygglagens system for planering av omradesanvandningen.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen behandlar féljande helheter: fungerande
samhéllen och hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg livsmiljo, en
livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar och en energiférsérjning med formaga att
vara fornybar.

| synnerhet foljande mal fér omradesanvandningen galler for den har planandringen:
-fungerande samhallen och hallbara fardsatt
-en sund och trygg livsmiljo
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1.2.2 Landskapsplan
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Bild 2. Utdrag ur Nylar{dsplanen 2050 (Nylands forbunds karttjanst, 14.3.2024).
Planeringsomradets ungefarliga lage har markts ut med en gul stjarna.

Pa omradet giller Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen fér Helsingforsregionen), som
Nylands landskapsfullmaktige godkdnde 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen bestimde att
trader i kraft 7.12.2020. Helheten for Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom hogsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. Planen for Helsingforsregionen andrades inte vid
domstolsbehandlingen.

I Nylandsplanen 2050 ingar omradet i en utvecklingszon for tatortsfunktioner och i
huvudstadsregionens karnzon. Omradet har forsetts med beteckningen ”“omrade for
centrumfunktioner, centrum”.

1.2.3 Markdispositionsplan (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats for offentlig service och forvaltning (PY) dar det finns en vardefull byggnad (Gula
Huset). Tomten dar Villa Junghans star (Junghansgrdanden 1) har anvisats som omrade for offentlig
service och foérvaltning (PY) med sarskilda miljovarden. Villa Junghans har beteckningen vardefull
byggnad. Tomterna vid Junghansgranden 3, 4 och 6 samt vid Leagranden 2 har anvisats som
bostadsomraden dominerade av flervaningshus (AK). Omgivningen kring Smedsvagens bollplan
har anvisats som omrade for narrekreation (VL). Pa omradet finns en vardefull byggnad och den
sodra delen av omradet har anvisats som omrade med sarskilda miljovarden.
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Bild 3. Utdrag ur markdispositionsplanen for Grankulla 2004 (Masu 2).

1.2.4 Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2023-2040

| utvecklingsbilden for markanvandning och boende i Grankulla 2023-2040, som har godkants av
Grankulla stadsfullméaktige (19.6.2023 § 37 och 28.8.2023 § 46) har omradet anvisats som ett
utvecklingsobjekt som ska omvarderas med tanke pa fastighetens anvandningsandamal och
effektivare markanvandning/titare bebyggelse. | den véagledande prioriteringen i
utvecklingsbilden hor objektet till den forsta kategorin, pagaende projekt. Omradet foreslas bli
anvisat for flervaningshus och service.

1.2.5 Detaljplan

| planeringsomradet galler en detaljplan (Ak 26) faststalld av inrikesministeriet 27.6.1961, en
detaljplan (Ak 33) faststalld av inrikesministeriet 12.11.1964, en detaljplan (Ak 34) faststalld av
inrikesministeriet 29.1.1965, en detaljplan (Ak 54) faststalld av inrikesministeriet 18.2.1971, en
detaljplan (Ak 72) faststélld av inrikesministeriet 23.2.1976, en detaljplan (Ak 107) faststalld av
miljoministeriet 19.5.1989, en detaljplan (Ak 140) som stadsstyrelsen i Grankulla godkande
16.11.1994, en detaljplan (Ak 151) faststadlld av miljoministeriet 16.4.1996 och en detaljplan
(Ak160) som stadsfullméktige i Grankulla godkdnde 13.3.2000.

Stadshusets tomt 1-8-16 har anvisats som kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) med 10
500 m? vy byggratt i tre och en halv (lll %) vaningar. Villa Junghans tomt 2-210-2 har anvisats som
kvartersomrade for allmanna byggnader (Y-2) med en skyddad byggnad och 2 500 m? vy byggratt
i tva vaningar. Den obebyggda tomten 2-210-3 vid Junghansgranden 3 har anvisats som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-4) med 2 500 m? vy byggratt i tre (lIl) vaningar.

Tomterna 1-8-13 och 1-8-12 vid Junghansgranden 4 resp. 6 har anvisats som kvartersomrade for
affarshus och bostadshus (A). Pa tomt 13 har anvisats en byggnadsyta for ett hogst 11 m brett
radhus endast for boende, och byggratten dr 817 m? vy i en till en och en halv (I-1%) vaningar,
samt byggratt fér en ekonomibyggnad pa 136 m? vy. P& tomt 12 har anvisats en byggnadsyta for
en hogst 12,5 m bred byggnad endast fér boende, och byggratten dr 3000 m? vy i tre (l1l) vaningar,
samt byggratt for en ekonomibyggnad pa 250 m?2 vy. Tomten 2-210-1 vid Leagrianden 2 har
anvisats som kvartersomrade for flervaningshus (AK) med sammanlagt 3 300 m? vy byggratt i tre
(1) vaningar. Smedsvagens bollplan har anvisats som omrade for idrotts- och
rekreationsanldggningar (VU) med en riktgivande byggnadsyta for en servicebyggnad (h).
Omradet sydvast och nordvast om VU-omradet har i planen anvisats som park (VP). Hérnet av
Junghansgrianden och Képingsvadgen har anvisats som parkomrade (P).



Stadshusomradet, Ak 221 12.2.2025 6(43)

GRASAVAGEN

’
4
/7 _LEANTIE

Bild 4. Utdramg ur detaljplanesammanstallningen.

1.2.6 Byggnadsordning

Fullmaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft

1.8.2013.
En revidering av Grankulla stads byggnadsordning ar pa gang, och byggnadsutskottet har lagt fram

utkastet till byggnadsordningen i bérjan av ar 2025. Bakom revideringen av byggnadsordningen
ligger bygglagen (751/2023) som tradde i kraft 1.1.2025.

1.2.7 Byggnadsforbud
Detaljplaneomradet har inga byggnadsférbud.

1.2.8 Baskarta

Baskartan uppfyller kraven pa en baskarta for en detaljplan.

1.3 Utredning om omradet

1.3.1 Markagoforhallanden
Fastigheterna i planeringsomradet dgs av staden med undantag for de omraden som visas i bild
5.



Stadshusomradet, Ak 221 12.2.2025 7(43)

== \ — I Lekkipuisto
— | . 2 / Lekpark
- ] ( \ 2 @5 | Stadshi oy

Lastenkos |
Bambem

" Palokenttd
Bollplan

o,/

Ol i S
6 X8 @
i o,

Bild 5. Markagoforhallandena i plahomrédet. P.‘ivatégda fa\stigheter ar markerade med violett.

< (5)
&
N
_ DN N
@ 21 N ®
~, [ ~
% | AN

s

1.3.2 Bebyggd miljo

Markanvandning

Omradet avgransas av Grankullavagen, Thurmansallén, Kopingsvdgen, Leagranden och
Smedsvagen. Norr om planeringsomradet finns stadens affarscentrum, vaster och oster om
omradet flervaningshus och pa syddstra och sédra sidan smahusbebyggelse. Féljande byggnader
i planeringsomradet &gs av staden: stadshuset fran 1978, Gula Huset fran 1907, en
daghemsbyggnad (avsedd som tillfallig) fran 1986 och sma ekonomibyggnader pa daghemmets
gard, Villa Junghans fran 1910-talet med en tilloyggnad fran 1985 samt ett bostadshus
(tradgardsmastarens bostad) fran 1920-talet samt en narliggande ekonomibyggnad. De
privatdgda radhusen och flervaningshusen i omradets ostra del fardigstalldes ar 1964. De
privatdgda flervaningshusen i omradets sydvastra del fardigstalldes ar 1965.

Trafik

Fordonstrafik

Grankullavdgen, Thurmansallén och Kopingsvagen ar huvudgator Dalgranden, Leagrdanden och
Junghansgranden ar tomtgator.

Gang- och cykeltrafik

En kombinerad gang- och cykelvag |oper pa bagge sidor om Grankullavdgen och Thurmansallén.
Pa Kopingsvagen, Dalgranden och Smedsvagen |l6per gang- och cykelvagen bara langs ena sidan
av gatan. Genom planeringsomradet |0per en gang- och cykelvdg fran Grankulla centrum till
Smedsvagen.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation for lokaltag ar beldgen pa cirka 300-500 meters promenadavstand.
Lokaltrafikens narmaste busslinjer gar pa Grankullavagen, Tunnelvdagen, Thurmansallén och
Kopingsvagen.
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Bild 6. beindelser inokollektirfiken, hélplatse

1.3.3 Skyddade objekt

| planeringsomradet ligger den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden Villa Junghans som har
betecknats som skyddad byggnad i detaljplanen. Bdde Gula Huset och tradgardsmastarbostaden
i anslutning till Villa Junghans kommer att skyddas genom en detaljplanedndring. For att
genomféra andringen i detaljplanen maste stadshuset rivas. Av den har anledningen har det
gjorts en byggnadshistorisk utredning om stadshuset dar stadshusets historia har dokumenterats.

Villa Junghans och tradgardsmastarens bostad i anslutning till den, Gula Huset och stadshuset har
beaktats i Grankullas byggnadsinventering 2005. Det ar okant vem som planerat Villa Junghans.
Utbyggnadsdelen pa Villa Junghans blev klar 1985. Arkitekten Karl-Erik Hagner planerade den
enligt principen att den nya arkitekturen inte far paminna om den gamla, och att den inte heller
behover passa in i den befintliga arkitekturen. | anslutning till Villa Junghans finns det ocksa ett
bostadshus byggt pa 1920-talet som har anvants som bostad for villans tradgardsmaéstare.
Byggnaden renoverades 1988. Villa Junghans och tradgardsmastarens bostad har ett historiskt
och miljomassigt varde. Gula Huset byggdes 1907 och med tanke pa stadsbilden ligger den pa en
vardefull plats. Villan byggdes under Grankullas férsta byggskede och den ar en viktig byggnad
bade lokalhistoriskt sett och med tanke pa dess tidsmassiga skiktning.

1.3.4 Stoérningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Enligt stadens trafikrdkningsuppgifter var medeldygnstrafiken pa Grankullavigen mellan
Tunnelvdgen—Grasavagen under vardagar under aren 2017-2022 cirka 12 484-14 498
fordon/dygn och mellan Tunnelvigen—-Thurmansallén cirka 8 700-9 300 fordon/dygn.
Trafikmangden pa Képingsvagen var 3 870-4 600 fordon/dygn.
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For detaljplanedndringen gjordes en trafikutredning ar 2019 (WSP Finland Oy). Den omfattar
savél en funktionalitetsanalys av trafikndtet som en bullerutredning och en bedémning av
luftkvaliteten. Trafikutredningen uppdaterades 2024 (WSP Finland Oy).

Luftkvalitet

Bedémningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
”Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Den storsta utslappskallan i planomradet ar
Grankullavdgen vars medeldygnstrafik r cirka 12 500-14 500 fordon. Aven utsldppen fran
Thurmansallén/Képingsvagen kan inverka pa luftkvaliteten.

| samband med trafikutredningen har en bedémning av luftkvaliteten utarbetats for andringen av
detaljplanen. Utifran bedémningen orsakar luftkvaliteten inga fortsatta atgarder eller strukturella
specialkrav i planeringsomradet. Det minimiavstand mellan viagkanter och byggnader som géller
luftkvaliteten overskrids vid byggnadens norra horn, men 6verskridningen ar liten. Nar det galler
ovriga fasader foljer planeringsobjektet bade  minimiavstanden enligt HRM:s
beddmningsanvisning och till storsta delen dven de rekommenderade avstanden.

Buller

Planeringsomradet utsatts for buller fran vagtrafiken i ndromradet. Vad géller buller fran flygtrafik
ingar planomradet inte i det egentliga flygbulleromradet i den géllande landskapsplanen (Lden
55-60 dBA). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda flygplats 2022 ingar
planeringsomradet inte i flygbullerzonen (Lden 55 dB). Svepkurvan (Lden 50 dB) stracker sig inte
heller till planeringsomradet. Grankulla ingdr dock enligt Nylandsplanen 2050 i en sa kallad
landningszon for flygtrafik som anvisats utan rattsverkningar, dar bullret fran flygplan som landar
tidvis orsakar stérningar.

Enligt den bullerutredning som gjordes i samband med dndringen av detaljplanen ligger de norra
och vastra delarna av planeringsomradet i bullerzonen. Medelljudnivan dagtid 65 dB overskrids
inte vid fasaderna i omradet. Pa gardarna och vistelseomradena Oster och sdder om
byggnadsmassan finns stora omraden dar bullernivaerna ligger under riktvardena. Sarskilt i
omradena 6ster om byggnadsmassorna ligger bullernivaerna klart

under riktvardena for gardsomraden. Vistelseomradena i anslutning till bostdderna och pa
takniva kan skyddas fran buller med hjalp av balkongglas och pa takniva med till exempel ett tatt
glasracke.
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Bild 7. Utdrag ur bullerutredningen av stadshusomradet i Grankulla (WSP Finland Oy, 2024).
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Bild 9. Utdrag ur bullerutredningen av stadshusomradet i Grankulla, krav pa ljudnivaskillnad i
inglasade balkonger (WSP Finland Oy, 2024).

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

2.1 idétavling for detaljplanen

Staden ordnade 2.11.2015-15.2.2016 tillsammans med Finlands Arkitektférbund (SAFA) en
idétavling om detaljplaneringen av stadshuskvarteret. Malet med tavlingen var att samla idéer
infor en dndring av detaljplanen som ett led i den fortsatta utvecklingen av centrumomradet.
Avsikten var att utvidga den hogklassiga stadsstrukturen fran 2000-talet, som kompletterar
Grankulla centrum, ocksa till omradet sdder om Grankullavdgen sa att stadshuskvarteret utgor
den sista fasen i byggandet av centrum som helhet. Utéver stadshusets tomt omfattade
tavlingsomradet ocksd en tomt for flervaningshus pa adressen Junghansgranden 3. Forslaget
”Huvilat” vann arkitekttavlingen och forslaget “Tillsammans” kom pa andra plats.
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Det vinnande bidraget ”"Huvilat” baserar sig pa rektanguldra, halvoppna kvarter som pa ett
naturligt satt placerats in i stadsstrukturen. Losningen lamnar rikligt med 6ppet offentligt rum i
omradet och moijliggdér bevarandet av den lummighet som kdnnetecknar Grankulla. Enligt
forslaget bevaras ocksa gronomradet vid hornet av Grankullavagen och Thurmansallén obebyggt.
Gronomradet ar ett vasentligt inslag i Grankullas stadsstruktur. Forslaget har harmoniska
dimensioner och mojliggér en mangsidig bostadsplanering och en realistisk parkeringslosning.
Stadens forvaltningsfunktioner har placerats i ett nytt kvarter som anvisats pa den nuvarande
platsen. Planen ar genomgaende enhetlig och kontrollerad, den har tydliga principer och ar
utvecklingsbar med tanke pa detaljplaneringen.
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Bild 10. Vinnaren i arkitekttavlingen, "Huvilat” (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, 2016).

Forslaget "Tillsammans”, som blev tvaa i tavlingen, omspanner hela kvarteret med en enda
bandformad byggnad. | férslaget utgor parken en féljsam inramning som far en central roll.
Parken pa vastra sidan har en tydligt offentlig pragel och framhaver Thurmansalléns och Gula
Husets position i stadsstrukturen. Ocksda den nuvarande parken framfér stadshuset bevaras.
Kvarterets ostra sida bildar en serie av savil offentliga som mer privata gardsomraden. De
merprivata omradena ligger val skyddade av byggnadskroppen. For de bostdder som uppférs pa
markplan har det anvisats tydliga egna ingangs- och altanzoner. Den underjordiska parkeringen
foljer byggnaden som ett liknande band delvis utanfér byggnadskroppen. Aven om l&sningen
skapar ett gardsdack sa ar den strukturellt och funktionellt logisk. Konceptet staller hogre krav
pa genomforandet och kvaliteten an traditionella kvartersmodeller. | det har fallet bestar
detaljplaneringen i stor utstrdackning av byggnadsplanering. Nar kvarteret star klart utgor det en
stark ny imageskapande faktor i Grankulla centrum.
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Bild 11. Vinnaren i arkitekttavlingen, “Huvilat” (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, 2016).

| sammanfattningen av idétavlingens bedomningsprotokoll fastes vikt vid i synnerhet féljande
aspekter: Parken framfor stadshuset ar ett viktigt stadsrum i centrum av Grankulla och dess
potential borde utnyttjas. Oppenheten mot Grankullavigen &r av storsta vikt. | kvarteren vid
kanten av parken kan det placeras varierande funktioner, och i basta fall blir platsen ett
funktionellt rikt vardagsrum for stadsborna. Omradet langs Grankullavagen bestar for narvarande
av 6ppen kvarterstruktur. | korsningen vid Tunnelvagen ar det dock skal att placera nybygget langs
gatan och fortata det formlosa trafikomradet. Det faller sig naturligt att placera stadshuset i
andan av Tunnelvdgen, men sa att kontakten till den angransande parken bevaras. Omgivningen
kring Gula Huset bor hallas tillrdckligt rymlig och det bor garanteras goda offentliga strak till
omgivningen inom tavlingsomradet. Den plan som ligger pa granskningsomradet, sydost om
tavlingsomradet, har potential att bli ett centralt rekreationsomrade. Det finns skal att halla en
mattlig hojd pa byggnaderna, maximalt fem vaningar i de norra delarna och gradvis lagre
byggnader mot séder. Tavlingen visade att det for att uppna en hogklassig miljo ar motiverat att
i fraga om vaningsytan halla sig vid den nedre grinsen av det givna intervallet (25 000-30 000
m2vaningsyta).

Tavlingsndmnden for idétavlingen rekommenderade att den fortsatta planeringen utgar fran det
vinnande forslaget och att man i den fortsatta planeringen ska beakta de aspekter som namndes
i sammanfattningen samt undersbéka mdjligheten att placera stadshuset vid &ndan av
Tunnelvagen.

Inledning av detaljplanedndringen

Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 § 119 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas.
Enligt beslutet &r malet att dndra detaljplanen fér tomt 16 i kvarter 8 (Grankullavdgen 10) och
tomt 3 i kvarter 210 (Junghansgrdanden 3) for att mojliggora framst boende, service och stadens
forvaltningslokaler pa tomten. | anslutning till dndringen av detaljplanen utreder vi ocksa
omfanget pa tomt 2 i kvarter 210 (Junghansgrianden 1) och placeringen av funktioner. Dartill
klarlagger vi omradesreserveringarna och funktioner pa rekreations- och gatuomradena.
Dessutom uppdaterar vi planbeteckningarna och planbestdmmelserna pa tomt 12 och 13 i
kvarter 8 (Junghansgrianden 4 och 6) samt tomt 1 i kvarter 210 (Leagranden 2). | samband med
plandndringen utarbetar vi till lampliga delar tomtférdelningarna och &ndringarna i
tomtfordelningen. | motiveringen till beslutet foreslogs det att man baorjar planera dndringen i
detaljplanen med utgangspunkt i det vinnande forslaget, samtidigt som man drar nytta av
styrkorna i de andra prisbeldnta och inldsta tavlingsbidragen.
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2.3 Mal som uppdaterats under planldaggningsprocessen

Efter att detaljplaneringen inleddes har dgarna till det outbrutna omradet 235-404-3-111-M602
Oster om Smedsvagens bollplan foreslagit att deras omrade ska andras till tomtmark. | den
gallande detaljplanen har omradet anvisats som omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Enligt forslaget ar andringen i linje med malet att fortdta stadshusomradet. Omradet ar beldget i
ett smahusomrade och skulle saledes komplettera omradets smahusdominerade framtoning.
Tomten ryms val mellan idrottsplanen och de gamla smahusen och skulle harmoniera med de
ovriga byggnaderna vid Smedsvagen.

Efter att planlaggningen hade inletts forde man diskussioner med ledamoter i samhallstekniska
namnden och stadsstyrelsen om de viktigaste malen och riktlinjerna for plandndringen samt
tidsschemat for den fortsatta planeringen. | samband med det har framférdes det 6nskemal for
den fortsatta planeringen. Utéver de tidigare faststdllda malen 6nskades bland annat en 6ppen
struktur for kvarteren. Det hér skulle innebdara stora andringar i det forslag som vann tavlingen
eller mer fokus pa det forslag som kom pa andra plats. Under samma diskussion beslutade man
att bereda bara en planeringsstrategi for beslutsfattandet. D& blev utgangspunkten att det
nuvarande stadshuset inte ska bevaras. Diskussionsdeltagarna var ense om att kostnaderna for
sanering av stadshuset skulle bli sa hoga att saneringen inte dr ekonomiskt [6nsam.

| den referensplan som utarbetats for utkastet till detaljplanedndring skapade man en grund for
en allmén plan som utgangspunkt for detaljplaneringen.Den allm&nna planen utgar fran férslagen
"Huvilat” och "Tillsammans”, som kom pa forsta respektive andra plats i den allmanna idétavling
som avgjordes varen 2016. Planen fick sin foreslagna form efter att flera alternativa
markanvandningsstrategier Overvagts. Planeringsstrategin presenterades i maj 2017 for
ledamoterna i samhallstekniska namnden och stadsstyrelsen, som enhalligt understdédde att
planen fardigstalls som referensplan for utkastet till detaljplaneandring.
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Bild 12. Referensplan i planutkastskedet, anpassning till stadsstrukturen (Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy, 30.6.2017).

Planeringsarbetet fortsatte och preciserades utifran den respons som kom in under
planutkastskedet och de ytterligare utredningar som gjordes. Under den fortsatta planeringen
gjorde vi upp en referensplan (30.9.2019, bild 13). Utifran referensplanen utarbetade vi ett férslag
till andring av detaljplanen. Stadsstyrelsen remitterade 20.4.2020 § 67 planforslaget for ny
beredning med anvisningar om utformningen, langden och hushéjden pa byggnadsmassan.
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Bild 13. Fortsatt planering, anpassning till stadsstrukturen (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy,
30.9.2019).

Efter stadsstyrelsens beslut utarbetade vi flera alternativa granskningar av den referensplan som
presenterades for samhallstekniska utskottet och vidare for stadsstyrelsen. Utifran de alternativa
granskningarna foreslogs att man skulle fortsitta detaljplaneringen pa basis av i det remitterade
planforslagsmaterialet. Samhallstekniska utskottet behandlade &drendet pa sitt sammantrade
7.6.2022 § 69 och beslutade att remittera drendet for beredning. Fler alternativa granskningar
utarbetades 2022-2023 i enlighet med utskottets remitteringsbeslut. De alternativa
granskningarna presenterades for fullmaktige i borjan av 2023. Planeringen fortsatte och
preciserades utifran responsen och de forda diskussionerna. Stadsfullmaktige fattade ett
principbeslut 13.11.2023 om att dandringen av detaljplanen fortsatter till planforslagsstadiet med
utgangslage i den nya referensplanen (bild 14).

26.9.2023).
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3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

Andring av detaljplanen

Andringen av detaljplanen grundar sig pa den referensplan som gjorts upp av Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy och pa den referensplan fér uteomraden som gjorts av MASU Planning Oy. Vid
planeringen har man beaktat omradets centrala ldge i Grankulla centrum och anpassat
byggnaderna till bade parkmiljon och det byggnadsbestdnd som omger den. Den kompletterande
byggnationen passar val in i ett stadscentrum/regioncentrum i huvudstadsregionen,
kompletterar miljon i Grankulla centrum och haller en hog arkitektonisk standard.
Planeringsomradet bildar en sarpraglad del av helheten av hoga hus i centrum. Den foreslagna
nybyggnationen har som hogst sex vaningar och antalet vaningar minskar mot séder dar
terrangen stiger. Byggnadsmassan har placerats i en bandliknande form och byggnadens gavlar
avtrappas i bagge andar. Den Oversta vaningen ar indragen. | omradet har det anvisats byggande
av bostadshus, affars- och kontorslokaler samt lokaler for offentliga och privata tjanster.
Lokalerna for affarer, kontor och tjanster har koncentrerats till omradets norra del. Parkeringen
anvisas i huvudsak under markniva. Infarten till parkeringen ska ga via Dalgrdnden och
Thurmansallén. | omradets norra del har det anvisats parkering pa markniva langs Dalgréanden
och i omradets sédra del ldngs Junghansgranden. Anden av Junghansgrinden har anvisats som
gardsgata. Parken framfor det nuvarande stadshuset kommer att bevaras och den ansluter till
den park som fortsatter soderut dnda fram till Smedsplanen. Byggandet i sédra delen av omradet
har utformats sa att det kvarstar mer enhetligt, trddbevuxet omrade mellan byggnaderna och
Smedsplanen. Avgrédnsningen av parkomradet utvidgas vasterut sa att det bildas en
parkforbindelse ocksa fran hornet av Képingsvagen i riktning mot Smedsplanen. Malet ar att i
man av mojlighet spara befintligt trddbestand i gott skick i planeringsomradet. Dessutom har man
i planeringen fast uppmarksamhet vid att omradet trots nybyggnationen ska bevara sin
lummighet. | samband med arbetet med detaljplanedndringen har man undersokt det forslag som
dgarna till det outbrutna omradet 235-404-3-111-M602 ldamnat in om att dndra omradet till
tomtmark. Det &r motiverat att bevara omrddet som omrdde for idrotts- och
rekreationsanldggningar (VU): Om inte annat sa utgér omradet en skyddszon och ett gronomrade
mellan Smedsvéagens bollplan och smahusbebyggelsen. Utvecklingen av stadshusomradet skapar
mojligheter att utveckla det nuvarande bollplansomradet som idrotts-, gréon- och
rekreationsomrade och att gora det mera lattillgdngligt. Saledes har det i planforslaget inte
anvisats nagot bostadsbyggande i omradet.

Beskrivning av referensplanen

Utgangspunkten for planen ar att anpassa stadshusomradet till den sarpraglade villa- och
tradgardsstaden Grankulla. Det har foreslagits att stadsférvaltningens funktioner ska bli en del av
den nya kvartersstruktur som bildar en inbjudande och trivsam helhet som fortsattning pa
centrumstrukturen. Det bildas ett nytt, identifierbart skikt som starker Grankullas identitet. Malet
har varit att i centrumomradet planera ett dimensionerat kvarterskomplex som stoder
utvecklingen av saval boendet som de kommersiella och administrativa tjansterna. Verksamheten
i den nya strukturen bestar huvudsakligen av boende. | omradet placeras dessutom
stadsforvaltningens lokaler och nérservice samt arbets- och affarslokaler pa markniva i anslutning
till centrumstrukturen och Gula Huset. Den sammanlagda vaningsytan i hela komplexet (20
464 m?vy) ar lite mindre d&n under tavlingsskedet for idétivlingen om detaljplanering (Huvilat
25 090 m? vy/Tillsammans 25 310 m? vy).

Planen har utvecklats under planprocessens gang utifran responsen. | kvarterets norra del har
man sankt hojden sa att den foljer takfotslinjen i hela helheten. Kvartersstrukturens sddra del har
luckrats upp och utformningen och placeringen av byggnadsmassan har granskats. Nu gar det dels
att bevara en naturlig forbindelse fér gang- och cykeltrafik sa nara det befintliga straket for gang-
och cykeltrafik som mojligt, dels att ha ett sa stort enhetligt skogsomrade som mojligt i den sédra
delen. | fraga om vaningshdjden avtrappas byggnadsmassan i bagge dndar och den oversta
vaningen dras in pa bagge sidor for att skapa ett lattare paviljongliknande utseende. De
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genomfarter fér gang- och cykeltrafik som |6per genom kvartersstrukturen har koncentrerats till
tre stillen som stéder huvudstraken: till borjan av gang- och cykelstraket i sydnordlig riktning
langs Grankullavagen och i anslutning till Gula Huset och Junghansgranden. Kvarterets grundform
har harmonierats mera med den ursprungliga idén sa att byggandet kan koncentreras till en sa
liten yta som mojligt. Stadsforvaltningens lokaler har konstaterats vara en naturlig del av hela
byggnadsmassan.

Planeringslosningen betonar omradets urbana men samtidigt naturnéara karaktar. Byggandet och
de underjordiska parkeringarna har koncentrerats till en bandformad struktur, som
huvudsakligen placerar sig pa de redan bebyggda omradena (byggnader som ska rivas,
trafikomraden och parkeringsomraden). Pa det sattet gar det att bevara en sa stor och enhetlig
oppen parkhelhet som majligt. Dessutom gar det att pa ett naturligt satt anpassa nybyggnationen
till terréngen, den omgivande bebyggelsen och aktiviteterna i omradet.

Kvartersstrukturen éppnar for och sluter inom sig olika slags stadsrum och mdétesplatser. Den
bojer av pa Grankullavdgen och bildar samtidigt en avslutning till Tunnelvdgens stadsvy. En
parkliknande ingangsplats 6ppnar sig mot Grankullavagen. Stadsforvaltningens lokaler och affars-
och servicelokalerna pa markniva vetter mot ingangsplatsen och mot Grankullavdgen. Den 6ppna
parkliknande garden &r indelad i mindre, skyddade omraden och moijliggér manga slags
aktiviteter for olika anvandargrupper och anvandare i olika aldrar. Gula Huset omges av
Artesanplatsen. Dér, i parkniva, har bostadshusen mangsidigt anvdandbara utrymmen for arbets-
och hobbylokaler som antingen kan anslutas till bostaderna eller hyras ut.

Mot centrumomradet har byggnaderna fem till sex vaningar. Enligt forslaget placeras
stadsforvaltningens lokaler i vaningarna pa markniva med betoning i andan av Tunnelvagen. Dar
terréngen stiger mot séder minskar antalet vaningar i kvartersstrukturen till tva. Takvaningen ar
helt indragen (0,5-2 m) och har en |att paviljongartad skepnad. Fasadmaterialet pd byggnadernas
markniva och grundvaningar ska besta av ljust tegel med levande yta (i nyanser av vitt, ljusgult,
ljusgratt och ljusa rodaktiga toner) och muras pa plats. Affars- och arbetslokalerna och de
allmédnna utrymmena i markniva har en 6ppen framtoning och stora fonster. Enligt forslaget ska
bostddernas inglasade balkonger vara indragna. | bostdderna i markniva varierar vaningshojderna
enligt terrangformernai planeringsomradet. En del av bostaderna ligger pa tva nivaer. | anslutning
till bostdderna finns olika typer av uteomraden, allt fran mer urbana altaner avgrinsade med
tegelmurar i norra delen till mer naturenliga och rymligare forgardar i sédra delen.

Trafiknatet for motorfordon samt for gang- och cykeltrafik stoder sig pa den befintliga strukturen.
De nuvarande gang- och cykelviagarna forbattras. Langs med dem byggs en rumsligt sett
upplevelsebetonad och funktionellt sett varierande serie av uteomraden. Parkeringen placeras
huvudsakligen i en underjordisk 16sning som delvis ligger under byggnadskroppen. Infarterna
placeras vid Dalgranden och Thurmansallén. Det finns en forbindelse till parkeringsnivan fran
trapphusen. Pa markniva finns det dessutom kund- och gastplatser i sma enheter. Parkeringen
for den sydligaste byggnadsdelen ligger pa markniva langs Junghansgranden.

For stadens forvaltning har man undersékt mojligheten till 1attillgangliga och inbjudande lokaler
som pa flera satt 6ppnar sig mot centrumomradet. Lokalerna kan placeras pa tva nivaer.
Huvudingangen &r fran Grankullavagen. Ingangarna for underhall och personal samt
personalrummen kan placeras pa Dalgrandens sida.

Den foreslagna dimensioneringen och byggnadskroppens djup mojliggér en mangsidig
bostadsfordelning. Bostaderna kan oOppnas i bagge riktningar enligt landskapet och
vaderstrecken. | anslutning till bostdderna finns mangsidiga uteomraden som &r riktade pa olika
satt enligt byggnadsmassan och vaderstrecken. Vaningarna med ingang till trapphusen har
planerats s3 att de &r rymliga och inbjudande. De gar till stérsta delen genom hela
byggnadskroppen. De allmdnna utrymmena har koncentrerats till centrala stéllen i strukturen.
For takvaningarna har det foreslagits mindre klubb- och bastuutrymmen pa identifierbara platser,
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i anslutning till genomgangarna och i den sédra dandan av kvartersstrukturen. Dessutom har det
foreslagits gemensamma altaner och majligheter till stadsodling pa takvaningarna. Férraden och
de tekniska utrymmena ligger i huvudsak pa parkeringsnivan.

\ \J Ty -
) . B e
UNW———T'

Bild 15. Referenspla (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, 18.6.2024)

3.2 Dimensionering

Planeringsomradet har en total yta pa cirka 6,69ha och byggratt pa totalt
29 505 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet e=ca 0.44.

Exploateringstalen enligt kvartersomrade ar féljande:
o (C-1 e=calls,
o AK-1 e=cal.69,
o A1l e=cal.76,
AK-1 e=ca 0.52 (K6pingsvagen 25/Leagrinden 2),
A-2 e=ca 0.47 (Junghansgrianden 4-6),
o Y e=ca 0.20,
e AO e=ca0.17 och
e AL-1 e=ca0.11.

Dessutom omfattar planeringsomradet sammanlagt 21 537 m? rekreationsomraden, vilket utgor
cirka 32 procent av planeringsomradets yta. Gatu- och trafikomraden utgér sammanlagt 8 816
m?, vilket &r cirka 13 procent av planeringsomradets yta.
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3.3 Fastighetsindelning

Genom detaljplanedndringen andras gransen mellan 1:a och 2:a stadsdelen sa att alla
kvartersomraden och allmdnna omraden i planeringsomradet i fortsattningen hor till 1:a
stadsdelen.

| samband med detaljplanedndringen har det utarbetats bindande tomtindelningar och andringar
av tomtindelningar (Tj 211/01, Tj212/01, Tj213/01 och T 214/01). Genom dessa bildas i 1:a
stadsdelen tomterna 1 (LPA), 2 (C-1), 3 (AK-1), 4 (AL-1) och 5 (LPA) i kvarter 211, tomterna 1 (A-
1) och 2 (LPA) i kvarter 212, tomterna 1 (AK-2) och 2 (Y) i kvarter 213 samt tomten 1 (AQ) i kvarter
214.Genom andringen avvecklas nuvarande kvarter 210 i 2:a stadsdelen.

3.4 Bebyggd milj6 enligt planen

3.4.1 Markanvandning

ERSSONIN PUISTE
NS { .

2L

Bild 16. Detalj

plahekarta.

Kvartersomrade foér centrumfunktioner (C-1)

Genom detaljplanedndringen dndras en del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) till
ett kvartersomrade foér centrumfunktioner dar man far placera bostader, affars- och
kontorslokaler samt offentliga och privata tjanster. Kvartersomradet anvisas en byggratt pa
7 900 m? vy, av vilken hégst 6 100 m? vy far anvisas for boende. Av vaningsytan i kvartersomradet
ska minst 300 m? vy anvisas for kontors- och affarslokaler eller lokaler for offentliga eller privata
tjanster.
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Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i fyra till sex vaningar (IV=VI). Pa den
Oversta, sjatte vaningen far hogst 5/6 av byggnadens storsta vaningsyta anviandas som utrymme
som raknas till vaningsytan. Den Oversta vaningen ska vara indragen pa bagge sidor. En sa kallad
bottendel i tva vaningar ansluter sig till byggnadsmassan i kvarterets norra del. Byggnaderna ska
uppforas intill sidan pa den byggnadsyta som gransar till det intilliggande kvartersomradet AK-1.

Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering.
Omradesreserveringen for den underjordiska parkeringen fortsatter vasterut under
kvartersomradet intill och under parken. Kérférbindelsen till den underjordiska parkeringen gar
via Dalgréanden.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK-1)

En del av kvartersomradet foér allmdnna byggnader (Y) och av gatuomradet langs
Junghansgrianden &ndras till kvartersomrade for flervaningshus (AK-1). Dar ar det tilldtet att
placera affars- och kontorslokaler. Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i fyra till
sex vaningar (IV-VI). P4 den 6versta vaningen far hogst 5/6 av byggnadens stdrsta vaningsyta
anvandas som utrymme som rdknas till vaningsytan. Den 6versta vaningen ska vara indragen pa
bagge sidor. Kvartersomradet anvisas en byggratt pa 10 000 m? vy, av vilken 9 670 m? vy for
boende och 330 m? vy fér affars- och kontorslokaler (9 670 + k330). Byggnaderna ska uppféras
intill sidan pa den byggnadsyta som gransar till Junghansgranden.

Affars- och kontorslokalerna har i referensplanen placerats i fasaden pa Graniparkens och
Thurmansalléns sida. | planen definieras dock inte lokalernas ndrmare placering. Saledes ar det
moijligt att granska den lampligaste placeringen for dem annu vid byggnadsplaneringen.

En passage som sakerstdller en fortsattning pa gang- och cykelstraket genom gronomradena
anvisas pd byggnadsytan i kvartersomradets norra del. Aven pa byggnadsytan i mitten av
kvartersomradet anvisas en passage som sakerstaller att det finns en allman gangférbindelse via
passagen. Vid gransen till kvartersomradena AK-1 och AL-1 anvisas en gangforbindelse till
Junghansgranden via en genomfartséppning i byggnaden. Gangforbindelsen ar riktgivande i fraga
om placering. Dessutom anvisas en omradesreservering for gang- och cykeltrafik i s6dra delen av
kvartersomradet, vilket maojliggor en férbindelse mellan Junghansgranden och parkomradet.

Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering.
Omradesreserveringen for den underjordiska parkeringen fortsatter till de angrdnsande
kvartersomradena (C-1 och LPA) och under det intilliggande parkomradet (VP). Kérférbindelsen
till den underjordiska parkeringen gar via Thurmansallén.

Kvartersomrade fér bostadshus (A-1)

En del av kvartersomradet for flervaningshus (AK-4) och kvartersomradet fér allmanna byggnader
(Y-2) andras till kvartersomrade for bostadshus. Dar far byggnadernas utsprang stracka sig éver
tomtgransen mot gatan (A-1). Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i tva till fyra
vaningar (lI-IV). Pa den Oversta, fjarde vaningen far hégst 5/6 av byggnadens storsta vaningsyta
anvandas som utrymme som rdknas till vaningsytan. Kvartersomradet anvisas byggratt for
bostider pa 2 600 m2vy. | kvartersomradets byggratt ingdr den del av byggnaden som anvisats
over Junghansgranden som utsprang.

| vastra delen av kvartersomradet anvisas en parkeringsplats (p). FOr 6vrigt anvisas parkeringen i
kvartersomradet till de LPA-kvartersomraden som anvisats langs Junghansgranden. | vastra delen
av kvartersomradet anvisas en del av omradet som &r reserverat for allman gang- och cykeltrafik
och dar servicekérning ar tilldten (pp/h). Pa det har sattet ar det mojligt att forlanga gang- och
cykelforbindelsen fran Thurmansallén sdderut mot Smedsplanen och att bevara férbindelsen for
servicekorning fran Junghansgranden till Villa Junghans.

Kvartersomraden fér flervaningshus (AK-2)
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Planbeteckningarna och planbestammelserna fér det gamla och redan byggda bostadskvarteret
pa planeringsomradet uppdateras sa att de Overensstimmer med de nuvarande
bestammelserna. Uppdateringen goérs utan att egentligen dndra innehallet.

Kvartersomradet for flervaningshus (AK) som ligger i planeringsomradets sydvastra del bevaras
som kvartersomrade for flervaningshus (AK-2). Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for
byggnader med fyra (IV) vaningar och byggratt pd sammanlagt 3 300 m?vy. P& byggnadernas
forsta vaning far utéver vaningsytan placeras dven garage, forrad och gemensamma utrymmen.
Inom kvartersomradet anvisas byggnadsytor for forvaringsplatser for bil (a). Det finns forbud mot
fordonsanslutning till K6pingsvagen. Utrymmen for avfallshantering finns i nordostra delen av
kvarteret. Servicetrafik genom kvartersomradet A-1 och omradet VP till utrymmena &r tillaten.

Kvartersomrade fér bostadshus (A-2)

Planbeteckningarna och planbestammelserna fér det gamla och redan byggda bostadskvarteret
pa planeringsomradet uppdateras sa att de Overensstimmer med de nuvarande
bestammelserna. Uppdateringen gors utan att egentligen dndra innehallet.

Kvartersomradet for bostadshus (A) som ligger i planeringsomradets 6stra del bevaras som
kvartersomrade for bostadshus (A-2). Kvartersomradet anvisas byggnadsytor fér byggnader med
tvad och tre (Il, 1) vaningar och byggratt enligt det huvudsakliga anvdandningsdndamalet pa
sammanlagt 3 820 m?vy. P& byggnadernas férsta vaning far utdver vaningsytan placeras dven
garage, forrad och gemensamma utrymmen. Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for
ekonomibyggnader (t | 135 ja t | 250). Genom kvartersomradet anvisas en omradesreservering
for en underjordisk ledning som byggs med stéd av den befintliga kommunaltekniken.
Korforbindelsen fran Junghansgranden till kvartersomradet bevaras. Forbindelsen kan dock
byggas dven fran Dalgranden.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (AO)

En del av omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar anvisas som kvartersomrade for
fristaende smahus (AO). Det gamla bostadshuset inom det kvartersomrade som bildas (den sa
kallade tradgardsmastarens bostad) anvisas med skyddsbeteckningen (sr-1): Byggnad med
landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag. Byggnaden eller delar av den far inte
rivas. | byggnaden far inte heller géras sadana reparationer, dndringar eller tillbyggnader som
minskar dess historiska varde. Reparationerna och dndringarna ska vara sadana att byggnadens
sardrag bevaras. For reparationer eller andringar i byggnaden behovs ett utlatande av Mellersta
Nylands landskapsmuseum. | den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt for
en bostad i tvd vaningar pa 100 m? vy. P4 den éversta vaningen far hdgst hilften av byggnadens
storsta vaningsyta anvandas som utrymme som raknas till vaningsytan (1 11(%) 100). Dessutom
anvisas kvartersomradet en byggnadsyta for en separat ekonomibyggnad pa 20 m? vy (I t 20).

Infarten till kvartersomradet anvisas som korforbindelse (ajo) via omradet for idrotts- och
rekreationsanlaggningar. Kérforbindelsen anvisas inte som en del av tomten (sa kallad skafttomt)
eftersom det huvudsakliga anvandningsdandamalet for omradet ar rekreation och friluftsliv. Syftet
ar att sakerstalla verksamheten enligt det huvudsakliga anvdandningsdndamalet ocksa i framtiden.
| sodra delen av kvartersomradet anvisas en omradesreservering for en underjordisk ledning.

Kvartersomrade for bostads-, affirs- och kontorsbyggnader dir offentliga tjdnster far placeras
(AL-1)

En del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) dndras till kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader dar offentliga tjanster far placeras (AL-1). Gula Huset som ligger i
kvartersomradet anvisas med skyddsbeteckningen (sr-1). Byggnad med landskapsmassigt och
kulturhistoriskt vardefulla sirdrag. Byggnaden eller delar av den far inte rivas. | byggnaden far
inte heller goras sadana reparationer, andringar eller tilloyggnader som minskar dess historiska
varde. Reparationerna och andringarna ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. For
reparationer eller andringar i byggnaden behoOvs ett utlatande av Mellersta Nylands
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landskapsmuseum. | den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt for tva
bostdder i tva vaningar pa 225m2vy (2 Il 225). En riktgivande byggnadsyta for en
transformatorstation har lagts till i sydvastra delen av kvartersomradet (vm). In- och utfarten fér
fordon i kvartersomradet bevaras pa sin nuvarande plats. Vid gransen till kvartersomradena AK-
1 och AL-1 anvisas en gangférbindelse till Junghansgranden. Gangforbindelsen &r riktgivande i
fraga om placering.

Kvartersomrade for allmanna byggnader (Y)

En del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y-2) andras till kvartersomrade for allméanna
byggnader (Y). Den ursprungliga delen av Villa Junghans som ligger i kvartersomradet anvisas med
skyddsbeteckningen (sr-1): Byggnad med landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla
sardrag. Byggnaden eller delar av den far inte rivas. | byggnaden far inte heller goras sadana
reparationer, andringar eller tillbyggnader som minskar dess historiska varde. Reparationerna
och dndringarna ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. For reparationer eller dndringar
i byggnaden behdvs ett utlatande av Mellersta Nylands landskapsmuseum. Den skyddade delen
av byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt pa 300 m? vy i tva (Il) vaningar. Tillbyggnaden
anvisas en byggnadsyta och byggritt pd 600 m2vy i en (I) vaning.

| norra delen av kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en ekonomibyggnad pa hogst
50 m? vy i en vaning (t 1 50). Det nuvarande parkeringsomradet anvisas som parkeringsplats (p).
Korforbindelsen till kvartersomradet ar fran Leagranden. Dessutom anvisas i planen en anslutning
for servicetrafik fran norr via parkomradet och kvartersomradet A-1 till Junghansgranden.

Parker (VP och VP-1)
| norra, mittersta och sodra delen av planeringsomradet anvisas parker. Riktgivande
omradesreserveringar for gang- och cykeltrafik anvisas genom parkerna.

Den nordligaste delen av omradet anvisas som park. Dar far man pa grund av buller inte placera
kdnsliga verksamheter (VP-1) eftersom riktvardena for trafikbuller 6verskrids. Med kansliga
verksamheter avses till exempel lekplatser. Parkomradet binder samman nybyggnationen med
affarscentrum. Det fungerar bade som omgivning for det administrativa centret och som hela
stadens centrala motesplats. Omradet far namnet Graniparken.

Parken (VP) som ligger i mitten av kvartersomradena ar skyddad och anvisas en riktgivande
omradesreservering for lek- och utevistelseomraden (le). Dessutom anvisas i parken en
riktgivande omradesreservering for konstruktioner i anslutning till dagvattenhantering (hu). |
vastra och norra delarna av parken anvisas byggnadsytor for den underjordiska parkering som
byggs for kvartersomradena C-1 och AK-1. | s6dra delen av parken anvisas en riktgivande
byggnadsyta for en ekonomibyggnad (t | 35). Pa byggnadsytan ligger for narvarande det gamla sa
kallade Putkanvartijan talo (Arrestantvaktens hus). Parken far namnet Edward Anderssons park.

Det sydligaste parkomradet (VP) ligger i omradet mellan Villa Junghans och Smedsplanen.
Dessutom finns det en férbindelse fran parken till hdrnet av Képingsvagen och Junghansgranden
mellan kvartersomradena. | parkomradet anvisas riktgivande omradesreserveringar for
omradesreserveringarna i anslutning till dagvattenhantering (hu och hu-1). | vastra delen av
parkomradet anvisas en gang- och cykelférbindelse vars placering ar riktgivande och dar
servicekorning ar tilliten (pp/h). Dartill anvisas i omradet en omradesreservering fér en
anslutning for servicetrafik (h). Anslutningarna for servicetrafik ar for Villa Junghans och
kvartersomradet AK-2. Parken far namnet Aino Junghans park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar (VU-1)

Omgivningen kring Smedsvdgens bollplan anvisas som omrade fér idrotts- och
rekreationsanlaggningar dar man far uppféra byggnader och konstruktioner for idrott och
rekreation (VU-1). Omradet anvisas byggratt pa totalt 170 m? vy. En kérforbindelse (ajo) anvisas
genom omradet till kvarter 214. P4 den nuvarande parkeringens plats i sdra delen av omradet
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anvisas en riktgivande omradesreservering for parkering. Ytbeldggningarna pa parkeringen (p-1)
ska slappa igenom vatten. Rekreationsomradet far namnet Smedsplanen.

Kvartersomradet for bilplatser (LPA)

| nordostra hérnet av planeringsomradet langs Dalgranden anvisas ett kvartersomrade for
bilplatser (LPA) som &r anvisat for parkering i kvarter 211. | omradets Ostra del anvisas en
omradesreservering for en underjordisk ledning som byggs med stdéd av den befintliga
kommunaltekniken. Kérférbindelsen till kvartersomradet anvisas fran Dalgranden.

Langs Junghansgranden anvisas tva kvartersomraden for bilplatser (LPA) som &r avsedda for
parkering i kvarter 212.

Gatuomraden

Gatuomradesreserveringen for Thurmansallén utvidgas i norr. Busshallplatsen och gang- och
cykelvdgen som nu finns pa stadshusets tomt ska i fortsattningen placeras pa gatuomradet. |
norra och 6stra delen av Thurmansallén anvisas forbud mot fordonsanslutning pa bada sidorna
av gatan. Det har gjorts sma justeringar i avgransningen av Kopingsvagen och det angrdnsande
parkomradet. Ocksa pa Kopingsvagen anvisas forbud mot fordonsanslutning pa bada sidorna av
gatan. Omradesreserveringarna for Dalgrdanden och Dalvidgen forblir of6érandrade.
Gatuomradesreserveringen for Grankullavdgen har justerats. | fortsattningen ska gang- och
cykelvdgarna som nu gar pa stadshusets tomt placeras pa gatuomradet. Omradesreserveringen
for Junghansgranden har gjorts smalare och slutet av granden anvisas som gardsgata.
Gatuomradet anvisas en byggnadsyta for ett utsprang (u) och for en genomfarts6ppning i
byggnad.

Allmdnna bestdammelser

Till detaljplanen hoér allmdnna bestdmmelser som kompletterar de sa kallade grundlaggande
bestammelserna. De allmédnna bestdmmelserna styr bland annat stadsbildsmassiga och tekniska
I6sningar narmare. Syftet med bestdammelserna ar att sdkerstélla arkitektoniskt och kvalitativt
hogklassigt byggande.

Parkeringsplatser

Bilar
Det ska finnas minst féljande mangd bilplatser:

C-1, AK-1, AL-1 och A-1-kvartersomradena:
- Boende minst 1 bilplats/110 m?2 vy, dartill gdstplatser minst 1 bilplats/1 000 m?2 vy
- Affars- och kontorslokaler samt lokaler fér offentliga och privata tjanster 1 bilplats/110 m? vy

Gastparkeringen for boende kan i C-1-kvartersomradet vara i 6verlappande anviandning med
parkeringsplatserna for affars- och kontorslokalerna samt lokalerna fér offentliga och privata
tjanster.

AK-2 och A-2-kvartersomradena:
- Boende minst 1 bilplats/100 m?2 vy, dartill gstplatser minst 1 bilplats/1 000 m?2 vy

AO-kvartersomradena:
- 2 bilplatser/bostad.

Y-kvartersomradet:
- 1 bilplats/50 m?2 vy.

Cyklar
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Det ska finnas minst foljande mangd cykelplatser:

C-1, AK-1, AL-1 och A-1-kvartersomradena:

- For boende 1 cykelplats/30 m?vy eller minst 2 cykelplatser/bostad. Cykelplatserna som
uppfyller minimikraven ska finnas i tackta och lasbara utrymmen. Utover det ska finnas plats
utomhus for tillfallig parkering av cyklar.

- For affars- och kontorslokalerna samt lokalerna for offentliga och privata tjanster minst
1 cykelplats/80 m? vy. Minst halften av cykelplatserna som uppfyller minimikraven ska finnas i
tackta utrymmen. Alla cykelplatser ska ha ramlasning.

AK-2 och A-2-kvartersomradena:
- 1 cykelplats/50 m? vy eller minst 1 cykelplats/bostad.

Y-kvartersomradet:
1 cykelplats/50 m?2 vy.

Parkeringsplatser far ocksa anldggas pa nagon annans tomt med stod av avtal mellan
fastigheterna.

Fasader och byggnadssatt

Bestammelser som géller i C-1-, AK-1- och A-1-kvartersomradena:

Byggnaderna ska byggas i bagform i enlighet med byggnadsytan.

Fasadmaterialet pa byggnaderna ska i huvudsak besta av ljust tegel med levande yta (i nyanser
av vitt, ljusgult, ljusgratt och ljusa rodaktiga toner) och muras pa plats. Fargsattningen,
ytbehandlingen eller materialet i fasaderna i den Oversta vaningen ska avvika fran byggnadens
huvudmassa.

Fasaderna med 6ppningar ska formges sa att de skapar en harmonisk och tydlig stadsbild.

Vid planeringen av byggnaderna ska sarskild uppmarksamhet fastas vid belysningslésningarna.
Vaningen i markniva ska vara arkitektoniskt enhetlig med de 6vre vaningarna.

Utover byggratten far bursprak och reliefer placeras pa fasaderna mellan nedersta och hogsta
vaningen for att ge byggnaden en levande och kdnnetecknande framtoning i stadsbilden samt
skapa mojligheter for mangsidiga planldsningar i bostdderna. Burspraken far sticka ut hogst
1 meter fran fasadytan och byggnadsytans grans. Placeringen, storleken och bredden pa bursprak
och reliefer ska variera fran en vaning till ndsta och de far vara hogst 5 meter breda. Bursprak och

reliefer far inte motverka fasadernas visuella bagformighet.

Den Oversta vaningen ska vara indragen pa bagge sidor och placeras i mitten av byggnadsmassan
for att uppna en symmetrisk visuell framtoning.

Pa de vaggar i byggnaden som har genomfartséppningar far inte placeras fonster.
Byggnaderna ska ges ett naturligt enhetligt uttryck i fraga om arkitektur, vaggarnas och takfotens
linjer samt farger och material. Byggnadshdjden for byggnadernas hogsta vaning ska vara enhetlig

i hela byggnadskomplexet.

Byggnadernas takytor kan utnyttjas som grona tak och/eller som vistelse- och/eller
odlingsterrasser.
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Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska halla hog kvalitet och passa in i stadsbilden. Tekniska
utrymmen, sasom maskinrummen for ventilationen, ska integreras sa att de inte sticker ut fran
den o6vriga byggnadsmassan.

Korforbindelserna till parkeringsanlaggningen ska vara hogklassiga.

Bostadsurvalet ska vara mangsidigt. Av lagenhetsytan (Igh-m?) for bostdderna som byggs pa
tomten far den totala ldgenhetsytan fér enrummare vara hogst 25 procent, medan den
sammanlagda lagenhetsytan for bostidder med tre eller fler bostadsrum ska vara minst
50 procent. Lagenhetsytan pa bostidder med ett rum (Igh-m?) ska vara minst 30 m2.

Alla bostdder ska ha en anslutande balkong eller altan for vistelse.
De inglasade balkongerna for vistelse ska vara indragna eller bilda enhetliga linjer i fasaden.
| bostader eller andra lokaler i markniva far arbets- och hobbyrum som inte stér boendet placeras.

Forraden, de gemensamma utrymmena och de tekniska utrymmena far byggas utéver den
byggratt som anvisas i detaljplanen.

Transformatorstationerna som kréavs for eldistributionen i kvartersomradena C1, AK-1 och A-1 ska
integreras med byggnaderna eller behandlas som en del av byggnadernas arkitektur.
Transformatorstationerna ska placeras lattillgdngligt. Transformatorstationerna far byggas
utéver den byggratt som anvisas i detaljplanen. Byggandet av omradet sker i olika faser och
transformatorstationerna ska byggas under den forsta fasen.

Ingdngarna till byggnaderna ska med arkitektoniska medel framhavas ur fasaden.

Utover den vaningsyta som anges i detaljplanen far trapphusets yta 6verstiga 20 m? vy pa alla
vaningar om det 6kar trivseln och forbattrar planlésningen och om varje trappavsats far tillrackligt
med naturligt ljus. Fér den del som 6verskrider vaningsytan behover inga parkeringsplatser

reserveras.

Byggandet ska framja utslappssnala I6sningar.

Gardar och raddningsvagar

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, lek, vistelse eller parkering
ska férses med planteringar eller bevaras i naturtillstand.

Bestammelser som géller i C-1-, AK-1- och A-1-kvartersomradena:

Det tradbestand som ar vardefullt med avseende pa landskapet bevaras i kvartersomradena,
savitt mojligt. Innan bygglov godkanns ska det forrattas en tradbesiktning i omradet.

Gardarna och gardsdacken ska ha en lummig framtoning och de ska férses med trad och buskar.
Gardarna ska planeras och anlaggas som en sammanhidngande helhet oberoende av
fastighetsgranserna. Tomterna far inte inhdgnas mot andra bostadstomter. Gardarna i anslutning
till bostader far inhagnas pa ett satt som passar byggnadens arkitektur.

Gardarna ska anlaggas pa ett satt som ger naturliga 6vergangar till parkomradena och resulterar
i en enhetlig, lummig miljo.
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Parkeringsanlaggningen under gardsdacket far uppféras sammanhingande och oberoende av
fastighetsgranserna sa att mellanvaggar inte behdver byggas.

Parkeringsanlaggningens konstruktioner ovan jord ska vara hogklassiga. Dessutom ska man
genom anlaggning av gronomraden fa konstruktionerna att smalta in i omgivningen. De synliga
vagg- och stodmurskonstruktionerna ska ha en yta av tegel eller natursten och de ska anpassas
till byggnadernas och gardarnas arkitektur.

Ventilationen i bilhallarna under gardsdack ska huvudsakligen skotas maskinellt. Franluften ska
ledas till byggnadernas tak. Tilluftséppningarna ska placeras ovanpa gardsdacken eller pa deras
fasader. Gardsdacken ska byggas samman med byggnaderna. Eventuella racken ska anpassas till
byggnadernas och gardarnas arkitektur.

Vid dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska tyngden och tjockleken pa vaxtunderlaget
for planteringarna samt dagvattenkonstruktionerna och raddningsverksamhetens krav beaktas.

Vid planeringen av byggnadernas utrymningsvagar ska framst losningar som baserar sig pa
sjalvstandig raddning framjas.

Buller

Gardarna som ar avsedda for lek och vistelse samt balkongerna och altanerna som ar avsedda for
vistelse ska placeras och eventuellt skyddas mot buller sa att bullernivan i vistelseomradena
utomhus inte 6verskrider riktvardena for bullernivan.

Luftkvalitet

Bestammelser som géller i C-1-, AK-1- och A-1-kvartersomradena:

Sarskild uppmaérksamhet ska fastas vid filtrering av tilluften samt placeringen av tilluftsintagen
med tanke pa trafikfororeningar. Tilluften ska filtreras med basta tillgangliga teknik. |
byggnaderna i C-1 och AK-1-kvartersomradena ska tilluftsintagen placeras pa taken eller
tillrdckligt hogt uppe mot gardssidan.

Parkomraden

Parkomradena ska anlaggas pa ett satt som skapar naturliga 6vergangar till gdrdsomradena och
resulterar i en enhetlig, lummig miljo. Passagen mellan parkerna ska uppféras pa ett naturligt satt.
| parkerna ska mangsidiga vaxtarter gynnas.

| parkomradena far med stdd av avtal raddningsvagar for byggnaderna och platser for kranfordon
anldggas. Pa den plats som detaljplanen anvisar kan ocksa parkeringsanlaggningar for
kvartersomradet placeras under jord.

Parkernas belysning ska skapa en trygg miljo.

Gatu- och trafikomraden

Junghansgrandens gatumiljo ska stodja tryggheten. Parkeringsplatserna langs gatan i LPA-
omradet ska struktureras med planteringar.

Ostra andan av Junghansgrinden ska anliggas pa ett sitt som framhiver den trygga
parkforbindelsen i syd—nordlig riktning.
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Kvartersomradet for parkeringsplatser langs med Dalgranden ska avskiljas fran C-1-
kvartersomradet med planteringar.

Dag- och grundvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrojas i omradet sa att volymen pa dagvattensankorna,
fordréjningsbassiangerna eller férdréjningsmagasinen dr en kubikmeter (1 m3) per varje 100
kvadratmeter (100 m?) hardgjord yta. Dagvattensdnkorna, foérdrojningsbassdngerna eller
fordrojningsmagasinen ska témma sig inom 12 timmar och de ska forses med ett system for
overflode. Forpliktelsen galler aven dagvatten som uppstar under byggtiden. Grona tak raknas
som yta som sldpper igenom vatten.

Dagvatten som uppkommer i trafikerade omraden ska framst hanteras med filtrerande metoder
som forbattrar vattenkvaliteten. Dagvatten far kontrollerat styras till rekreationsomraden med
tillstand av markagaren.

Grundvattenytan i omradet ligger nara markytan. For bygge av kallarutrymmen krévs en
byggnadsspecifik utredning om hanteringen av grundvatten. Utredningen utférs i anslutning till
ansOkan om bygglov.

3.4.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

Det har utforts preliminara markutredningar i planeringsomradet i borjan av ar 2017 (Ramboll Oy,
2017). Ramboll Oy har utfort utredningar pa nio stallen och installerat tva rér fér observation av
grundvatten i omradet. Dessutom hade omradet redan ett ror for observation av grundvatten. |
samband med de preliminara markutredningarna togs inga jordprover. Under byggplaneringen
ska det utforas fler detaljerade markutredningar i omradet.

Det finns fyllningar i markytan i norra delen av omradet. Enligt borrningarna dr de som hogst cirka
1,5 meter tjocka. Enligt borrningarna finns det ett mjukt lerlager under fyllningarna. Lagret ar som
hogst cirka atta meter tjockt. Under lerlagret finns ett cirka 2—5 meter tjockt lager sand eller
moran. Borrningarna i omradet avslutades ndr man traffade stenar och bergi ett tatt jordlager pa
ett djup hogst pa cirka 9—10 meter under markytan.

Soédra delen av omradet ligger helt inom ett moran- eller bergsomrade. Borrningarna i omradet
avslutades nar man tréffade stenar och berg i ett tatt jordlager pa ett djup hogst pa cirka 1-3
meter under markytan.

Enligt matningar med roren for observation av grundvatten som gjordes 2017—-2024 i s6dra och
norddstra delarna av omradet ligger grundvattenytan pa ett djup pa cirka 0,5-2,5 meter fran den
nuvarande markytan (median 1,32 ja 1,15). | nordvastra delen av omradet (invid rondellen) ligger
grundvattenytan motsvarande pa ett djup pa cirka 1,0-3,5 meter fran den nuvarande markytan
(median 2,17).

Enligt de prelimindra utredningarna maste konstruktioner i norra delen av omradet byggas pa
palar. | sédra delen av omradet ligger bergsytan nara markytan och konstruktionerna kraver daven
sprangning. Underjordiska parkeringsplatser kraver stédvaggar under byggnadsarbetet. | fraga
om grundvattnet ska man bygga vattentéata jordtrycksvaggar och dimensionera konstruktionerna
for att tala lyftkraft.

Man kanner till ingen miljoskadlig verksamhet eller miljéskador i omradet.

3.4.3 Naturmiljo enligt planen

Det har upprattats ett utlatande om naturvarden for planeringsomradet (Enviro Oy, 2018). Syftet
med utldtandet var att med hjilp av ett terrdngbesok identifiera eventuella naturvarden i
omradet och vid behov komma med forslag till atgarder samt eventuella ytterligare utredningar.
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Enligt naturutlatandet finns i omradet skogspartier med &adla 16vtrad. De harstammar dock fran
planteringar. Saledes rdknas skogspartierna inte till skyddade naturtyper enligt naturvardslagen.
Skogspartierna ar inte heller annars i naturtillstand. | planeringsomradet upptacktes dven farska
lundar som i sédra Finland klassificeras som sarbar. De uppfyller dock inte kriterierna fér hotade
naturtyper. En del av lundarna kan vara sddana objekt som avses i 10 § i skogslagen. Lagen i fraga
tillampas dock inte pa detaljplaneomraden, med undantag for omraden som har anvisats for jord-
och skogsbruk. | naturutlatandet foreslogs att det upprattas en separat utredning om flygekorrar.
Det ansags inte nodvandigt att gora andra ytterligare utredningar.

Det upprattades ett nytt naturutlatande for planeringsomradet i bérjan av ar 2024 (Luontoselvitys
Metsdnen Oy, 2024). Enligt utlatandet fanns det i grundmaterialet ingen information om sarskilt
vardefulla objekt enligt naturvardslagen, vattenlagen eller skogslagen i omradet. Livsmiljoerna i
omradet har lange paverkats av méansklig verksamhet, och det torde finnas endast valdigt fa
naturtyper i naturtillstand kvar i omradet. | parkskogen i omradets mitt eller langs dess kanter
kan finnas tradrika naturtyper. Aven de &r dock sannolikt priglade av mansklig paverkan.

| naturutldtandet bedomdes potentiella dagviloplatser for fladdermdss i omradet. Enligt
utlatandet bedémdes en av byggnaderna i omradet, Villa Junghans, ha god potential. Fyra av
byggnaderna bedémdes ha maéttlig potential och de 6vriga nio svag. Aven nagra byggnader
utanféor omradet beddmdes. Byggnaderna med mattlig potential var Villa Junghans
forradsbyggnad, Gula Huset, daghemmets gamla forradsbyggnad och egnahemshuset vid
idrottsplanen. Dessutom patraffades tva ihaliga aspar i parken vid idrottsplanen. De kan fungera
som dagviloplatser for fladdermoss. Dartill konstaterade man att parkskogen i omradet och delvis
dven gardarna lampar sig som fangstomrdden och rutter for fladdermdoss. | naturutldtandet
konstaterades att parkskogen i omradet och utkanterna av idrottsplanen kan bedémas vara
lampliga for arten. De tva ihaliga asparna som patraffades vid idrottsplanen kan ocksa lampa sig
for flygekorre. Enligt naturutldtandet kan byggnaderna i utredningsomradet erbjuda
hackningsplatser for hotade arter sdsom sparvar och tornseglare. Parkskogens omrade ar sa litet
att det ar osannolikt att det skulle finnas ett betydande antal hotade arter dar. Den hotade
gronfinken ar en majlig hackande art i omradet. | naturutlatandet konstateras att det sannolikt
finns sa fa murkna trdd i omradet att det inte kan uppsta betydande férekomster av gron
skoldmossa.

Som en fortsatt rekommendation féreslog naturutlatandet en utredning om véxtligheten,
betydande naturtyper och fraimmande arter i omradet. Vidare rekommenderades en fortsatt
utredning i frdga om fladdermass ifall potentiella daggdmmor, det vill séga byggnader eller ihaliga
trad, ar pa vag att forsvinna. Det rekommenderades ocksa att forekomsten av flygekorre i
parkskogen ska utredas. Vidare rekommenderades en utredning om hackande faglar i omradet
sarskilt i fraga om sparven och tornseglaren, atminstone om planen medfér behov att riva
byggnader.

Enligt utredningarna om flygekorrar i Grankulla 2014 och 2021 (Enviro Oy, 2014 ja 2021)
observerades inga flygekorrar i omradet. | en separat utredning som gjordes varen 2019 (Enviro
Oy, 2019) patraffades spillning under ett trad i omradet. Enligt utredningen ar det dock inte skal
att tolka omradet som en foroknings- eller rastplats for flygekorren. Enligt utredningen gjordes
de ndrmaste observationerna av flygekorrar 6ster om jarnvagsstationen och i Renbacka i Esbo.
Utredningen rekommenderade att de mojliga rutterna for flygekorrar ska tryggas genom att
bevara ett parkliknande omrade i sédra delen av omradet. Omradet besoktes ocksa under varen
2024 och da observerades inga flygekorrar (Luontoselvitys Metsanen Oy).

En utredning om hickande faglar genomfordes i Grankulla ar 2022 (Luonto- ja ympéristétutkimus
Envibio Oy, 2022). | utredningen kartlades noggrant de hackande faglarna i fem objekt. Dessutom
kartlade man fagelbestandet i hela staden. Planeringsomradet ingick inte i de fem omradena som
utreddes mer detaljerat. | utredningen konstaterades att de omraden i Grankulla som é&r
vardefullast till sitt fagelbestand ingick i den mer detaljerade kartlaggningen. En kartlaggning av
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véxtligheten genomférdes i Grankulla ar 2022 (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, 2022). |
kartlaggningen patrdffades inga forekomster av hotade eller ndra hotade véxtarter i
planeringsomradet. En utredning om fladderméss genomfordes i Grankulla ar 2023 (Faunatica
Oy, 2023). Planeringsomradet ligger inte inom ett omrade som i utredningen identifierades som
viktiga for fladdermdss och inte heller langs deras rutter.

| planlésningen under forslagsskedet justerades antalet och placeringen av byggnaderna sdder
om Junghansgranden s3 att det bevaras mer tradbevuxet omrade mellan byggnaderna och
Smedsplanen an under utkastskedet. Dessutom kvarstar det en parkforbindelse till hornet av
Képingsvagen och Junghansgranden mellan de nya byggnaderna och Villa Junghans. Detaljplanen
skyddar omradets gamla byggnader Gula Huset, Villa Junghans ja tradgardsmastarens bostad.
Aven naturutldtandet bedémde byggnaderna som potentiellt goda/mattliga med tanke pé
fladdermdss och faglar.

Det blir fler hardgjorda ytor i omradet jamfért med nuldget. En preliminar granskning av ledning
och hantering av dagvatten har gjorts upp infor detaljplaneandringen. | granskningen framfors
principiella I6sningar for dagvattenhanteringen i en I6sning enligt referensplanen. (Sweco Finland
Oy, 2024). Enligt granskningen beddéms losningarna for att absorbera dagvatten i omradet som
begransade. Fordrojning av takvatten har féreslagits som en fordréjningsldsning under jord. Det
har foreslagits att dagvatten fran gardar, parkgangar och trafikleder ska fordrojas i regntradgardar
eller biofilter. Alternativt kan dagvatten ledas till vaxtbaddar. Det rekommenderas dock att
dagvatten fran parkeringar behandlas i en filtrerande struktur, sasom ett biofilter. | utredningen
konstateras att den foreslagna nybyggnationen skdr av nuvarande rutter for avledning av
dagvatten vid stadshusets norddstra och sydvastra horn. Bebyggelsen skar ocksa av nuvarande
dagvattenlinjer pad Thurmansallén och mellan Dalvdgen och Grankullavdgen. De planerade nya
rutterna for ledning av vatten vid 6versvamning och flyttningen av ledningar ska beaktas vid den
fortsatta planeringen. | sddra delarna av planeringsomradet finns en vatmark dit dagvatten i
nuldget rinner i huvudsak fran omradena séder om vatmarken. | utredningen konstateras att
vatmarken sarskilt under varen nar snon smalter fungerar som ett dagvattenfordréjande objekt.
Déarfor rekommenderas att vatmarken i man av mojlighet ska bevaras. Vidare konstateras att det
i den fortsatta planeringen ar viktigt att se till att ordna en fordrojande avrinningsrutt for
dagvatten i omradet mellan vatmarken och Smedsplanen. Det rekommenderas att
avrinningsrutten ansluts till exempel via en rérdamm till det nuvarande dagvattenavloppet i
nordlig riktning.
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Bild 17. Utdrag ur dagvattenutredningen (Sweco Finland Oy, 2024).

3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Trafiken fran den nya markanvandningen orsakas till storsta delen av boende. Det har gjorts en
funktionalitetsanalys av trafiken och en utredning om buller och luftkvalitet i planeringsomradet
(WSP Finland Oy, 2019, uppdatering 2024). Enligt analysen fran 2019 var trafikens funktionalitet
i prognossituationen 2030 god eller atminstone tillfredsstdllande pa de gator som omger
planeringsomradet. | uppdateringen fran 2024 bedémdes trafikens funktionalitet pa nytt med
beaktande av &andringarna i markanvandningen. Utifran funktionalitetsanalysen a&r
trafikkapaciteten tillracklig i omradet dven vid rusningstid pa kvallarna. | genomsnitt ryms
trafikkderna i grupperingsomradena i korsningarna och pa de korta avstanden mellan
korsningarna. Tidvis kan kéerna dock vara langa och stéra val av korfélt. Situationen kan sannolikt
forbattras i den mer exakta planen for trafikljusregleringen. Anslutningen vid sédra andan av
Tunnelvagen fungerar som helhet nojaktigt (servicenivd C-D). Dalvagens anslutning fungerar i
regel bra (serviceniva B-C) dven om koéerna fran Oster tidvis &ar langa. Thurmansalléns
cirkulationsplats fungerar nojaktigt eller bra.

| fraga om luftkvalitet ar planeringsomradet 6ppet och har god luftvaxling. Darfor motsvarar de
rekommenderade avstanden det verkliga ldget. Den mest betydande utslappskallan i
planeringsomradet dr Grankullaviagen. Aven utsldppen fran Thurmansallén och Képingsvagen kan
inverka pa luftkvaliteten. Utifran utredningen om luftkvalitet (WSP Finland Oy, 2019, uppdatering
2024) 6verskrids minimiavstandet mellan vagkanten och byggnaden vid byggnadens norra horn,
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men o6verskridningen ar liten. Nar det géller Ovriga fasader foljer planeringsobjektet bade
minimiavstanden enligt HRM:s beddmningsanvisning och till storsta delen &ven de
rekommenderade avstanden. | detaljplanen ingar en bestammelse som sakerstéller luftkvaliteten
i bostader.

Utifran bullerutredningen som utarbetades for detaljplaneandringen (WSP Finland Oy, 2019,
uppdatering 2024) &ar den hogsta bullernivdn vid fasader 64 dB (prognos for 2030). |
kvartersomradet C-1 finns de hogsta bullernivaerna i kurvan mot Tunnelvdgen (61-64 dB) och i
kvartersomradet AK-1 i kurvan ndrmast Thurmansalléns gatuomrade (61 dB). | kvartersomradena
C-1 och AK-1 6verskrids bullernivan pa 55 dB vid storsta delen av fasaden mot gatan. Bullernivan
ar mindre an 55 dB i kurvan vid Gula Huset och vid slutet av Dalgrdanden. | bullerutredningen
granskades krav pa ljudnivaskillnader for inglasade balkonger. Utifran utredningen &r kravet pa
ljudnivaskillnader vid fasaderna mot gatan 0-9 dB. Det hogsta kravet pa 9 dB finns vid fasaden
mot Tunnelvagen. Den ljudnivaskillnad som kravs kan uppnas genom normala balkongglas. Da
kan riktvdardena for buller uppnas pa balkongerna for vistelse i anslutning till bostdderna.
Dessutom bildar den bandformade byggnadsmassan ett enhetligt omrade for vistelse och
rekreation pa byggnadens innergard. Bullervirdena i omradet ligger under riktvardena for buller.
Med beaktande av vad som anforts ovan bedéms avvikelsen fran riktvardena for buller vara
motiverad. Dartill 4r det fraga om kompletterande byggnation i direkt anslutning till stadskarnan,
affarscentrum och Grankulla station. | planen finns bestammelser om bullerskydd for
vistelseomradena.

| planeringsomradet finns inget behov for en separat bestimmelse for ljudisolering eftersom de
byggnadssatt och material som normalt anvands ger en tillracklig ljudisolering (ljudnivaskillnad) i
fasaden. Flygbuller kan &nda tidvis orsaka storningar i Grankulla, och darfor ar det viktigt att i
byggskedet sakra att byggnadernas klimatskal har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

Parkomradet som har anvisats i norra delen av planeringsomradet ligger i en bullerzon pa éver
55 dB. Parken i bullerzonen anvisas med beteckningen VP-1: Park i vilken kdnsliga objekt inte far
placeras pa grund av buller.

3.6 Namnbestand

Detaljplanedndringen skapar nya namn i planeringsomradet. Samtidigt gér den namn som redan
anvands i omradet officiella. Junghansinkuja — Junghansgridnden, Laaksotie — Dalvdgen och
Laaksokuja — Dalgréinden kvarstar som officiella gatu- och adressnamn. Omradet for idrotts- och
rekreationsanldggningar i sodra delen av omradet far det etablerade namnet: Smedsinkenttd —
Smedsplanen.

Parken séder om Junghansgranden namnges efter dottern till den tyska affarsmannen Constantin
Junghans som bodde i Villa Junghans: Aino Junghansin puisto — Aino Junghans park.

Planeringsomradets langa historia som ldge for stadens fdrvaltningslokaler talar for ett
namnbestand som hanfor sig till stadens forvaltning. Redan innan det nuvarande stadshuset
byggdes i omradet (1978) var Gula Huset kommunkansli ndr Grankulla var koping (1927-1956).
Staden har redan i flera ar sokt ett lampligt lage for ett minnesnamn som skulle hedra Grankulla
stadsfullmaktiges langvariga ordférande, Edward Andersson (1933-2012). Parken mitt i
planeringsomradet far namnet: Edward Anderssonin puisto — Edward Anderssons park.

Innan det nuvarande stadshuset byggdes fanns det en idrottsplan i hornet av Grankullavagen och
Thurmansallén, i parken framfor det nuvarande stadshuset. Idrottsplanen blev isbana pa
vintrarna. Omradet var da motesplats for stadsborna och i synnerhet fér de unga. En av de
viktigaste iakttagelserna i den arkitekttavling som foregick planprojektet var att man tog till sig
parkens centrala lage och vasen; parken ar en punkt som samlar ihop hela centrum, staden och
ddarmed stadsborna. Ocksa under beslutsprocessen och i malsattningen fére detaljplaneringen
Onskade man att parken skulle bli ett “vardagsrum” fér stadsborna. Darfor vill man ge parken ett
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namn som representerar alla stadsborna och sarskilt “granikdnslan”. Parken far heta: Granipuisto
— Graniparken. Det talsprakliga uttrycket for Grankulla har etablerat sig bade i tal och som stadens
officiella varumarke. Det ar ett lampligt kort namn fér en central plats som beséks ofta (och talas
ofta om) (jamfér Grankulla park). Aven Granilaisen puisto kunde ha framjat dessa mal. Det ldngre
stavningssattet och svarigheterna att hitta en svensk motsvarighet talade dock inte for namnet.

4 PLANLOSNING OCH UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

4.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen har beaktats vid detaljplanedndringen.
Sarskilt foljande huvudteman galler for plandndringen:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Detaljplanedndringen fortdtar den befintliga samhallsstrukturen nara goda kollektiva
forbindelser. De omraden som har anvisats for boende och service i planen ar lattatkomliga med
kollektivtrafik, gang och cykel. Tatare struktur bidrar till verksamhetsférutsattningarna for
kollektivtrafiken genom det 6kade antalet invanare.

En sund och trygg livsmiljo

Genom planandringen 6kar rekreationsomradena till ytan i planeringsomradet. Stérningsfaktorer
i omgivningen som paverkar omradet har identifierats i planldosningen och noddvandiga
planbestammelser har getts for att beakta dem.

4.2 Landskapsplan

| den gallande landskapsplanen har planeringsomradet forsetts med beteckningen “omrade for
centrumfunktioner, centrum”. Med beteckningen anges de stérsta och mangsidigaste centrumen
utanfor rikscentrum, dar det forekommer boende, arbetsplatser och offentliga och privata
tjanster. Omradet ska utvecklas som ett funktionellt mangsidigt, tatbebyggt centrum med service,
arbetsplatser och bostader med beaktande av behoven i anslutning till boendet och naringslivet.
Omradets placering och omfattning ska avgoras i samband med den mer detaljerade planeringen
sa att omradet for centrumfunktioner bildar en funktionellt enhetlig helhet som har fokus pa
centruminriktad verksamhet. | den mer detaljerade planeringen ska uppmarksamhet fastas vid
omradets tillgdnglighet med kollektivtrafik och forbattrandet av forutsattningarna for att ga och
cykla. | samband med planeringen ska tillrackliga omraden for lokal anslutningsparkering for
personbilar och cyklar anvisas utanfor huvudstadsregionen. Dartill ska tillrackliga omraden for
anslutningsparkering for cyklar anvisas i huvudstadsregionen. | utvecklingen av centrumet ska
man varna om och utnyttja miljons sdrdrag. | den mer detaljerade planeringen ska man fasta
uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och forbereda sig pa extrema vaderfenomen. Till
omradet kan férlaggas stora detaljhandelsenheter av regional betydelse.

Beteckningen “omrade fér centrumfunktioner, centrum” omfattas ocksa av landskapsplanens
allménna planeringsbestammelser, bestammelserna for utvecklingszoner for tatortsfunktioner
och bestdammelserna for huvudstadsregionens karnzon. Huvudstadsregionens kdrnzon ska
planeras som ett omrade som stoder sig pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik och som
bebyggs effektivare an den Ovriga utvecklingszonen for tatortsfunktioner. | samband med att
samhallsstrukturen fortatas ska uppmarksamhet fastas vid zonens vardefulla sardrag och
kvaliteten pa livsmiljon.

Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den stoder sig
pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna, och sa att
forutsattningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik forbattras. Zonen ska
utvecklas som en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster och gronstruktur
sa att miljons sarskilda varden beaktas. Helsingforsregionens zon ska utvecklas som en
kollektivtrafikstad som till sin struktur paminner om ett natverk. De mer detaljerade behoven av
omradesreserveringar som hanfor sig till utvecklingen av zonen samt de 6vriga arrangemangen
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kring omradesanvandningen ska utredas i den mer detaljerade planeringen. | den mer detaljerade
planeringen av zonen ska man trygga bevarandet av naturens och kulturmiljons sarskilda varden
samt framja hur det ekologiska natverket kopplas till gronstrukturen utanfér zonen. | samband
med att samhallsstrukturen fortatas ska uppmarksamhet fastas vid zonens vardefulla sardrag och
livsmiljons kvalitet. Dessutom ska man trygga tillrdckliga rekreationsmojligheter samt
rekreationsférbindelser inom och utanfér zonen. | den mer detaljerade planeringen ska man fasta
uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och forbereda sig pa extrema vaderfenomen.

Den aktuella detaljplanedndringen féljer landskapsplanen.

4.3 Krav pa generalplanens innehall (Markanvandnings- och bygglagen 39 §)

Kraven pa generalplanens innehall har beaktats i detaljplanedndringen i tillampliga delar.

Ndr en generalplan utarbetas skall Detaljplaneandringen foljer
landskapsplanen beaktas pa det sdtt som landskapsplanen.

bestdms ovan.

1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr Den foreslagna bebyggelsen bygger pa den
ekonomisk och ekologiskt hdllbar, befintliga samhallsstrukturen.

2) att den befintliga samhdllsstrukturen Den foreslagna bebyggelsen utnyttjar den
utnyttjas, befintliga samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och Planlésningen moter boendebehoven
tillgdngen till service beaktas, genom att 6ka boende i narheten av goda

trafikférbindelser och tjanster.
Planlésningen mojliggor dven placering av
service i omradet.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och | Den foreslagna bebyggelsen bygger i

gadng-, cykel- och mopedtrafiken, samt huvudsak pa den befintliga infrastrukturen
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt och samhallsstrukturen och effektiviserar
avfallshanteringen kan ordnas pa ett for sin del anvdandningen av dem.

dndamadlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin hadllbart sdtt,
5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och | Planen stoder utformning av en trygg, sund

fér olika befolkningsgrupper balanserad och balanserad livsmiljo.

livsmiljé,

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for Den kompletterande byggnationen stdder

kommunens ndringsliv, verksamhetsbetingelser for tjansterna.

7) att miljéoldgenheterna minskas, Bebyggelse enligt planen orsakar inga
miljoolagenheter.

8) att den byggda miljén, landskapet och Den byggda miljons varden och

naturvérdena vdrnas, naturvardena har beaktats i
planldaggningen.

9) att det finns tillréickligt med omraden som | planldsningen 6kar antalet

ldmpar sig fér rekreation. rekreationsomraden fran den nuvarande
situationen.

Generalplanen fdr inte orsaka markdgare eller Planen orsakar inte oskaliga olagenheter.
andra réttsinnehavare oskdliga oldgenheter.

4.4 Grankullas resurssmarta fardplan

Grankulla stad har forbundit sig till att framja hallbar utveckling och siktar pa klimatneutralitet
fram till 2030. Stadsfullmaktige godkdnde 15.6.2020 Grankullas resurssmarta fardplan som
anvands for att genomféra dessa mal. | planlésningen verkstélls féljande temahelheter och
atgarder i den resurssmarta fardplanen:

- fortatning av samhallsstrukturen sa att hallbara fardsatt ar konkurrenskraftiga,

- forhallandena for saker och forstklassig cykelparkering forbattras,

- planlaggningen uppmanar till cykling.
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4.5 Grunderna for andringen av detaljplanen

Omradet ligger i Grankulla centrum, i en regional knutpunkt fér kollektivtrafiken, i
jarnvagsstationens omedelbara narhet och langs huvudgatorna. Det &r dndamalsenligt att
koncentrera tyngdpunkten i utvecklingen av staden och den storsta tillbyggnadsvolymen har.
Planandringen kompletterar samhallsstrukturen och 6kar boende i narheten av goda
trafikforbindelser, vilket motsvarar saval Grankullas egna mal (bland annat Stadens strategi) som
malen for markanvandningen inom Helsingforsregionen och i hela landet. En tatare stadsstruktur
forbattrar verksamhetsforutsattningarna for kollektivtrafiken och lonsamheten fér bade
kommersiella och icke-kommersiella tjanster i Grankulla. Detta framjar kontinuiteten och
utvecklingen av utbudet.

5 KONSEKVENSER AV DETALIPLANELOSNINGEN

5.1 Sambhallsstruktur, bebyggd miljoé och landskap

5.2 Natur

Detaljplanedndringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet ar betydande. Det glest
byggda omradet med ldga byggnader blir mer stadslikt. Antalet byggnader mangdubblas.
Dessutom bygger man bostader pa tidigare parkeringar, trafikleder och tradbevuxna omraden.
Den storsta delen av byggandet sker dnda i omraden som ocksa nu ar bebyggda (hardgjorda ytor)
eller som annars inte ar tradbevuxna (gardar).

Med tanke pa stadsstrukturen och stadsbilden kan plandndringen anses utveckla omradet i en
positiv riktning, mot ett centrumomrade i en stad i huvudstadsregionen som stoder sig pa
kollektivtrafiken. Hogklassigt byggande med bostadshus och forvaltningsbyggnader livar upp
stadsbilden. Detaljplanedndringen sadkerstaller att tre kulturhistoriskt vardefulla byggnader
bevaras, vilket starker de historiska skikten i omradet och darmed ocksda omradets identitet.
Parkeringen i omradet ar anordnad huvudsakligen under jord, vilket skapar lummiga gardsdack
utdver de egentliga gronomradena. En skugganalys har utarbetats om skuggeffekterna av det
planerade nybyggandet (bilaga 4). Utifran skugganalysen kan man konstatera att de féreslagna
nya byggnaderna inte ndmnvart skuggar gardarna till de befintliga byggnaderna. Skuggning bildas
framst pa grannbyggnaderna pa Ostra sidan och pa deras gardar pa sommaren vid kvallssol.

Det finns inga sarskilda kdnda naturvarden i omradena som &r avsedda for bygge. Natur- och
rekreationsvardena har beaktats i placeringen av nybygget. Efter utkastskedet har utformningen
och langden pa byggnadsmassan uppdaterats sa att det uppstar ett storre enhetligt parkomrade
soder om Junghansgranden. Dessutom styr detaljplanen att vaxtligheten ska bevaras i
kvartersomradena och varierande arter framjas i parkerna. Grundvattenytan i omradet ligger
nara markytan. | planen finns en bestdammelse om att det kravs en byggnadsspecifik utredning
om hantering av grundvatten fér byggande av kallare. Utredningen ska utforas i bygglovsskedet.

5.3 Dampning av klimatférandringar och anpassning

Sarskilt samhallsstrukturen samt hallbara fardsatt och trafiklésningar ar viktiga vid dampningen
av klimatforandringar. Detaljplanedndringen majliggor urbant byggande pa en central plats som
ar néara service och goda kollektiva forbindelser och dar nybygget stéder sig pa den befintliga
infrastrukturen. Det ersattande bygget orsakar dock dven betydande utslapp under byggandet.
Utslappen orsakas av byggandet av nybyggnaderna, av flyttningen av linjerna for teknisk service
och av den vegetation som tas bort pa grund av byggarbetena. Nya byggnader ar ofta mer
energieffektiva, vilket minskar utslappen under anvandningen. Dessutom kan hallbara material
och byggtekniker utnyttjas i byggandet, vilket forlanger byggnadens livscykel och minskar
reparationsbehoven. Planen styr till utslappssnala I6sningar i nybygget.

Planlésningen forutsatter att stadshuset i norra delen av planeringsomradet och den tidigare
daghemsbyggnaden séder om stadshuset rivs. Istandsattningen av stadshuset skulle innebéra en
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omfattande sanering. | undersdokningarna konstaterades bland annat problem med
inomhusluften. Staden har gjort omfattande utredningar om en sanering av stadshuset och
kostnaderna for den. Projektplanen for en sanering av stadshuset har behandlats varen 2015. De
totala kostnaderna for det mest omfattande renoveringsalternativet i projektplanen var da
4,15 miljoner euro (moms 0 %). Den har summan baserar sig pa information som géllde vid den
tidpunkten. Kostnadsnivan har alltsa stigit aven i fraga om en renovering i den omfattning som
foreslogs da. Summan inbegriper heller inte merarbete som kan framkomma under byggtiden
eller kostnader for ersattande tillfdlliga lokaler. Att sanera gammalt |ldmnar dessutom
osakerhetsfaktorer: kan byggnaden fas i skick? Byggnadssattet vid byggtiden for stadshuset ar
forknippat med riskkonstruktioner (bland annat grundlaggningssattet, bristen pa kapillarsparrar).
Konstruktionerna inte ar planerade att repareras eftersom reparationen av dem skulle 6ka
kostnaderna avsevart. Med beaktande av utredningarna, kostnadskalkylerna och diskussionerna
med fortroendevalda har staden kommit fram till resultatet att det inte &r dndamalsenligt att
bevara det nuvarande stadshuset. Ekonomiskt och funktionellt sett dr det andamalsenligt med
rivning och nybyggnad. Stadshuset ligger centralt i omradet. Darfér ger rivningen av byggnaden
fler friheter i planeringen av omradet. Fordelar med de integrerade Idsningar for
forvaltningslokalerna som lagts fram i planlésningen ar att verksamheten kan anpassas, utvidgas
och avgransas mer flexibelt. De nya flexibla I6sningarna i arbetsmiljon mojliggér en effektivare
anvandningsgrad och anpassningsbarhet av lokalerna.

Andringen av detaljplanen skapar en fértatad stadsstruktur nira goda kollektivtrafikférbindelser.
Planeringsomradet ligger i Grankulla centrum, pa gangavstand fran Grankulla tagstation och
busshallplatser. Fortdtningen for med sig nya invanare som har mojlighet att valja mer hallbara
fardmedel i stallet for privatbilism. Minimiantalet bilplatser har anvisats med beaktande av
omradets ldge nara goda kollektivtrafikforbindelser. Minimiantalet cykelplatser, kraven pa
kvaliteten och sakerheten pa cykelplatserna samt omrddesreserveringarna for gang- och
cykelférbindelser i detaljplanen forbattrar forutsattningar for hallbar mobilitet.

Planlésningen beaktar anpassningen till klimatférandringen genom I6sningar for
dagvattenhantering och genom att bevara och fornya vaxtligheten. | detaljplanen finns en
bestammelse om férdréjning av dagvatten och pa plankartan anvisas riktgivande
omradesreserveringar for konstruktioner i anslutning till dagvattenhantering. Dartill gor
detaljplanen det mojligt att anvdnda byggnadernas takytor som gréna tak eller odlingsterrasser.
De har lésningarna haller kvar regnvatten och minskar belastningen pa dagvattenledningen.
Grona tak hjalper att forebygga den urbana varmedeffekten genom att géra omgivningen svalare,
forbattra luftkvaliteten och binda koldioxid. | detaljplanen finns bestammelser om bevarande och
fornyande av vaxtligheten. Vaxtligheten binder vatten och koldioxid och ger skugga under varma
perioder. Detaljplanen styr att varierande arter ska framjas i parkerna, vilket 6kar resiliensen i
ekosystemet. Mangsidiga ekosystem &ar mer hallbara och aterhdmtar sig snabbare efter
stérningar, sdsom extrema vaderfenomen. Varierande arter hjilper staden att anpassa sig till
klimatférandringen och att trygga hallbara ekosystem.

Beddmningen av koldioxidavtrycket fran detaljplanen har gjorts med en bedémningsmetod for
koldioxidsnalheten i detaljplaner, Planect (Sitowise). Koldioxidkalkylatorn ger en bedémning av
det koldioxidavtryck (klimatutsldpp) och det koldioxidhandavtryck (klimatnytta) som i och med
planen uppstar under omradets livscykel. En sammanfattning av berdkningsresultaten
presenteras i bild 18. Storsta delen av det berdknade koldioxidavtrycket bestar av utslapp under
byggandet. Saledes uppstar utsldppen i borjan av byggnadernas livscykel (bild 18).
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Bild 18. Planect-bedémning, beraknade koldioxidavtryck och koldioxidhandavtryck,
sammanfattning av resultaten.

Tulokset vuositasolla
14 000

12 000

10 000
2000

6000

tCO02e

4000

2000

. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvilisuus Liikenne . Energia

Bild 19. Planect-bedémning, resultaten pa arsniva.

Mangden vaningsyta som ska byggas paverkar utslappsbedémningen for byggnader mest. Ocksa
materialval under byggandet paverkar mangden utsldpp. Utslapp under byggandet kan minskas
genom att anvdnda koldioxidsnala material. Dessutom minskar ateranvandning och atervinning
utslapp fran produktion av nya material. Genom att optimera verksamheten pa bygget kan man
ocksa minska utslapp. | fraga om forberedande bygge orsakar bland annat sprangning, dalig
byggbarhet och gravning utslapp i omradet. Om jordmassor anda anvands under byggskedet,
kommer koldioxidavtrycket att vara mindre @n berdknat. Allt beror pa hur langt jordmassorna
transporteras och om krosset som ska foras till omradet kommer fran en orérd kalla eller om det
ar atervunnet material. Forandringar i jordmanens och vaxtlighetens kollager sker ndar man réjer
undan gronomraden fér byggande. | férhallande till andra utslapp ar inverkan fran jordmanen
och vaxtligheten mycket liten i planlosningen. Byggandet placerar sig ndra hogklassiga
forbindelser for gang och kollektivtrafik, vilket for sin del begrdnsar utslappen fran trafiken.
Dessutom omfattar planlosningen atgarder for att begransa utslappen fran trafiken, sasom
satsning pa forutsattningarna for cykling och gang.
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5.4 Trafik och teknisk service

Gatuomradesreserveringen for Thurmansallén utvidgas i norr. Busshallplatsen och gang- och
cykelvdgen som nu finns pa stadshusets tomt ska i fortsattningen placeras pa gatuomradet. |
norra och 6stra delen av Thurmansallén anvisas forbud mot fordonsanslutning pa bada sidorna
av gatan. Det har gjorts sma justeringar i avgrdansningen av Kopingsvagen och det angrdnsande
parkomradet. Ocksa pa Kopingsvagen anvisas forbud mot fordonsanslutning pa bada sidorna av
gatan. Omradesreserveringarna for Dalgranden och Dalvdgen forblir of6érandrade.
Gatuomradesreserveringen for Grankullavdgen har justerats. | fortsattningen ska gang- och
cykelvdgarna som nu gar pa stadshusets tomt placeras pa gatuomradet. Omradesreserveringen
for Junghansgranden har gjorts smalare och slutet av granden anvisas som gardsgata.
Gatuomradet anvisas en byggnadsyta for ett utsprang (u) och for en genomfartsdppning i
byggnad.

Parkeringen fér nybygget anvisas i huvudsak under jord. Parkeringarna ovan jord placerar sig
langs Junghansgranden och Dalgranden. Infarten till parkeringarna under jord har anvisats via
Dalgranden och Thurmansallén. Utifran funktionalitetsanalysen ar trafikkapaciteten tillracklig
med den planerade markanvandningen dven vid rusningstid pa eftermiddagarna. | genomsnitt
ryms trafikkberna i grupperingsomradena i korsningarna och pa de korta avstanden mellan
korsningarna. Tidvis kan kéerna dock vara langa och stéra val av korfalt. Situationen kan sannolikt
forbattras i den mer exakta planen for trafikljusregleringen.

Det har anvisats riktgivande omradesreserveringar for gang- och cykelférbindelser genom
planeringsomradet. Det har anvisats tre genomfartséppningar med allmdn genomfart i
nybyggnaderna. En omradesreservering for en anslutning for servicetrafik har anvisats fran
Junghansgranden via kvartersomradet A-1 och parkomradet. Anslutningarna for servicetrafik ar
for Villa Junghans och kvartersomradet AK-2. Kérforbindelsen till kvarter 214 (AO) har anvisats
via parkomradet. Kérforbindelsen anvisas inte som en del av tomten (sa kallad skafttomt)
eftersom det huvudsakliga anvandningsdandamalet for omradet ar rekreation och friluftsliv. Syftet
ar att sakerstalla verksamheten enligt det huvudsakliga anvdandningsdndamalet ocksa i framtiden.

De allmanna ledningarna for vattenforsérjning finns i omradet. Dessutom finns det
eldistributionsnat och stora huvudledningar for fjarrvarme i omradet. Bebyggelse enligt
detaljplanen forutsdtter att man delvis flyttar ledningarna for vattenforsérjningen,
eldistributionen och fjarrvarmen.

5.5 Manniskornas hélsa och boendetrivsel

Bostadshus i omradet byggs pa ett liknande satt som andra bostadshus i omgivningen.
Vaningstalet pa de planerade byggnaderna avviker inte namnvart fran vaningstalen pa
byggnaderna pa granntomterna. Nybyggnaderna kommer inte heller att ha nagon betydande
inverkan pa granntomternas trivsel. Nybyggnaderna placerar sig sa att de inte vasentligt skuggar
grannhusen. Planeringslosningen ar arkitektoniskt hogklassig, vilket kan 6ka vardet pa och
intresset for omradet.

Projektet bedéms inte att pa lang sikt ha negativa konsekvenser fér manniskors
levnadsforhallanden med beaktande av nuldget. Oldgenheterna under byggtiden kommer
naturligtvis att stora de boende i naromradet. Inverkan ar dock tillfallig.

Vid planeringen och uppférandet av byggnaderna har man stravat efter en hégklassig 16sning med
flervaningshus. Utgangspunkten ar att anpassa de nya kvartersomradena som kantas av parker
till den sarpraglade stadsstrukturen i Grankulla. Planeringslésningen betonar omradets urbana
men samtidigt naturnadra karaktdr. Byggandet och de underjordiska parkeringarna har
koncentrerats till en bandformad struktur som slingrar sig langs de yttre kanterna av kvarteret.
Pa det sattet gar det att bevara en sa stor och enhetlig 6ppen parkliknande helhet som mojligt.
Dessutom gar det att pa ett naturligt satt anpassa nybyggnationen till terrangen, den omgivande
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bebyggelsen och aktiviteterna i omradet. Losningen gor det mojligt att bygga mangsidiga
bostader.

Bullerutredningen visar att pa planeringsomradet byggs gardar dar bullervardena underskrids.
Planbestammelser sakerstaller att bullret beaktas vid placering och skydd av vistelseomraden.
Utifran utredningen om luftkvalitet 6verskrids minimiavstandet mellan vagkanten och byggnaden
vid byggnadens norra horn, men overskridningen ar liten. Nar det géller 6vriga fasader foljer
planeringsobjektet bdde minimiavstanden enligt HRM:s bedémningsanvisning och till storsta
delen dven de rekommenderade avstanden. | detaljplanen ingar en bestammelse som sakerstaller
luftkvaliteten i bostader.

5.6 Tjanster

Detaljplanedndringen medfor inte nagra omedelbara dndringsbehov i omradets servicenatverk.
Kalkylméassigt medfér nybyggnationen cirka 300 nya invanare i omréadet (55 m?vy/person).
Hélsovardstjansterna, skolorna och dagvarden finns ndra. Omradets centrala ldge och goda
offentliga trafikforbindelser gor tjansterna lattatkomliga. Detaljplanedndringen gor det ocksa
mojligt att bygga nya affars- och kontorslokaler, vilket har en positiv inverkan pa antalet
arbetsplatser. Detaljplaneédndringen bjuder dven pd en losning pa stadens behov av
forvaltningslokaler. Planeringsomradets ekonomiska potential ar utmarkt med tanke pa laget.
Med tanke pa kundstrémmar i Grankulla ar potentialen dock mattlig.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan genomféras nar den vunnit laga kraft.

7 PLANERINGSFASER

7.1 Inledande av planeringen

Staden har pa eget initiativ inlett detaljplaneandringen. Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 § 119
att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas. Inledandet av planldggningen kungjordes
16.8.2016.

7.2 Program for deltagande och bedémning

Ett separat program for deltagande och bedémning, som ar daterat 16.8.2016 och uppdaterat
20.9.2024, ingar i planldggningen. Planen finns pa adressen www.kauniainen.fi/ak221.

7.3 Planering

Vid Grankulla stads markanvandningsenhet har markanvandningsingenjoren Matti Salminen
(t.o.m. 05/2018), Markanvandningschefen Marko Lassila (t.o.m. 03/2021),
markanvandningsingenjéren Nina Forsberg (04/2021-02/2025) och markanvandningschefen
Minna Penttinen (fr.o.m. 08/2021) svarat for beredningen av planen. Anttinen Oiva Arkkitehdit
Oy har utarbetat en referensplan fér anvandningen av tomten. MASU Planning Oy har ansvarat
for landskapsplaneringen.

7.4 Vaxelverkan och framférda asikter

Staden annonserade om inledandet av plandndringen pa stadens anslagstavla och webbplats
samt i tidningen KaunisGrani 16.8.2016. Markdgarna till grannfastigheterna och i
planeringsomradet har fatt brev om att en detaljplaneédndring har inletts.

Det anordnades ett samrad mellan myndigheterna om detaljplanen 9.9.2016. Grankulla stad,
NTM-centralen i Nyland, HRM och Vastra Nylands raddningsverk var representerade vid
samradet. Mellersta Nylands landskapsmuseum gav sina kommentarer under det har skedet
separat.
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Medlemmarna i samhallstekniska namnden och i stadsstyrelsen forde 7.12.2026 en remissdebatt
om malen och riktlinjerna fér detaljplanedndringen i enlighet med stadsstyrelsens beslut
15.6.2016.

Man holl ett informations- och diskussionsméte med medlemmarna i samhallstekniska ndamnden
och stadsstyrelsen 17.5.2017 om utkast till detaljplaneandringen och planeringslaget i enlighet
med stadsstyrelsens beslut 15.6.2016.

Staden skickade 17.10.2017 brev om utvidgningen av planeringsomradet och uppdateringen av
programmet for deltagande och bedémning till markagarna i planeringsomradet och markagarna
till grannfastigheterna.

Utkast till andring av detaljplanen

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till detaljplanedndringen 7.11.2017 § 122 och
beslutade enhalligt att bordldagga drendet till ndsta sammantrade dar man behandlar tidtabellen
for framlaggandet av utkastet till detaljplanedndring och innehallet av informations- och
diskussionsmotet.

Samhallstekniska utskottet beslutade 28.11.2017 § 129 att lagga fram utkastet till
detaljplaneandring, begéara de utlatanden som kravs om utkastet och halla ett informations- och
diskussionsméte om utkastet. Dartill konstaterade utskottet att de tre skriftliga invanarinitiativ
som lamnats in tidigare bifogas till den respons som ska samlas in i arendet.

Vi har gjort tekniska korrigeringar i detaljplanekartan och i bestdmmelserna efter utskottets
beslut. Vi kompletterade planbeskrivningen.

Utkastet till detaljplanedndring fanns framlagt enligt 30 § i markanvandnings- och
byggforordningen 25.4.2019-27.5.2019 och det kom in 12 utldtanden och 65 asikter. Staden har
gjort upp bemotanden till utlatandena och asikterna.

Staden holl ett informations- och diskussionsmote om utkastet till detaljplaneédndring i Nya
Paviljongen 18.1.2018. De framforda asikterna samlades i en PM om motet.

Staden holl ett informations- och diskussionsmote med medlemmarna i samhallstekniska
namnden och stadsstyrelsen 29.5.2018 om den respons som kommit in om utkastet till
detaljplaneandring i enlighet med stadsstyrelsens beslut 15.6.2016.

Staden holl ett informations- och diskussionsmote med medlemmarna i samhallstekniska
namnden och stadsstyrelsen 18.12.2018 om alternativ till fortsatt planering och om
planeringslaget i enlighet med stadsstyrelsens beslut 15.6.2016.

| enlighet med stadsstyrelsens beslut 15.6.2016. holl staden ett informations- och
diskussionsmote med medlemmarna i samhallstekniska ndmnden och stadsstyrelsen 19.8.2019
om planeringslaget for utkastet till detaljplaneéndring.

Forslag till andring av detaljplanen

For forslaget till ny detaljplan 1at staden gora en trafikutredning som omfattar en utredning om
buller och luftkvalitet, ett naturutlatande, en utredning om flygekorrar och en byggnadshistorisk
utredning om stadshuset. Referensplaneringen preciserades fran utkastskedet. Med beaktande
av utredningarna, den respons som kommit in och den preciserade planen uppdaterade vi
dndringen av detaljplanen bland annat i fraga om avgransningen av kvartersomradena och
byggnadsytorna, vaningstalen, fordelningen av byggratten, forbindelsevdgarna och
namnbestandet.
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Staden holl ett diskussionsmote med medlemmarna i samhallstekniska namnden och
stadsstyrelsen 4.2.2020 om planférslagets innehall och planldggningsprocessen.

Stadsstyrelsen behandlade forslaget till andringen av detaljplanen 20.4.2020 § 67 och beslutade
att remittera drendet for ny beredning i fraga om utformningen, langden och hushoéjden pa
byggnadsmassan.

Efter remitteringsbeslutet upprattades alternativa granskningar av referensplanen Staden holl
ett diskussionsmoéte med medlemmarna i samhéllstekniska ndmnden och stadsstyrelsen
7.12.2020. Vid motet behandlades de alternativa granskningarna.

Utifran de alternativa granskningarna foreslogs att man skulle fortsatta processen med
detaljplanedndringen med utgangsldge i det remitterade planférslagsmaterialet.
Samhallstekniska utskottet behandlade &rendet vid sitt sammantriade 7.6.2022 § 69 och
beslutade att remittera drendet for beredning.

Efter utskottets remitteringsbeslut upprattades flera alternativa granskningar om referensplanen
i enlighet med remitteringsbeslutet. Staden holl ett diskussionsmote med medlemmarna i
stadsstyrelsen 16.2.2023. Vid motet presenterades de alternativ for planlaggningen som
upprattats. Utifran diskussioner med fortroendevalda preciserades planlaggningen och det
gjordes upp en ny referensplan. Stadsfullmaktige behandlade drendet 13.11.2023 § 63 och
fattade ett principbeslut om att detaljplaneandringen for stadshusomradet fortsatter utifran den
planlésning som presenterades vid motet. Dartill godkande fullmaktige foljande klammar: |
planen utreds placering av en ersattande skuggig och skogbevuxen lekplats pa omradet (en
liknande lekpark som nuvarande gardsomradet vid Parkgrandens daghem) och anvisande av
lokaler for 6ppen familjeverksamhet. Planeringen ska vara inriktad pa effektiv anvdandning av
fastigheten.

Efter principbeslutet preciserades referensplanen. Ocksa referensplanen for uteomradena fran
2019 uppdaterades. For forslaget till ny detaljplan uppdaterades naturutredningarna och
trafikutredningen som omfattar en utredning om buller och luftkvalitet. Det genomfordes ocksa
en utredning om dagvattenhantering. Dartill gjordes en skugganalys om byggandet enligt den nya
referensplanen. Planlésningen har uppdaterats utifran den nya referensplanen, utredningarna
och responsen.

Beteckningarna for anvandningsindamal foér kvartersomradena och avgransningarna av
kvartersomradena har uppdaterats. Avgriansningarna av byggnadsytorna samt méangden och
fordelningen av byggratten har justerats. Norra dandan av byggnadsmassan har vants i enlighet
med planen i arkitekttavlingsskedet. Byggnadsmassan i sddra andan har férkortats. Hojden pa
den norra delen av byggnadsmassan har sdnkts sa att den foljer samma hushéjd som hela
helheten. Dessutom har byggnadsmassan terrasserats i bada dndarna. Omradesreserveringen
for den underjordiska parkeringen har justerats och omradesreserveringen for den underjordiska
parkeringen soder om Junghansgrianden har tagits bort. Omradesreserveringarna for
gatuomradena har uppdaterats. Till skillnad fran utkastskedet har Junghansgrianden aterstallts
som gatuomrade och ldngs den har anvisats tva LPS-kvartersomraden. Forbudet mot
fordonsanslutning har tagits bort fran andan av Dalgranden. Omradesreserveringarna for
rekreationsomraden har uppdaterats. Nu bildas det till exempel en parkférbindelse mot
Smedsplanen fran hoérnet av Kopingsvagen och Junghansgrianden. En indexbeteckning som
beaktar buller har lagts till i parkomradet i norra delen. Omradesreserveringarna fér gang- och
cykelforbindelserna som anvisas i planen har uppdaterats. En anslutning for servicetrafik har
anvisats till kvarter 212 och via parkomradet till tomternai kvarter 213. Omradesreserveringarna
for de 6ppna platserna i kvarteren har tagits bort. Tradgardsmastarbostaden i anslutning till Villa
Junghans anvisas som skyddad. Det har anvisats riktgivande byggnadsytor for ekonomibyggnader
pa Smedsplanen och norr om Junghansgranden. Det har anvisats en riktgivande
omradesreservering for en bollplan och en riktgivande parkering pa Smedsplanen. Det har lagts
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till riktgivande omradesreserveringar for dagvattenhantering och en riktgivande
omradesreservering for ett omrade for lek och utevistelse i parkomradena. Parkomradena har
fatt namn. De allmédnna bestammelserna har uppdaterats och kompletterats bland annat i fraga
om parkeringen, byggnadssattet, utformningen av bostadsgardarna, bullret, luftkvaliteten,
dagvattnet och grundvattnet. Bindande tomtindelningar och andringar av tomtindelningen har
gjorts upp i samband med planférslaget. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Forslaget till andring av detaljplanen fanns framlagt 23.9-25.10.2024. Staden holl ett
informations- och diskussionsméte om forslaget till detaljplanedndring i Nya Paviljongen
7.10.2024.

Det kom in 9 utlatanden och 16 anmarkningar om forslaget till ny detaljplan. Staden har gjort upp
motanden till anmarkningarna och utlatandena. | de utlatanden som kom in tog man stéllning till
bland annat hur man ska beakta bullret, ledningslinjerna och de kulturhistoriska vardena i
planeringsomradet. Vidare tog man stéllning till klimatkonsekvenserna, till trafikens
funktionalitet, till huruvida det finns tillrackligt med parkeringsplatser, till
omradesreserveringarna for och byggande av transformatorstationer samt till de ekonomiska
forutsattningarna for projektet. | de anmarkningar som lamnats in motsatte man sig projektet
bland annat som olampligt for omradet eller som en for hog, for stor och/eller fér sdregen 16sning.
Man fragade dven om projektet ar ekonomiskt d&ndamalsenligt. Dessutom tog man stallning till
att bevara det nuvarande stadshuset, att ta hansyn till den urbana naturen, att bevara
skogbevuxna omraden i stéllet for att bygga i dem samt att bygga anslutningar for servicetrafik i
planeringsomradet.

Med utgangspunkt i responsen och den preciserade planeringen har dndringen av detaljplanen
uppdaterats pa foljande satt: Byggratten for den byggnad (tradgdrdsmastarbostaden) i AO-
kvartersomradet som foreslagits bli skyddad har justerats. Dessutom har en byggnadsyta och
byggratt for en separat ekonomibyggnad (I t 20) lagts till i kvartersomradet. | dagslaget finns det
en parktransformator pa stadshusets tomt i bérjan av Junghansgranden. Transformatorstationen
blir under det féreslagna byggandet. For att ersatta den transformatorstation som ska flyttas bort
har man lagt till en riktgivande omradesreservering (vm) Oster om den nuvarande
transformatorstationen i kvartersomradet AL-1 for byggande av en transformatorstation.
Planbestammelserna om transformatorstationer som nybyggnationen kraver har justerats.
Byggnadsytorna for ekonomibyggnaderna i kvartersomradet A-2 har justerats sa att de inte
overlappar omradesreserveringen for ledningar som gar genom kvartersomradet. Bestimmelsen
om omradesreserveringen for ledningar har kompletterats. En bestdmmelse som styr mot
koldioxidsnadlt byggande har lagts till i planen. Bullerbestimmelsen har uppdaterats.
Bestdammelsen om bostadsfordelning har uppdaterats. Planbeskrivningen har uppdaterats bland
annat i fraga om buller och bedémning av klimatkonsekvenserna. Justeringar av teknisk natur
har inforts pa detaljplanekartan. Planbeskrivningen har kompletterats.

7.4.1 Invanarinitiativ

Staden har tagit emot ett invanarinitiativ daterat 5.10.2016 om att utarbeta detaljplaneandringen
for stadshuskvarteret pa basis av férslaget med signaturen “Tillsammans” som kom pa andra plats
i arkitekttavlingen.

Staden har tagit emot ett invanarinitiativ daterat 18.10.2016 om att utveckla omradet pa
adressen Junghansgranden 3. | initiativet ges ocksa forslag till atgarder for att férbattra barns
kdannedom om naturen genom pedagogiskt och fostrande samarbete.

Staden har tagit emot ett invanarinitiativ daterat 14.11.2016 om att utarbeta
detaljplaneandringen foér stadshuskvarteret sa att omradet mellan stadshuset och
Grankullavdgen med parkeringen och omradet for lek ldamnas utanfor byggandet. 434
kommuninvanare har skrivit under invanarinitiativet.
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Staden har tagit emot ett invanarinitiativ daterat 6.2.2017 om problem med parkering i centrum.
| initiativet stods malsattningen i planldggningen foér stadshusomradet om att omradet mellan
Grankullavdgen och kopcentret ska ldmnas utanfér byggandet. Dessutom foreslas i
invanarinitiativet att en parkering med en underjordisk forbindelse till kbpcentret byggs under
omradet. Projektet skulle lindra parkeringsproblemen i centrum.

Staden har tagit emot ett invanarinitiativ daterat 21.6.2017 om att utarbeta detaljplaneandringen
for stadshuskvarteret sa att omradet séder om Junghansgranden bevaras obebyggt. 412
kommuninvanare har skrivit under invanarinitiativet.

Grankulla miljoférening — Kauniaisten ymparistoyhdistys rf lamnade 6.9.2017 in en asikt hos
staden om att utarbeta detaljplaneédndringen for stadshuskvarteret sd att den sa kallade
Junghansparken bevaras i sin helhet. Dartill ska det vara forbjudet att bygga eller vidta andra
atgarder i omradet. Enligt asikten ar det viktigt att bevara omradet i naturtillstand. Da bevarar
man ocksa artrikedomen och livsmiljon for djur i omradet. Dartill konstateras det i
invanarinitiativet att Grankulla centrum behdéver en naturlig grén lunga, vilket ocksa framhaver
vikten av att bevara Junghansparken.

Staden har 7.3.2023 tagit emot ett invanarinitiativ om att staden utan dréjsmal ska genomféra
planldggningen for stadshusomradet.

Staden har 19.6.2023 tagit emot ett invanarinitiativ som kraver att det obebyggda gronomradet i
den sa kallade Junghansparken ska skyddas mot byggande.

Staden har 21.9.2023 tagit emot ett invanarinitiativ. | initiativet kravs att den pagaende processen
med att planera stadshuskvarteret avslutas genast. Invanarinitiativet har 484 underskrifter.

Staden har gett svar pa initiativen och stadsfullmaktige har konstaterat (STF 13.2.2017 § 4) att
innehallet i och den slutgiltiga formen av detaljplanen uppstar som ett resultat av planerings- och
beslutsprocessen. Darfor ar det inte &dndamalsenligt att fatta separata beslut under
detaljplaneringen. Invanarinitiativen och den Ovriga responsen som kommit in under
detaljplaneprocessen har beaktats i man av mojlighet och med prévning av andamalsenligheten.

Under beredningen av detaljplanedndringen hade de som beredde planen och de
fortroendevalda kinnedom om invanarinitiativen och asikterna. Saledes speglades deras innehall
och mal mot de mal som i olika skeden av beslutsfattandet stéllts upp for planlaggningsprojektet.
Innehallet och malen i initiativen speglades ocksa mot de mal som stallts upp for utvecklingen av
staden samt mot det allmanna intresset av alla stadsbor.

Synpunkterna i invanarinitiativen éverensstimmer med de argument och forslag som lamnades

in under det officiella horandet. Staden har inte upprattat separata bemdtanden av
invanarinitiativen. Initiativen har dock beaktats enhetligt vid planprévningen.

| Grankulla 12.2.2025

Nina Forsberg Minna Penttinen
markanvandningsingenjor markanvandningschef
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Kauniainen Tayttamispvm 14.2.2025
Kaupungintalon alue
Ehdotuspvm 12.8.2024
Vireilletulosta ilm. pvm 16.8.2016
Kunnan kaavatunnus Ak 221
6,6871 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0,3889 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,6871

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 6,6873 | 100,00 29505 0,44 0,0002 6502
A yhteensa 2,7403 41,0 20450 0,75 0,7457 10447
P yhteensa
Y yhteensa 0,4675 7,0 950 0,20 -2,1789 -12050
C yhteensa 0,4442 6,6 7900 1,78 0,4442 7900
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,1537 32,2 205 0,01 0,8383 205
R yhteensa
L yhteensa 0,8816 13,2 0,1509
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,3889 5,82 0 0,3889 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 3 645 2 -1855




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pinta-[?‘I:r; ]muut. Kerro[iil‘?zntr]nuut.
Yhteensa 6,6873 | 100,00 29505 0,44 0,0002 6502
A yhteensa 2,7403 41,0 20450 0,75 0,7457 10447
A-2 0,9019 32,9 4205 0,47 0,9019 4205
A-1 0,3421 12,5 2600 0,76 0,3421 2600
AK-1 0,5901 21,5 10000 1,69 0,5901 10000
AL-1 0,2006 7,3 225 0,11 0,2006 225
AK-4 -0,4578 -2500
AK-2 0,6349 23,2 3300 0,52 0,6349 3300
A -0,9019 -4203
AO 0,0707 2,6 120 0,17 0,0707 120
AK -0,6349 -3300
P yhteensa

Y yhteensa 0,4675 7,0 950 0,20 -2,1789 -12050
Y-2 -0,6496 -2500
Y 0,4675 100,0 950 0,20 -1,5293 -9550
C yhteensa 0,4442 6,6 7900 1,78 0,4442 7900
C-1 0,4442 100,0 7900 1,78 0,4442 7900
K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,1537 32,2 205 0,01 0,8383 205
VU-1 0,6334 29,4 170 0,03 0,6334 170
VP-1 0,2115 9,8 0,2115

VU -0,7071

VP 1,3088 60,8 35 0,00 0,7005 35
R yhteensa

L yhteensa 0,8816 13,2 0,1509

Pihakadut 0,0419 4,8 0,0419

Kadut 0,7003 79,4 -0,0304

LPA 0,1394 15,8 0,1394

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanalaiset tla [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]

Yhteensa 0,3889 5,82 0 0,3889 0

ma/p 0,3889 100,0 0,3889

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? %]
Yhteensa 3 645 2 -1855
Asemakaava 3 645 2 -1855
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