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Inledande av plandndring och program fér deltagande och bedémning

Staden har pa eget initiativ inlett detaljplanedndringen. Stadsstyrelsen beslutade
15.6.2016 § 119 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas.
Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 16.8.2016 och uppdaterat
20.9.2024. Staden annonserade om inledandet av plandndringen pa stadens
anslagstavla och webbplats samt i tidningen Kaunis Grani 16.8.2016.
Grannfastigheternas dgare och innehavare har fatt brev om att staden har inlett
en detaljplaneadndring.

Nuldget i omradet

Planlaggningsomradet omfattar tomterna 12, 13 och 16 i kvarter 8i 1:a
stadsdelen, kvarter 210 i 2:a stadsdelen, en del av gatuomradena vid Dalgrdanden,
Thurmansallén, Képingsvagen och Junghansgrianden gatuomraden samt
rekreationsomraden i 2:a stadsdelen. Stadshusomradets detaljplanedndring har
varit en del av stadens strategi 2018—-2022. | Grankulla stads strategi 2023—-2030
har dndringen av detaljplanen lyfts fram som ett av omradena som ska prioriteras
i stadsplaneringen i Grankulla. Malet ar att de prioriterade
planlaggningsprojekten godkadnns under strategiperioden.

Planldggningslaget

Pa omradet géller Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for
Helsingforsregionen), som Nylands landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020 och
som landskapsstyrelsen bestamde att trader i kraft 7.12.2020. Helheten for
Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom hogsta férvaltningsdomstolens beslut
13.3.2023. I Nylandsplanen 2050 ingar omradet i en utvecklingszon for
tatortsfunktioner och i huvudstadsregionens kdrnzon. Omradet har férsetts med
beteckningen “omrade for centrumfunktioner, centrum”.

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkdnd av Grankulla stadsfullméaktige
13.12.2004, har omradet anvisats for offentlig service och forvaltning (PY) dar det
finns en vardefull byggnad (Gula Villan). Tomten dar Villa Junghans star
(Junghansgranden 1) har anvisats som omrade for offentlig service och
forvaltning (PY) med séarskilda miljovarden. Villa Junghans har beteckningen
vardefull byggnad. Tomterna vid Junghansgranden 3, 4 och 6 samt vid
Leagrdanden 2 har anvisats som bostadsomraden dominerade av flervaningshus
(AK). Omgivningen kring Smedsvagens bollplan har anvisats som omrade for
narrekreation (VL). P4 omradet finns en vardefull byggnad och den sddra delen av
omradet har anvisats som omrade med sarskilda miljovarden.

Inom det planerade omradet galler en detaljplan (Ak 26) faststalld av
inrikesministeriet 27.6.1961, en detaljplan (Ak 33) faststalld av inrikesministeriet



12.11.1964, en detaljplan (Ak 34) faststalld av inrikesministeriet 29.1.1965, en
detaljplan (Ak 54) faststalld av inrikesministeriet 18.2.1971, en detaljplan (Ak 72)
faststalld av inrikesministeriet 23.2.1976, en detaljplan (Ak 107) faststalld av
miljéministeriet 19.5.1989, en detaljplan (Ak 140) som stadsstyrelsen i Grankulla
godkédnde 16.11.1994, en detaljplan (Ak 151) faststalld av miljoministeriet
16.4.1996 och en detaljplan (Ak160) som stadsfullméaktige i Grankulla godkdande
13.3.2000.

Stadshusets tomt 1-8-16 har anvisats som kvartersomrade for allmanna
byggnader (Y) med 10 500 m? vy byggrétt i tre och en halv (lll }2) vaningar. Villa
Junghans tomt 2-210-2 har anvisats som kvartersomrade for allmanna byggnader
(Y-2) med en skyddad byggnad och 2 500 m? vy byggratt i tva vaningar. Den
obebyggda tomten 2-210-3 vid Junghansgranden 3 har anvisats som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-4) med 2 500 m? vy byggratt i tre (IIl)
vaningar.

Tomterna 1-8-13 och 1-8-12 vid Junghansgrdanden 4 resp. 6 har anvisats som
kvartersomrade for affarshus och bostadshus (A). Pa tomt 13 har anvisats en
byggnadsyta for ett hogst 11 m brett radhus endast for boende, och byggratten
ar 817 m2 vy i en till en och en halv (I-1%) vaningar, samt byggréatt fér en
ekonomibyggnad pa 136 m? vy. Pa tomt 12 har anvisats en byggnadsyta for en
hégst 12,5 m bred byggnad endast fér boende, och byggratten &r 3 000 m2 vy i
tre (Ill) vaningar, samt byggratt fér en ekonomibyggnad pa 250 m? vy. Tomten 2-
210-1 vid Leagranden 2 har anvisats som kvartersomrade for flervaningshus (AK)
med sammanlagt 3 300 m? vy byggréatt i tre (11l) vaningar. Smedsvagens bollplan
har anvisats som omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar (VU) med en
riktgivande byggnadsyta for en servicebyggnad (h). Omradet sydvast och
nordvast om VU-omradet har i planen anvisats som park (VP). Hornet av
Junghansgranden och Képingsvdgen har anvisats som parkomrade (P).

Mal och tidigare behandling av detaljplanedndringen

Staden ordnade 2.11.2015-15.2.2016 tillsammans med Finlands Arkitektférbund
(SAFA) en idétavling om detaljplaneringen av stadshuskvarteret. Inom utsatt tid
kom det totalt in 48 tavlingsbidrag. Malet med tavlingen var att samla idéer infor
en andring av detaljplanen som ett led i den fortsatta utvecklingen av
centrumomradet. Avsikten var att utvidga den hogklassiga stadsstrukturen fran
2000-talet, som kompletterar Grankulla centrum, ocksa till omradet séder om
Grankullavagen sa att stadshuskvarteret utgor den sista fasen i byggandet av
centrum som helhet. Utover stadshusets tomt omfattade tavlingsomradet ocksa
en tomt for flervaningshus pa adressen Junghansgrianden 3. Forslaget “Huvilat”
vann arkitekttdvlingen och férslaget “Tillsammans” kom pa andra plats.

Staden inledde pa eget initiativ detaljplaneandringen. Stadsstyrelsen beslutade
15.6.2016 § 119 att arbetet med att andra detaljplanen skulle inledas. Enligt
beslutet ar malet att dndra detaljplanen for tomt 16 i kvarter 8 (Grankullavdagen
10) och tomt 3 i kvarter 210 (Junghansgrdanden 3) for att mojliggéra framst
boende, service och stadens férvaltningslokaler pa tomten. | anslutning till
dndringen av detaljplanen utreder vi ocksa omfanget pa tomt 2 i kvarter 210
(Junghansgranden 1) och placeringen av funktioner. Dartill klarlagger vi
omradesreserveringarna och funktioner pa rekreations- och gatuomradena.
Dessutom uppdaterar vi planbeteckningarna och planbestimmelserna pa tomt
12 och 13 i kvarter 8 (Junghansgranden 4 och 6) samt tomt 1 i kvarter 210
(Leagranden 2). | samband med planandringen utarbetar vi till lampliga delar
tomtférdelningarna och andringarna i tomtférdelningen.



Efter att detaljplaneringen inleddes foreslog dgarna till det outbrutna omradet
235-404-3-111-M602 6ster om Smedsvagens bollplan att deras omrade ska
andras till tomtmark. | den géllande detaljplanen har omradet anvisats for idrotts-
och rekreationsanlaggningar. Enligt forslaget ar andringen i linje med malet att
fortdta stadshusomradet. Omradet ar beldget i ett smahusomrade och skulle
saledes komplettera omradets smahusdominerade framtoning. Tomten ryms val
mellan idrottsplanen och de gamla smahusen och skulle harmoniera med de
ovriga byggnaderna vid Smedsvagen.

Efter att planlaggningen hade inletts fordes diskussioner med ledamaéter i
samhallstekniska némnden och stadsstyrelsen om de viktigaste malen och
riktlinjerna for planandringen samt tidsschemat for den fortsatta planeringen. |
samband med det har framfordes det 6nskemal for den fortsatta planeringen.
Utover de tidigare faststallda malen 6nskades bland annat en 6ppen struktur for
kvarteren. Det har skulle innebdara stora andringar i det forslag som vann
tavlingen eller mer fokus pa det forslag som kom pa andra plats. Under samma
diskussion beslutade man att bereda bara en planeringsstrategi for
beslutsfattandet. Da blev utgangspunkten att det nuvarande stadshuset inte ska
bevaras. Diskussionsdeltagarna var ense om att kostnaderna foér sanering av
stadshuset skulle bli sa hoga att saneringen inte dr ekonomiskt I6nsam.

| den referensplan som utarbetats for utkastet till detaljplaneandring skapade
man en grund for en allman plan som utgangspunkt fér detaljplaneringen. Den
allménna planen utgar fran férslagen “Huvilat” och "Tillsammans”, som fick 1:a
respektive 2:a pris i den allménna idétavling som avgjordes varen 2016. Planen
fick sin foreslagna form efter att flera alternativa markanvandningsstrategier
Overvagts. Planeringsstrategin presenterades i maj 2017 for ledaméterna i
samhallstekniska namnden och stadsstyrelsen, som enhalligt understédde att
planen fardigstalls som referensplan for utkastet till detaljplanedndring.
Samhallstekniska utskottet beslutade 28.11.2017 § 129 att lagga fram utkastet till
ny detaljplan, be om nédvandiga utlatanden och ordna ett informations- och
diskussionsmote om utkastet till ny detaljplan. Dessutom konstaterade utskottet
att de tre inkomna skriftliga invanarinitiativen bifogas till den respons som samlas
ini drendet.

Utkastet till detaljplanedndring var framlagt enligt 30 § i markanvandnings- och
byggférordningen 11.1-28.2.2018, och det kom in 12 utlatanden och 65 asikter.
Staden har gjort upp bemotanden till utlatandena och asikterna.

| utldatandena framfordes bland annat att parken framfor stadshuset ska bevaras,
att kontorslokalerna ska omfatta administrations- och férvaltningslokaler, att en
tydlig definition av offentliga och privata omraden gors, att den parklika
karaktdren bevaras och att en ersattande lekpark placeras pa omradet. Dessutom
foreslogs att reservationerna for behovliga service- och ekonomibyggnader pa
Smedsplanen beaktas, att tillgangligheten vid planen forbattras, att
tradgardsmastarens bostads vid Villa Junghans skyddas och att granskningar av
hur val trafiknatet fungerar gors. Ytterligare lades det fram att
raddningsverksamheten och vatten- och energiforsoérjningen ska beaktas, att
parkeringsplatserna for elbilar faststalls, att Villa Junghans anvandare tas hansyn
till, att ett gymnasium placeras pa omradet, att ungdomsarbetets lokalresurser
uppmarksammas i centrumomradet och att ersattande lokaler fér den 6ppna
familjeverksamheten anvisas.



| utldatandena motsatte sig parterna bland annat byggande av omradet i
allménhet eller atminstone det féreslagna sattet och ifragasatte behovet av en
sanering i stadshuset och/eller kostnaderna. Parterna motsatte sig dven den hoga
delen i norra dndan som de ansag vara olamplig eller fér hdg och ansag att
byggandet pa omradet sdder om Junghansgranden var en dalig [6sning pa grund
av naturforhallandena och rekreationsvardet. | asikterna framfordes ocksa oro for
effekterna av trafiken och sjalva byggandet, byggnadens dverdimensionering och
murlika karaktar samt skuggeffekterna och minskade grénomraden. Dessutom
lades det dven fram kritik mot processen, kvaliteten pa vaxelverkan och dess
méangd samt behandlingen av invanarinitiativen. Responsen inkluderar ocksa
asikter som stoder projektet, men de ar i minoritet.

Redan fore utkastskedet kom det in fem invanarinitiativ i anslutning till
andringsprojektet och en asikt frdn Grankulla Miljoforening-Kauniaisten
ymparistoyhdistys r.f. Invanarmotionerna har behandlats pa adekvat satt och i
samband med behandlingen har fullmaktige konstaterat att detaljplanens
innehall och slutliga form skapas som ett resultat av planerings- och
beslutandeprocessen. Darfor finns det inte ett behov for separata beslut i
anslutning till planlaggningen. De ovannamnda invanarmotionerna och Grankulla
Miljoforening-Kauniaisten ymparistoyhdistys rf:s asikt ingar i responsen som
inkommit och de har inkluderats i bedémningen av |6sningar fér den fortsatta
planeringen. Staden har inte utarbetat separata bemdétanden till dem.

Staden arrangerade ett informations- och diskussionsmote om utkastet till ny
detaljplan i Nya Paviljongen 18.1.2018. Planeringsarbetet fortsatte och
preciserades utifran den respons som kom in under planutkastskedet och de
ytterligare utredningar som gjordes. Under den fortsatta planeringen gjorde vi
upp en referensplan och utifran den utarbetade vi ett forslag till &ndring av
detaljplanen. Stadsstyrelsen behandlade utkastet till ny detaljplan 20.4.2020 § 67
och beslutade att remittera planférslaget till ny beredning med anvisningar om
byggnadsmassans utformning, langd och hushojd.

Efter stadsstyrelsens beslut utarbetade vi flera alternativa granskningar av den
referensplan som presenterades for samhallstekniska utskottet och vidare for
stadsstyrelsen. Utifran de alternativa granskningarna foreslogs att
detaljplaneringen fortsatter med utgangspunkt i det remitterade
planférslagsmaterialet. Samhallstekniska utskottet behandlade drendet pa sitt
sammantrade 7.6.2022 § 69 och beslutade att remittera drendet for beredning.
Fler alternativa granskningar utarbetades 2022-2023 i enlighet med utskottets
remitteringsbeslut. De alternativa granskningarna presenterades for fullmaktige i
borjan av 2023. Planeringen fortsatte och preciserades utifran responsen och de
forda diskussionerna. Stadsfullméktige fattade ett principbeslut 13.11.2023 § 63
om att dndringen av detaljplanen fortsatter med utgangspunkt i den nya
referensplanen som presenterades under motet och att forslaget till ny detaljplan
bereds for att laggas fram for allmanheten. | enlighet med den ovannamnda
referensplanen sviangdes byggnadsmassa i norra dndan sa att den motsvarade
planen i tavlingsskedet. Sédra dndan av byggnadsmassan forkortades med
hansyn till naturvardena. Byggnadsmassan avtrappades bade i den norra och
sodra dndan. Parkeringsplatserna under jord togs bort fran sddra sidan av
Junghansgranden. Byggnadsmassans stomdjup reducerades fran 15 meter till
13,5 meter. Den totala vaningsytan har minskat fran 24 655 m2 vy till 20 020 m2

vy.

Dessutom antecknade fullmaktige invanarinitiativet som lamnades in 22.9.2023
och bemoétandet till initiativet for kinnedom. Beslutet om att ga vidare med



detaljplaneandringen var samtidigt ocksa ett beslut om att invanarinitiativet som
lamnades in 22.9.2023 inte leder till atgarder. Dartill godkande fullméaktige
foljande klammar: | planen utreds placeringen av en ersattande skuggig och
skogbevuxen lekplats pa omradet (en liknande lekpark som nuvarande
gardsomradet vid Parkgrandens daghem) samt laget for den 6ppna
familjeverksamhetens lokaler. Planeringen ska vara inriktad pa effektiv
anvandning av fastigheten. Under ar 2023 mottog staden tva invanarmotioner i
anslutning till andringen av detaljplanen pa Stadshusomradet. | den ena kravdes
att det férbjuds att bygga pa det obebyggda gronomradet i sa kallade
Junghansparken och i den andra att den pagaende planeringsprocessen avslutas.
Invanarinitiativen har beaktats som en del av planlaggningsprocessen.

Efter principbeslutet preciserades referensplanen och utredningarna i anslutning
till detaljplanen uppdaterades och preciserades. Dessutom utreddes
forutsattningarna for att verkstalla en detaljplanedndring som en del av
beredningen.

For forslaget till ny detaljplan uppdaterades naturutredningarna och
trafikutredningen som innehaller bedémningar av bullernivan och luftkvaliteten.
Dessutom utarbetades en plan for hantering av dagvatten och en skuggstudie
utgaende fran bygget i referensplanen. Planen uppdaterades utifran den nya
referensplanen, utredningarna och responsen.

Forslaget till ny detaljplan uppdaterades i fraga om angivelserna om
anvandningsdndamalet i kvartersomradena och granserna for kvartersomradena.
Avgransningarna av byggnadsytorna, mangden byggratt och fordelningen av
byggratten granskades. Byggnadsmassan i norra andan svangdes enligt planen i
arkitekttavlingsskedet. Byggnadsmassan i sédra dndan forkortades. Héjden pa
den norra delen av byggnadsytan sdnktes sa att den féljer samma hushojd som
hela helheten och dessutom avtrappades byggnadsmassan i bada dndarna.
Omradesreserveringen for parkeringen under jord granskades och
omradesreserveringen séder om Junghansgrdanden fér en parkering under jord
stroks. Omradesreserveringarna for gatuomraden uppdaterades. Avvikande fran
utkastskedet aterstélldes Junghansgranden till gatuomrade och intill gatan
anvisade tva LPA-kvartersomraden. Forbudet mot att bygga en vaganslutning
slopades i andan av Dalgranden. Omradesreserveringarna for
rekreationsomradena uppdaterades bland annat sa att hornet av Képingsvagen
och Junghansgranden bildar en anslutande del till parkomradet mot
Smedsplanen. En indexbeteckning som beaktar bullernivan lades till i
parkomradet i norra delen. Omradesreserveringarna for fotgangare och cykling
uppdaterades i detaljplanen. En forbindelsevag for servicekérning anvisades fran
Junghansgranden genom kvarter 212 och parkomradet till tomterna i kvarter 213.
Omradesreserveringarna for Oppna platser i kvarteren slopades.
Tradgardsmastarens bostad i anslutning till Villa Junghans fick en
skyddsbeteckning. Ungefarliga byggnadsytor for ekonomibyggnader norr om
Smedsplanen och Junghansgranden anvisades. Smedsplanen anvisades en
ungefarlig omradesreservering for en bollplan och en ungefarlig parkeringsplats.
Ungefarliga omradesreserveringar for hantering av dagvatten och en ungefarlig
omradesreservering for ett lek- och vistelseomrade lades till i parkomradena.
Parkomradena fick nya namn. De allmanna bestadmmelserna uppdaterades och
kompletterades bland annat vad géller parkering, byggnadssatt, gdrdsomraden
samt buller, luftkvalitet, dagvatten och grundvatten.



Forslaget till andring av detaljplanen fanns framlagt 23.9-25.10.2024. Staden
arrangerade ett informations- och diskussionsmote om férslaget till ny detaljplan
i VillaJunghans 7.10.2024.

Nio utlatanden och 16 anmarkningar lamnades inom forslaget till ny detaljplan
(bakgrundsmaterial, publiceras inte). Bemoétanden har gjorts upp till
anmarkningarna och utlatandena (bakgrundsmaterial). | de inlamnade
anmarkningarna motsatte sig parterna projektet bland annat med motiveringen
att det inte ar lampligt i omradet, att byggnaden ar for hog eller att [6sningen ar
for stor och/eller speciell. | anmarkningarna ifragasattes daven hur andamalsenligt
projektet ar i ekonomisk bemarkelse. Dessutom tog anmarkningarna stallning till
bevarande av det nuvarande stadshuset, beaktande av naturen i staden,
bevarande av skogiga omraden i stillet for byggande och verkstillandet av
forbindelsevagar for servicekérning i planomradet.

Med utgangspunkt i responsen och den preciserade planeringen har dndringen av
detaljplanen uppdaterats pa foljande satt: Byggnadsratten for den byggnad
(trédgardsmastarens bostad) som foreslas fa en skyddsbeteckning i AO-
kvartersomradet har granskats. Dessutom anvisas kvartersomradet en
byggnadsyta for en separat ekonomibyggnad (t | 20). Pa stadshusets tomt i borjan
av Junghansgranden finns i nuldget en parktransformator som ligger i omradet
som enligt planen ska bebyggas. For att ersatta den transformator som maste
rivas har en ungefarlig omradesreservering fér en ny transformator vaster om
den nuvarande transformatorn lagts till i AL-1-kvartersomradet (vm).
Planbestammelserna som galler byggandet av nya transformatorlokaler som
nybygget kraver har granskats. Byggnadsytorna pa ekonomibyggnaderna i A-2-
kvartersomradet har granskats sa att de inte dr 6verlappande med
omradesreserveringen for ledningar som gar genom kvartersomradet.
Bestammelsen om omradesreserveringen for ledningar har kompletterats sa att
det inte ar tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner eller plantera trad
ovanpa den. En bestimmelse som styr mot koldioxidsnalt byggande har lagts till i
planen. Bullerbestimmelsen har uppdaterats. Planbeskrivningen hat uppdaterats
bland annat i frdga om bedémningen av buller och klimatpaverkan. Justeringar av
teknisk natur har inférts pa detaljplanekartan. Planbeskrivningen har
kompletterats.

Andringen av detaljplanen har utarbetats enligt planeringsldsningen i
principbeslutet som fullmaktige fattade 13.11.2023. Staden har Iatit géra en
utredning om forutsattningarna for genomférandet av byggandet som
detaljplanen maijliggor (bakgrundsmaterial). | utredningen har man som stéd for
planlaggningen bedomt forutsattningarna for att verkstalla referensplanen for
detaljplanen. Slutsatserna i utredningen lyfte bland annat fram problematiken
med att dela in projektet i faser, den relativt Idga anvandningsgraden av
byggratten, betydelsen av tomtindelningen och tomtdverlatelsevillkoren samt
sardragen som inverkar pa byggkostnaderna for planeringsldsningen.
Slutsatserna i utredningen har i sa stor utstrackning som majligt beaktats i
planldaggningsarbetet. Forutsattningarna for genomforandet har beaktats i
planldaggningsarbetet bland annat genom att precisera planbestammelserna, till
exempel genom att tillata byggande av gemensamma utrymmen for invanarna
utdver byggratten. Forutsattningarna har beaktats ocksa genom att majliggora
gemensamma arrangemang bland annat for parkering och raddning. Dessutom
[amnar planen utrymme for parkering, byggnadskroppens djup och byggande av
fasaderna. Utéver utredningen har en preliminar diskussion férts med
byggforetag om planforslaget och forutsattningar for att verkstalla det. En
sammanfattning av diskussionen finns som bakgrundsmaterial. De faktorer som



kommit fram i de ovannamnda diskussionerna och utredningarna om
forutsattningarna for att verkstalla planen ar till storsta delen av det slaget att det
skulle krdva en andring av grundprinciperna for planférslaget om dessa beaktades
i sin helhet. Planldsningen foljer grundprinciperna i den planeringslésning som
fullmaktige fattat ett principbeslut om.

Allman motivering och beskrivning av detaljplanedndringen

Andringen av detaljplanen grundar sig pa den referensplan som gjorts upp av
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy (bakgrundsmaterial). Parallellt har MASU Planning
Oy utarbetat en referensplan for uteomraden. Vid planeringen har man beaktat
omradets centrala lage i Grankulla centrum och anpassat byggnaderna till bade
parkmiljon och det byggnadsbestand som omger den. Den kompletterande
byggnationen passar val in i ett stadscentrum/regioncentrum i
huvudstadsregionen, kompletterar miljon i Grankulla centrum och haller en hog
arkitektonisk standard. Det planerade omradet bildar en sarpraglad del av
helheten av hoéga hus i centrum.

Den foreslagna nybyggnationen har som hogst sex vaningar och antalet vaningar
minskar mot sdder déar terrangen stiger. Byggnadsmassan har placerats i en
bandliknande form och byggnadens gavlar avtrappas i bdgge dndar. Den Oversta
vaningen ar indragen. | omradet har det anvisats byggande av bostadshus, affars-
och kontorslokaler samt lokaler for offentliga och privata tjanster. Lokalerna for
affdrer, kontor och tjanster har koncentrerats till omradets norra del. Parkeringen
anvisas i huvudsak under markniva. Infarten till parkeringen kan ga via
Dalgranden och Thurmansallén. | omradets norra del har det anvisats parkering
pa markniva langs Dalgranden och i omradets sddra del langs Junghansgranden.
Andan av Junghansgrianden har anvisats som gardsgata. Parken framfér det
nuvarande stadshuset kommer att bevaras och den ansluter till den park som
fortsatter séderut anda fram till Smedsplanen. Byggandet i omradets sodra del
har utformats sa att det uppstar ett mer enhetligt omrade med trad mellan
byggandet och Smedsplanen. Avgransningen av parkomradet utvidgas vasterut sa
att det bildas en parkforbindelse ocksa fran hornet av Képingsvagen i riktning
mot Smedsplanen. Malet &r att i man av mojlighet spara befintligt tradbestand i
gott skick i planeringsomradet. Dessutom har man i planeringen fast
uppmarksamhet vid att omradet trots nybyggnationen ska bevara sin lummighet
och att omradet passar in i den sarpraglade villa- och tradgardsstaden Grankulla.

| anslutning till arbetet med detaljplanedndringen har man undersokt det forslag
som &garna till det outbrutna omradet 235-404-3-111-M602 ldamnat in om att
andra omradet till tomtmark. Det dr motiverat att bevara omradet som omrade
for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU): Om inte annat sa utgér omradet en
skyddszon och ett gronomrade mellan Smedsvégens bollplan och
smahusbebyggelsen. Utvecklingen av stadshusomradet skapar mojligheter att
utveckla det nuvarande bollplansomradet som idrotts-, gron- och
rekreationsomrade och att géra det mera lattillgdngligt. Saledes har det i
planférslaget inte anvisats nagot bostadsbyggande i omradet.

Andring av detaljplanen

Markanvandningsenheten har berett en dndring av detaljplanen.
Detaljplanekartan inklusive bestammelser delas ut som bilaga 1 och
beskrivningen jamte bilagor som bilaga 2.

Kvartersomrdde for centrumfunktioner (C-1)



Genom detaljplaneédndringen dndras en del av kvartersomradet for allmanna
byggnader (V) till ett kvartersomrade for centrumfunktioner dar man far placera
bostader, affars- och kontorslokaler samt offentliga och privata tjanster.
Kvartersomradet anvisas en byggratt pa 7 900 m?2 vy, av vilken hogst 6 100 m?2 vy
far anvisas for boende. Av vaningsytan i kvartersomradet ska minst 300 m? vy
anvisas for kontors- och affarslokaler eller lokaler for offentliga eller privata
tjanster.

Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i fyra till sex vaningar (IV—
VI). Pa den Oversta, sjatte vaningen far hogst 5/6 av byggnadens stérsta
vaningsyta anvandas som utrymme som raknas till vaningsytan. Den Oversta
vaningen ska vara indragen pa bagge sidor. En s3 kallad bottendel i tvd vaningar
ansluter sig till byggnadsmassan i kvarterets norra del. Byggnaderna ska uppforas
intill sidan pa den byggnadsyta som gransar till det intilliggande kvartersomradet
AK-1. Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for
parkering. Omradesreserveringen for den underjordiska parkeringen fortsatter
vasterut under kvartersomradet intill och under parken. Kérférbindelsen till den
underjordiska parkeringen gar via Dalgranden.

Kvartersomradde for flervaningshus (AK-1)

En del av kvartersomradet fér allmédnna byggnader (Y) och av gatuomradet langs
Junghansgranden dndras till kvartersomrade for flervaningshus (AK-1). Dar ar det
tillatet att placera affars- och kontorslokaler. Kvartersomradet anvisas
byggnadsytor for byggnader i fyra till sex vaningar (IV-VI). Pa den 6versta
vaningen far hogst 5/6 av byggnadens stdrsta vaningsyta anvandas som utrymme
som raknas till vaningsytan. Den 6versta vaningen ska vara indragen pa bagge
sidor. Kvartersomradet anvisas en byggratt pa 10 000 m? vy, av vilken 9 670 m? vy
for boende och 330 m? vy for affars- och kontorslokaler (9 670 + k330).
Byggnaderna ska uppfoéras intill sidan pa den byggnadsyta som gransar till
Junghansgranden.

Affars- och kontorslokalerna har i referensplanen placerats i fasaden pa
Graniparkens och Thurmansalléns sida. | planen definieras dock inte lokalernas
narmare placering. Sdledes ar det majligt att granska den lampligaste placeringen
for dem annu vid byggnadsplaneringen. En passage som sakerstéller en
fortsattning pa gang- och cykelstraket genom grénomradena anvisas pa
byggnadsytan i kvartersomradets norra del. Aven pa byggnadsytan i mitten av
kvartersomradet anvisas en passage som sakerstaller att det finns en allman
gangforbindelse via passagen. Vid gransen till kvartersomradena AK-1 och AL-1
anvisas en gangforbindelse till Junghansgranden via en genomfartséppning i
byggnaden. Gangférbindelsen ar riktgivande i fraga om placering. Dessutom
anvisas en omradesreservering for gang- och cykeltrafik i sodra delen av
kvartersomradet, vilket mojliggor en forbindelse mellan Junghansgranden och
parkomradet.

Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering.
Omradesreserveringen for den underjordiska parkeringen fortsatter till de
angransande kvartersomradena (C-1 och LPA) och under det intilliggande
parkomradet (VP). Korférbindelsen till den underjordiska parkeringen gar via
Thurmansallén.

Kvartersomrdde for bostadshus (A-1)



En del av kvartersomradet for flervaningshus (AK-4) och kvartersomradet for
allménna byggnader (Y-2) dndras till kvartersomrade for bostadshus. Dar far
byggnadernas utsprang stracka sig 6ver tomtgransen mot gatan (A-1).
Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i tva till fyra vaningar (Il—-
IV). Pa den 6versta, fjarde vaningen far hégst 5/6 av byggnadens storsta
vaningsyta anvandas som utrymme som raknas till vaningsytan. Kvartersomradet
anvisas byggratt fér bostader pa 2 600 m?2 vy. | kvartersomradets byggratt ingar
den del av byggnaden som anvisats 6ver Junghansgranden som utsprang.

| vastra delen av kvartersomradet anvisas en parkeringsplats (p). For ovrigt
anvisas parkeringen i kvartersomradet till de LPA-kvartersomraden som anvisats
langs Junghansgranden. | vastra delen av kvartersomradet anvisas en del av
omradet som &r reserverat for allman gang- och cykeltrafik dar servicekorning ar
tillaten (pp/h). Pa det hér sattet 4r det maojligt att forlanga gang- och
cykelférbindelsen fran Thurmansallén sderut mot Smedsplanen och att bevara
forbindelsen for servicekérning fran Junghansgranden till Villa Junghans.

Kvartersomraden for flervaningshus (AK-2)

Planbeteckningarna och planbestammelserna for det gamla och redan byggda
bostadskvarteret pa planeringsomradet uppdateras sa att de 6verensstammer
med de nuvarande bestammelserna. Uppdateringen gors utan att egentligen
dndra innehallet.

Kvartersomradet for flervaningshus (AK) som ligger i planeringsomradets
sydvastra del bevaras som kvartersomrade for flervaningshus (AK-2).
Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader med fyra (1V) vaningar och
byggratt pa sammanlagt 3 300 m? vy. Pa byggnadernas forsta vaning far utover
vaningsytan placeras dven garage, forrad och gemensamma utrymmen. Inom
kvartersomradet anvisas byggnadsytor for forvaringsplatser for bil (a). Det finns
forbud mot fordonsanslutning till Kopingsvagen. Utrymmen for avfallshantering
finns i nordostra delen av kvarteret. Servicetrafik genom kvartersomradet A-1 och
omradet VP till utrymmena ar tilldten.

Kvartersomrdde for bostadshus (A-2)

Planbeteckningarna och planbestammelserna fér det gamla och redan byggda
bostadskvarteret pa planeringsomradet uppdateras sa att de 6éverensstammer
med de nuvarande bestdmmelserna. Uppdateringen gors utan att egentligen
andra innehallet.

Kvartersomradet for bostadshus (A) som ligger i planeringsomradets 6stra del
bevaras som kvartersomrade fér bostadshus (A-2). Kvartersomradet anvisas
byggnadsytor fér byggnader med tva och tre (Il, ) vaningar och byggratt enligt
det huvudsakliga anvandningsdndamalet pa sammanlagt 3 820 m? vy. Pa
byggnadernas forsta vaning far utéver vaningsytan placeras dven garage, forrad
och gemensamma utrymmen. Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for
ekonomibyggnader (t 1 135 ja t | 250). Genom kvartersomradet anvisas en
omradesreservering for en underjordisk ledning som byggs med stéd av den
befintliga kommunaltekniken. Kérforbindelsen fran Junghansgranden till
kvartersomradet bevaras. Férbindelsen kan dock byggas dven fran Dalgrdanden.

Omrdde for idrotts- och rekreationsanldggningar (AO)



En del av omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar anvisas som
kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Det gamla bostadshuset inom det
kvartersomrade som bildas (den sa kallade tradgardsmaéstarens bostad) anvisas
med skyddsbeteckningen (sr-1): Byggnad med landskapsmassigt och
kulturhistoriskt vardefulla sdardrag. Byggnaden eller delar av den far inte rivas. |
byggnaden far inte heller gbras sadana reparationer, andringar eller tilloyggnader
som minskar dess historiska varde. Reparationerna och dandringarna ska vara
sadana att byggnadens sardrag bevaras. For reparationer eller dndringar i
byggnaden behovs ett utlatande av Mellersta Nylands landskapsmuseum. | den
skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt fér en bostad i tva
vaningar pa 100 m? vy. P& den 6versta vaningen far hégst halften av byggnadens
storsta vaningsyta anvdandas som utrymme som raknas till vaningsytan (1 11(%)
100). Dessutom anvisas kvartersomradet en byggnadsyta for en separat
ekonomibyggnad pa 20 m? vy (I t 20).

Infarten till kvartersomradet anvisas som korforbindelse (ajo) via omradet for
idrotts- och rekreationsanlaggningar. Kérférbindelsen anvisas inte som en del av
tomten (sa kallad skafttomt) eftersom det huvudsakliga anvandningsandamalet
for omradet ar rekreation och friluftsliv. Syftet &r att sdkerstéalla verksamheten
enligt det huvudsakliga anvdandningsandamalet ocksa i framtiden. | sédra delen av
kvartersomradet anvisas en omradesreservering for en underjordisk ledning.

Kvartersomrdde for bostads-, affdrs- och kontorsbyggnader ddr offentliga tjéinster
far placeras (AL-1)

En del av kvartersomradet fér allméanna byggnader (Y) andras till kvartersomrade
for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar offentliga tjanster far placeras (AL-
1). Gula Huset som ligger i kvartersomradet anvisas med skyddsbeteckningen (sr-
1). Byggnad med landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag.
Byggnaden eller delar av den far inte rivas. | byggnaden far inte heller goras
sadana reparationer, andringar eller tillboyggnader som minskar dess historiska
varde. Reparationerna och dndringarna ska vara sadana att byggnadens sadrdrag
bevaras. For reparationer eller andringar i byggnaden behovs ett utldtande av
Mellersta Nylands landskapsmuseum. | den skyddade byggnaden anvisas en
byggnadsyta och byggréatt for tva bostader i tva vaningar pa 225 m? vy (2 Il 225).
En riktgivande byggnadsyta for en transformator har lagts till i sydvastra delen av
kvartersomradet (vm). In- och utfarten foér fordon i kvartersomradet bevaras pa
sin nuvarande plats. Vid gransen till kvartersomradena AK-1 och AL-1 anvisas en
gangforbindelse till Junghansgranden. Gangforbindelsen ar riktgivande i fraga om
placering.

Kvartersomrade for allmédnna byggnader (Y)

En del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y-2) dndras till
kvartersomrade for allmanna byggnader (Y). Den ursprungliga delen av Villa
Junghans som ligger i kvartersomradet anvisas med skyddsbeteckningen (sr-1):
Byggnad med landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag.
Byggnaden eller delar av den far inte rivas. | byggnaden far inte heller goras
sadana reparationer, andringar eller tillboyggnader som minskar dess historiska
varde. Reparationerna och dndringarna ska vara sadana att byggnadens sadrdrag
bevaras. For reparationer eller andringar i byggnaden behdvs ett utlatande av
Mellersta Nylands landskapsmuseum. Den skyddade delen av byggnaden anvisas
en byggnadsyta och byggratt pa 300 m? vy i tva (ll) vaningar. Tillbyggnaden
anvisas en byggnadsyta och byggratt pa 600 m? vy i en () vaning.



I norra delen av kvartersomradet anvisas en byggnadsyta fér en ekonomibyggnad
pa hégst 50 m? vy i en vaning (t | 50). Det nuvarande parkeringsomradet anvisas
som parkeringsplats (p). Korférbindelsen till kvartersomradet ar fran Leagranden.
Dessutom anvisas i planen en anslutning for servicetrafik fran norr genom
parkomradet och kvartersomradet A-1 till Junghansgrdanden.

Parker (VP och VP-1)

| norra, mittersta och sddra delen av planeringsomradet anvisas parker.
Riktgivande omradesreserveringar for gang- och cykeltrafik anvisas genom
parkerna.

Den nordligaste delen av omradet anvisas som park. Dar far man pa grund av
buller inte placera kdnsliga verksamheter (VP-1) eftersom riktvardena for
trafikbuller 6verskrids. Med kansliga verksamheter avses till exempel lekplatser.
Parkomradet binder samman nybyggnationen med affarscentrum. Det fungerar
bade som omgivning for det administrativa centret och som hela stadens centrala
motesplats. Omradet far namnet Graniparken.

Parken (VP) som ligger i mitten av kvartersomradena ar skyddad och anvisas en
riktgivande omradesreservering for lek- och utevistelseomraden (le). Dessutom
anvisas i parken en riktgivande omradesreservering fér konstruktioner i
anslutning till dagvattenhantering (hu). | vastra och norra delarna av parken
anvisas byggnadsytor for den underjordiska parkering som byggs for
kvartersomradena C-1 och AK-1. | s6dra delen av parken anvisas en riktgivande
byggnadsyta fér en ekonomibyggnad (t | 35). P4 byggnadsytan ligger for
narvarande det gamla sa kallade Putkanvartijan talo (Arrestantvaktens hus).
Parken far namnet Edward Anderssons park.

Det sydligaste parkomradet (VP) ligger i omradet mellan Villa Junghans och
Smedsplanen. Dessutom finns det en forbindelse fran parken till hérnet av
Koépingsvagen och Junghansgranden mellan kvartersomradena. | parkomradet
anvisas riktgivande omradesreserveringar for omradesreserveringarna i
anslutning till dagvattenhantering (hu och hu-1). | vastra delen av parkomradet
anvisas en gang- och cykelforbindelse vars placering ar riktgivande och déar
servicekérning ar tillaten (pp/h). Dartill anvisas i omradet en omradesreservering
for en anslutning for servicetrafik (h). Anslutningarna for servicetrafik ar for Villa
Junghans och kvartersomradet AK-2. Parken far namnet Aino Junghans park.

Omrdade for idrotts- och rekreationsanldggningar (VU-1)

Omgivningen kring Smedsvagens bollplan anvisas som omrade for idrotts- och
rekreationsanldggningar dar man far uppfora byggnader och konstruktioner for
idrott och rekreation (VU-1). Omradet anvisas byggratt pa totalt 170 m2 vy. En
korforbindelse (ajo) anvisas genom omradet till kvarter 214. Pa den nuvarande
parkeringens plats i sodra delen av omradet anvisas en riktgivande
omradesreservering for parkering. Ytbeldggningarna pa parkeringen (p-1) ska
slappa igenom vatten. Rekreationsomradet far namnet Smedsplanen.

Kvartersomrddet for bilplatser (LPA)
| nordostra hornet av planeringsomradet langs Dalgréanden anvisas ett

kvartersomrade for bilplatser (LPA) som &r anvisat for parkering i kvarter 211. |
omradets 6stra del anvisas en omradesreservering for en underjordisk ledning



som byggs med stod av den befintliga kommunaltekniken. Kérférbindelsen till
kvartersomradet anvisas fran Dalgréanden.

Langs Junghansgranden anvisas tva kvartersomraden for bilplatser (LPA) som &r
avsedda for parkering i kvarter 212.

Gatuomradden

Gatuomradesreserveringen for Thurmansallén utvidgas i norr. Busshallplatsen
och gang- och cykelvdgen som nu finns pa stadshusets tomt ska i fortsattningen
placeras pa gatuomradet. | norra och 6stra delen av Thurmansallén anvisas
forbud mot fordonsanslutning pa bada sidorna av gatan. Det har gjorts sma
justeringar i avgransningen av Képingsvagen och det angransande parkomradet.
Ocksa pa Kopingsvagen anvisas forbud mot fordonsanslutning pa bada sidorna av
gatan. Omradesreserveringarna for Dalgranden och Dalvagen forblir oférandrade.
Gatuomradesreserveringen for Grankullavagen har justerats. | fortsattningen ska
gang- och cykelvdagarna som nu gar pa stadshusets tomt placeras pa
gatuomradet. Omradesreserveringen for Junghansgranden har gjorts smalare och
slutet av granden anvisas som gardsgata. Gatuomradet anvisas en byggnadsyta
for ett utsprang (u) och fér en genomfartséppning i byggnad.

Allmanna bestammelser

Till detaljplanen hor allmanna bestimmelser som kompletterar de sa kallade
grundldaggande bestammelserna. De allmanna bestammelserna styr bland annat
stadsbildsmassiga och tekniska I6sningar ndarmare. Syftet med bestammelserna ar
att sakerstalla arkitektoniskt och kvalitativt hogklassigt byggande.

Namnbestand

Omradet for idrotts- och rekreationsanldaggningar som ligger i planomradets
sodra del namnges enligt det redan vedertagna namnet: Smedsinkenttd -
Smedsplanen. Parken sdder om Junghansgranden namnges efter Aino Junghans
som var dotter till Constantin Junghans, en tysk affarsman som bodde i Villa
Junghans. Aino Junghansin puisto - Aino Junghans park. Planomradets langa
historia som platsen for stadens forvaltningslokaler understoder ett
namnbestand som ansluter till stadens forvaltning. Redan innan det nuvarande
stadshuset byggdes (1978) pa omradet fanns Gula Villan har. Den fungerade som
kommunkansli nar Grankulla var en koping (1927—-1956) Staden har redan i flera
ar letat efter en lamplig plats for ett minnesnamn som hedrar Grankulla
stadsfullmaktiges langvariga ordférande Edward Andersson (1933—-2012). Parken
i mitten av planomradet far namnet Edward Anderssonin puisto - Edward
Anderssons park.

Parken i hornet av Grankullavdgen och Thurmansallén ar en samlande punkt for
hela staden, centrum och stadsborna. Under beslutsprocessen och i
malsattningen fore detaljplaneringen 6nskade man att parken skulle bli ett
"vardagsrum” for stadsborna. Darfor vill man ge parken ett namn som
representerar alla stadsborna och sarskilt “granikdnslan”. Det talsprakliga
uttrycket for Grankulla har etablerat sig bade i tal och stadens officiella
kommunikation och som stadens varumarke. Det korta och sldende namnet
[ampar sig val for en plats som besoks ofta (och talas ofta om). Parken far heta:
Granipuisto - Graniparken.

Dimensionering



Planeringsomradet har en total yta pa cirka 6,69 ha och byggratt pa totalt 29 505
m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet e=ca 0.44. Omradet enligt
referensplanen (kvartersomradena C-1, AK-1 ja A-1) anvisas byggratt pa totalt 20
500 m? vy, varav hogst 18 370 m? vy for boende. Exploateringstalen enligt
kvartersomrade ar foljande: C-1: 1.78, AK-1: 1.69, A-1: 0.76, AK-2: 0.52, A-2: 0.47,
Y:0.20, A0: 0.17 ja AL-1: 0.11.

Dessutom omfattar planomradet sammanlagt 21 537 m? rekreationsomraden,
vilket utgor cirka 32 procent av omradets yta. Gatu- och trafikomraden utgor

sammanlagt 8 816 m?, vilket &r cirka 13 procent av planomradets yta.

Tomtindelningar och dndringar av tomtindelningen

Genom detaljplanedndringen dndras gransen mellan 1:a och 2:a stadsdelen sa att
alla kvartersomraden och allmdnna omraden i planeringsomradet i fortsattningen
hor till 1:a stadsdelen.

| samband med forslaget till ny detaljplan har forslag pa bindande
tomtindelningar och dndringar av tomtindelningen utarbetats (Tj 211/01, Tj
212/01,Tj213/01 och Tj 214/01). Genom dessa bildas i 1:a stadsdelen tomterna
1-5i kvarter 211 i, tomt 1 och 2 i kvarter 212, tomt 1 och 2 i kvarter 213 och tomt
1ikvarter 214. Genom andringen avvecklas nuvarande kvarter 210 2:a
stadsdelen. Forslagen pa tomtindelningar och dndringar av tomtindelningen finns
som bilaga 3, 4, 5 och 6.

Samhallstekniska utskottet beslutade pa sitt mote 4.3.2025 efter omrdstning att

foresla att

- stadsstyrelsen godkdanner bemétandena som har gjorts upp till utldtandena
och anmarkningen om forslaget till andring av detaljplanen,

- stadsstyrelsen foreslar vidare att stadsfullméaktige behandlar den bifogade
detaljplanedndringen och de bifogade bindande tomtindelningarna och
andringarna av tomtindelningar som utarbetats i samband med detaljplanen,
och

- bostadsurvalet ska vara mangsidigt och bostdderna minst tvarummare.

Samhallstekniska utskottet betonade att den foreslagna planlaggningslosningen
har beretts i enlighet med stadsfullméaktiges tidigare principbeslut. Det framgar
av beredningstexten for beslutet och de bifogade materialen att
planlaggningslosningen inte kan genomfdras optimalt med uppstallda ramvillkor,
utan villkoren bor ses 6ver pa ett patagligt satt. Dessutom konstaterade utskottet
enhalligt att planen ska foras till fullmaktige fér behandling. Det rader dock
delade meningar i utskottet om att godkdnna sjdlva planen. Samhallstekniska
utskottet ansag att det ar av storsta vikt att stadsstyrelsen enligt strategin for
arendet till fullmaktige for behandling annu under den har mandatperioden.

Med anledning av ovanstaende gjordes foljande forslag till stadsstyrelsen
10.3.2025:

Samhallstekniska utskottet anser att det ar av storsta vikt att stadsstyrelsen enligt
strategin for arendet till fullméaktige for behandling annu under den har
mandatperioden. Dessutom betonar samhallstekniska utskottet i sitt beslut att
den foreslagna planlaggningslosningen har beretts i enlighet med
stadsfullmaktiges tidigare principbeslut. Tjansteinnehavarna ar saledes skyldiga
att fora arendet till fullmaktige for avgérande genom ett positivt beslutsforslag. |


https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2025588-3

Stadsstyrelsen:

fraga om bostadsfordelningen foreslas dock ingen andring eftersom den
nuvarande formuleringen foljer stadens strategi. Tjansteinnehavarna
uppmarksammar dock beslutfattarna pa de ekonomiska och tekniska utmaningar
som lyfts fram i Utredningen av férutsattningarna for genomforande (14.2.2024,
uppdatering 31.5.2024) och i Marknadsdialogen 5.2.2025, som
bakgrundsmaterial. | den farska marknadsdialogen konstateras att laget for sig ar
intressant, men att forslaget till detaljplaneandring ar ekonomiskt olénsamt.

Om stadsstyrelsen inte anser sig kunna understddja godkdannandet av
detaljplanedandringen utan instimmer i samhallstekniska utskottets standpunkt,
ar det viktigt att bérja om granskningen av planlaggningen av omradet med rent
bord. Enligt samhallstekniska utskottets standpunkt kan planldggningsldsningen
namligen inte genomfdras optimalt med uppstallda ramvillkor, utan villkoren bér
ses Over pa ett patagligt satt. Om alltsa stadsstyrelsens forslag till fullméaktige ar
negativt med tanke pa godkdnnandet av plandndringen eller om fullmaktige
annars i sin behandling beslutar att foérkasta plandndringen, ska fullmaktige
samtidigt uppmana tjansteinnehavarna att bereda inledandet av planldggningen
av omradet for stadsstyrelsens beslutsfattande med ett helt nytt beslut med mal.

Darfor foreslogs stadsstyrelsen att stadsstyrelsen beslutar att godkdnna
bemoétandena av de utlatanden och anmarkningar som lamnats om det bifogade
forslaget till detaljplanedndring. Dartill foreslogs att stadsstyrelsen foreslar
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkdnner den bifogade
detaljplanedandringen och de bifogade bindande tomtindelningar och andringar
av tomtindelningen som gjorts upp i samband med detaljplaneandringen. Till slut
foreslogs att stadsstyrelsen foreslar att om stadsfullmaktige i sin behandling
beslutar att forkasta planandringen, ska stadsfullmaktige samtidigt uppmana
tjdnsteinnehavarna att bereda ett forslag till stadsstyrelsen om att inleda
planldggningen av omradet med ett helt nytt beslut och dartill hérande mal.

Stadsstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade 10.3.2025 att godkdnna
bemo6tandena som har gjorts upp till utldtandena och anmarkningarna om
forslaget till andring av detaljplanen.

Stadsstyrelsen konstaterade ytterligare att den foreslagna
planlaggningslosningen har beretts i enlighet med stadsfullmaktiges tidigare
principbeslut. Den unika planlaggningsldsningen har beretts med omsorg. Enligt
"Utredningen av forutsattningarna for genomfoérande” och "Marknadsdialogen”
ar det dock mycket dyrt att genomfodra planldaggningslésningen med
planbestammelser. Enligt utredningarna innebér detaljplaneforslaget saval
ekonomiska som tekniska utmaningar. Det konstateras att anvandningsgraden
for byggratten ar mindre an vanligt, att projektet lampar sig daligt for
genomfdrande, att [onsamheten for genomforandet &r svag och att det ar svart
att indela byggandet i faser.

Darfor beslutade stadsstyrelsen att foresla att stadsfullméaktige férkastar
planandringen och samtidigt uppmanar tjansteinnehavarna att bereda ett forslag
till stadsstyrelsen om att inleda planldggningen av omradet med ett helt nytt
beslut och dartill hérande mal.

Fullmaktige beslutar att férkasta planandringen och samtidigt uppmana
tjdnsteinnehavarna att bereda ett forslag till stadsstyrelsen om att inleda
planldggningen av omradet med ett helt nytt beslut och dartill hérande mal.



Beslut:

Bilagor:

Bakgrundsmaterial:

Beslutsforslaget godkandes.

Detaljplanekarta med bestammelser (Ak 221, Stadshusomradet)
Beskrivning med bilagor (Ak 221, Stadshusomradet)
Tomtindelning och andring av tomtindelning (Tj 211/01)
Tomtindelning och andring av tomtindelning (Tj 212/01)
Andring av tomtindelning (Tj 213/01)

Tomtindelning (Tj 211/01)
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PUBLICERAS INTE - Utldtanden om och anmarkningar mot planférslaget
Utldtandena och anmarkningarna i forkortad form med bemétanden
Referensplan, 18.6.2024

Utredning av forutsattningarna for genomférande, 31.5.2024
Marknadsdialog med byggforetag, 5.2.2024



