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Hakemus kiinteistén Bredanportti 5 (235-5-501-1) alueen kayttdmiseen rakennustydn tekemiseksi viereisella

rata- ja tiealueella

RAKV 05.02.2025 §4

623/10.03.01.06/2024

Lisatiedot:
johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh.050- 308 3211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki, kuntatekniikka hakee lupaa kayttda Bredanportti 5 tontin,
(kiinteisto 235-5-501-1) aluetta rakennustydn tekemiseksi.

Hakemus on jatetty rakennusvalvontaan 14.11.2024, joten asian kasittely
tapahtuu kyseisella hetkella voimassa olevan lain (Maankaytt6 ja rakentamislain
pykalan 149a) mukaisesti.

Hakija on esittanyt hakemuksessaan mm. seuraavaa:

Kayttéoikeus kiinteiston alueelle tarvitaan sen vuoksi, ettd rautatiealueelle
rakennettava Baana ja siihen liittyvat silta ja tukimuuri rakennetaan osaksi tontin
valittdmaan laheisyyteen. Pysyvia rakenteita ei sijoiteta Bredanportti 5 kiinteiston
alueelle. Rakennusty6ta varten tarvitaan tydskentelytilaa Bredanportti 5
kiinteistdon alueella, mm. koneiden liikkkumista varten. Kiinteist66n nahden
Baanan toisella puolella on valittdmastirautatie, mista syysté rakentaminen
radan suunnasta ei ole mahdollista, eika turvallista. Rakennustoita ei ole
mahdollista toteuttaa teknisesti, eika turvallisesti ilman tydskentelya
Bredanportti 5 kiinteistdn alueelta.

Tyolupaa haetaan 30.9.2027 asti. Hakija on péivittanyt hakemusta kyseisen
paivamaaran osalta (aiempi 02.06.2028 asti). Liséksihakija on esittéanyt, etta tyot
pyritdan saattamaan valmiiksi mahdollisimman nopeasti, jo ennen maéarapaivaa.

Maankaytto- ja rakennuslain §149a:ssasanotaan seuraavaa:

Naapurin alueen kdyttidminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa naapuria kuultuaan
luvan naapurin alueen kayttamiseen hakijalle valttdmattémén rakennustyén tai
muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei téstéd aiheudu naapurille muuta kuin
tilapéaistéd ja vdhéistd haittaa tai hairiétd. Hakijan on toimenpiteen jélkeen
kunnostettava naapurin alue ja saatettava se kdytt6a edeltdneeseen tilaan.

Tontin omistaa kaksi asunto-osakeyhtiotd (As Oy Kauniaisten Bredankallio ja As
Oy Kauniaisten Bredanlaakso), joilta molempia on kuultu.

As Oy Kauniaisten Bredanlaakso esittda ensimmaisessé vastauskirjeessaéan
huomautuksen liian lyhyesta kuulemisajasta ja pyytaa lisdaikaa vastauksen
antamiseen.

Rakennustarkastaja myonsi sédhkopostitse (5.12.2024) yhtidlle lisdaikaa 7.1.2024
asti, (vaikka annettu vastausaika tayttilain edellyttdman naapurikuulemisajan).

Naapurihuomautuksissa esitetyt asiat

As Oy Kauniaisten Bredankallio esitti vastauskirjeessdan huomautuksen, jossa he
ilmoittavat vastustavansa baanan rakentamista kiinni rakennuksiin. Samassa
yhteydessé he ilmoittavat tehneensa valituksen asiasta hallinto-oikeuteen,
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perustellen valitusta mm. sill3, ettd baanan ollessa kiinni rakennuksessa ja
rautatiessd mm. auraus ja lumien saildminen on ongelma.

As Oy Kauniaisten Bredanlaakso esittad ensimmaisesséa vastauskirjeessaéan
(2.12.2024) huomautuksen, jossa he toteavat, etteivat he ole naapureita oman
maa-alueensa kayttooikeutta ratkaistaessa. Lisaksitaloyhtio esittéda, etta
kuulemisaika on liian lyhyt.

Taloyhtio huomauttaa kyseisessa kirjeessdan kaupungin aiemmasta toiminnasta
heiddn omistamallaan kiinteistolla ja suunnitelmien muuttumisesta kesan 2024
aikana, seka esittdd mm., ettad suunnitelmat ovat huolestuttavan ylimalkaisia ja

etta rakentamisesta voi olla jopa isoja haittoja taloyhtidlle.

Taloyhti6 tuo kirjeessa esille, etta kyseisen baanan rakentamisesta on tehty
valitus, jonka kasittely on hallinto-oikeudessa kesken, eli baanan rakentamiselle
ei ole voimassa olevaa hyvaksyntaa.

Kirjeessa huomautetaan, etta, A-talon paadyssa (alueella, jota vaaditaan
luovutettavaksi kaupungin kayttoon) on nostopaikka tikasaotolle ja samoin ovi
kadun ja radan puolelta on oltava pelastustoiminnan kannalta kdytettavissa.

As Oy Kauniaisten Bredanlaakso esitti toisessa vastauskirjeessaan (6.1.2025)
kritiikkia heidan kiinteistonsa rakennuslupaprosessista ja kyseiseen lupaan
liittyvien perustelujen saamisesta.

Lisaksikirjeessa pohditaan, miten rata-alueen rakentaminen on huomioitu heidén
kiinteistlleen rakennettujen rakennusten luvituksessa. Kirjeessé esitetaan
yleisesti kritiikkia liittyen heidan kiinteist61l44n sijaitsevien rakennusten
rakentamiseen ja luvitukseen. Kirjeessé pohditaan my®6s sité, olisiko rakennusten
paikat toiset, jos baana olisi rakennettu ennen rakennuksia.

Rakennustarkastajan vastineita naapurihuomautuksiin:

Kyseinen paatds on esitetty ehdollisena siten, ettéd naapurialueen kaytté on
mahdollista vasta kun esitetty valitus baanan rakentamisesta on lopullisesti
oikeuslaitoksen toimesta kasiteltyja todettu perusteettomaksi.

Hakija on esittanyt, ettd he huolehtivat lumen aurauksesta alueilla, joita he
hakeva kayttdonsa, sind aikana, kun he alueita kayttavat.

Maankayttja rakennuslain pykalassal49 kaytetdan kyseisen asian yhteydessa
sanoja "naapuria on kuultava", kuuleminen on siis hoidettu kyseisen pykalan
edellyttamalla tavalla.

Naapurille on annettu pyynndsta lisdaikaa huomautuksen tekemiseen.

Kyseisessapaatoksessa ei oteta kantaa vaitettyihin aiemmin tapahtuneisiin,
valitusprosessissa oleviin asioihin, tai jo toteutettuihin lupiin, vaan nyt ratkaistaan
ainoastaan hakemuksessa esitetty asia"naapurin alueen kayttamisestd". Yleisesti
ottaen voidaan todeta, etta rakennuslupamateriaali on nahtavilla
rakennusvalvonnassa, asia on myds erikseen kerrottu asunto-osakeyhtion
asiamiehelle puhelimessa.

Hakijan vastineita naapurihuomautuksiin:
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Baanasta ei aiheudu térin&a tai ilmanpainemuutoksia taloihin. Baananja raiteiden
valiin tulee noin 2 m korkea meluaita.

Baananrakenteet eivat nykyisten suunnitelmien mukaan ulotu tontille, eika
rakennusten alle. Baananrakenteet sijoittuvat kiinteistén kohdalla
rautatiealueelle.

Nyt kasiteltdvana olevassaBaanan rakentamiseen liittyvassa tyluvassa ei oteta
kantaa taloyhtididen rakennuslupaan liittyviin asioihin.

Kaupunki on useaan otteeseen ohjeistanut urakoitsijaa, etta tontin puolelle ei saa
menna eika sijoittaa tavaraa tai maa-aineksia. Alue mihin maa-aineiksia on ollut
sijoitettuna on ollut kooltaan alle 10 m2 ja seon ollut aidoilla rajattu.

Baanan linjaus on esitetty vuonna 2015 hyvéksytyssalainvoimaisessa
ratasuunnitelmassa. Baanan yleissuunnitelmat ovat valmistuneet ja olleet
nahtavilla 2022. Taman jalkeen Baanansuunnitelmat ovat tarkentuneet
suunnittelun edetessa. Rakennussuunnitelmat ovat valmistuneet vuonna 2024.
Suunnitteluprosessissa on noudatettu alallayleisesti kaytésséolevia standardeja
ja ohjeita. Missaan vaiheessamitaan rakenteita ei ole suunniteltu sijoitettavaksi
rakennusten alle. Alun perin sillan luiskaverhous ja tukimuurin routasuojaus
olisivat ulottuneet tontin puolelle, mutta taloyhtididen kanssakéaytyjen
keskustelujen seurauksena suunnitelmia on muutettu niin, etta pysyvat rakenteet
eivat ulotu tontin puolelle.

Rakennuslupa-asiakirjoista |0ytyy 14.1.2018 urakoitsijan edustajan KaiRemmlerin
lahettdma oheinen viesti:

...piirretty tontin rajalle asti, joka antoi meidén olettaa myds rakentamisen sille
sijainnille olevan mahdollista. Olemme esitténeet liilkennevirastolle
huomioivamme suunnittelussa kaikkien rakenteiden osalta teknisesti sen, etté
radan ja kevyenliikenteen reitin pystyy rakentamaan meidén tontin rajaan asti
kiinni, ilman ettéd siité aiheutuu heille ylimééaréisia kustannuksia tai kohtuutonta
vaivaa. Esimerkiksi seinien térinderisteet kiinnitetddn seindén icopal Harso Polar
eristeelld, jolloin maat ovat kaivettavissa pois.

Hakijan selvitys liittyen nostopaikkaan jasen kaytté6n baanan rakentamisen
aikana:

Asiaanon kysytty kantaa pelastuslaitokselta, ja Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen lausunnon mukaisestialue voidaan ottaa tyémaakéayttoon,
kunhan siihen ei varastoida pysyvésti materiaaleja ja se on tyhjennettévissa
nopeasti.

Hakijan selvitys liittyen kulkuun kadun jaradan puoleisista ovista:

Kadun puoleinen kaynti taloon pysyy kaytdssa ja myds radan puoleinen kulku
rakennuksesta sisapihalle sailyy kaytdsséanormaalisti. Rakennuslupaprosessin
aikana Liikennevirasto on lausunut, ett laiturille meneva kulku poistuu kéytosta
rakentamisen ajaksi ja sen uudelleen rakentaminen ja& asunto-osakeyhtion
vastuulle. Kaupunki on tarjoutunut kustannuksellaanennallistamaan radan
puoleisen kulkuyhteyden Baanalle, mutta taloyhtiét eivét ole olleet
myotamielisia.

Muilta osin huomautukset eivat vaadi selvitysta.
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Naapurihuomautukset on kokonaisuudessaan otettu huomioon paatoksenteossa
ja ne ovat kokonaisuudessaan paatoksenteon oheismateriaalina.

Rakennustarkastajan selvitys asiassa:

Rakennushanke on osa hyvéksyttya kaupunkirata ja baanahanketta, joka palvelee
laajempaan kaupunkirata- pyorabaanakokonaisuutta. Rakentaminen eiole
hakijan selvityksen mukaan mahdollista toteuttaa ilman kyseisen alueen kayttoa.
Kyseinen alue on kiinteiston reuna-alue, eikd sen kaytosta aiheudu naapurille
muuta kuin tilapaista ja vahaista haittaa taihairiota.

Lupamaaraykset:
Paatoksen voi toteuttaa vasta kun kaupungilla on lain mukainen oikeus suorittaa
ty® minké& suorittamiseen naapurinaluetta joudutaan tilapéisesti kayttamaan.

Tybalueet on aidattava kayton ajaksi riittavalla, mutta helposti siirrettavalla
suoja-aidalla, jos se on yleisen turvallisuuden takia valttamatonta.

Lisaksi alueen kaytéssa on huomioitava Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
antamat ehdot: alueelle ei saavarastoida pysyvasti materiaaleja ja seon
nopeasta tyhjentamisesta. Hakijan on huolehdittava alueiden
talvikunnossapidosta.

Hakijan on toimenpiteen jalkeen kunnostettava naapurin alueet ja saatettava ne
kayttoa edeltaneeseen tilaan.

Paatdsehdotus:
Rakennusvaliokunta paattaa myontaa luvan naapurialueen kayttamiseen

Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg:

Paatos:

Liitteet:

Lupa mydnnetaan paatosehdotuksessa ilmenevin méaarayksin.

Puheenjohtaja Sederholm avasi keskustelun, jonka jélkeen asiasta keskusteltiin.
Jasen Miettinen esitti lupaméaaraykset kohdassa olevan tekstin "alueelle ei saa
varastoida pysyvasti materiaaleja ja se on nopeasta tyhjentdmisesta" korjaamista
ja muuttamista muotoon "alueelle ei saavarastoida pysyvasti materiaaleja ja se
on nopeasti tyhjennettava". Keskustelun jélkeen valiokunta p&atti yksimielisesti
muuttaa esitetyn lauseenjasen Miettisen ehdotuksen mukaiseksi.

Valiokunta paatti yksimielisesti muuttaa lupaméaaraykset kohdassa olevan
lauseen "alueelle ei saavarastoida pysyvasti materiaaleja ja se on nopeasta
tyhjentamisestd" muotoon "alueelle ei saavarastoida pysyvasti materiaaleja ja se
on nopeasti tyhennettava." Muilta osin paatdsehdotus hyvaksyttiin esitetyn
kaltaisena.

Hakemus

Liite 5_Koivuhovi_TyOmaan_Aluerajaustarpeet_12.11.2024.pdf
El JULKAISTA - Liite_|_2298_0027_SL4_aspiir_rs

El JULKAISTA - Liite_2_2298 0028_SL4_aspiir_rs.pdf
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El JULKAISTA - Liite_3_2298_1100_Asemapiirustus.pdf

ElI JULKAISTA - Liite_4_Poikkileikkaukset kiinteistén kohdilta.pdf

ElI JULKAISTA - Lausunto_L&nsi-Uudenmaan pelastuslaitos

El JULKAISTA - Naapurin huomautus_ AsOy Kauniaisten Bredanlaakso
El JULKAISTA - Naapurin huomautus_ AsOy Kauniaisten Bredankallio

Jakelu: Bredanportti 5 omistajat
Kauniaisten kaupunki, kuntatekniikka

Otteen oikeaksi todistaa

// /(; p)

% LN im0
Merja Pursiainen

assistentti, rakennusvalvonta

Kauniaisissa 6.2.2025

Tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirjan nahtavaksi asettaminen: 12.2.2025

Poytakirjanote: X lahetetty tiedoksi postitse

lahetetty tiedoksi sdhkopostitse

luovutettu asianosaiselle

muulla tavoin, miten - Lupapiste.fi

Kauniaisissa 6.2.2025 Merja Pursiainen

assistentti, rakennusvalvonta
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 4
VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus

Hallintopaatokseen saa hakea muutosta valittamalla se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittdémasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saade-
taan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaéan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42069
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079
00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asi-
ointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja senalkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusvi-
ranomaisen kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena péivéna ennen kirjaamon aukioloajan paatty-
mista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseméantena paivéna kirjeen lahettamisesta, jollei
muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Kaytettiessé tavallista séhkoisté tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&atés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimuk-
set),

3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisiksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jospuhevaltaa kayttéa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim, sahkopostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa,
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voidaan joku heisté iimoittaa valituksessa yhdyshenkildksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenki-
I6na toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkdynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajan-
kohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysta oi-
keudenkayntimaksun, joka on 310 euroa 1.1.2025 alkaen (asetus 1020/2024).
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Kauniaisten kaupunki pvm
Grankulla stad 06.02.2025

Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso
c/o Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Itdlahdenkatu 15-17

00210 Helsinki

Tiedoksianto

Ohessa tiedoksenne Kauniaisten kaupungin rakennusvaliokunnan 6.2.2025 kokouksen paéatés (ote
poytakirjasta 05.05.2025 § 4) ja valitusosoitus.

Lisatietoja asiasta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, sirkka.lamberg@kauniainen.fi, puh.
050-308 3211.

Tama tiedoksianto on lahetetty postitse 6.2.2025.
Ystavallisin terveisin,

Merja Pursiainen
assistentti
Rakennusvalvonta
Kauniaisten kaupunki
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