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Vahingonkorvausvaatimuksen tekija on maardajassa hakenut oikaisua
kaupunginlakimiehen tekemaan vahingonkorvauspaatokseen § 3/2025, jossa
kaupunginlakimies on paattanyt myontaa huoneiston vuokralaiselle alennuksen
heinad-elokuun vuokrasta yhteensa 50,61 euroa. Mainittu korvauspaatos on
oheismateriaalina.

Hakija on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut ensisijaisesti, etta viranhaltijan paatos
tulee kumota ja vuokran alennuksen maara tulee olla vahintdaan 20 % ja ajanjakso
24 paivaa seka toissijaisesti, ettd paatos tulee palauttaa viranhaltijalle paatdksen
/ hyvaksytyn ajanjakson yksiloimiseksi. Oikaisuvaatimuskirjelma on
oheismateriaalina (ei julkaista).

Alla vastataan oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaitteisiin.

Yleisten oikeusoppien mukaan taloudellisen korvauksen vaatijalla on
lahtokohtaisesti nayttétaakka vaatimuksensa tueksi. Ensimmaisessa kaupungille
11.8.2025 saapuneessa lyhyessa sahkopostiviestissa esitettiin muutamalla
virkkeelld, etta huoneiston lampdtila oli pitkan hellejakson aikana ollut yli 32
astetta ja kysyttiin kaupungin nakemysta vuokran alennuksen osalta. Asian
sisdisessa selvittamisessa ei ollut heti tiedossa huoneistossa kdyneen
kiinteistonhoitajan lausuma ensimmaisesta yhteydenotosta sekd huoneiston
lampotilasta, minka takia, ja muutoinkin tarkemman selvityksen puututtua,
pyydettiin hakijaa tdsmentdmaan vaatimustaan. Kun viestin ldhettamisen jalkeen
oli sisdisesti saatu lisatietoja, viestittiin tasta valittdmasti vaatimuksen tekijalle
uudella viestilla alle tunti edellisen viestin jalkeen.

Asian selvittdmisen yhteydessa on kuultu kaupungin tilakeskuksen edustajia seka
kommunikoitu vaatimuksen tekijan kanssa. Mitdan kirjallista tai kuvallista
dokumentaatiota huoneiston tarkasta sisdlampétilasta ei ole missaan vaiheessa
esitetty, vaan siltd osin on jouduttu olemaan vaatimuksen tekijan itse antamien
tietojen varassa. Yleisten oikeusoppien mukaan paasaantoisesti tarvitaan
vaatimuksen esittdjan kertomuksen lisdaksi muutakin ndyttda vaitteen tueksi. Nain
ollen mahdolliset kirjaukset tai muut dokumentoinnit sisalampaotilan osalta on
ollut vaatimuksen tekijan vastuulla, eika kaupungin kiinteistonhoitajalla ole ollut
velvollisuutta, todetessaan, ettd asunnossa oli kuuma, sen tarkemmin selvittaa
tarkkaa lampotilaa, koska jo asumisterveysohjeen rajan alapuolellakin on
kaytannossa kuuma.

Sosiaali- ja terveysministerion laatima asumisterveysohje antaa ohjeistuksia
asuinhuoneistojen lampotilojen suhteen. Huoneilman l[ampotila
lammityskaudella tulee olla +18 °C — +26 °C ja huoneilman lampétila
[ammityskauden ulkopuolella +18 °C — +32 °C. Palvelutaloissa, vanhainkodeissa ja
muissa vastaavissa tiloissa raja-arvot ovat lammityskaudella +20 °C — +26 °C ja



[ammityskauden ulkopuolella +20 °C — +30 °C. (Vuokralaisen idn perusteella on
asiassa sovellettu palvelutalojen yms. kohdalla mainittua raja-arvoa.)

Asumisterveysohjeen perusteella on siis hyvaksyttya, etta sisdlampétila on
ulkoisista olosuhteista johtuen korkeampi kuin mita esim.
rakentamismaarayksissa ohjeistetaan.

Kuten viranhaltijapaatoksessa on todettu, pelkdstdan se seikka, ettd huoneistossa
on ollut kuuma, ei sellaisenaan oikeuta vuokran alennukseen, vaan siihen
tarvitaan normeja ylittavia mittarilukemia. Esim. 29 asteen sisalampdétila, joka
johtuu ulkoisista tekijoista, ei vield oikeuta vuokran alennukseen.

Mita tulee ajanjaksoon, niin vaatimuksen tekija esitti ajanjaksoksi 12.7.—4.8.2025,
eli 24 paivaa. Korvauspaatoksessa on huomioitu 21 paivaa. Vaikka paatoksessa ei
ole mainittu tarkkoja paivamaaria, ajanjaksoksi on katsottu 14.7.—3.8.2025.

IiImatieteen laitoksen tilastotietojen mukaan maksimilampétila nousi 12.7. 26,8
asteeseen, laski 13.7. 23,9 asteeseen ja nousi taas 14.7. 25,7 asteeseen
(mittaukset Espoon Tapiolan sddasemalla). Asiassa tiedostetaan, etta
ulkolampdtila ei ole sama asia kuin sisdlampaétila. Muun selvityksen puuttuessa
on ilmatieteen laitoksen tilastotietojen perusteella arvioitu, ettd huoneiston
sisdlampotila ei ole heti ulkolampdtilan noustessa noussut yli
asumisterveysohjeessa mainitun sallitun rajan. Selvitysta siita milloin huoneiston
sisdlampotila on noussut tdssa tapauksessa sallituksi katsotun 30 asteen yli ei ole,
joten paivamaara 14.7. perustuu arvioon. Vastaavasti on jakson loppupdan osalta
huomioitu se, etta ulkolampdtila on elokuun alussa laskenut, mika siten on
arvioitu voineen vaikuttaa sisdlampotilaan siten, etta viimeiseksi korvaukseen
oikeuttavaksi paivaksi on katsottu 3.8.2025. Koska kyseessa on arviot,
kaupunginhallitus voi niin halutessaan muuttaa paatosta talta osin, ei kuitenkaan
oikaisuvaatimuksen tekijan vahingoksi.

Internetista saadun tiedon mukaan Suomen Vuokranantajat katsoo sopivaksi
alennukseksi 10-20 prosenttia vuokrasta ajalta, jolloin huoneiston lampdtila
ylittaa sallitun rajan. Se missa tilanteissa on katsottu mikakin prosentti
soveltuvaksi ei ole tiedossa. Viranhaltijapdatoksessa on sovellettu alinta maaraa,
koska asiassa ei ole saatu muuta selvitysta ja ndyttoa kuin vaatimuksen tekijan
omaa kertomusta. Kaupunginhallitus voi niin halutessaan soveltaa korkeampaa
prosenttia. Alennukseen hyvaksyttyjen paivien maaran ja korvausprosentin
perusteella alennus on helposti laskettavissa, kun huoneiston vuokra on 747,49
euroa / kk (eli siten 24,11 euroa/péiva heini- ja elokuussa).

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattaa olla hyvaksymatta tehtya oikaisuvaatimusta ja pysyttaa
kaupunginlakimiehen tekeman paatoksen § 3/2025 29.8.2025 todeten, ettd
alennus suoritetaan vuokralaiselle ajalta 14.7.-3.8.2025, eli 43,38 euroa
heindkuulta ja 7,23 euroa elokuulta 2025, yhteensa siis 50,61 euroa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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