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1 Maaritelméat

Tahan asiakirjaan sovelletaan Sopimukseen kirjattuja maaritelmia.

2 Hankinnan kohde

Hankinnan kohteena on Espoon ja Kauniaisten kaupunkien sek& Espoon kaupungin
konserniyhtididen hallinnoimien rakennusten kuten koulujen, paivékotien,
toimistorakennusten, urheilurakennusten, vaestdsuojien ja muiden rakennusten
rakennustekniset korjausty6t seké niiden dokumentointi ja raportointi Tilaajan kanssa
luvun 3. mukaisesti. Konserniyhtidita ovat Espoon Ela ja Asu Oy, Kiinteistd Oy
Espoon Keskuskeittio, Kiinteistd Oy Espoon Koulu- ja paivékotitilat, Kiinteisté Oy
Espoon Sotekiinteisttt, Kiinteistd Oy Matinkylan Lukio, Kiinteisté Oy Matinkylan
Uimabhalli, KINTEISTO Oy OPINMAEN KAMPUS, Kiinteisté Oy Tapiolan Louhi,
Kiinteistd® Oy Tapiolan Stadion, Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakéinti ja
WeeGee Oy.

Tama hankinta on jaettu kolmeen (3) osa-alueeseen, jotka on kuvattu luvussa 4.
Tarkemmat kuvaukset eri osa-alueista ovat liitteilla 1.1 "Osa-alue 1 Suuret
rakennustekniset tyot”, 1.2 "Osa-alue 2 Sisailmakorjaustyét” ja liite 1.3 "Pienet
rakennustekniset tyot”.

Tilaaja ei sitoudu tiettyihin hankintamaariin sopimuskauden aikana.

3 Hankinnan kuvaus

Espoon kaupungilla ja sen konserniyhti6illa on hallinnassaan vajaat 2 000
rakennusta. Rakennusten bruttoala on noin 1,0 milj.m? ja tilavuus on noin 4,4 milj.m3.
Kaupungilla on kaytéssaan myos vuokratiloja. Kauniaisten kaupungilla on
sopimuskauden alussa hallinnassaan 47 kiinteistda. Kohteiden bruttoala on noin
68.000 m? ja tilavuus noin 340.000 m3.

Tilaaja tekee urakoiden suorittamisen ja kaytantdjen tarkemman kuvauksen
mahdollisen urakkaohjelman mukaisesti. Urakkaohjelman mallipohja on Sopimuksen
litteena 15 "Urakkaohjelma malliasiakirja”.

Palveluntuottaja dokumentoi Tilaajalle kaiken korjaustdihin liittyvan, jonka
Palveluntuottaja tekee sovitun mukaisesti joko kaytossé olevaan Tilaajan
toiminnanohjausjarjestelmaan tai raporttina sahkopostilla Iahetettyna Tilaajalle.

Palveluntuottaja toimii paatoteuttajana ja vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista,
tyOturvallisuudesta ja muista paatoteuttajan velvollisuuksista seka tydmaapalveluista
alihankkijoilleen riippumatta tilausmuodosta. Jokaisella tydnantajana toimivalla
Palveluntuottajalla tulee olla nimetty tydturvallisuusvastaava.

Tilaaja nimeé&a tyomaalle lisdksi oman ty6turvallisuuskoordinaattorin.
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Korjaustoissa ja korjausten kalusteissa ja materiaaleissa Palveluntuottaja kayttaa
lakien ja -asetusten sek& RT-korttien vaatimusten mukaisia materiaaleja. Kaytettyjen
materiaalien tulee olla CE-merkittyja.

4 Osa-alueet

Hankinta on jaettu kolmeen (3) osa-alueeseen.

Kullekin osa-alueelle asetetut vaatimukset taydentavéat tassa hankinnan kohteen
kuvauksessa esitettyja, kaikille osa-alueille yhteisia vaatimuksia. Tarkemmat
hankinnan osa-alueiden kuvaukset ovat liitteissé 1.1 "Osa-alue 1 Suuret
rakennustekniset tyot”, 1.2 "Osa-alue 2 Sisailmakorjaustyoét” ja lite 1.3 "Osa-alue 3
Pienet rakennustekniset tyot”.

Kilpailutuksen perusteella jokaiselle osa-alueelle muodostetaan puitejarjestely, johon
Palveluntuottajat valitaan seuraavasti:

o Osa-alue 1 Suuret rakennustekniset ty6t, 25 Palveluntuottajaa

¢ Osa-alue 2 Sisailmakorjausty6t, 10 Palveluntuottajaa

e Osa-alue 3 Pienet rakennustekniset tyot
o Kori A: Laattaty6t, 5 Palveluntuottajaa
o Kori B: Terdsrakenne- ja hitsaustyot, 5 Palveluntuottajaa
o Kori C: Massalattiatytt, 5 Palveluntuottajaa
o Kori D: Pelti-, metalli- ja hitsausty6t, 5 Palveluntuottajaa
o Kori E: Vesikattotyot, 5 Palveluntuottajaa
o Kori F: Lattialakkaukset ja -maalaukset, 5 Palveluntuottajaa
o Kori G: Lattia- ja mattoty6t, 5 Palveluntuottajaa
o Kori H: Parkettity6t, 5 Palveluntuottajaa

o Kori I: Muut rakennustydt, 10 Palveluntuottajaa

5 Puitejarjestelyn kuvaus
Alle 100 000 euron (alv 0 %) arvoiset tilaukset

Tilaajan yksikét voivat tehda arvonlisaverottomalta arvoltaan alle 100 000 euron
arvoisia tilauksia hankintatarpeen kannalta soveltuvimmalta puitejarjestelyyn valitulta
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palveluntuottajalta. Tilaus voidaan talldin tehd& suoraan yhdelta puitejarjestelyyn
valitulta palveluntuottajalta.

Soveltuvimmalla puitejarjestelyyn valitulla Palveluntuottajalla tarkoitetaan tasséa
yhteydessa Palveluntuottajaa, joka pystyy tarjoamaan Tilaajan tarpeeseen parhaan
ratkaisun. Soveltuvimman Palveluntuottajan arvioinnissa voidaan ottaa huomioon
esimerkiksi Palveluntuottajan toimiala, tarjotut palvelut ja erityisosaaminen,

hinta, laatu, tydn nopeus ja aikataulut.

Tilaaja voi halutessaan pyytaa tarjouksia kaikilta puitejarjestelyyn valitulta
Palveluntuottajalta. Tall6in noudatetaan samoja saantdja, kuin 100 000—-300 000
euron tilausten osalta.

Palveluntuottajan tulee antaa aikatauluarvio tyon suorituksen kestosta tilauksen
hyvaksynnan yhteydessa.

100 000-300 000 euron (alv 0 %) arvoiset tilaukset

Arvonlisaverottomalta arvoltaan vahintdan 100 000 euron ja enintaan 300 000 euron
arvoisissa tilauksissa Tilaajan tulee maarittaa hankintatarpeensa ja kilpailuttaa
puitejarjestelyyn valitut palveluntuottajat niin sanottua kevennettya kilpailutusta
kayttaen.

Kevennetty kilpailutus jarjestetaan niiden palveluntuottajien valilla, jotka
hankintapaatéksen mukaisesti on valittu palveluntuottajiksi puitejarjestelyyn, ja jotka
voivat toteuttaa Tilaaja maaritteleman tilaustarpeen, ottaen huomioon tilauksen
kohteeseen liittyvat vaatimukset.

Kevennetyssa kilpailutuksessa arviointiperusteina voidaan ottaa huomioon
esimerkiksi palvelun hinnoittelu, toimitusajat, palvelutasot ja laatu seka
asiantuntijapalvelun toteuttavat henkil6t.

Kevennetyt kilpailutukset toteuttaa Tilaajan tilaava yksikkd.
Kevennetyn kilpailutuksen vaiheet:

1. Tilaaja méaarittelee tarvitsemansa tuotteen/tuotteet ja laatii hintatiedustelun.
Hintatiedustelusta voivat ilmeta mm. kulloinkin kyseessa olevaan
palvelukokonaisuuteen liittyvat, ehdottomat vaatimukset ja tarjousten
vertailukriteerit.

2. Tilaaja lahettda hintatiedustelun samanaikaisesti séhkdisesti puitejarjestelyyn
valituille palveluntuottajille.

3. Puitejarjestelyyn valittu palveluntuottaja lahettaa tarjouksensa
hintatiedustelussa méaaritellyn ajan puitteissa. Tarjouksessa tulee noudattaa
puitejarjestelyn ja sen sisaisen kevennetyn kilpailutuksen ehtoja.
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4. Tilaaja valitsee saapuneista tarjouksista parhaan noudattaen
hintatiedustelussa ilmoittamiaan kriteereitd. Tilaajan hankintaohjeen
mukaisesti, jos kevennetyn kilpailutuksen perustella tehtdvan hankinnan
ennakoitu arvo ylittdd 60 000 euroa, kilpailutuksesta tulee tehda oma
viranhaltijapaatos. Viranhaltijapaatoksen allekirjoittaja maaraytyy Tilaajan
hallintos&&nnon ja toimialakohtaisten ohjeiden mukaan.

5. Tilaaja tiedottaa tilauspaéatoksesta sahkopostitse kaikille tarjouksen jattaneille
tarjoajille.

6. Tilaaja dokumentoi ja arkistoi materiaalin.

7. Tilaus tehdaan paattksenteon jalkeen suoraan palveluntuottajalta
puitejarjestelyssa ja sen sisaisessa kevennetyssa kilpailutuksessa
maariteltyjen sdantdjen ja ehtojen mukaisesti.

Tilaajan niin edellyttdessé kevennetyn kilpailutuksen piirissé olevissa tilauksissa
tehdaan erillinen sopimus valitun Palveluntuottajan kanssa.

6 Korjaustyon erityisvaatimukset

Ennen polyavien tyovaiheiden aloittamista, Palveluntuottajan on osastoitava tydalue,
joka alipaineistetaan riittavasti (= 10 Pa) suodattimin (HEPA) varustettuna ulkoilmaan
ymparivuorokautisesti. Palveluntuottajan tulee jarjestaa osastoidun tyémaa-alueen
jatkuva alipaineseuranta. Oleellista on asiallisesti tiivistetty osastointi sekéa
alipaineistukseen tarkoitettu ja soveltuva laitteisto. Jos tydskentelyalue on
ylipaineinen, Tilaajalla on oikeus peria Palveluntuottajalta tasta korvaus (katso
Sopimuksen liite 8. Sanktiotaulukko, Pdlyn- ja puhtaudenhallintaohjeen
laiminlydminen). Palveluntuottaja on velvollinen myés korvaamaan mahdolliset
vahingot ja korjaustoimenpiteet (kuten puhdistustyd ja siivous) Palveluntuottajasta
johtuvasta polynkarkaamisesta tydmaa-alueen ulkopuolelle, tai osastoidulla alueella
oleviin suojaamattomiin tai puutteellisesti suojattuihin IV-kanaviin tai halyttimiin.

Palveluntuottajan tulee noudattaa korjaustdissa Puhtausluokka P1 rakennustavan
periaatteita. Olennaisin asia on suojella iimanvaihtoa. Palveluntuottaja vastaa siita,
ettd ilmanvaihtojarjestelmaan liittyvid asennus- ja korjaustdita tehdaan vain
puhtaassa ja polyttdomassa rakennuksessa. Kun Palveluntuottaja tekee
rakennuksessa tai sen osastoidussa ja alipaineistetussa osassa poélyavia
rakennustytvaiheita, Palveluntuottajan tulee suojata ilmanvaihtojarjestelma ja -
kanavat. Palveluntuottaja ei mydskaan saa sailyttaa tai varastoida suojaamattomia
rakennusmateriaaleja tiloissa, joissa tehdaéan pélyavia tybvaiheita.
Rakennusmateriaalien ja tarvikkeiden varastointi ei saa estaa siivousta.
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7 Hankinnan ja sopimuskauden tavoitteet ja niiden seuranta

Taméan hankinnan tavoitteena on toteuttaa Tilaajan kunnossapito-ohjelman mukaiset
tyot seka mahdolliset vikakorjaukset taloudellisesti, joustavasti, tehokkaasti seka
laadukkaasti.

Tilaaja odottaa myos Palveluntuottajilta kehitysideoita tdiden suorittamiseen. Tilaajan
tavoitteina ovat korjausten ekologinen kestavyys ja hiilineutraalisuus.

Sopimuksessa on méaaritelty toiminnan tavoitteiden mittarit ja niiden seuranta.
8 Palvelun kayttgjat

Kohteet voivat olla muun muassa paivakoteja, kouluja, vastaanottokeskuksia,
paihdeasuntoloita, toimistotiloja ja muita vastaavia rakennuksia. Korjattavissa
kohteissa toimii usein kayttdjid samaan aikaan kun korjaustyota tehdaan. Tama
tarkoittaa sita, etta Palveluntuottajan on pidettava erityista huolta tydalueen
suojaamisesta, polynsidonnasta ja tiedostettava remonttikohteen mahdolliset
erityispiirteet.

Palveluntuottajan tulee myés hoitaa korjaustdiden tiedottaminen kohteen kayttajille,
joten Palveluntuottajan tulee olla viestinnallisesti aloitteellinen ja osaava.

Palveluntuottaja vastaa siitd, ettéa Palveluntuottajan tyontekijoilla on paasy
korjaustoiden kohteisiin ja sopii kulunvalvonnasta ja avainten noutamisesta etukateen
Tilaajan kulunvalvonta- ja avainhallinta-asiantuntijoiden kanssa.

Palveluntuottaja on velvollinen yllapitamaén omasta puolestaan tiivista yhteistyota
korjauskohteen henkildkunnan nimettyjen yhteyshenkildiden kanssa ja noudattamaan
kohteen sisdisia toimintasaantdjd, esimerkiksi kulkulupien- ja kaytantéjen
noudattamista.

9 Keskeiset asetetut lait ja viranomaissaannokset

Palveluntuottaja noudattaa toiminnassaan kaikkia Suomen lakeja ja asetuksia seka
rakentamisen saannostoja.

Maankayton ja rakentamisen tarkein ohjauskeino maankaytté- ja rakennuslaki
(751/2023 rakentamislaki). Laki koskee alueiden kayttda, suunnittelua ja
rakentamista. Tarkemmat sadannokset alueiden kaytosta ja rakentamisesta sisaltyvat
maankayttod- ja rakennusasetukseen (895/1999) sekd ymparistoministerion
asetuksiin. Maankaytto- ja rakennuslaki on my6s rakennusperinnén ja kulttuurimaisen
yllapidon ja suojelun l&htokohta. Rakennetun ympariston ja maiseman suojelua
koskevat myds esimerkiksi laki rakennusperinndn suojelemisesta ja
luonnonsuojelulaki seka eré&at muilla hallinnonaloilla valmistellut séadokset (muun
muassa kirkkolaki ja laki ortodoksisesta kirkosta).
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Kunnissa maankayttoa ja rakentamista ohjataan kaavoituksella ja
rakennusjarjestyksella. Rakentamista koskevat, maankaytto- ja rakennuslakia
taydentavat maaraykset ja ohjeet sisaltyvat Suomen rakentamismaarayskokoelmaan.
Ympaéaristoministerion sivuilla 16ytyy Ymparistéministerion hallinnonalan lait, asetukset
ja ohjeet.

Alla on lueteltu esimerkkeja erilaisista laeista ja maarayksista, joita on myds
noudatettava maankayton ja rakentamisen osalta.

e Tyoturvallisuuslaki (738/2002) ja esimerkiksi seuraavat sen nojalla annetut
saadokset:

o Valtioneuvoston asetus tyovalineiden turvallisesta kaytosta ja
tarkastamisesta (403/2008)

o Valtioneuvoston péaétds henkildsuojainten valinnasta ja kaytosta
(1407/1993)

o Valtioneuvoston asetus rakennustydn turvallisuudesta (205/2009)

o Valtioneuvoston asetus rakennustyéta tekevan sukeltajan
patevyydesta ja turvallisuussuunnitelmasta (1088/2011)

o TyOministerion paatds rakennustydmaiden henkildstétiloista
(977/1994)

o Valtioneuvoston asetus rajaytys- ja louhintatytn turvallisuudesta
(644/2011)

o Panostajalaki (423/2016)
o Valtioneuvoston asetus panostajien patevyyskirjoista (458/2016)

o Sosiaali- ja terveysministerion asetus panostajan patevyyskirjan
myontavasta viranomaisesta ja patevyyskirjan saamiseksi
vaadittavasta koulutuksesta (124/2002) (60/2010)

Myds Tyosuojeluhallinnosta 16ytyy hyvin tietoa rakennusalan tyésuojelun huomioon
ottamisesta.

Palveluntuottaja torjuu tyoperaista hyvaksikayttda ja harmaata taloutta ja noudattaa
kaikkia siihen liittyvia lakeja.

o Laki tydntekijoiden lahettamisesta (447/2016)

o Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista
tyovoimaa kaytettdessa (tilaajavastuulaki) (1233/2006)
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10 Palvelun ja sopimusehtojen muuttaminen

Tilaajalla on oikeus muuttaa Palvelun kohdetta ja sopimusehtoja kulloinkin voimassa
olevaa lainsdadant6a ja viranomaissuosituksia ja -ohjeistusta vastaavaksi.

11 Henkildstén osaaminen ja ammattitaito

Tassa kuvatut osaamis- ja ammattitaitovaatimukset koskevat kaikkia osa-alueita.
Mikali osa-alueella on lisavaatimuksia, ne ovat kuvattu kyseisen osa-alueen
tarkemmalla kuvauksella (liitteet 1.1 "Osa-alue 1 Suuret rakennustekniset ty6t”, 1.2
"Osa-alue 2 Sisailmakorjausty6t” ja lite 1.3 "Osa-alue 3 Pienet rakennustekniset
tyot”). Osaamis- ja ammattitaitovaatimusten tayttyminen tarkistetaan aina korjaustoita
koskevien tilauksien yhteydessa.

Jokaisen Palveluntuottajan tyontekijan on ymmarrettava valttavasti suomen kielta tai
Palveluntuottajan on jarjestettava suomen kielta taitamattomien tyéntekijdiden
kayttéon tarvittavan kielitaidon omaava henkild.

Palveluntuottajan tydnjohdon tai Palveluntuottajan tydnjohdon paikalla olevan
edustajan on osattava sujuvasti suomen kieltd seka suomenkielista rakennusalan
ammattisanastoa.

Rakennuslupaa edellyttdvissa kohteissa tydnjohdosta vastaavalla henkil6lla tulee olla
vastaavan tyonjohtajan patevyys. Tama voidaan todeta mm. niin, etta hanet on
hyvaksytty vastaavaksi tyonjohtajaksi rakennusvalvontavirastossa Suomessa.

Palveluntuottajan tyonjohtajalta edellytetdén vahintadan rakennusalan
tyonjohtokoulutus tai rakennusmestarin, rakennusteknikon tai rakennustekniikan
insinddrin tutkintoa tai vahintaan viiden (5) vuoden kokemus tyonjohtotehtavista.

Palveluntuottajan on nimettava tyoturvallisuusvastaava jokaiselle urakalle, jossa on
aloitus- ja tydmaakokouksia, seké nimettava yhteyshenkiloksi Palveluntuottajan
tyonjohtaja ennen rakennustdiden aloittamista (esimerkiksi aloituskokouksessa).
Muita turvallisuuteen liittyvié vaatimuksia on esitetty Sopimuksen liitteessa 12.
"Turvallisuusasiakirja.”

Palveluntuottajan suorittavilla tyontekijoilla tulee olla rakennusalan tai muu soveltuva
alan tutkinto. Jos tyontekijalla ei ole soveltuvaa koulutusta, tulee hénella olla
rakennustoissa hankittu osaaminen ja vahintdan kahden (2) vuoden tyékokemus
rakennustoista.

Mikali kohteessa tehdaan markéatilojen laatoitustdita, tulee Palveluntuottajan
laatoittajalla olla voimassa oleva, Eurofins Expert Services Oy:n tai vastaavan
instanssin myontama vedeneristyssertifikaatti tai Palveluntuottajan tulee hankkia
patevyyden omaava henkil6 alihankintana.
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Palvelun hinnoittelu

Palveluntuottajan tulee toimittaa palvelut Sopimuksen liitteen 2. "Hintaliite”
mukaisesti. Tilaaja maksaa Palveluntuottajalle suoritusta vastaan urakkahinnan
Palveluntuottajan hintaliitteen mukaisin yksikkéhinnoin tai erikseen sovitun
kokonaishinnan mukaan.

Normaality6ajan tuntitydn hinta on Sopimuksen liitteella 2. "Hintaliite” mukainen
tuntihinta. Hinnat ovat ilman arvonlisaveroa ja sisaltavat kaikki normaalina tydaikana
(arkisin klo 7.00-16.00) tehdyt ty6t.

Normaalitytajan ulkopuolella oleva tuntitytn hinta on Sopimuksen liitteella 2.
"Hintaliite” mukainen tuntihinta kertoimella. llta- ja viikonlopputuntien laskutuskerroin
lauantaisin ja iltaisin on 1.7 ja sunnuntaisin ja arkipyhina 2.4 (ei sisally
iltalaskutuskerrointa). Normaalitytajan ulkopuolella tehtavasta tydsta on sovittava
Tilaajan kanssa etukateen. Palveluntuottajan on toimitettava Tilaajalle
normaalitydajan ulkopuolella tehtavasta tydsta tyontekijalistat.

Sopimuksen liite 2 "Hintaliitteen” yksikkdhinnat siséltéavat Palveluntuottajalle
aiheutuvat tyonantajakustannukset seké lisaksi, matka-aika-, majoitus-, paiva- ja
ruokarahakustannukset, tytssa kaytettavat henkilokohtaiset suojaimet, tybasut ja -
varusteet, tyokalut, laskutus- ja toimistokulut, seké tydnjohtokustannukset.
Kevennetyissa kilpailutuksissa tilattavissa lisé- ja muutostdissa kaytetaan
Sopimuksen liitteen 2 "Hintaliite” lisa- ja muutostyohintoja.

Palveluntuottaja voi veloittaa yhden (1) matkakulun 45 € (alv 0 %) per tilaus/kohde
lukuun ottamatta kevennetylla kilpailutuksella tilattavia tditd, joiden urakkahintoihin
matkakulut sisaltyvat. Jos samalla tilauksella on monta eri kohdetta, Palveluntuottaja
voi veloittaa matkakulun jokaiselta tilauksella olevalta erilliselt kohteelta.

Matkakuluja ei hyvaksyta enempaa kuin yksi (1) per kohde, vaikka kohteessa
tarvittaisiin enemman kuin yksi (1) asentaja/korjaaja. Matkakuluja ei hyvaksyta
enempdaa kuin yksi (1) per kohde, vaikka asentaja/korjaaja joutuisi keskeyttamaan
tyonteon esimerkiksi varasosien ja tarvikkeiden hakemisen vuoksi tai palaamaan
kohteeseen sielta poistumisen johdosta, jos kyse on samasta tilauksesta. Erillista
matkakulua ei makseta kohteesta silloinkaan, jos kohteen korjaus syysta tai toisesta
jakautuu useammalle kuin yhdelle ty6péaivélle.

Materiaalisiirrot tytkohteessa seka telinekustannus (lavakorkeus alle tai yhta suuri
kuin 2,5 metrid) sisaltyvét yksikkohintoihin. Yli 2,5 metrin tydskentelykorkeuden
vaatimat henkildnostimet ja telineet laskutetaan erillislaskutuksena. N&ista on
sovittava etukateen Tilaajan kanssa.

Palveluntuottaja saa veloittaa materiaalikulut ostolaskun mukaan liséttyna
yleiskuluprosentilla. Ostosta on sovittava Tilaajan kanssa. Mikéali tyossa tarvitaan
laitteita, jotka eivat sisally yksikkohintoihin, saa veloittaa vuokralaskun mukaan
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lisattyna 12 % yleiskululla. Vuokraamisesta on sovittava Tilaajan kanssa.
Palveluntuottajan tulee palauttaa laitteet heti kun kyseinen tyo on tehty. Tilaaja vaatii
materiaali- ja vuokralaskut laskujen liitteeksi.

Kevennetyilla kilpailutuksilla tilattavien rakennusteknisten korjaustdiden hintoihin
tulee kuulua edellda mainittujen lisaksi myos materiaalit.

Hinnat ovat sitovia, vaikka Palveluntuottaja kayttaisi alihankkijaa.

Rakennusteknisiin t6ihin sovelletaan rakentamispalvelujen kdénnettya
arvolisverovelvollisuutta (arvonlisaverolain 8 ¢ §) ja tama Palveluntuottajan tulee
huomioida laskutuksessa. Tilaaja on arvonlisdverolain 8 ¢ 8:n tarkoitettu ostaja ja
sopimuksen mukaisiin rakennusteknisiin téihin sovelletaan kaannettya
arvonlisdverovelvollisuutta. K&d&nnetty arvonlisdverovelvollisuus tarkoittaa sita, etta
palvelun myynnista verovelvollinen on ostaja.

Osa-alueiden 2 ja 3 tuntihintaan siséltyvat matkakustannusten ja paivarahojen lisaksi
muun muassa seuraavat tytkalut ja -tarvikkeet:

e Astiat (paljut, &mpadrit ynnd muut vastaavat)

e Betonin ynn& muiden materiaalien hiomakoneet (pois lukien
timanttihiomakoneet ja lattialaikat)

¢ Betonisekoittimet, -taryttimet ja kasihiertotydkalut
¢ Betoniteraksien kasittelytyokalut

o Kotti-, tiilikérry ynna muut vastaava siirtokalusto
e Kulmahiomakoneet

o Kasihoylat ja sdhkodkasihoylat

e Laserit, vaaituskone, metallinilmaisin ja kaapelinetsin
e Levyhissit

e Naulaus- ja kiinnityskalusto

e Paineilmakompressorit ja -tyokalut

e Piikkaus- ja poravasarat

e Puukat, veitset ynna muut kasitydkalut

e Ruuvivaéntimet ja nauharuuvaimet

o Sirkkelit ja leikkurit (pois lukien timanttisahaus/-porauskalusto)
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e Siveltimet, maalirissat ynna muut maalaustyokalut
e S&hko- ja valaistuskalusto (pois lukien valomastot)
e Tikkaat

o TyoOkalujen irtoteréat, -laikat ja -hiomapaperit (pois lukien kovametalliporanterat
> 20 mm)

o Tyotasot, telineet ja pukit korkeus alle 2.5 m

e Palveluntuottajan kdyttdman henkilékunnan suojaimet (muun muassa
sisdilmakorjauksia tekevien palveluntuottajien on varattava tarvittavan suuri
maara henkilokohtaisia hengityssuojaimia ynné muita asiaan kuuluvia
suojaimia).

Tilaaja vastaa tydmaan korjaustdiden tydaikaisesta vedesta ja sdhkosta.

Sopimuksen kaytto ja tilaaminen

Tilaus toimitetaan Tilaajan toiminnanohjausjarjestelmésta Palveluntuottajan
antamaan sahkopostiosoitteeseen. Palveluntuottaja voi ottaa vastaan vain sovitulla
tilaustavalla tehdyt tilaukset.

Tilaaja ottaa sopimuskauden aikana kayttoon uuden toiminnanohjausjarjestelman,
jolla tilaukset tehdaan. Palveluntuottaja sitoutuu kayttdmaan kyseista
toiminnanohjausjarjestelméa. Tilaaja toimittaa Palveluntuottajalle tarvittavan
koulutuksen ja kayttajatunnukset hyvissa ajoin ennen mahdollista
toiminnanohjausjarjestelman kayttdéonottoa.

Mikali Palveluntuottaja huomaa tilauksissa puutteita tai virheitd, h&nen tulee ilmoittaa
tasta valittomasti Tilaajan sopimusvastaavalle.

Tilauksiin liittyvistd muista asioista Tilaaja ja Palveluntuottaja sopivat sopimuksenteon
yhteydessa. Palveluntuottajan on toimitettava tilattavasta Palvelusta vahvistus
Tilaajan maarittelemaélle yhteyshenkilélle.

Palveluntuottajan on vastattava kahden (2) tydpaivan sisalla Tilaajan yhteydenotosta
Tilaajalle kirjallisesti ottaako tydn vastaan ja sitoutuu suorittamaan tydén annetussa
aikataulussa, ellei osa-alueen tarkemmassa kuvauksessa ole mainittu toisin.
Palveluntuottajan on laskutettava valmistunut tyd mahdollisimman pian, kuitenkin
kahden (2) kuukauden sisélla tydn valmistumisesta.

Sopimuskauden aikana on Palveluntuottajan otettava vastaan vahintaan 50 %
tarjotuista alle 100 000 euron tilauksista liukuvan kuuden (6) kuukauden ajanjakson
sisélla. Jos Palveluntuottaja kieltaytyy yli puolesta (50 %) tarjotuista toista tAméan
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ajanjakson sisalla, Tilaajalla on oikeus perié tasta korvaus (katso Sopimuksen liite 8
"Sanktiotaulukko”).

Korjaustbiden edetessa Tilaaja voi myds osoittaa Palveluntuottajalle
tilaukseen/kohteeseen liittyvia tarpeen mukaan muita esiin tulevia sopimuksen
mukaisia korjaustoitd, jotka Palveluntuottaja on velvollinen suorittamaan sopimuksen
ehtojen mukaisesti. Lisd- ja muutostoiden osalta Palveluntuottajalla tulee olla valmius
kaynnistda kohteen tyot viimeistaan viiden (5) tyopaivan kuluessa tyon tilauksesta,
ellei toisin sovita.

Turvallisuus

Palveluntuottajan omat, aliurakoitsijoiden, tai henkilostovuokrauksen kautta hankitut
tydmaalla tydskentelevat tyontekijat kayttavét aina korjaustdissa kuvallista yrityksen
yksiléivaa henkiltkorttia, jossa on tydntekijan veronumero.

Palveluntuottaja vastaa siitd, ettd Palvelu tuotetaan sovitun mukaisesti, huolellisesti,
laadukkaasti seka tehtavan edellyttdmalla ammattitaidolla.

Palveluntuottaja vastaa siitd, etta se ja sen tyontekijat noudattavat tyoturvallisuus- ja
tyosuojelulakeja ja asetuksia.

Palveluntuottaja vastaa siitd, ettd ylimaaraisia henkil6ita ei paése korjaustydn aikana
Tilaajan tiloihin. Palveluntuottaja vastaa myos siita, etta tyon keskeytyessa,
toimitiloihin ja tydmaalle paésy on estetty.

Palveluntuottaja vastaa tekemastaan korjaustyosta ja kohteiden kayttajien
turvallisuudesta korjaustyén aikana.

Tilaajan kohteet ovat savuttomia. Tupakointi kohteessa tai kohteen piha-alueella on
ehdottomasti kielletty.

Kehittaminen

Tilaaja jarjestaa tarvittaessa kehityskokouksia Palveluntuottajien kanssa, joissa
kaydaan lapi muun muassa sopimuskaudella tapahtuneita korjauksia ja maaritellaéan
mahdollisia kehityskohteita. Palveluntuottajien tulee osallistua naihin palavareihin.
Tilaaja ilmoittaa Palveluntuottajalle hyvissa ajoin kehityskokouksen paivamaaran ja
kokouspaikan.

Tilaaja jarjestaa tarvittaessa kestoltaan noin neljan (4) tunnin pituisia
koulutustilaisuuksia Palveluntuottajalle. Koulutusteemoja voivat olla esimerkiksi
uusien tilaus-, talous- ja dokumentointijarjestelmien kaytto. Tilaaja ilmoittaa
Palveluntuottajalle hyvissa ajoin koulutustapahtuman paivAmaaran ja koulutuspaikan.

Tilaaja tulee ottamaan sopimuskaudella kaytt6on uuden sahkoisen
tybajanseurantajarjestelman, johon Palveluntuottajan tulee myés aikanaan liittya.
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Tilaaja jarjestad koulutuksen jarjestelmaan ja sen kayttoonotto on Palveluntuottajalle
veloitukseton. Tilaaja tulee tulevaisuudessa panostamaan sahkdgisten jarjestelmien
kehittamiseen ja hyddyntamiseen. Tarvittaessa Palveluntuottajan odotetaan
osallistuvan jarjestelmien testikayttoihin, joiden tarkoitus on palvella molempia
osapuolia sopimuskauden edetessa.

Palveluntuottajan tulee osallistua kehittdmis- ja koulutustilaisuuksiin ilman erillista
korvausta.

Strategiset painopisteet

Tilaajan toiminnan kehittamisen tarkeimpié alueita ovat sisaisten toimintamallien
tehostaminen, asiakkuuksien kehittaminen, ulkoisen tyénantajamielikuvan
parantaminen seka henkildston osaamisen kehittdminen. Keskeisia tavoitteita ovat
mya0s tilojen kaytdn tehokkuus ja kiinteistdjen korjausvelan alentaminen,
sisdilmaongelmien poistaminen, toiminnan vaikuttavuuden nostaminen seka
asiakkaille tuotettujen tilojen terveellisyys ja turvallisuus. Siséisia toimintamalleja
tehostetaan prosessien kuvaamisella ja ohjeistusten péaivittamisella.

Tilaaja jatkaa palaute- ja reklamaatiomallien kehittdmisté ja ongelmatilanteista ja
korjaavista toimenpiteista viestitdan avoimesti ja kattavasti. Edella mainittuun liittyen
Tilaaja muun muassa kehittaa tiloja kayttavien oppilaiden ja henkilokunnan
tyytyvaisyytta mittaavan seurantajarjestelman. Tilaajalle tarkeita asioita on myos
hiilineutraalisuuden ja kiertotalouden edistdminen.

Tilaajan ilmastotavoitteet

Valtuustokaudelle 2022-2025 laaditussa Espoon kaupungin strategiassa yksi
kaupungin tarkeimpia tavoitteita on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.
Espoon Hiilineutraali Espoo 2030 -tiekartta on hyvaksytty 20.5.2024. Espoo vahentaa
iimastopaastéja nopealla aikataululla ja tiekartta sisaltaa toimet 80 prosentin
paastovahennyksia vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Jaljelle jaava 20
prosentin osuus voidaan sitoa hiilinieluihin tai kompensoida muuten. limastotoimien
toteutusta voi seurata limastovahti-palvelussa. limastotyd on osa laajempaa
kokonaisuutta saavuttaa YK:n kestavan kehityksen tavoitteet (Sustainable
Development Goals, SDG) edellakavijana.

YIl& mainituista tavoitteista on kerrottu tarkemmin Espoon kaupungin internet-sivuilla:

Espoo paétti tiekartasta hiilineutraaliuden saavuttamiseksi | Espoon kaupunki

Espoon ilmastotavoitteet | Kestédva kehitys | Espoon kaupunki

Kauniaisten tavoitteena on olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2030 mennessa.
Hiilineutraalisuuden lisaksi tavoitteena on vahentaa luonnonvarojen kulutusta
kestavdlle tasolle ja turvata kaupungin tarkeita luontoarvoja seka ehkaista luonnon
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monimuotoisuuden kdyhtymista. Resurssiviisauden tiekartan tavoitteet liittyvat muun
muassa liikkumiseen, energian kulutukseen ja tuotantoon rakennuksissa, ruokaan ja
luonnonvarojen kulutukseen seka viherymparistéihin ja kaupunkirakenteeseen.

Tilaaja on sitoutunut myods paakaupunkiseudun ilmastostrategiaan ja sen tavoitteisiin.
Liséksi Tilaaja on sitoutunut kunta-alan energiatehokkuussopimukseen (KETS) ja
Euroopan laajuiseen Circular Cities Declaration -kiertotaloussitoumukseen.

Tilaaja kehittaa jatkuvasti omaa toimintaansa sitoutuneena ylla mainittujen
tavoitteiden toteuttamiseen ja edellyttdd my6s hankintoihinsa valituilta
Palveluntuottajilta ylla mainitun suuntaisia toimenpiteita ja menettelytapoja Tilaajan
tekemien hankintojen toteutuksessa.

17 Ymparistévastuu- ja vaikutukset

Palveluntuottajan edellytetddn huomioivan palvelun toteuttamisessa muun muassa
seuraavat asiat:

o Kauljetuksissa ja likkumisessa tulee suosia ymparistdystavallisia ratkaisuja.

¢ Palveluntuottajan tulee toteuttaa jatteiden kasittely tiedossa olevien parhaiden
kaytanteiden mukaan. Purettavat rakennusosat ja materiaalit
poiskuljetuksineen, jateveroineen ja kaatopaikkamaksuineen kuuluvat
Palveluntuottajalle. Palveluntuottaja toimittaa vaarallisen purkujatteen
vaarallisen jatteen keraykseen, jotta se saadaan kierratettya ja kasiteltya
turvallisesti.

¢ Tilaajan tavoitteena on kasvattaa rakentamisen materiaalikierratysta eli
Kierratysastetta ja vahentaa polttoon paatyvaa jatettd. Tavoitteena on lajitella
ja kierrattaa jatteet mahdollisimman laajasti. Palveluntuottajan on
erilliskerattava myos pakkausjatteet (muun muassa muovi, kartonki)
jatelajeittain ja toimitettava ensisijaisesti materiaalikierratykseen ja
toissijaisesti energiahytdyntamiseen.

Erilliskerays koskee seuraavia materiaaleja:
1. betoni
2. tiili
3. kivenndislaatat ja keramiikka
4. bitumi- ja kattohuopa
5. kipsi

6. kyllastamaton puu
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7. metallit: kupari, messinki, alumiini, ruostumaton teras, terads, kuparikaapeli,
rauta

8. asfaltti

9. muovi: kalvomuovi ja muut muovit

10. eristeet: lasivilla, kivivilla, polyuretaani, EPS (styrox)
11. lasi

12. kartonki

Palveluntuottajan tulee toimittaa Tilaajalle jateraportit kaikista urakka-aikana
syntyneista jatteista.

Raportointi sisaltaa yleiset lainsdddanndn mukaiset tiedot rakennusjatteista
kalvomuovi mukaan lukien. Raportoitavia tietoja ovat mm.: jatteen haltija, kohteen
tiedot, kuljetusyritys ja sen tiedot, kasittelylaitoksen tiedot, jAtemateriaalin tiedot
(jatelaji), sen tyyppi, maara, jatenimike (LoW-koodi) seka kasittelytapa (R/D-koodi)
silla tarkkuudella, milla tiedot ovat kohtuullisin keinoin saatavilla jatehuollon toimijalta.

Mikali Palveluntuottaja toimittaa jatteet kierratysasemalle, raportointina hyvaksytaan
jatekuormien tiedot ja maksukuitit.

Palveluntuottajan tulee pyrkia suosimaan Palvelun toteuttamisessa kaytettavien
laitteiden, materiaalien ja tydmenetelmien valinnoissa ymparistdystavallisia
ratkaisuja.

Palveluntuottajan tulee pyrkia jatkuvasti vdhentam&an Palvelujen toteutuksen
ymparistovaikutuksia Tilaajan tavoitteiden suuntaisesti alan parhaita kaytantéja
hyoédyntaen.

Palveluntuottaja jarjestaa tarvittaessa henkildstdlleen ymparistévastuullisuuteen
liittyvaa opastusta ja/tai koulutusta.

Palveluntuottaja sitoutuu kehittdmaan ympéaristdnhoidon toimenpiteita
sopimuskauden aikana. Toimenpiteiden etenemista seurataan systemaattisesti
yhteistyossa Tilaajan kanssa.

Asiakaspalaute ja seurantamittarit

Tilaaja tekee sopimuskaudella korjausten jalkeisia asiakastyytyvaisyyskyselyja,
joiden tulokset kasitellaan Palveluntuottajan kanssa vuosittain pidettavissa
sopimuskokouksissa.
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Ostoprosessi

Tilaaja voi tilata palveluita ja tuotteita tarpeensa mukaan sopimuksen mukaisin
hinnoin ja sopimusehdoin.

Tilaajan tavoitteena on toteuttaa digitaalisia ja automatisoituja ratkaisuja. Taman
hankinnan osalta on myos tavoitteena tehda tilaus aina séhkoisessé muodossa,
paaasiassa Tilaajan jarjestelmén kautta. Tilaus- ja laskutusprosessia pyritaan
automatisoimaan ja tilaamisen toteuttamista varten noudatettavat tilaustavat sovitaan
Palveluntuottajan kanssa.

Tilaajalla on oikeus muuttaa sopimuskauden aikana tilaustapaa. Palveluntuottaja
sitoutuu liittymaan Tilaajan uuden tydnohjausjarjestelman kaytt6on sopimuskaudella.

Tilaus sisaltaa tarvittavat viite- ja laskutiedot. Palveluntuottaja saa ottaa vastaan vain
sovitulla tilaustavalla tehdyt tilaukset.

Sopimuspalveluntuottajia pyydetaan ilmoittamaan laskussa lisaksi sopimuksen
asianumero.

Espoon laskutus

Noudatamme Espoon kaupungin laskutusohjetta.
Ajantasaisin ohje 16ytyy joka kalenterivuosi seuraavalta internet-sivulta:
https://www.espoo.fi/fi/lespoon-kaupunki/laskut-espoon-kaupungilla#section-15250.

Laskutusohjeesta kay ilmi Espoon kaupungin noudattamat ja vaatimat tekniset
laskutusvaatimukset. Espoon kaupunki edellyttédé séhkoisia verkkolaskuja.

Kauniaisten laskutus

Kauniaisten kaupunki (y-tunnus 0203026-2) vastaanottaa ensisijaisesti sahkdisesti
lahetettyja verkkolaskuja. Tarvittaessa otetaan my0ds vastaan postitse paperilaskuja,
mikali Palveluntuottajalla ei ole mahdollisuutta verkkolaskutukseen. Kaikkien laskujen
tulee olla selvékielisia ja laskuissa tulee ilmeta selvasti laskutuksen syy. Lisaksi
laskuihin on merkittava tilaava toimiala ja ensisijaisesti tilaavan henkilon titteli,
toissijaisesti nimi, tilatun hyddykkeen tarkka yksilointitieto seka toistuvaislaskuissa
sopimusnumero (alempana vaatimukset sopimusnumeraoille).

Kaikkien laskujen on taytettava arvonlisdverolain mukaiset laskumerkintdvaatimukset.
Laskuvaatimukset

Virheelliset, puutteelliset tai laskuohjeiden vastaiset laskut palautetaan
Palveluntuottajalle.

1. Laskulla taytyy olla selkea tieto siita, kuka tilauksen on tehnyt. Paras vaihtoehto on
Tilaajan titteli ja nimi, myos tilaavan osaston/kustannuspaikan voi mainita.
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2. Kauniaisten kaupungille osoitetuissa laskuissa on oltava
arvonlisaverolainsaadannén mukaiset laskumerkinnat.

3. Laskutusosoitteen tulee aina olla Kauniaisten kaupunki, PL 1, 02701 Kauniainen.
My@s tuotteiden/palveluiden toimitusosoite pitda olla selkeasti nakyvilla.

4. Laskun rivitasoisen erittelyn tulee olla yht& suuri kuin laskun loppusumma.

5. Laskun loppusumma yhteensa veroineen kirjataan kahden desimaalin
tarkkuudella.

6. Laskulla oleva Y-tunnus pitda olla sen Palveluntuottajan Y-tunnus, jolta
tavara/palvelu on hankittu. Laskun tullessa kolmannelta osapuolelta pitaa siiné olla
alkuperaisen Palveluntuottajan Y-tunnus.

7. Kauniaisten kaupunki ei vastaanota faksilla tai séhkdpostilla lahetettyja
laskutiedostoja tai kuvia.

[Muiden tilaajien ostoprosessi

Muiden hankintayksikdiden kuin Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ostoprosessista,
kuten laskutuskaytannoistd, Osapuolet sopivat yhdessa ennen sopimusten
allekirjoittamista.]
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