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Hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunta hyvaksyi nykyisen voimassa olevan
sopimuksen kokouksessaan HYVAV 12.12.2024 § 75 . Sopimus on yksivuotinen ja
voimassa vuoden 2025 loppuun. Lyhyen sopimuskauden aikana oli tarkoitus
neuvotella ja sopia yhdistyksen kanssa siirtymisesta uuteen sopimusmalliin, jossa
kaupunki maksaisi kertakorvauksen ja yhdistys kantaisi suuremman vastuun
toiminnasta ja kustannuksista. Tavoitteena on monivuotinen sopimus, jossa
kayttooikeus olisi ymparivuotinen (nykyisin 1.10.—30.4.). Uutta sopimusmallia on
selostettu tarkemmin edelld mainitussa kasittelyssa 12.12.2024 (§ 75).

Uudesta sopimusmallista oli neuvoteltu yhdistyksen kanssa jo syksylla 2024,
mutta koska neuvottelujen loppuvaiheessa oli kaupungin toimesta jouduttu
esittamaan yhdistykselle sen verran isoja muutoksia sopimukseen, etta
vhdistyksen oli haasteellista voida nama hyvaksya kaytettavissa olleessa
aikataulussa, paddyttiin silloin yhteisesti siihen, etta jatketaan voimassa olevan
sopimuksen mukaisella mallilla vuoden 2025 aikana tarkoituksena siirtya uuteen
yhteistydmalliin myéhemmin, viimeistaan vuoden 2026 alusta.

Huoltorakennuksen myynti ja sen vaikutus sopimusjarjestelyihin

Siirtymiseen uuteen sopimusmalliin vaikuttaa kuitenkin kaupunginhallituksen
paatds 5.5.2025 (§ 75), ettd kdynnistetddn laskettelurinteen huoltorakennuksen
myymisen valmistelut, huoltorakennuksen ollessa osa uuden sopimusmallin
kokonaispaketista. Kokonaisuuteen vaikuttaa myos kaupungin uuteen strategiaan
sisaltyva talouden tasapainottamisen (kohta 2.2.) alla oleva valitulos:” Ennen
kiinteistdistd luopumista on selvitetty luovuttavissa tiloissa toimivien tahojen tai
toimintojen uudet vaihtoehtoiset tilaratkaisut”.

Huoltorakennuksen myyntia ei ehdita toteuttaa vuoden 2025 aikana. Taman
vuoksi ehdotetaan, ettd nykyista sopimusta yhdistyksen kanssa jatketaan
vuodelle 2026. Uuteen mahdolliseen sopimusmalliin palataan vasta, kun
huoltorakennuksen omistajuus ja kayttooikeus on ratkaistu. Tavoitteena on
siirtyd uuteen malliin mahdollisimman nopeasti ja mahdollisesti kesken
sopimuskauden.

Ottaen huomioon yhdistyksen toimintakausi (30.4. asti), vuoden 2026 kevaan
toiminnan mahdollistaminen on taattava yhdistykselle. Huoltorakennuksen
mahdollisen myynnin osalta on tarkeaa, ettd omistusoikeuden siirtyminen
ajoitetaan siten, etta yhdistyksen toiminta ei keskeydy kesken kauden.
Sopimuskausi on maaritelty paattymaan kalenterivuoden lopussa (31.12.2026),
koska kaupungin talousarvio laaditaan vuosittain. Tama mahdollistaa
kustannusten selkedn kohdentamisen yhdelle budjettivuodelle. Koska
yhdistyksen toiminta ulottuu vuosittain huhtikuun loppuun, on tarkeas, etta
sopimus kattaa koko toiminta-ajan. Tasta syysta sopimuskauden ja toiminta-ajan
tulee olla yhtenevat, ja tama huomioidaan jatkosopimuksessa.
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Nain ollen tassa vaiheessa esitetdan edelleen, ettd jatketaan maaraaikaisella
sopimuksella 31.12.2026 saakka samalla periaatteella kuin viimeisten kolmen
vuoden aikana.

Edeltdavaan maaraaikaiseen sopimukseen vuosille 2023-2024 siirryttiin
ensisijaisesti taloudellisista syista. Sahkon ja muiden energiakulujen hinnat olivat
kohonneet merkittavasti, mika vaikutti kaupungin ja GrlFK Alpine ry:n yhteistyon
kustannusrakenteeseen. Maaraaikaisessa mallissa kaupungin tuki sidottiin
todelliseen kulutukseen, ja yhdistys osallistui energiakuluihin omalla osuudellaan.
Rinteen lumetus on olosuhderiippuvaista ja jakautuu kauden mukaan eri
kalenterivuosille. Tama teki aikaisemmasta tukimallista ongelmallisen, silla tukien
kohdentamisessa ei huomioitu kauden mukaan. Tdma haaste tunnistettiin jo
edellisessa sopimuksessa, ja se on syytd huomioida myds jatkossa. Sopimuksen
jatkosta on neuvoteltu GrIFK Alpine r.f.:n kanssa syksyn aikana.

Huoltorakennuksen myyntiin ja uuteen sopimusmalliin vaikuttavat keskeiset
seikat

Seuraavassa tuodaan jo tdssa vaiheessa valiokunnan tietoon seka
huoltorakennuksen myyntiin etta siten mahdollisuuksiin siirtyd uuteen
sopimusmalliin vaikuttavat seikat:

e Kaupunginhallituksen pédtéksen mukaan huoltorakennus pitaa siis
myyda. Kuntokartoituksen jdlkeen arvioidaan tulevat yllapito- ja
korjauskustannukset sekd mahdollinen myyntihinta. Rakennus ei ole
siirtokelpoinen.

e Rakennuksessa sijaitsevat yhdistyksen toiminnan kannalta keskeiset tilat:
huoltotila, valinevuokraamo, wc-tilat, kahvila ja lipunmyynti.
Rakennuksen kokonaispinta-ala on 164 kerrosneliémetria, joista osa on
varattu huoltotilaksi ja osa asiakaspalveluun. Huoltotila on valttaméaton
rinnekoneen ja muiden rinnekoneiden sulattamiseen ja hissien
huoltot6ihin, ja sen tulee olla lammin/lammitettavissa ja riittavan tilava.
On myos tarkedaa huomioida, etta rinnekoneiden huolto- ja sailytystilojen
tulee sijaita rinteen valittomassa laheisyydessa. Rinnekoneilla ei voida
ajaa yleisia teita pitkin, eika kaluston ulkosailytys ole turvallista ympari
vuoden. Valinevuokraamo tukee yhdistyksen omavaraisuutta, ja kahvilan
poistuminen edellyttaisi lipunmyynnille uutta ratkaisua.

e Yhdistyksen nakokulmasta rakennuksen menettaminen vaarantaisi
yhdistyksen toiminnan jatkuvuuden merkittavasti ja lisdksi rinteen
yllapito vaarantuisi.

e Kuntalain 130 § tulee huomioida myynnissa. Lainkohdan mukaan “"Kunta
voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintaan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle
tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin
ja siitd on tiedotettava riittdvasti. Kunnan luovuttaessa tai antaessa
vuokralle vahintdaan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman
1 momentin mukaista tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on
arvioitava kiinteiston markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.
Kunnan on lisdksi otettava huomioon, mita Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa sdadetaan.” Asiassa
on vield selvitettava, onko mahdollista myyda rakennus esim. suoraan
yhdistykselle ilman tarjouskilpailua, mihin ratkaisuun toisaalta vaikuttaa



toki myds kaupungin taloudelliset intressit. Toisaalta markkinahintaisen
myynnin yhteydessa tulee selvittdaa, onko myyntiin mahdollista sisallyttaa
vhdistyksen toimintaa tukevia ja samalla myyntia rajoittavia ehtoja.

Tiedustelun perusteella Yhdistyksen taloudelliset mahdollisuudet ostaa
huoltorakennus ovat rajalliset, ainakin markkinahintaisen hinnan osalta.

Valtuuston hyvaksymaén strategian mukaan ennen kiinteistoista
luopumista tulee selvittaa luovuttavissa tiloissa toimivien tahojen tai
toimintojen uudet vaihtoehtoiset tilaratkaisut. Rinteen laheisyydessa
sijaitsevat GrIFK jalkapallon kuplahalli ja kaupungin omistama jadhalli.
Kuplahalli ei ole kaupungin omistuksessa, eika jaahallissa ole tilaa
tarjottavaksi, ja jadhallin tulevaisuus on muutenkin vield avoin. Olemassa
olevista tiloista ei [6ydy korvaavaa ratkaisua, joten vaihtoehtona olisi
uuden tilan hankkiminen esimerkiksi konttirakennelmilla, mikali halutaan
mahdollistaa yhdistyksen toiminnan jatkuminen jatkossakin. On kuitenkin
kyseenalaista, onko tama taloudellisesti kannattava ratkaisu ja vastaako
se kaupungin tahtotilaa alueen esteettisestd ilmeesta.

Lastenmaa-hanke on osa yhdistyksen ja kaupungin yhteista
kehittamistyota, jonka tavoitteena on tarjota turvallisia ja monipuolisia
talviaktiviteetteja lapsille ja perheille. Toiminnan edellytyksena on
kuitenkin huoltorakennuksen olemassaolo, koska tilat ovat
valttdmattoémia niin rinnekoneen ja muiden koneiden sulattamiseen kuin
valineiden huoltoon ja sailytykseen. Kaupungin ja yhdistyksen valilla on
voimassa oleva maanvuokrasopimus vuoteen 2029 asti, mika luo
odotuksen toiminnan jatkuvuudelle.

Huoltorakennuksen myynnissa tulee huomioida, etta rakennuksen kaytto
myds myynnin jalkeen palvelee alueen asemakaavan mukaista
kayttotarkoitusta, milla voi olla rajoittava vaikutus rakennuksen
kiinnostavuuteen. Pujottelumden alue on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi. Alueella on
vireilld asemakaavan muutos. Nahtavilld olleessa (11.5.-12.6.2023)
kaavaehdotuksessa alue on osoitettu edelleen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi. Huoltorakennus sijoittuu ohjeelliselle
rakennusalalle, jolle saa sijoittaa padkayttotarkoituksen mukaisia
rakennuksia ja rakennelmia enintddn 600 k-m2. Rakennusalalla sijaitsee
huoltorakennuksen liséksi GrlFK Alpine r.y.:n omistama kontti.
Asemakaavan muutosta ei talla hetkella aktiivisesti edisteta.
Kaavaehdotuksessa osoitettu yhteinen rakennusala ja rakennusoikeus
aiheuttaisivat toteutuessaan haasteen huoltorakennuksen myynnille.
Huoltorakennuksen myynnin yhteydessa on varmistettava, ettd maa-
alueen hallinta seuraa rakennuksen omistusta. Vireilld oleva
asemakaavan muutos voi vaikuttaa kohteen arvoon ja houkutella
ulkopuolisia ostajia, mika vaikeuttaa yhdistyksen kayttdoikeuden
turvaamista.

Jatkossa edetdan vaiheittain, tavoitteena muodostaa selkea kokonaiskuva
nykytilanteesta ja sen kehittamismahdollisuuksista. Selvitystydssa
huomioidaan toiminnalliset, taloudelliset ja hallinnolliset nakdkulmat, ja
arvioidaan eri vaihtoehtojen vaikutuksia yhteistydssa asianosaisten
kanssa.
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Hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunta paattaa hyvaksya liitteena olevan
sopimuksen koskien Kauniaisten laskettelurinteen kadytt6a vuonna 2026.
Mahdollisessa myyntitilanteessa edellytetaan, etta omistusoikeus siirtyy vasta
1.1.2027. Mikali GrIFK Alpine ry ostaa huoltorakennuksen, voidaan
omistusoikeuden siirtymista harkita myos kesken sopimuskauden.

Lisaksi hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunta paattaa oikeuttaa
sivistystoimenjohtajan hyvaksymaan mahdolliset juridiset ja teknisluontoiset
tarkennukset tai muutokset sopimukseen.

Lisaksi valiokunta esittda yhdyskuntavaliokunnalle ja kaupunginhallitukselle, etta

laskettelurinteen huoltorakennuksen myyntia koskeva paatos otetaan uudelleen
harkittavaksi.

Sopimus koskien Kauniaisten pujottelurinteen kayttéa 2026

Sopimus koskien Kauniaisten pujottelurinteen kayttoa 2025

Yhdyskuntavaliokuna
Kaupunginhallitus



