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Rakentamislupa 235-2026-13

Rakennuspaikka
235-3-35-9
Maisterintie 28
02700 KAUNIAINEN
Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu (US250 mm)
Vireilla
Hakija
Rakennuspaikan haltija

Toimenpide

Asuinrakennus

Asemakaava
AO
700.0
0.0

303.0
0.0
0.0

Haetaan rakentamislupaa yksiasuntoisen erillispientalon rakentamiselle ja kahden

maalampdkaivon poraamiselle.
Rakennuksessa on kaksi kerrosta.

Uusi rakennus:

Luvan rakennus Kokonaisala
1 285.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Asuinpientalon raken, Paloluokka P3

Lausunnot

Kuntatekniikka-tieliittyma 07.04.2026

Kerrosala Tilavuus
285.0 997.0
Ehdollinen
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Lisaselvitykset ja poikkeamat

Hanke sisaltda seuraavat poikkeamat asemakaavamaarayksista:
Hankkeelle on mydnnetty poikkeamislupa kahden erillisen asuinrakennuksen
sijoittamiselle tontilla.

Tonteilla, joilla ei ole vahvistettu rakennusalaa rakennusten etaisyys samalla tontilla,
vahintdan 8 metrin etaisyydelle.

Uudisrakennus on sijoitettu 4 metrin paahan tontilla olevasta rakennuksesta
Suunnittelijan perustelut poikkeamalle:

- Toimiva suunnitteluratkaisu tontilla, 8 metrin etaisyys hankaloittaisi rakennuksen
sijoittamista tontilla ja pienentaisi rakennukselle jaavaa piha-aluetta

- 4 metrin etdisyys saman tontin asuinrakennuksesta huomioidaan paloteknisesti
molemmin puolin osastoivilla rakenteilla eika siitd aiheudu haittaa ymparistoon

- Suunnitteluratkaisu mahdollistaa enemman avointa tonttialuetta lounaan puolella,
ratkaisusta ei aiheudu kaupunkikuvallista haittaa

- Rakennuksen sijoittaminen tontilla ei poikkea periaatteiltaan ymparistéssa olevien
tonttien rakennusten sijoitteluperiaatteista

Edelld mainittujen perustelujen mukaisesti poikkeamaa voidaan pitaa vahaisena.

Paritalotonteilla, silloin kun asuntojen erilleen rakentamiselle on saatu
poikkeamispaatods, kyseista kaavamaaraysta ei ole tulkittu kaavapoikkeamaksi.

Tontin sisdinen tieyhteys ja auton kdantdpaikka sijoittuu osin kaavassa merkitylle
istutettavalle tontinosalle.

Kyseisessa suunnitelmassa on lisatty nakyvaa puuistutusta tontin rajoilla oleville
istutusalueelle. Kyseiset istutukset lisaavat katunakyman vehreytta ja parantavat
nain julkista kaupunkikuvaa.

Lisaksi auton kaantopaikka on esitetty toteutettavan nurmikivella.

Voidaan todeta myds, etta suunnitelma on rakennusjarjestyksen mukainen
viherpinta-alan ja istutusten osalta.

Edella mainittujen perustelujen mukaisesti poikkeamaa voidaan pitaa vahaisena.
Hanke on muilta osilta kaavanmukainen.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.

Naapuri on esittanyt huomautukisa liittyen mm. rakennuksen korkeuteen,
korkeusasemaan ja maanpinnan nostoihin.

Naapurihuomautukset kokonaisuudessaan luvan liitemateriaaleissa.

Suunnittelijan vastine naapurinuomautukseen:

Viitaten naapurihuomautukseen. Rakennuspaikka Maisterintie 28 A sijaitsee
painanteessa. Alin korkeusasema on rakennuspaikalla nyt +26.5. Tontin Maisteritie
26 korkeusasema on noin + 40.0. Tonttien raja on korkeudessa noin 39.0.
Uudisrakennuksen paakerros tulee noin puoli metria tonttien rajakorkeutta ylemmas.
1. kerros on korkeudessa + 37.0. Rakennuspaikka on naapureihin ndhden
painanteessa. Pihaa muotoillaan ja tasataan siksi lounaaseen kohden Maisteritie 26
rajaa. Tasaus ei ylitd missaan vaiheessa lounaisrajan ylinta korkoa. Tasaukseen
kaytetaan ekologisistakin syista tontilla perustuksien alla olevaa hyvaa maa ainesta
(Poikkeuslupa-aineistossa on myés viitejulkisivu, joka antaa kuvan rakennuksen
koroista). Koko alue istutetaan erillisen suunnitelman mukaan. Talon etaisyys
tonttien rajasta on noin 16 metria.

Voidaan katsoa etta rakennus sopeutuu myds korkeusasemansa ja rakennusmassan
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osalta olemassa olevaan ymparistdoon.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Suunnittelijaa pyydetaan vield tutkimaan rakennuksen korkeusasemaa ja
varmistamaan asia paikan paalla, TopTen ohjekorttien mukaisesti, ennen luvan
mydntamista.

Muilta osin hanketta puolletaan esitetyn mukaisesti.

Rakennuksen korkomerkinnat on viety rakennuspaikalle ja paasuunnittelija ja
rakennustarkastaja on kaynyt paikalla toteamassa luvan myontamisen edellytykset
myods rakennuksen korkeusasemansa osalta.

Kuntatekniikka on antanut lausunnon tieliittymaasiasta, jossa todetaan mm. etta
tieliittyman leveys tulee olla max 6 m.

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
JulKisivupiirustus
LEIKKAUS A-A JA B-B
Pohjapiirustus: 1 KERROS
Pohjapiirustus: 2 KERROS
Pohjapiirustus: VESIKATTO
Julkisivujen varityssuunnitelma: Varitetty julkisivu
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja poh
Energiaselvitys
Kaupunkikuva-aineisto
Kaupunkikuvatoimikunan lausunto
Naapurin kuuleminen
Naapurin huomautus

Esittelijan paatosehdotus

Rakennusvaliokunta paattaa rakentamislain seka sen nojalla annettujen saanndsten
ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat
esitetyin ehdoin.

Lupamaaraykset

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattaessa esitettava rakennusviranomaiselle:
Kosteudenhallintaselvitys

Kosteudenhallintasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
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Salaojasuunnitelmat
Tyémaasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla
suojaustoimenpiteilla. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ja nettisivuilla
olevan ohjeistuksen mukaisesti.

Puustokatselmusmuistio tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.
Rakennusluvan yhteydessa annetaan lupa kaataa vain ne puut mitka on
valttamatonta kaataa rakennusluvan toteutuksen kannalta.

Kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa korvaavia puuistutuksia vehrean
ympariston sailyttdmiseksi pihasuunnitelman mukaisesti.

Hulevesisuunnitelmassa tulee varmistaa, ettei hulevesia ohjaudu naapuritontin
puolelle, eikd katualueelle, riittdvin maanpinnankallistuksin ja rajan Iahelle sijoittuvin
viemarijarjestelmin.

Hulevedet tulee imeyttaa tai viivyttaa tontilla mahdollisuuksien mukaan.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei tilasta ole kayntia
parvekkeelle tai ulos.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd myds portaat, lasirakenteet ja
lasikaiteet seka kattoturvatuotteet toteutetaan maaraysten mukaisesti.

HSY:n lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Uusi tieliittyma tulee rakentaa enintaan 6 metria leveana kuntatekniikan lausunnon
mukaisesti.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokouksen pitamista
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan toimesta tontilla pidettavassa
tarkastuksessa.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on
pyydettdessa esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen aloituskokousta tulee laatia pinnantasaussuunnitelma.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennekatselmus voidaan jakaa aloituskokouksessa pohja-, perustus- ja
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runkokatselmukseksi tai jattaa joku luvassa maaratty katselmus erityisesta syysta
tarpeettomana pitamatta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén /
rakennustydn valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen tulee tila Kauniaisten
maankaytosta.

Hakijan tulee tilata sijaintikatselmuksen mittaus maankaytésta, ennen varsinaisen
sijaintikatselmuksen pitamista.

Sijaintikatselmus katsotaan pidetyksi, kun maankoéytdsta on toimitettu
mittauspoytakirja rakennusvalvontaan ja Lupapisteeseen ja rakennustarkastaja on
kuitannut mahdolliset mittapoikkeamat vahaisiksi ja rakennusaikaisina muutoksina
hyvaksyttaviksi.

Jos rakennustarkastaja ei katso, etta mittapoikkeamat ovat vahaisia ja asiassa
joudutaan antamaan maarayksia, tulee vastaavan tyonjohtajan sopia
sijaintikatselmuksen pitdmisesta rakennustarkastajan kanssa viivytyksetta.

Jos rakennustyot vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kayttda, on kyseisten
alueiden omistajien kanssa sovittava niiden kaytosta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kayttd vaatii sijoituslupaa.
Sijoituslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jarjestelman kautta. Kyseisessa
luvassa sovitaan mm. lilkkennejarjestelyista. Sijoitusluvan myéntaa kuntatekniikka.
Tietoa sijoituslupakaytannoista nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-
kaivuu-ja-tilapaiset-liikennejarjestelyluvat/

Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. tdéiden yhteydessa mahdollisesti
esiintyvien pdlyhaittojen ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa
polyavia kuormia tydmaanulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja
(www.kauniainen.fi/ysmaaraykset).

Mm. maalampokaivojen poraamisessa ja tydmaavesien osalta tulee noudattaa
ymparistoviranomaisen antamaa ohjeistusta, ohjeistus I6ytyy kaupungin nettisivuilta:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta/maarayksia-
ohjeita-ja-lomakkeita/

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetaan rakennustyon tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantojen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan Rakentamislain § 122
mukaista ilmoitusta.



