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Bakgrund

Detaljplanedndringen pa ishallsomradet har varit aktuell i uppemot tio ar.
Planandringen ar till sin natur en projektplan. Det har innebar att referensplanen
for funktionerna i omradet styr planen starkt. Det &dr inte &ndamalsenligt att
bereda detaljplanedndringen tills den vinner laga kraft, om inte projektet i
bakgrunden har en avtalad finansiering och tidtabell.

Stadens strategi styr starkt arbetsprogrammet for planlaggningen
(planlaggningsprogrammet) inom markanvandningen i staden, det vill sdga hur vi
prioriterar vara planlaggningsprojekt. Vi ska i férsta hand prioritera de
planlaggningsprojekt som namns i stadens strategi. Till dessa hor: Visionen for
centrum, Stadshusomradet, Arbetarakademin, Ekkullaomradet och finsksprakiga
lagstadiet. Dessutom foreslas i det arliga planlaggningsprogrammet att staden ska
prioritera detaljplaner som framjar bostadsproduktion. De stéder namligen det
centrala malet i stadens strategi, enligt vilket planldggning ar nyckeln till
befolkningstillvaxt.

Ingen har kontaktat markanvandningsenheten om ishallsprojektet i anslutning till
detaljplanedandringen pa nastan tva ar. Darfér antog markanvandningsenheten
att detaljplanedndringen inte fors framat. Saledes ingar detaljplanedndringen inte
i de planlaggningsprojekt som fors framat ar 2026 i arbetsprogrammet for
planldggningen. Detaljplanedndringen i fraga har funnits i
planlaggningsprogrammet under avsnittet 6vriga planlaggningsprojekt som ar
under beredning och som fors framat inom ramen for resurserna.

Detaljplanedndringen namns inte i stadens strategi som en detaljplan som ska
prioriteras och den stéder inte heller malet med befolkningstillvdxten som ndmns
i stadens strategi. Dessutom ingar detaljplaneandringen inte i de
detaljplanedndringar som fors framat ar 2026. Darfor for vi utvarderingen av
huruvida vi ska fora detaljplaneédndringen framat till beslutsfattande.

Bakgrund till planldggningen i omradet

Andringen av detaljplanen pa ishallsomradet har inletts fér 6ver tio &r sedan efter
ansokan fran Grankulla IFK Ishockey rf och Kauniaisten Taitoluisteluklubi ry.
Stadsstyrelsen beslutade 10.6.2015 § 146 att inleda detaljplanedndringen sa att
planeringen ska fasta sarskild vikt vid omradets naturvarden och
trafikarrangemang och vid att planen anpassas till omgivningen.

Det ursprungliga forslaget var att dndra detaljplanen sa att det skulle vara mojligt
att bygga en annan ishall bredvid den befintliga ishallen. Staden utarbetade ett
utkast till detaljplan for det har alternativet.



Vi kan konstatera att det handlar om en sa kallad projektdetaljplan. Det &r ingen
officiell term som férekommer i lagstiftningen utan en term som har etablerats i
arbetet i praktiken. Avsikten ar att utarbeta detaljplanen pa samma sétt som
andra detaljplaner, men sa att planen har en tat koppling till referensplanen, i det
har fallet planen for ishallen. En projektdetaljplan utarbetas typiskt for ett visst
projekt.

Projektplanen kan som bast vara ett snabbt satt att utarbeta en detaljplan.
Forutsattningen for att en detaljplan ska féras framat ar att parterna har kommit
overens om finansieringen och tidtabellen fér projektet. Da leder detaljplanen
sannolikt till ett realiserat projekt, byggande och stod for utvecklingen i staden. A
andra sidan bygger en projektplan pa ett projekt. Darfor I6nar det sig inte att
slutféra detaljplanen om det rader osakerhet kring huruvida projektet kommer
att realiseras. En fardig projektplan ar varken flexibel eller framjar utvecklingen
pa lang sikt i omradet.

Utkast till detaljplan

Utkastet till detaljplanen i omradet fanns framlagt i slutet av ar 2016. Enligt
referensplanen som hade utarbetats for utkastet till detaljplan var avsikten att
bygga den nya ishallen intill den befintliga ishallen. | samband med utarbetandet
av detaljplanen genomférdes utredningar om bland annat trafiken och tekniska
natverk (flytt av avlopp).

Forslag till ny detaljplan

Malen med detaljplanedndringen specificerades efter utkastet till
detaljplanedndringen. Nu omfattade de ocksa inférande av byggratt i
detaljplanen for fotbollshallen som har byggts med undantagslov. Planomradet
utvidgades efter beredningsskedet till att tacka hela omradet for
idrottsverksamhet. Infér detaljplaneférslaget 1at vi utarbeta nédvandiga
utredningar i omradet och uppdateringar av dem. Enligt den uppdaterade
referensplanen skulle den nya och den gamla ishallen byggas separat.

Omradets detaljplaneférslag fanns framlagt i maj—juni 2023. Innehallet i de
utlatanden om detaljplaneférslaget som vi fick hanforde sig i huvudsak till
befintliga tekniska natverk samt miljo- och naturvarden. HRM konstaterade i sitt
utlatande att det befintliga spillvattenavioppet maste flyttas innan detaljplanen
kan framskrida. Vid fortsatt planering ska staden utreda kostnaderna for
flyttningen av avloppsledningarna. Vi ska planera och genomféra flyttningen av
avloppsledningarna i samarbete med HRM.

| sitt utldtande om detaljplanen konstaterade NTM-centralen i Nyland bland
annat att staden ska lata gora en naturrapport for detaljplanen med en utredning
om naturvardena i planomradet och en adekvat bedémning av hurdana
konsekvenser planen har for dem. | fraga om flygekorrarna konstaterade NTM-
centralen att de ska beaktas vid fortsatt planering.

Med tanke pa klimatpaverkan konstaterade NTM-centralen att staden ska
komplettera planldaggningsmaterialet med en adekvat bedémning av
klimatkonsekvenserna som beaktar begransning av klimatférandringen samt
anpassningsbehov och hitta satt att begrdnsa skadliga konsekvenser. Dessutom
betonade NTM-centralen bland annat att det ocksa finns skal att beakta att
ishallar brukar ha stor miljopaverkan i drift. Mangden energi som de anvander ar



namligen stor. Darfor ar det viktigt att annu granska energieffektiva satt vid
planeringen av genomfdrandet.

Anmarkningarna mot detaljplanen géllde bland annat férsamrade naturvdrden
och okad trafik.

Efter att staden hallit detaljplaneférslaget framlagt for allmanheten lat
markanvandningsenheten géra naturrapporter om omradet enligt NTM-
centralens utlatande.

Efter att detaljplaneférslaget hade funnits framlagt fortsatte férhandlingarna
mellan representanterna for staden och ishallsprojektet.
Markanvandningsenheten fick ar 2024 en preliminar referensplan. | den var
tanken att bygga en ny ishall med tva rinkar pa den nuvarande ishallens plats.
Enligt I6sningen skulle en del av parkeringen kunna finnas under ishallen. Hallen
skulle vara storre till ytan an den befintliga hallen. Losningen skulle krava mer
planering samt uppdatering av planerna for att beakta bland annat de tekniska
natverken, friluftsleden, parkeringen och naturférhallandena. Darefter
forhandlade parterna om eventuella mojligheter att genomféra projektet men
den andra parten kontaktade inte langre markanvandningsenheten. Darfor antog
markanvandningsenheten att projektet inte framskrider. Vi kan konstatera att
det inte dr &ndamalsenligt att fora framat en sa kallad projektplan om det inte ar
klart huruvida projektet kommer att genomféras. De som sokte dndring av
detaljplanen kontaktade markanvandningsenheten i bérjan av ar 2026. Da kom
det fram att sokandena var av den uppfattningen att detaljplaneandringen hade
framskridit och vunnit laga kraft. | samband med att s6kandena kontaktade
markanvandningsenheten fick enheten en referensplan daterad 2.5.2024 for att
bygga en ishall. Referensplanen skiljer sig nagot fran den plan som
markanvandningsenheten fick tidigare ar 2024.

Ny framldggning av planforslag

Bestammelser om att lagga fram planforslaget pa nytt finns i markanvandnings-
och byggforordningen (32 § i markanvandnings- och byggférordningen). Om
planférslaget har forandrats vasentligt sedan det var offentligt framlagt, ska det
enligt lagen laggas fram pa nytt. Det ar dock inte nédvandigt att lagga fram
forslaget pa nytt, om dndringarna galler endast enskilt intresse och de
intressenter som berdrs av dndringarna hors sarskilt. Om detaljplanedandringen
framskrider sa att en ny storre ishall med tva rinkar placeras pa den befintliga
ishallens plats, ska staden lagga fram detaljplaneférslaget pa nytt. Den nya
[6sningen skulle fora med sig vasentliga andringar i befintliga natverk,
placeringen av olika trafikslag samt naturférhallandena och hur vi beaktar dem.

Beskrivning av omradet samt behov av fortsatta utredningar fér en ny
framlaggning

Omradet &gs av staden och gransar i norr till Gamla Abovagen, i séder till
Kauniala sjukhusomrade och i vast till Bembodlevagen. Omradets areal ar cirka

13 ha. Ishallen i omradet ligger intill skogen vid roten av en klippbrant.
Tradbestandet skymmer delvis byggnaden. Pa fotbollsplanen intill ishallen finns
en overtryckshall som fungerar som en fotbollshall. Ett gammalt forrad har rivits
pa fotbollsplanen och ett nytt har byggts. Utéver ishallen och fotbollshallen finns
pa idrottsomradet en slalombacke, ett bostadshus som inte langre anvands och
tva byggnader som stoder idrottsverksamheten. Pa toppen av slalombacken finns



stédutrustning fér mobiltelefonnatet. En friluftsled gar genom omradet.
Omradets parkeringsplatser ligger lings med Gamla Abovigen och Petasvagen.

Trafik, parkering, gdng- och cykeltrafik

Trafiken pd Gamla Abovagen alstras av invanarna pa gatuavsnittet och i narmaste
omgivningen samt anvandarna av idrottstjansterna. Att bygga en storre ishall
med tva rinkar innebar fler anvdndare i omradet. Trafiken i omradet kommer att
bli livligare eftersom anvandarmangderna okar och bilarna som skjutsar personer
till och fran omradet blir fler. Vi ska utreda hurdan trafikpaverkan en storre ishall
har pa Gamla Aboviagen. Utover trafikmangderna ar det viktigt att beakta
trafiksdkerheten i omradet. | och med utvecklingen av omradet och funktionerna
okar behovet av parkeringsplatser oundvikligen.

Fran ishallens parkeringsomrade leder en trottoar till bAde Gamla Abovigen och
ishallens gard. Trottoaren slutar vid kanten av ishallens gard. En tillganglig ingang
till den befintliga ishallen finns vid byggnadens vastra kortsida och den kan nas
med bil. P& Gamla Abovigen har byggts en gang- och cykelvag. Friluftsleden som
gar genom skogsomradet slutar vid den nuvarande ishallens bakgard. Leden
fortsatter pa 6stra sidan av ishallen och vid norra kanten av fotbollshallen. Pa
Ostra sidan av slalombacken grenar sig friluftsleden mot olika hall. Vid
slalombackens 6stra sida finns ocksa en motionstrappa.

Staden har utrett trafiken, parkeringen och hallbara fardsatt i omradet under de
tidigare planldaggningsfaserna. Pa grund av den nya |6sningen och den respons
som kommit in behover vi uppdatera trafiklosningarna och planera mer kring
dem.

> Vimaste granska trafikarrangemangen i omradet pa nytt med beaktande
av parkering, ankomst till omradet, aviamningstrafik, méjlighet till
hallbara fardsatt samt interna trafikarrangemang i omradet, sdsom gang-
och servicetrafik. En forutsattning for en fungerande och saker miljo att
rora sig i ar en noggrannare planering av omradet med huvudvikten pa
avlamningstrafiken och arrangemangen for gang-, cykeltrafik.

» Utvidgning av den befintliga ishallen forutsatter att staden flyttar den
befintliga friluftsleden, planerar leden pa ett nytt stélle och berdknar
byggkostnaderna.

» Viska undersoka placeringen av en eventuell ny tomtanslutning och
berakna byggkostnaderna.

» Dessutom ska vi betona l6sningar for hallbara fardsatt vid fortsatt
planering.

Teknisk service

Pa bada sidor om den befintliga ishallen finns spillvattenaviopp.

» Om en ny hall byggs maste vi planera omplaceringen av
spillvattenavloppen och utreda kostnaderna for flyttningen i samarbete
med HRM.

Naturférhdllanden

Staden har ocksa Iatit utreda naturférhallandena i omradet under
planldggningsprocessen. De senaste utlatandena ar fran ar 2024 och de



utarbetades efter att staden hallit detaljplaneférslaget framlagt fér allmanheten.
Enligt naturrapporten fran ar 2024 finns vardefulla naturtypsfigurer i omradet.

» Staden ska lamna de vardefulla naturtypsfigurerna utanfér dndringarna i
markanvandningen och beakta dem i planlaggningen bland annat i fraga
om bedémning av konsekvenserna.

Jordmadn

Jordmanen i plandndringsomradet bestar under humus- eller fylljordsskiktet av
silt- och sandskikt av varierande densitet. Mellan silt- och sandskikten finns mjuka
lerlager. Pa de borrade djupen finns som lagsta jordart ett tatt och stenigt sand-
eller moranlager. Kvaliteten pa och jordarterna i fyllningsvallen &r inte kdnda.
Jordmanens tjalfarlighet eller radonhalter har inte undersokts. Siltskiktet ar
tjalfarligt. Sandlagret kan forvantas slappa igenom mycket vatten. | byggandet av
bottenbjdlklaget ska forekomsten av radon beaktas. Enligt forslaget ska
nybyggnaden sta pa stodpalar.

» Fortsatt planering forutsatter en noggrannare utredning om
byggkostnaderna och schaktningskostnaderna bade i fraga om
parkeringen och ishallen.

Byggkostnader

Ar 2023 utredde sokanden byggkostnaderna i omradet bland annat i fraga om
flyttning av ledningarna, schaktning och utvidgning av parkeringen.
Kostnadskalkylen baserade sig pa priserna ar 2023 och planen att bygga en ishall
till (en delvis uppvarmd traningsishall) bredvid den befintliga ishallen. Enligt
kostnadskalkylen fran ar 2023 var kostnaderna for utvidgningen av parkeringen
cirka 270 000 euro, kostnaderna for att HRM flyttar ledningarna cirka 60 000 euro
och schaktningskostnaderna for att bygga ishallen cirka 710 000 euro. Den totala
kostnadskalkylen for traningshallen ar 2023 var ungefar 3,5 miljoner euro.

Ar 2023 utredde staden kostnadskalkylen fér utvidgningen av parkeringen och
flyttningen av friluftsleden enligt den davarande planen. Kostnaderna utan
byggkostnader uppskattades till cirka 600 000 euro. Enligt kostnadskalkylen star
kostnaderna for grundforstarkning for nastan halften av de totala kostnaderna.

» Staden ska pa forhand avtala om kostnaderna som anknyter till projektet
samt en eventuell kostnadsallokering.

> Viska uppdatera kostnadskalkylerna i anknytning till projektet sa att de
motsvarar nuvarande prisniva, med insikt om omradets utmanande
jordman.

Planlaggningslaget

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige
13.12.2004, har omradet reserverats for idrotts- och rekreationsanlaggningar
(VU).

For omradet géller en detaljplan som faststallts av miljoministeriet 15.2.1985

(Ak 87), dar omradet har anvisats for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).
Ishallen (jh), bollplanen (jp), parkeringsplatsen (p) och slalombacken (Ir) har
anvisats ungefarliga byggnadsytor. De ungefarliga byggnadsytorna har anvisats pa



de stéllen dar ishallen, fotbollshallen och slalombacken i nuldget ligger. Enligt
planen far en bostad placeras pa omradet fér den personal som ar nédvandig for
fastighetsunderhallet. Enligt planen ar den storsta tillatna byggratten pa omradet
4 000 m? vy. Vaningsytan i den befintliga ishallen dr enligt byggnads- och
ldgenhetsregistret 3 530 m? vy och i fotbollshallen 7 354 m? vy. Fotbollshallen (en
overtryckshall) har beviljats ett tidsbegrédnsat bygglov till slutet av omradets
arrendeavtal (26.6.2032). Byggratten i omradet har 6verskridits rejalt. Dessutom
ar den géllande detaljplanen foraldrad med tanke pa den befintliga situationen.
Omradet har anvisats tva ungefarliga parkeringar, den ena pa den nuvarande
slalombackens parkering och den andra norr om ishallen, direkt framfér den. En
ungefarlig friluftsled har anvisats pa det befintliga parkeringsomradet.
Detaljplanen tar inte hansyn till omradets naturvarden.

Relation till stadens strategi och planldggningsprogram

15.9.2025 godkande Grankulla stadsfullméaktige en ny strategi fran och med 2026.
Strategin faststaller centrala tyngdpunkter som styr markanvandningen och
planldggningen under de kommande aren. Strategin lyfter bland annat fram
vikten av planldaggning for att uppna befolkningstillvaxt. Ett av
genombrottsprojekten i stadens strategi heter ”"Planlaggning ar nyckeln till
befolkningstillvaxt”.

Malet ar att planldggningen skapar férutsattningar for tillvaxt i skatteunderlaget
och bygger en lockande boendemiljo i Grankulla.

Strategin prioriterar féljande planlaggningsprojekt: finsksprakiga lagstadiet,
Arbetarakademin och Ekkullaomradet. Dessutom lyfter strategin fram planering
av planlaggningen i stadshuskvarteret och en helhetsvision av ett mer
omfattande centrumomrade som egna prioriterade planlaggnings- och
planeringsprojekt. Den aktuella detaljplaneandringen finns inte bland de
planlaggningsprojekt som lyfts fram i strategin.

Planldggningsprogram 2026

Stadens markanvandningsenhet utarbetar varje ar ett planlaggningsprogram for
godkdnnande av samhallstekniska utskottet. Planlaggningsprogrammet for

ar 2026 har godkéants vid samhallstekniska utskottets sammantrade 20.1.2026
(§ 8) tillsammans med andra dispositionsplaner for ekonomin inom
samhallstekniska sektorn.

Planldaggningsprogrammet beskriver situationen for aktuella planlaggningsprojekt
och ger en uppskattning av hur de kommer att framskrida. Syftet ar att fora fram
var staden kommer att inleda planlaggning under de ndrmaste aren.

Vi har delat in planlaggningsprojekten i tre olika helheter i
planldaggningsprogrammet:
1) planldggningsprojekt som prioriteras i stadens strategi
2) 0Ovriga planldaggningsprojekt som prioriteras och férs framat ar 2026
3) 06vriga planlaggningsprojekt som ar under beredning och férs framat inom
ramen for resurserna.

Dessutom ndmns i planlaggningsprogrammet som en egen punkt visionen for
centrum enligt stadens strategi.

Det finns totalt 23 planlaggningsprojekt i planlaggningsprogrammet. Av dessa ar
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1) fem (5) projekt som prioriteras i stadens strategi

2) atta (8) 6vriga prioriterade projekt som ska foras framat ar 2026

3) de aterstaende tio (10) 6vriga planlaggningsprojekt som ar under
beredning och fors framat inom ramen for resurserna. Vi har placerat
detaljplaneandringen pa ishallsomradet i den sista helheten. Nér vi vid
markanvandningsenheten utarbetade planlaggningsprogrammet var var
uppfattning med andra ord att ishallsprojektet pa omradet inte fors
framat. Darfor var vi av den asikten att det heller inte ar andamalsenligt
att féra framat detaljplaneédndringen pa omradet ar 2026.
Detaljplanedandringen har namligen en stark anknytning till
ishallsprojektet och det |6nar sig inte att slutféra detaljplanedndringen
utan en genomforbar projektplan.

Planlaggningsprojekt som namns i stadens strategi och som just nu ar aktuella vid
markanvandningsenheten:
- Visionen fér centrum och
- Arbetarakademins detaljplanedndring.
- Vihar startat detaljplaneédndringen for finsksprakiga lagstadiet och for
den framat nar projektplanen blir klar.
- Vihar for avsikt att fortsdtta med stadshusomradets detaljplaneédndring
pa hosten.
- Nar det géller detaljplaneandringen pa Ekkullaomradet ska vi i ar
uppdatera malen och referensplanen for omradet enligt
planldggningsprogrammet.

Dartill bereder markanvandningsenheten for tillfallet foljande
detaljplanedndringar enligt planlaggningsprogrammet:
- detaljplanedandringen i stationsomradet
- detaljplanedndringen pa Sédra Heikelvdagen 5
- detaljplanedndringen pa Smedsvagen 8
- detaljplanedndringen vid Kauniala sjukhus och detaljplanedndringen
Oster om Bensowsgranden.

Detaljplaneédndringarna pa Sodra Heikelvagen 5 och Smedsvagen 8 ingar i
balanseringsprogrammet for ekonomin 2025-2027 som stadsfullmaktige
godkande 16.9.2024. Malet enligt programmet ar att optimera antalet offentliga
byggnader i staden och minska stadens fastighetsbestand med 10 procent matt i
vaningsyta aren 2024-2028. De 6vriga detaljplanerna ar detaljplaner som framjar
bostadsproduktion i enlighet med strategin.

Arbetstid och personalresurser

| arbetet med en detaljplaneandring fordelas arbetstiden vanligen bland annat
mellan féljande arbetsuppgifter: utarbetande av detaljplanen och
referensplanen, férhandlingar med den som sokt andring av detaljplanen,
behandling av utlatanden och utarbetande av bemoétanden, utarbetande av
utredningar, forhandlingar med myndigheter och diskussioner om utredningar,
beddmning av konsekvenserna, beslutsberedning och intern koordinering.

Det héar dr en medelstor detaljplaneéndring. Vi kan inte genomféra en
detaljplanedandring pa en gang utan for den framat i takt med att utredningarna
och planerna framskrider. Det ar svart att pa férhand bedéma de resurser som
beho6vs for att utarbeta en detaljplanedndring. Vi ar medvetna om att den har
detaljplanedndringen forutsatter hogklassig planering, utredningar och



radgivning sarskilt i fraga om tekniska natverk, trafik, fardsatt och parkering,
naturvarden och utmanande jordman.

Dessutom ska vi som vanligt beakta klimatpaverkan vid utarbetandet av
detaljplanen. Detaljplanen ska ocksa uppfylla de innehallskrav som stalls pa den
enligt lagen om omradesanvandning (krav pa detaljplanens innehall i 54 § i lagen
om omradesanvandning). Enligt kraven ska detaljplanen utarbetas sa att det
skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional
tillgang till service och for reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i anslutning till dem far inte férstoras.
Pa det omrade som planlaggs eller i dess ndrmaste omgivning ska det finnas
tillrackligt med parker eller andra omraden som lampar sig fér rekreation.

Enligt lagen i fraga far inte detaljplanen leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljo
forsdamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte heller markagaren eller nagon
annan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begransningar eller orsakas
sadana oskaliga oldagenheter som kan undvikas utan att de mal som stélls for
planen eller de krav som stélls pa den asidosatts.

Det ar klart att om vi lyfter den har detaljplanedndringen till de projekt som
prioriteras i planldggningsprogrammet och fér framat detaljplaneandringen for
godkdnnande, kommer detaljplanen att ta personalresurser fran andra aktuella
och prioriterade detaljplaner. Sadana ar till exempel detaljplanen for
finsksprakiga lagstadiet och planldggningsprojekt som prioriteras i strategin med
beaktande av stadens mal med befolkningstillvaxt (visionen for centrum,
Arbetarakademins detaljplanedndring, stadshusomradets detaljplaneédndring och
Ekkullaomradet).

Vi kan konstatera att vi inte anser att en eventuell planlaggningskonsult i arbetet
med detaljplaneandringen svarar mot resursbehoven. Detaljplaneandringen
forutsatter mycket samarbete med myndigheter och beredning som kraver
kontinuerlig interaktion. Detaljplanen har starka lokala utgangspunkter. Den
baserar sig pa tidigare I6sningar, stadens egna riktlinjer och strategier. Darfor ar
det naturligast att utarbeta detaljplanen i egen regi och inte som konsultarbete.
Da ar det enklare att hantera och tolka helheten. Att handleda en konsult kan ta
mer tid dn att arbeta med detaljplanedndringen i egen regi. Dessutom skulle det
medfdra kostnader som vi inte har beaktat i budgeten for ar 2026.

Sammanfattning

Den har detaljplanedndringen ar en projektplan. Den behdver en uppdaterad och
genomforbar referensplan som grund. For att detaljplanen ska uppfylla
innehallskraven enligt lagen om omradesanvandning maste vi |ata gora flera
utredningar om omradet som stod for referensplanen och planlaggningen.

Sasom stadsstyrelsen for 6ver tio ar sedan beslutade i samband med inledningen
av detaljplaneandringen, ska planeringen fasta sarskild vikt vid omradets
naturvarden och trafikarrangemang och vid att planen anpassas till omgivningen.

Realiseringen av projektet innebar oundvikliga kostnader. Det skulle vara lattare
att fora framat detaljplanedndringen om vi kom 6verens om kostnaderna som
anknyter till projektet samt en eventuell kostnadsallokering samtidigt som vi for
framat detaljplaneringen. Lat oss konstatera att sokanden har ldmnat in ett
preliminart forslag till avtalsvillkor. Enligt villkoren ar kostnadskalkylen for



Stadsstyrelsen:

Beslut:

projektet 16 miljoner euro, och det behdvs en proprieborgen fran staden till ett
belopp pa 8 miljoner euro. Dessutom baserar sig kalkylen pa arrende med mycket
stod samt traningstider som staden kdper. Det ar oklart om kostnadskalkylen
inbegriper rivningen av den nuvarande ishallen, de ovannamnda flyttningarna av
ledningar och gang- och cykelvagar samt en storre parkering. Sannolikt omfattar
kalkylen inte alla kostnaderna och da maste staden ansvara for dem.

Men om ishallsprojektet innebar sddana fordelar att staden vill fora det framat,
forutsatter projektet en detaljplanedndring.

Om staden beslutar att fortsdtta med detaljplanedndringen, ska vi dndra
prioriteringssystemet i planldggningsprogrammet. Vi kan till exempel flytta
detaljplanedndringen pa ishallsomradet i planldggningsprogrammet till platsen
efter de planlaggningsprojekt som namns i strategin och framfor de 6vriga
planlaggningsprojekt som vi prioriterar och fér framéat ar 2026. Andringen av
prioriteringsordningen har en direkt fordréjande effekt for genomforandet av
detaljplanedndringar som ger bostadsproduktion. Planldggningsprogrammets
projekt som framjar bostadsproduktion som blir férdréjda om vi andrar
prioriteringsordningen ar bland annat: detaljplaneandringarna i stationsomradet,
Oster om Bensowsgranden samt i Kauniala. Enligt det ovanstaende forslaget &r
forteckningen Over prioriterade projekt enligt planlaggningsprogrammet 2026
foljande:

1. Planlaggningsprojekt som prioriteras i stadens strategi:
a. Visionen for centrum

Arbetarakademin

Stadshusomradet

Ekkullaomradet

Finsksprakigt lagstadium

mao o

2. Ovriga planldggningsprojekt som staden prioriterar och for framat under
ar 2026 (bland andra):
a. Ishallomradets detaljplan
Stationsomradet
Soédra Heikelvdagen 5
Ostra sidan av Bensowsgranden
Smedsvagen 8
Kauniala

- o oo o

Fullméaktige beslutar att staden for framat utarbetandet av detaljplaneandringen
pa ishallsomradet och flyttar detaljplanedndringen i

planlaggningsprogrammet 2026 till platsen efter de planldaggningsprojekt som
prioriteras i strategin och framfor de 6vriga planlaggningsprojekt som staden
prioriterar och for framat ar 2026.



