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Vireilletulo, tavoitteet ja kaavamuutoksen aikaisempi kasittely

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus
on paattanyt 27.10.2025 (§ 190, linkki) asemakaavan muutoksen
kdynnistamisesta. Tavoitteena on muodostaa omakotitalolle oma tontti ja osoittaa
omakotitalolle rakennuspaikan nykytilanteen mukainen rakennusala ja
rakennusoikeus. Lisaksi tarkastellaan, onko syyta suojella asuinrakennus, eli niin
kutsuttu Villa Junghansin puutarhurin asunto, sen kulttuurihistoriallisen arvon
takia.

Yhdyskuntavaliokunta paatti 14.4.2026 (§ 34, linkki) asettaa asemakaavan
muutosluonnoksen nahtaville sekd pyytda siitda tarvittavat lausunnot.
Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 13.5.-15.6.2026, jolloin siita jatettiin 5
lausuntoa. Luonnoksesta ei jatetty kirjallisia mielipiteita.

Lausunnossaan Lupa- ja valvontavirasto totesi, ettei pida tarpeellisena kaavan
hyvaksymistd varten selvittda lepakoiden esiintymistd talossa. Lupa- ja
valvontavirasto naki hyvana, ettd Smedsintie 8 omakotitalo on osoitettu
asianmukaisella suojelumerkinndlld ja kaavamaarayksella. Lisdksi Lupa- ja
valvontavirasto totesi, ettd kaavan luontoselvitysaineistoa tulee taydentda
maastoselvitykselld, jotta voidaan varmuudella selvittaa, sijaitseeko alueella
luontoarvoja. Kaavoitus on arvioinut Lupa- ja valvontaviraston esittdamaa
taydennystarvetta ja laatinut asiasta vastineen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) esitti lausunnossaan, etta
aluetta palvelevat vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi ja niiden sijainti tulee
huomioida seka kunnossapidettdvyys varmistaa jatkosuunnittelun yhteydessa.
Vesihuoltolinjoja varten tulee korttelialueelle merkitd vahintdan 6 metria levea
johtovarausalue ja kaavamaardykseen tulee mainita, ettd johtovarausalueelle ei
saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita.

Caruna Espoo Oy totesi lausunnossaan, ettd kaavalla on vahdiset vaikutukset
sahkonjakeluun eikd silla ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo piti annettua
suojelumaaradysta asianmukaisena, eika silla ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo lisdksi katsoi,
ettd uudelle talousrakentamiselle osoitetut reunaehdot ovat riittavat. Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ollut kommentoitavaa kaavamuutokseen
liittyen. Lausuntoihin on laadittu vastineet, ja lausunnot vastineineen ovat
liitteena 1.

Asemakaavan muutosehdotus
Saadun palautteen ja tarkentuneen suunnittelun perusteella asemakaavan
muutosehdotusta on luonnosvaiheen jalkeen paivitetty seuraavasti:
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Kaavamaarayksia on tdydennetty siten, ettd VL-alueella tulee sailyttdaa lahopuuta
luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.

Erillispientalotontille sijoittuvan talousrakennuksen rakennusoikeutta on nostettu
10 kerrosneliometristd 20 kerrosneliometriin. Muutos mahdollistaa aiempaa
monipuolisemmat  piha-alueen  suunnitteluratkaisut, kuten pihasaunan
sijoittamisen tontin takaosaan. Rakennusoikeuden lisdys on vahdinen suhteessa
tontin  kokonaisrakennusoikeuteen. Vastaava ratkaisu oli myos esitetty
kaupungintalon  kaavamuutosehdotuksessa,  jonka  suunnittelualueeseen
kaavamuutosalue kuului.

Kaavakarttaan on tehty teknisluonteisia tarkistuksia. Kaavaselostusta on
taydennetty.

Maankayttoyksikdssa on laadittu asemakaavan muutosehdotus, jonka kaavakartta
maarayksineen on liitteenad 2 ja asemakaavaselostus liitteineen on liitteena 3.
Kaava-alueelle on laadittu ehdotus sitovasta tonttijaosta (Tj 215/01), jolla
muodostuu 2. kaupunginosan korttelin 215 tontti 1. Tonttijakokartta on liitteena
4,

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Asemakaavan muutoksella osa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU) ja
puistoalueesta (VP) osoitetaan erillispientalojen  korttelialueeksi  (AO).
Muodostuvalla korttelialueella sijaitseva pientalo (ns. puutarhurin asunto)
osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikd siihen saa
tehdd sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ominaispiirteet sdilyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja
muutostdistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Suojeltavalle
rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta yhdelle asunnolle 120
k-m2 yhteen kerrokseen ja ullakolle. Rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi 2/3 osaa (1 1 u 2/3 120).
Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan rakennusala yksikerroksiselle enintdaan 20
k-m2 suuruiselle talousrakennukselle (t | 20). Korttelialueen eteldosaan osoitetaan
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Alueen osalle ei saa sijoittaa kiinteita
tai raskaita rakenteita eika istuttaa puita

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1)

Smedsintien urheilukentan alue osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi,
jolle saa toteuttaa aluetta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia (VU-1). Alueelle
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 150 k-m2 kahdelle ohjeelliselle
talousrakennuksen rakennusalalle. Talousrakennukset saavat olla enintdan
yksikerroksisia.

Alueen ldpi osoitetaan ajoyhteys kortteliin 215 (ajo). Alueen eteldosaan osoitetaan
nykyisen pysakointialueen paikalle ohjeellinen pysakoéimispaikan aluevaraus, jonka
pysakoimispaikat tulee toteuttaa pinnoitteiltaan vettédlapaisevina (p-1). Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue nimetdan Smedsinkentaksi.

Lahivirkistysalue (VL)

Smedsinkentdn ja Villa Junghansin valinen alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi
(VL). Lahivirkistysalueelle osoitetaan sijainniltaan ohjeellinen jalankulku- ja
polkupyorayhteys (pp). Lahivirkistysalue nimetdan Aino Junghansin puistoksi.
Yleiset madraykset




Pysakéinti
Autopaikkoja on rakennettava vihintdan 1 ap / asunto.

Viheralueet

VL-alueella olemassa oleva puusto tulee sailyttdaa siten, ettd sallitaan vain
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueella tulee sailyttaa
lahopuuta luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.

Rakennustapa
Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan
sopeutua AO-korttelin suojeltuun rakennukseen ja muuhun rakennettuun
ymparistoon.

Pihat

Piha-alue tulee toteuttaa siten, ettd alueelle luonteenomainen viherymparisto ja
kasvillisuuden monimuotoisuus sdilyvat. Tontilla olevat suurikokoiset puut tulee
ensisijaisesti sailyttda. Puiden elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa, ja
juuristoalueelle kohdistuvia hairioita tulee valttaa.

Rakentamattomat korttelinalueen osat, joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai
oleskelualueina tai pysdkadintiin, on sdilytettdva luonnonmukaisena tai istutettava.
Rakentamattomilla piha-alueilla tulee kayttdaa vettd lapdisevia pintamateriaaleja.
Tontti tulee rajata pensasistutuksin tai aidata.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksesta annettuihin lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa
liitteen mukaisen 2. kaupunginosan virkistysaluetta (Smedsintie 8) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen ja liitteena olevan asemakaavan muutoksen
yhteydessa laaditun ehdotuksen sitovasta tonttijaosta nahtaville AKL 65 § ja MRA
27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
internetsivuille seka pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.

Paatosesitys hyvaksyttiin.

LIITE 1 Lausunnot vastineineen (Ak 247, Smedsintie 8)

LIITE 2 Kaavakartta maarayksineen (Ak 247, Smedsintie 8, ehdotus)
LIITE 3 Selostus liitteineen (Ak 247, Smedsintie 8, ehdotus)

LITE 4 Tonttijako (Tj 215/01, ehdotus)

Ote asemakaavojen yhdistelméakartasta maarayksineen (Ak 247, Smedsintie 8)



