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Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 20.10.2026 § 72

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee kaksi poytdkirjantarkastajaa.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Pontus Berglund ja Joonas Ollila.
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 20.10.2026 § 73

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdaannon 25.1 §:n mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisensa viranhaltijan
toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei kaupunginhallitus, sen
puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottamisesta
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kéasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita. Kasiteltavaksi ei myodskaan saa ottaa kuntalain 51 §:ssa tarkoitetulle
kuntien yhteiselle toimielimelle siirrettyja asioita, jos asianomaiset kunnat niin
sopivat.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle ja
toimialajohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosaannon
26.3 §:n maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
valiokunnan puheenjohtajalle tai toimialajohtajalle paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunnan puheenjohtajan ja toimialajohtajan on otto-oikeuskelpoisista

padtoksistad hallintosddnnon 26.3 §:n mukaisesti tiedon saatuaan otettava

huomioon otto-oikeusaika ja valiokunnan kokousaikataulu.
Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta

a) merkitsee tiedoksi oheismateriaalista ilmenevat paatokset,

b) paattaa olla kdyttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan niissa

ottokelpoisissa paatoksissa, joissa kuntalain mukainen otto-oikeusaika ei ole

kulunut umpeen ja

c) toteaa, ettd myoskaan valiokunnan puheenjohtaja ja toimialajohtaja eivat ole
ottaneet asioita valiokunnan kasiteltaviksi.
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Paatos:

Oheismateriaali:

Kokouksessa jaettiin poydalle rakennuttajapaallikon paatos § 26.

Paatosehdotus hyvaksyttiin poydalle jaettu paatés mukaan lukien. Lisaksi
valiokunta taydensi kuntatekniikkapaallikon paatoksen (§ 73,
Liikennemerkkimuutos) sisaltoa siten, etta Eteldisen Heikelintien
aluepysakointikieltoon lisdtdan aikarajoitus, joka mahdollistaa kolmen tunnin
pysakoinnin.

El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo 2
El JULKAISTA — Poydalle jaettava paatos
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Poikkeamishakemus, 5-131-3, Magnus Hagelstamin tie 6

YLKV 20.10.2026 § 74

446/10.03.00.02/2026
Lisatiedot:
maankdyttoinsin6ori Viivi Larri, puh. 050 411 1851
maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 382 9313

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakemuksen sisalto

Maanomistaja hakee 5. kaupunginosan korttelissa 131 sijaitsevalle tontille 3
(Magnus Hagelstamin tie 6) poikkeamispaatosta 24 m? talousrakennuksen
rakentamiseksi asemakaavassa merkityn rakennusalan ulkopuolelle.
Talousrakennus sijoittuisi tontin koilliskulmaan, niin ettd talousrakennuksen
itdkulmasta on noin neljan metrin etdisyys tontin koillisrajaan ja noin kahdeksan
metrin etdisyys naapuritontilla sijaitsevaan varastorakennukseen. Hakemus
esitettyine perusteluineen on oheismateriaalina (ei julkaista).

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaista tonttia koskea asemakaava on vahvistettu 6.2.2012, ja
tontin kiinteistérekisterin mukainen pinta-ala on 1 177 m2. Asemakaavassa tontti
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparist6 sailytetddan (AO-15
/s). Magnus Hagelstamin tien varrella olevat pientalotontit ja yksi kerrostalotontti
muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jonka sailyminen
nykytilassaan on tarkeda. Alueella asuinrakennuksen purkaminen edellyttada
erityisid syita. Lisdrakentaminen tulee sopeuttaa tontilla olevaan rakennukseen.
Uudisrakentaminen on sopeutettava ymparistoon. Ympadriston kannalta
merkittdvaa puustoa tulee sailyttda. Tontteja ei saa aidata. Rakennushankkeista on
ennen rakennusluvan myoéntamista pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa enintddan 400 k-m? kasittdvan ja
enintdan kaksikerroksisen (IlI) asuinrakennuksen, jossa voi olla yksi asunto.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen ala saa olla enintdan 200 k-m?2. Lisaksi saa
rakentaa yhden yksitasoisen 50 k-m2 kasittavan autokatoksen, autotallin tai
varaston. Autopaikkoja on varattava vahintaan kaksi kutakin asuntoa kohti. Tontilla
on lisaksi istutettava alueen osa sijoittuen rakennusalan ja tien valiin. Ote
Kauniaisten asemakaavojen yhdistelméakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Tontilla sijaitsee vuonna 1966 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala on
rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 167 m?2. Tontilla on yhteensa 283 k-m2
kayttamatonta rakennusoikeutta lisarakennusoikeus mukaan lukien.

Hakemuksen perustelut

Hakija on perustellut rakennuksen sijoittamista rakennusalan ulkopuolelle
maastollisilla ja kaupunkikuvallisilla syilla. Hakija toteaa, etta piharakennusta ei
pysty sijoittamaan tontilla rakennusruudun sisdlle ilman etta pitdisi louhia
takapihan keskelta sijaitsevaa kalliota. Jos rakennus sijoitettaisiin rakennusruudun
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sisdlle kohtaan, jossa ei ole tarvetta louhimiselle eli luoteiskulmaan, rakennus
nakyisi kokonaisuudessaan suoraan tielle.

Hakija on perustellut poikkeamista kaupunkikuvan kannalta parempaan
lopputulokseen paddsemiselld, mikadli piharakennuksen saa sijoittaa tontin
koilliskulmaan kasvillisuuden taakse. Suunniteltu sijainti tontin koilliskulmassa on
valittu sen perusteella, ettd rakennus olisi mahdollisimman vahan nakyvilla kadulle
ison kuusen ja kallion peittdamana.

Lisdksi hakija perustelee poikkeamista vetoamalla tontin maasto-olosuhteisiin:
tontilla ei tarvitsisi kaataa puita tai louhia takapihan keskella olevaa kalliota, mikali
talousrakennus voidaan sijoittaa rakennusruudun ulkopuolelle tontin
koilliskulmaan. Hakemukseen liitetty alustava asemapiirros on liitteend 1,
pohjapiirustus, leikkaus- ja julkisivukuvat liitteena 2 seka valokuvia tontilta
oheismateriaalina.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan kunta voi erityisestad syystda myontda luvan
poiketa alueidenkdyttodlaissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakentamislain 57 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontas, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kannanotot ja naapurien kuuleminen

Tontin naapureita on kuultu poikkeamishakemukseen liittyen. Naapurien
kuulemisessa ei jatetty yhtdaan huomautusta.

Poikkeamishakemuksesta on pyydetty lausunto Keski-Uudenmaan alueelliselta
vastuumuseolta, jonka lausunto on oheismateriaalina. Museo katsoo, etta tontille
voidaan sijoittaa talousrakennus seuraavin ehdoin. Talousrakennus tulee sijoittaa
siten, ettad sen tielta ei tarvitse kaataa puita, louhia kalliota tai pengertdd maata.
Talousrakennus tulee sijoittaa my0s siten, ettei se hallitsevasti erotu katukuvaan
ja sijoittuu tontin takaosaan. Mikali rakennuksen voi sijoittaa suunnitellulle paikalle
louhimatta tai puita kaatamatta, tulee ikkunaton julkisivu sijoittaa kadun suuntaan.
Kaavan mukaisesti talousrakennuksen tulee sopeutua ymparistoonsa.
Hakemuksessa ei ole esitetty rakennuksen varitysta. Talousrakennuksen julkisivun
varitys tulee mukailla asuinrakennuksen puuosien varitysta. Tontilla tulee valttaa
pengerryksia ja tarpeetonta maanmuokkausta. Puustoa ja kasvillisuutta tulee
sailyttaa osana arvokasta miljookokonaisuutta.

Lausunnon antamisen jalkeen poikkeamishakemukseen on tarkennettu, etta
talousrakennus maalataan samalla tummalla savylla, jolla omakotitalon puuosat
on maalattu.
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Poikkeamishakemukseen liittyvasta rakentamisluvasta on pyydetty lausunto
Kauniaisten kaupunkikuvatoimikunnalta, jonka lausunto on oheismateriaalina.
Lausunnossaan kaupunkikuvatoimikunta toteaa, ettd rakennus tulee sijoittaa
siten, ettd se sijoittuu omakotitalon taakse siten, ettei se nay katukuvasta.
Piharakennuksen varitys tulisi olla paarakennuksen tummanruskeiden osien
varinen.

Rakennusvalvonta ei nde estetta poikkeamisen myontamiselle.

Paatoksen perustelut

Hakijan esittdmida maastollisia ja kaupunkikuvallisia perusteita voidaan pitaa
rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettuna erityisena syyna poikkeamiselle.

Voimassa oleva asemakaava Ak 194 on laadittu vuonna 2012 tavoitteena turvata
alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen sekd ajantasaistaa tonttien
rakennusoikeudet ja rakentamisen reunaehdot. Tata edeltaneessa asemakaavassa
tonteille ei ollut osoitettu rakennusaloja. Vuoden 2012 asemakaavassa
rakennusalat maariteltiin tonttikohtaisesti olemassa olevien rakennusten sijainnin
ja koon perusteella siten, ettd mahdollinen tdydennysrakentaminen suuntautuisi
yksityisemmille piha-alueille katuympariston kokonaisilmetta vaalien. Tasta syysta
rakennusalojen koko ja niiden etdisyys tonttien rajoista vaihtelevat alueella.

Alueella on myos vastaavia tilanteita, joissa talousrakennus on sijoitettu tontin
takaosaan samoin kuin nyt kasiteltdvassa poikkeamishakemuksessa esitetdan.
Yhdessa vastaavassa tapauksessa talousrakennuksen sijoittaminen on edellyttanyt
poikkeamista rakennusalasta, kun taas toisessa tapauksessa sijoittaminen on ollut
mahdollista asemakaavan mukaisen rakennusalan puitteissa. Rakennusalojen
rajaukset eivat siten perustu alueella yhdenmukaisesti sovellettuun
vahimmaisetdisyyteen tontin rajasta, vaan tonttikohtaisiin lahtékohtiin ja kaavan
laatimisajankohdan rakentamistilanteeseen.

Haettua poikkeamista rakennusalan rajasta voidaan edella esitetyin perustein ja
alueen kaavoituksen lahtokohdat ja kaavan tavoitteet huomioon ottaen pitaa
perusteltuna. Talousrakennuksen sijoittaminen hakemuksen mukaisesti
mahdollistaa tontilla olevan puuston ja kallioalueen sailyttdamisen. Rakennuksen
sijoittamisessa ja ulkoasussa on lisdksi huomioitu Keski-Uudenmaan alueellisen
vastuumuseon ja kaupunkikuvatoimikunnan lausunnoissa esitetyt huomiot:
talousrakennus sopeutuu ymparistoonsa, eikd ndy kadulle hallitsevasti.

Edelld esitetty huomioiden haettua asemakaavasta poikkeamista voidaan pitaa
perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin vihdisena, ettd sen ei voida
katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdaytdon muulle jarjestamiselle. Poikkeamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympadristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeamisen ei voida myoskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, etta se rakentamislain 57 §:n 1 momentin nojalla
ja esitettyjen erityisten syiden perusteella mydntaa luvan poiketa asemakaavasta
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

siten, etta talousrakennus voidaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle
hakemuksen mukaisesti.

RakL 187 § mukaisesti poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden
kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Asemapiirros, Magnus Hagelstamin tie 6
Pohjapiirustus, leikkaus- ja julkisivukuvat, Magnus Hagelstamin tie 6

Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen, Magnus Hagelstamin tie 6
Poikkeamishakemus, Magnus Hagelstamin tie 6 (ei julkaista)

Museoviranomaisen lausunto

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto, Magnus Hagelstamin tie 6

Valokuvia tontilta, Magnus Hagelstamin tie 6

Hakija
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Tontin 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakekannan myynti
YLKV 20.10.2026 § 75
411/10.00.02.00/2022

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus paatti 4.5.2026 (§ 63, linkki pddtokseen) myyda tontin 235-4-
49-31 (Palokunnantie 3, myéhemmin Tontti) ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion
osakkeet (myohemmin Osakekanta) paatdksen liitteena olleen tarjouspyynnén
seka liitteina olleiden kiinteistonkauppakirjaluonnoksen ja
osakekauppakirjaluonnoksen mukaisesti. Tontin kauppaan sisdltyy tontilla
sijaitseva rakennus. Lisdksi kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kaupunginjohtajan
tekemaan tarpeelliset lisdykset ja muutokset tarjouspyynt6on,
kiinteistonkauppakirjaluonnokseen ja osakekauppakirjaluonnokseen.

Kaupungin omistama Tontti ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion omistama tontti
235-4-49-28 muodostavat voimassa olevan asemakaavan ja tonttijaon mukaisen
kaavatontin 4-49-33 (kartta oheismateriaalina). Kaavatontti on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja silld on
asuinrakennusoikeutta 4400 k-m?.

Tarjouspyynndn mukaan Tontti ja Osakekanta myydadan sdaantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista varten. Tontti ja
Osakekanta myydaan hintakilpailun perusteella niista korkeimman
ostotarjouksen tehneelle tarjoajalle. limoitus hintakilpailusta julkaistiin
kaupungin internet-sivuilla. Lisaksi hintakilpailusta tiedotettiin sahkdpostitse alan
toimijoita. Hintakilpailun tarjouspyyntdasiakirjat ovat tutustuttavissa kaupungin
internet-sivulla: www.kauniainen.fi/tontit.

Hintakilpailu ja saadut tarjoukset

Hintakilpailun tarjousaika paattyi 31.8.2026 klo 12.00. Maaraaikaan mennessa
jatettiin kolme (3) ostotarjousta: Avain Yhti6t Oy, Bonava Suomi Oy, JM Suomi
Oy. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tarjouspyynndn mukaan hintakilpailu oli avoin kaikille, jotka tayttavat
tarjouspyynndssa mainitut yleiset kelpoisuusedellytykset (tarjoajalla on
kaytettavissadan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen ja arkkitehtuurinen
taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset). Tarjoajien
tuli ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan perustietojen
lisaksi selvitys 1) yleisistd kelpoisuusedellytyksistdan ja referenssiluettelo
tarjoajan toteuttamasta vahintaan yhdesta tiiviin kaupunkiympariston
asuinkerrostalorakentamisen hankkeesta ja 2) eraistd harmaan talouden
torjuntaan liittyvista asiakirjoista. Lisdksi tarjouspyynnossa edellytettiin, etta
hintakilpailun voittaja toimittaa ennen kilpailun ratkaisua vakuutuksen, ettei
kilpailun voittaja tai yksikdan sen vastuuhenkil6 ole pakotteiden kohteena ja ettei
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suunniteltuun kauppaan kayteta pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden
kohteena olevalta taholta saatua varoja.

Kaikki tarjoajat ovat ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaneet
tarjoajan perustietojen lisdksi selvityksen yleisista kelpoisuusehdoistaan ja
referenssiluettelon seka asiakirjat, joista selvidaa vaaditut harmaan talouden
torjuntaan liittyvat seikat. Kaikkien tarjoajien voidaan katsoa tayttavan yleiset
kelpoisuusehdot. Kaikki tarjoajat ovat ostotarjouslomakkeen allekirjoituksella
vakuuttaneet, etta tarjoaja ja yksikdan tarjoajan vastuuhenkilo ei ole pakotteiden
kohteena ja ettd suunniteltuun kauppaan ei kdytetd pakotteiden kohteena olevia
tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Tarjoukset ovat kokonaiskauppahinnan mukaisessa suuruusjarjestyksessa:

Tarjous, nro | Kauppahinta, €/k-m? Kokonaiskauppahinta, euroa
1 1189 €/k-m? 5231600 euroa
2 820 €£/k-m? 3 608 000 euroa
3 671 €/k-m? 2 952 400 euroa

Kokonaiskauppahinta on laskettu tarjotun kerrosneliometrihinnan ja kaavatontin
asuinrakennusoikeuden (4400 k-m?) perusteella. Taman lisdksi kaavatontille saa
rakentaa talousrakennuksen (50 k-m?2).

Kokonaiskauppahinta jakautuu tarjouspyynnoén mukaisesti Tontin
(kiinteistonkauppa) ja Osakekannan (osakauppa) kesken siten, etta
kiinteistonkaupan kauppahinta maaraytyy tarjotun paakayttotarkoituksen
mukaisen rakennusoikeuden yksikkdhinnan ja kerrosalamaéran 2450 k-m?
perusteella ja osakekaupan kauppahinta maaraytyy tarjotun
padkayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden yksikkdhinnan ja
kerrosalamaaran 1950 k-m? perusteella.

Tarjousten kokonaiskauppahinnan jakautuminen kiinteistonkaupan ja
osakekaupan kesken on seuraava:

Tarjous, | Kokonaiskauppahinta, | Kiinteistonkaupan Osakekaupan

nro euroa kauppahinta, euroa | kauppahinta, euroa
1 5231 600 euroa 2913 050 euroa 2 318 550 euroa

2 3608 000 euroa 2 009 000 euroa 1599 000 euroa

3 2952 400 euroa 1643 950 euroa 1308 450 euroa

Kirjanpidon nakokulmasta kaikissa tarjouksissa kokonaiskauppahinnan osalta
myyntivoitto olisi positiivinen. My6s kaikissa tarjouksissa erikseen
kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppahinnan osalta myyntivoitto olisi
positiivinen lukuun ottamatta tarjouksen 3 osakekaupan kauppahintaa, josta
aiheutuisi negatiivinen myyntivoitto. Todettakoon, etta kiinteistonkaupan osalta
kirjanpidollinen myyntivoitto kirjataan maankayton tulosalueelle ja osakekaupan
osalta kaupunginhallituksen tulosalueelle.

Tarjous kokonaiskauppahinnaltaan 5 231 600 euroa esitetddn hyvaksyttavaksi.
Silta varalta, ettd tdman tarjouksen antaja kieltdytyy kaupanteosta, esitetdan
hyvaksyttavaksi tarjous kokonaiskauppahinnaltaan 3 608 000 euroa.
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Tontin ja osakekannan myynti

Tontti ja Osakekanta esitetaan myytavaksi liitteina olevien
kiinteistonkauppakirjan ja osakekauppakirjan mukaisesti. Kauppakirjojen kohtaan
Rakentamisvelvoite on selvyyden vuoksi muutettu termi “voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta asuinrakennusoikeudesta” muotoon “voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta”. Tehty muutos on ilmoitettu
tarjouspyyntoaikana kilpailua koskevaan kysymykseen annetussa vastauksessa.
Muilta osin kauppakirjoihin ei esitetd muutoksia verrattuna kaupunginhallituksen
hyvaksymiin ja tarjouspyyntdaineistoon sisaltyneisiin kauppakirjaluonnoksiin.

Tarjouspyynnoén mukaisesti kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppakirjat tulee
allekirjoittaa viimeistaan kahden kuukauden kuluessa kaupungin Tontin ja
Osakekannan myyntia koskevasta lainvoimaisesta paatoksesta. Mikali
korkeimman kokonaiskauppahinnan tarjouksen antaja kieltaytyy kaupanteosta,
esitetdan, ettd seuraavan hyvaksyttavaksi esitettdavan tarjouksen perusteella
kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistaan kahden kuukauden kuluessa siita,
kun kaupunki on ilmoittanut tarjouksen ehdollisen hyvaksymisen ehdon
tayttymisesta.

Lisaksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja tai hanen sijaisensa oikeutetaan
tekemaan tarvittavat taydennykset ja muutokset kiinteistonkauppakirjaan ja
osakekauppakirjaan hyvaksyttava tarjous huomioiden.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvéksya tontista 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja Asunto Oy Bredantie 15 -
yhtion osakkeista tarjouksen kokonaiskauppahinnaltaan 5 231 600 euroa ja etta
seka kiinteistonkaupan ettad osakekaupan kauppakirjat tulee allekirjoittaa
viimeistdan kahden kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaisuudesta,

- hyvéaksya tontista 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja Asunto Oy Bredantie 15 -
yhtion osakkeista tarjouksen kokonaiskauppahinnaltaan 3 608 000 euroa silta
varalta, etta tarjouksen 5 231 600 euroa antaja kieltdytyy kaupanteosta, ja etta
seka kiinteistonkaupan ettd osakekaupan kauppakirjat tulee allekirjoittaa
viimeistdan kahden kuukauden kuluessa siita, kun kaupunki on ilmoittanut
ehdollisen hyvaksymisen ehdon tayttymisests,

- myyda tontin 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion

osakkeet liitteena olevien kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppakirjojen
mukaisesti ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tai hanen sijaisensa tekemaan tarvittavat
taydennykset ja muutokset kiinteisténkauppakirjaan ja osakekauppakirjaan
hyvaksyttava tarjous huomioiden.

Asian esittelija esitti kokouksessa seuraavan, alkuperaisesta paatosesityksesta
poikkeavan uuden paatosesityksen:
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta kaupunginhallitus paattaa

hyvaksya tontista 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja Asunto Oy Bredantie 15 -
yhtion osakkeista tarjouksen kokonaiskauppahinnaltaan 5 231 600 euroa ja
etta seka kiinteistonkaupan ettd osakekaupan kauppakirjat tulee allekirjoittaa
viimeistdan kahden kuukauden kuluessa tdman paatdksen
lainvoimaisuudesta,

ilmoittaa muille tarjoajille, ettd ostotarjoukset ovat tarjouspyynnon
mukaisesti edelleen voimassa tarjouksessa ilmoitetun mukaisesti (vahintaan
30.4.2027 saakka),

i 3544931 {Palo! e 3)jas v Bredantio 15

myyda tontin 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja Asunto Oy Bredantie 15 -
yhtion osakkeet liitteena olevien kiinteistonkaupan ja osakekaupan
kauppakirjojen mukaisesti ja

oikeuttaa kaupunginjohtajan tai hanen sijaisensa tekemaan tarvittavat
taydennykset ja muutokset kiinteistonkauppakirjaan ja osakekauppakirjaan
hyvaksyttava tarjous huomioiden.

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

hyvaksya tontista 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja Asunto Oy Bredantie 15 -
yhtion osakkeista tarjouksen kokonaiskauppahinnaltaan 5 231 600 euroa ja
etta seka kiinteistonkaupan etta osakekaupan kauppakirjat tulee
allekirjoittaa viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tdman paatoksen
lainvoimaisuudesta,

ilmoittaa muille tarjoajille, etta ostotarjoukset ovat tarjouspyynnon
mukaisesti edelleen voimassa tarjouksessa ilmoitetun mukaisesti (vdahintdaan
30.4.2027 saakka),

myyda tontin 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja Asunto Oy Bredantie 15 -
yhtion osakkeet liitteena olevien kiinteisténkaupan ja osakekaupan
kauppakirjojen mukaisesti ja

oikeuttaa kaupunginjohtajan tai hanen sijaisensa tekemaan tarvittavat
taydennykset ja muutokset kiinteisténkauppakirjaan ja osakekauppakirjaan
hyvaksyttava tarjous huomioiden.

Kiinteistonkauppakirja
Osakekauppakirja

Kartta
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Forhandsutlatande om att staden inte nyttjar sin forkopsratt

YLKV 20.10.2026 § 76

468/10.00.01.05.01/2026

Lisatiedot:
fastighetsingenjor Johanna Maattéala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Staden har mottagit en ansékan (som bakgrundsmaterial, publiceras inte) om att
pa forhand meddela att staden inte kommer att nyttja sin forkopsratt enligt 8 § i
forkopslagen. Enligt ansdkan handlar det om ett fastighetskop som berdr tomten
som presenteras i bilagan (publiceras inte). Enligt ansdkan ar képesumman

2 010 000 euro och foremalet for affaren 6verlats enligt sedvanliga villkor for
fastighetskop.

Tomten som ar foremal for affaren har i den géllande detaljplanen anvisats som
kvartersomrade fér bostadshus (A). Enligt detaljplanen ar byggratten pa tomten
1 600 m? vy.

Enligt 8 § i forkopslagen (608/1977) kan kommunen pa skriftlig begédran av
fastighetsdgaren pa forhand meddela, att den inte kommer att nyttja sin
forkopsratt ifall begdran innehaller féremalet for kopet, kopeskillingen, ovriga
kopevillkor och fastighetsagarens adress och om fastigheten saljs pa de uppgivna
villkoren inom tva ar raknat fran kommunens beslut.

Enligt forkopslagen har Grankulla stad forkopsratt vid kop som galler fastigheter i
kommunen nér arean pa foremalet for kopet dverstiger 3 000 m2. Nar staden
nyttjar sin forkopsratt innebar det att staden stéller sig i rollen som képare i en
fastighetsaffar mellan privata parter. Enligt lagen galler foérkopsratten anda inte i
sadana fall dar képaren ar en narstaende till forsaljaren enligt det som avses i
lagen, om staten, ett statligt affarsverk eller en annan statlig inrattning ar kdpare
eller om forsaljningen sker genom exekutiv auktion. Forképsratten galler heller
inte om nyttjandet av den med beaktande av forhallandet mellan képaren och
séljaren, 6verlatelsevillkoren eller andra omstéandigheter bor anses uppenbart
oskaligt.

Enligt tillgangliga uppgifter skulle staden ha forkopsratt vid fastighetskdpet som
avses i ansokan. Med beaktande av att staden inte har eget behov av tomten och
tomten redan har utvecklats genom en andring av detaljplanen, skulle det inte
vara dndamalsenligt att staden anvander sin forkdpsratt efter att fastighetskopet
skett. Utifran det har kan staden som sitt forhandsutlatande meddela att staden
inte kommer att nyttja sin forképsratt, om tomten som ar féremal for affaren
sdljs inom tva ar efter det har beslutet enligt de villkor som namns i ansdkan.

Marianna Harju, Direktor for samhallstekniken:
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Beslut:

Bilaga:

Bakgrundsmaterial:

Utskottet foreslar att stadsstyrelsen beslutar att meddela som sitt
forhandsutlatande att staden inte kommer att nyttja sin forkopsratt, om tomten
som ar foremal for affaren saljs inom tva ar efter det har beslutet enligt de villkor
som namns i ansodkan.

Enligt beslutforslaget.

PUBLICERAS INTE Tomt

PUBLICERAS INTE Anstkan
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Yhdyskuntavaliokunta §77 20.10.2026
Kaavoituskatsaus 2026-2027
YLKV 20.10.2026 § 77
478/10.02.07/2026
Lisatiedot:

Yhdyskuntatoimen johtaja:

pPaatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Maankayttopaallikké Minna Penttinen, puh. 050 382 9313
Maankayttoinsinoori Viivi Larri, puh. 050 411 1851
Maankayttoinsinoori Aicha Lof, puh. 040 563 4076
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Alueidenkayttélain 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia
katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille
tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia

(kaavoituskatsaus).

Kauniaisissa kaavoituskatsauksen laatiminen ja julkaiseminen on delegoitu
maankayttopaallikolle.

Maankayttoyksikko on valmistellut v. 2026—2027 kaavoituskatsauksen, joka
jaetaan oheismateriaalina valiokunnan jasenille.

Kaavoituskatsaus julkaistaan 25.11.2026 Kaunis Grani -lehdessa seka kaupungin
ilmoitustaululla kaupungin internetsivuilla.

Valiokunta merkitsee tiedoksi oheismateriaalina olevan kaavoituskatsauksen
2026-2027 seka lahettaa asian edelleen tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoituskatsaus 2026-2027

Kaupunginhallitus (tiedoksi)
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Keskusta-alueen visio, alustava tydohjelma ja ohjausryhman nimeaminen
YLKV 20.10.2026 § 78
90/10.00.00.02/2026

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 3829 313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Strategian mukaisesti kaupunginhallitus (2.3.2026 § 23) on paattanyt kaynnistaa
keskusta-alueen visiotyon. Strategiassa mainittuja toimenpiteitd ovat keskustan
rakentamisen tehostaminen, korkeuden nostaminen ja keskustasta eldvan
oleskelutilan toteuttaminen kaupunkilaisille. Visiotyon tavoitteena on tukea
strategian mukaista vdestonkasvua, jonka myota asukasluku on tarkoitus nostaa
12 250 asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa.

Keskusta-alueen visio laaditaan  asemakaavoitusta yleispiirteisempana
kehittdmisvalineend. Tavoitteena on muodostaa selked ja yhtendinen
kokonaiskuva keskustan tulevasta kehityssuunnasta tilanteessa, jossa alueella on
useita eriaikaisia ja eritasoisia kehittamistarpeita. Visio ei sisdlla sitovia
suunnitteluratkaisuja, vaan toimii ohjeellisesti tarkemman suunnittelun
[ahtokohtana.

Visiotyon keskeinen tuotos on selked ja joustava kehityskonsepti, joka maarittaa
keskustan kehittamisen paalinjat, tunnistaa alueen mahdollisuudet ja reunaehdot
sekd tukee mybhempadd suunnittelua. Vision tavoitteena on luoda
johdonmukainen perusta keskustan pitkajanteiselle kehittamiselle.

Visiotydssa kdytetddn apuna ulkopuolista konsulttia, jonka hankkimiseksi
maankayttoyksikkd on valmistellut tarjouspyynnén ja sen oheen keskusta-alueen
vision alustavan ty6ohjelman (oheismateriaalina). Tavoitteena on, etta visiotyén
konsultti valitaan vuoden 2026 aikana ja varsinainen visiotyd aloitetaan
alkuvuodessta 2027 ja tyd saatetaan loppuun siten, ettd kaupunginvaltuusto
hyvaksyy tyon alkuvuodesta 2028 . Tarjoukset arvioidaan hinta - laatu pisteytyksin.
Tarjouksen jattdavat konsultit tarkentavat tyoohjelmaa tarjouksessaan.
Tarkennettu tyoohjelma on keskeinen osa hankkeen laadullista vertailua.
Laadulliset pisteet muotoutuvat tarjoajan laatimasta tarkennetusta tyoohjelmasta
seka tarjoajan tyo — ja henkiloreferensseista.

Tarkennetussa tyoohjelmassa kuvataan tarjoajan ehdotus Kauniaisten keskusta-
alueen vision tarkoituksenmukaisesta laatimisesta. Tarkennetun tyéohjelman
taustana kaytetdan kaupungin tuottamaa alustavaa tydohjelmaa. Tarkennetun
tyoohjelman ajatuksena on, ettda tarjoaja voi ehdottaa muutoksia alustavan
tyoohjelman tyovaiheisiin, kaytettaviin menetelmiin ja niiden keskinaiseen
painotukseen, jos muutokset tukevat tyon tavoitteiden saavuttamista.
Ehdotettujen muutosten vaikutukset tyon sisaltoon, aikatauluun, resursointiin ja
lopputulokseen tulee kuvata tarkennetussa tydohjelmassa. Tarjoajan tulee
arvioida erityisesti vuorovaikutuksen menetelmien, ajoituksen ja laajuuden
tarkoituksenmukaisuutta suhteessa tyon tavoitteisiin ja aikatauluun. Ehdotusten



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 9/2026 18
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta §78 20.10.2026

tulee kuitenkin tayttaa alustavassa tydohjelmassa maaritellyt tyon tavoitteet,
sisdltovaatimukset ja palautettavaa aineistoa koskevat vaatimukset.

Tilaajan minimivaatimuksena on vahintdan kahden vuorovaikutustilaisuuden
jarjestaminen. Lisaksi vaatimuksena on, etta tyon aikana asetetaan nahtaville
vahintaan  kerran ja  vahintaan kaksi erilaista  visiotyovaihtoehtoa
(visiotyoluonnosta).  Yhdyskuntavaliokunta p&attdda vaihtoehtoluonnosten
nahtdvilleasettamisesta. Lopulta kaupunginvaltuusto hyvdksyy valmiin keskusta-
alueen vision.

Ty6td ohjaa ohjausryhmd, joka tullaan nimedmaan ennen tyon aloittamista.
Alustavan tyoohjelman mukaan ohjausryhma kokoontuu nelja kertaa visiotyén
aikana. Tyon ohjauksen apuna kdytetdan tarvittaessa ohjausryhman lisdksi muita
asiantuntijoita.  Esityksend on, ettd ohjausryhma koostuisi neljasta
viranhaltijasta/tyontekijastd ja sihteeristd sekd maksimissaan neljasté
kunnallisesta paattdjasta: esimerkiksi kaksi yhdyskuntavaliokunnasta ja kaksi
kaupunginhallituksesta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy keskusta-alueen vision alustavan tyéohjelman
tarjouspyyntdon liitettavaksi ja lahettaa sen edelleen kaupunginhallitukselle
tiedoksi. Lisaksi yhdyskuntavaliokunta nimeda keskusta-alueen visiotyon
ohjausryhmaan edustajansa ja pyytaa kaupunginhallitusta nimeamaan
edustajansa.

Maankayttoinsindori Viivi Larri oli kokouksessa esittelemdssa asiaa.
Jasen Stenberg esitti jasen Berglundin kannattamana, ettd ohjausryhmaan
valitaan pj Konsta Saarela ja vpj Binga Tupamaki. Esitys sai valiokunnan

yksimielisen kannatuksen.

Paatosesitys hyvaksyttiin. Ohjausryhmaan valiokunnan edustajiksi valittiin Konsta
Saarela ja Binga Tupamaki.

Keskusta-alueen vision alustava tyéohjelma 12.10.2026

Kaupunginhallitus (tiedoksi)
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Asemakaavan muutos, 2. kaupunginosan virkistysalue (Smedsintie 8)
YLKV 20.10.2026 § 79
424/10.02.03/2025

Lisatiedot:

Maankayttopaallikké Minna Penttinen puh. 050 3829 313
Maankayttoinsinoori Viivi Larri, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo, tavoitteet ja kaavamuutoksen aikaisempi kasittely

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus
on paattanyt 27.10.2025 (§ 190, linkki) asemakaavan muutoksen
kdynnistamisesta. Tavoitteena on muodostaa omakotitalolle oma tontti ja osoittaa
omakotitalolle rakennuspaikan nykytilanteen mukainen rakennusala ja
rakennusoikeus. Lisaksi tarkastellaan, onko syyta suojella asuinrakennus, eli niin
kutsuttu Villa Junghansin puutarhurin asunto, sen kulttuurihistoriallisen arvon
takia.

Yhdyskuntavaliokunta péaatti 14.4.2026 (§ 34, linkki) asettaa asemakaavan
muutosluonnoksen nahtadville seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 13.5.-15.6.2026, jolloin siita jatettiin 5
lausuntoa. Luonnoksesta ei jatetty kirjallisia mielipiteita.

Lausunnossaan Lupa- ja valvontavirasto totesi, ettei pida tarpeellisena kaavan
hyvaksymistd varten selvittda lepakoiden esiintymistda talossa. Lupa- ja
valvontavirasto naki hyvana, ettd Smedsintie 8 omakotitalo on osoitettu
asianmukaisella suojelumerkinnadlld ja kaavamaarayksella. Lisdaksi Lupa- ja
valvontavirasto totesi, ettd kaavan luontoselvitysaineistoa tulee taydentda
maastoselvitykselld, jotta voidaan varmuudella selvittaa, sijaitseeko alueella
luontoarvoja. Kaavoitus on arvioinut Lupa- ja valvontaviraston esittamaa
tdydennystarvetta ja laatinut asiasta vastineen.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma (HSY) esitti lausunnossaan, etta
aluetta palvelevat vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi ja niiden sijainti tulee
huomioida seka kunnossapidettdvyys varmistaa jatkosuunnittelun yhteydessa.
Vesihuoltolinjoja varten tulee korttelialueelle merkita vahintdaan 6 metria levea
johtovarausalue ja kaavamaardykseen tulee mainita, etta johtovarausalueelle ei
saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita.

Caruna Espoo Oy totesi lausunnossaan, ettd kaavalla on vahdiset vaikutukset
sahkonjakeluun eikd silla ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo piti annettua
suojelumaardysta asianmukaisena, eika silla ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo lisdksi katsoi,
ettd uudelle talousrakentamiselle osoitetut reunaehdot ovat riittavat. Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ollut kommentoitavaa kaavamuutokseen
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liittyen. Lausuntoihin on laadittu vastineet, ja lausunnot vastineineen ovat
liitteena 1.

Asemakaavan muutosehdotus
Saadun palautteen ja tarkentuneen suunnittelun perusteella asemakaavan
muutosehdotusta on luonnosvaiheen jalkeen paivitetty seuraavasti:

Kaavamadrayksia on tdydennetty siten, ettd VL-alueella tulee sailyttda lahopuuta
luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.

Erillispientalotontille sijoittuvan talousrakennuksen rakennusoikeutta on nostettu
10 kerrosneliometristd 20 kerrosneliémetriin. Muutos mahdollistaa aiempaa
monipuolisemmat  piha-alueen  suunnitteluratkaisut, kuten pihasaunan
sijoittamisen tontin takaosaan. Rakennusoikeuden lisdys on vahdinen suhteessa
tontin  kokonaisrakennusoikeuteen. Vastaava ratkaisu oli myds esitetty
kaupungintalon  kaavamuutosehdotuksessa, jonka  suunnittelualueeseen
kaavamuutosalue kuului.

Kaavakarttaan on tehty teknisluonteisia tarkistuksia. Kaavaselostusta on
taydennetty.

Maankayttoyksikdssa on laadittu asemakaavan muutosehdotus, jonka kaavakartta
maarayksineen on liitteend 2 ja asemakaavaselostus liitteineen on liitteena 3.
Kaava-alueelle on laadittu ehdotus sitovasta tonttijaosta (Tj 215/01), jolla
muodostuu 2. kaupunginosan korttelin 215 tontti 1. Tonttijakokartta on liitteena
4,

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Asemakaavan muutoksella osa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU) ja
puistoalueesta (VP) osoitetaan erillispientalojen  korttelialueeksi  (AO).
Muodostuvalla korttelialueella sijaitseva pientalo (ns. puutarhurin asunto)
osoitetaan suojelumerkinnallda (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siihen saa
tehdd sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ominaispiirteet sdilyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja
muutostdistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Suojeltavalle
rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta yhdelle asunnolle 120
k-m2 yhteen kerrokseen ja ullakolle. Rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi 2/3 osaa (1 1 u 2/3 120).
Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan rakennusala yksikerroksiselle enintdaan 20
k-m2 suuruiselle talousrakennukselle (t | 20). Korttelialueen eteldosaan osoitetaan
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Alueen osalle ei saa sijoittaa kiinteita
tai raskaita rakenteita eika istuttaa puita

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1)

Smedsintien urheilukentan alue osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi,
jolle saa toteuttaa aluetta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia (VU-1). Alueelle
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensda 150 k-m2 kahdelle ohjeelliselle
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talousrakennuksen rakennusalalle. Talousrakennukset saavat olla enintdan
yksikerroksisia.

Alueen ldpi osoitetaan ajoyhteys kortteliin 215 (ajo). Alueen eteldosaan osoitetaan
nykyisen pysdkdintialueen paikalle ohjeellinen pysakdimispaikan aluevaraus, jonka
pysakoimispaikat tulee toteuttaa pinnoitteiltaan vettédlapaisevina (p-1). Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue nimetdaan Smedsinkentaksi.

Lahivirkistysalue (VL)

Smedsinkentdn ja Villa Junghansin vadlinen alue osoitetaan ldhivirkistysalueeksi
(VL). Lahivirkistysalueelle osoitetaan sijainniltaan ohjeellinen jalankulku- ja
polkupyorayhteys (pp). Lahivirkistysalue nimetdan Aino Junghansin puistoksi.
Yleiset mddrdykset

Pysakéinti

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / asunto.

Viheralueet

VL-alueella olemassa oleva puusto tulee sailyttaa siten, etta sallitaan vain
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueella tulee sailyttda
lahopuuta luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.

Rakennustapa
Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan
sopeutua AO-korttelin suojeltuun rakennukseen ja muuhun rakennettuun
ymparistoon.

Pihat

Piha-alue tulee toteuttaa siten, ettd alueelle luonteenomainen viherymparisto ja
kasvillisuuden monimuotoisuus sdilyvat. Tontilla olevat suurikokoiset puut tulee
ensisijaisesti sailyttdaa. Puiden elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa, ja
juuristoalueelle kohdistuvia hairidita tulee valttaa.

Rakentamattomat korttelinalueen osat, joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai
oleskelualueina tai pysdkaointiin, on sdilytettdva luonnonmukaisena tai istutettava.
Rakentamattomilla piha-alueilla tulee kayttaa vettd lapdisevia pintamateriaaleja.
Tontti tulee rajata pensasistutuksin tai aidata.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksesta annettuihin lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa
liitteen mukaisen 2. kaupunginosan virkistysaluetta (Smedsintie 8) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen ja liitteend olevan asemakaavan muutoksen
yhteydessa laaditun ehdotuksen sitovasta tonttijaosta nahtaville AKL 65 § ja MRA
27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
internetsivuille seka pyytdaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Paatosesitys hyvaksyttiin.

LIITE 1 Lausunnot vastineineen (Ak 247, Smedsintie 8)

LIITE 2 Kaavakartta maarayksineen (Ak 247, Smedsintie 8, ehdotus)
LIITE 3 Selostus liitteineen (Ak 247, Smedsintie 8, ehdotus)

LIITE 4 Tonttijako (Tj 215/01, ehdotus)

Ote asemakaavojen yhdistelméakartasta maarayksineen (Ak 247, Smedsintie 8)
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Vastaus valtuustoaloitteeseen Vanhan Turuntien turvallisuuden parantaminen kevyenliikenteenvaylan ja
ajoradan valilla

YLKV 20.10.2026 § 80
298/00.02.10.00/2026
Lisatiedot:
kuntatekniikan projektiasiantuntija Stefan Tammilehto, puh. 040 482 4727

kuntatekniikkapaallikkd Anna Ahtila, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikalle on osoitettu valtuustoaloite otsikolla Vanhan Turuntien alamaen
turvallisuuden parantaminen kevyenliikenteenvdylan ja ajoradan valilla (liite).
Aloite pohjaa olettamukseen, ettd jalankulku- ja pyorailyliikenne Tammikummun
paivakotiin lisdantyy syksyn 2026 aikana. Aloitteeseen on lisdtty kuva, jossa
tarkastelun kohteena oleva osuus on korostettu. Perusteluna esitetdan, etta
nykytilassaan kohdassa on jyrkka alamaki, eikd jalankulun- ja py6railyn vayla ole
riittavalla tavalla eroteltu tai suojattu ajoradasta. Huolena on erityisesti pienten
lasten liikennetilanteiden ennakointi ja ajautumis-/horjahdusriski ajoradalle.
Kohtaan pyydetaan turvallisuuden parantamista rakenteellisella esteelld, kuten
kaiteella tai muulla tarkoituksenmukaisella suojarakenteella ajoradan ja
jalankulun- seka pyorailyvaylan valiin. Aloitteessa esitetdan, etta kaupunki

1. Selvittéd  Vanhan  Turuntien  alamden liikenneturvallisuustilanteen
kokonaisvaltaisesti lisééintyvdn liikkennemddrdn huomioiden.

2. Laatii suunnitelman suojarakenteen (esimerkiksi terdskaiteen tai muun
soveltuvan esteen) toteuttamisesta kevyenliikenteenvdyldn ja ajoradan viiliin.

Aloitteentekijan ohella aloitetta on valtuustossa kannatettu neljan valtuutetun
toimesta.

Kuntatekniikan vastine

Kuntatekniikka on liikenneasiantuntijoiden yhteistyona selvittanyt nykytilannetta
ja mahdollisia ratkaisuja tai muita keinoja tilanteen parantamiseksi kohteessa.
Vastineessa kaytetaan jalankulun- ja pyérdilyn véyldstd lyhennetta jk/pp.

Nykytilassaan ajoradan ja jk/ppn leveydet vaihtelevat kohteessa — ajorata 6-6,5
metria ja jk/pp noin 3 metria leveya, kiveys huomioiden. Kadun nopeusrajoitus on
40km/h. Tarkasteltava kohde on noin 180-200 metria pitkd osuus jk/pp:sta, joka
on eroteltu ajoradasta reunakivellad. Venevalkamantien risteysalueella on suojatie,
joka on varustettu SeeMe-suojatien vilkkuvalla huomio-/turvavalaistuksella.
Kohde on tilallisesti haastava - jyrkka makiosuus, jossa jalkakdytavan eteldpuolta
rajaa rinne seka kallio seka vastapuolella ajorata ja jyrkka rinne yksityiselle tontille.
Tila ja liilkkumavara on siten kohteessa varsin rajallinen ja huomioitavia seikkoja on
mahdollisia rajaavia rakenteita ajatellen paljon.
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Liikenneturvallisuusraporteissa tai iliitu- onnettomuustilastoinneissa ei kohde ole
noussut esille aikaisempina vuosina onnettomuusalttiina tai muuten erityisena
kohteena. Kaupunki ja kuntatekniikka on saanut hidastealoitteen vuonna 2021
suojatieturvallisuuden parantamisesta Vanhan Turuntien ja Venevalkamantien
risteysalueella. Haasteeksi koettiin jyrkan maen nakyvyys ja nopeudet suojatien
ylityksen osalta ja toivottiin hidastetta. Kohteeseen paatettiin asettaa tuollon
SeeMe- suojatien vilkkuvaroitusjarjestelma (yha kaytossa).

Kuntatekniikka ymmartaa nakemyksen koetusta turvallisuudentunteesta olevan
aloitteen kohdassa haastava, erityisesti  pienten lasten  osalta.
Asiantuntijatarkastelun pohjalta kohteen liikenneturvallisuuden parantamiseksi
on ldhestulkoon ainoastaan kaksi ratkaisua, joilla voidaan estda jalankulkijan tai
pyordilijan ajautuminen ajoradalle. Ensimmainen ja tehokkain ratkaisu on kiintea
kaide ja toinen vaihtoehtoinen ratkaisu esim. joustavat kumipollarit n. 1-2 metrin
valein kiveysosuudelle. Jalkimmainen ratkaisu ei esta suistumista ajoradalle, mutta
antaa visuaalisen vaikutelman/efektin vilikaistasta ja tdhdn térmaamista varotaan
sen joustamisesta huolimatta.

Kiintealla kaiteella on tiettyja mm. rakenteellisia vaatimuksia, joita olisi syyta
selvittda yksityiskohtaisemmassa tarkastelussa. Kiintea kaide vaatii turva-aluetta
ajoneuvoliikenteeseen- mutta myos myo6s jk/pp:n puolelta, joka taas vaatisi jk/ppn
siirtdmista kauemmaksi rinteen puolelle. Siirtdminen esimerkiksi yhden (1) metrin
tullee vaatimaan ylapuolisen rinteen osalta jonkinlaista tukimuuria ja louhintoja.
Ajoradan puolelta kavennusta ei ole mahdollista ottaa, kadun ollessa varsin kapea
ja kun kyseista osuutta pitkin kulkee my6s busseja. Huomionarvoista on myos, etta
katualueen rajakin tulee nopeasti vastaan levennyksen suhteen. Vaihtoehtoisesti
mikali taas katua siirrettdisiin, vaatisi ratkaisu todenndkdisesti tukimuuria.
Tiekaiteen suunnittelun tulee noudattaa mm. Vayldviraston Tiekaiteiden
suunnitteluohjetta liikenneturvallisuuden takia.

Pollarivaihtoehdon hyédyt ovat liikenneturvallisuudelle minimaaliset ja heikot —
pollari toimii ldhinnd visualisena elementtind, mikad ei tdssd kohteessa edista
turvallisuutta tai estd suistumista ajoradalle. Tasta syysta kuntatekniikka ei pida
tatd toteuttamiskelpoisena vaihtoehtona ja ko. vaihtoehto tullee lahinna
vaikeuttamaan kunnossapitoa.

Katusuunnittelun osalta kuntatekniikan on my6s huomioitava muut vaikutukset
mm. kunnossapidon osalta. Talvisaikaan esimerkiksi kaiteen tai pollarien kohtaan
jaa lumivalli, joka omalta osaltaan vaikuttaa jk/pp:n kuivatuksiin ja teoriassa
liukkauteenkin (sulamisvedet vaylalla).

Investointikustannukset vaihtelevat suuresti riippuen lopullisesta ratkaisusta,
joten niitd on tdssa vaiheessa haastava arvioida. Kuntateknillisen suunnittelutyon
kustannusarvio on alustavasti n. 10-20.000 euroa. Kumipollarien
rakentamiskustannukset voivat teorian tasolla asettua 10-15.000 euroon. Mikali n.
200 metria pitkalle osuudelle rakennettaisiin kaide, voivat kustannukset nopean
tarkastelun pohjalta olla Idhemmas 100.000 euroa — riippuen siita, mikali jk/pp
siirretdan  ja/tai  tukimuureja tarvittaisiin  (ilman tarkempaa tietoa
maaperatutkimuksista tai mahdollisista johtosiirtotarpeista, jotka saattavat nostaa
kustannuksia).
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Kuntatekniikan esitys:

Kuntatekniikan liikennevaylien investointibudjetin rajallisuuden johdosta, ei
vuoden 2027 vuoden aikana ole mahdollista kdynnistda suunnittelu- tai
rakennushanketta koskien ko. kaidetta. Jo vahvistetut sekd kaynnissd olevat
hankkeet ja rakentaminen vaikuttavat vahvasti jo nyt ja lahivuosina kuntatekniikan
investointimahdollisuuksiin. Bensowinkujan rakennusurakka tulee viemaan
vuoden 2027 investointirahoista (sisadltdaen katusuunnittelu- ja rakentaminen)
merkittdvan osan, eikd kuntatekniikalla ole siten md&ardrahoja osoitettavaksi
suunnittelulle tai rakentamistyolle talle kyseiselle kohteelle.

Kuntatekniikka puoltaa hanketta, mutta hankkeen edistdminen ldhivuosina
edellyttada erillismaararahaa. Mikali valtuusto paattaa edistaa hanketta, tulee sille
myontda 150.000 euron erillismaardraha (arvio suunnittelukustannuksista ja
kaiteen toteutuskustannuksista — ilman kadun siirtoa) investointiohjelmaan.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy vastauksen valtuustoaloitteeseen Vanhan
Turuntien alamden turvallisuuden parantamiseksi ja esittaa KH:lle 150.000 euron
erillismaadrarahan sisallyttamista kaupungin investointiohjelmaan vuosille 2027-
2031 talousarviokasittelyn investointiesityksessaan KV:lle.

Lisaksi valiokunta ldhettda vastauksen valtuustoaloitteeseen edelleen tiedoksi
KH:lle ja KV:lle, ja esittda etta KV toteaisi aloitteen loppuun kasitellyksi.

Vpj Tupamaki jatti jasenten Alava Bergroth ja Berglund seka pj Saarelan
kannattamana seuraavan paatosehdotuksesta poikkeavan vastaesityksen 9.1:

"Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy vastauksen valtuustoaloitteeseen Vanhan
Turuntien alaméen turvallisuuden parantamiseksi muutoksella, ettd 150.000
euron erillismadararahan sisallyttamistd investointiohjelmaan ei esiteta.”

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatosesitys hyvaksyttiin.

Valtuustoaloite

Asianosaiset
Kaupunginhallitus
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 72,§ 73,8 75,8 76,877,879, § 80
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 74
VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus poikkeamislupaa koskevaan paatékseen

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapdata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa. (Rakentamislaki 180.1 §)

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Viranomainen, jolle kunnallisvalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42069
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079

00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen
Hallintovalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon
viimeistadan maardajan viimeisena padivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Viranomaiselle toimitetun sdhkoisen asiakirjan katsotaan saapuneen maaraajassa, jos asiakirja saapuu
viimeistddn maaraajan viimeisen pdivan aikana. Paperinen valituskirjelma on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivdana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymista.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana julkisen kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda

ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisdlto
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Valitus on tehtava kirjallisesti ja ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelua kayttaen.
Myds muu sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset),

3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi, henkildtunnus tai yritys- ja yhteisétunnus seka
yhteystiedot. My0s kotikunta on hyva ilmoittaa. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds sahkoinen tai mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen
hallintotuomioistuimen sahkdiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sahkoisen asiointipalvelun
kayttamisesta prosessiosoitteena. Jos valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei
yhdyshenkilda ole ilmoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkdyntimaksun, joka on 310 euroa 1.1.2025 alkaen (asetus 1020/2024).
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 78
MUUTOKSENHAKUKIELTO HANKINTAMENETTELYN VALMISTELUA KOSKEVASTA PAATOKSESTA

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Laki julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista (1397/2016) 146 § 2 mom
Kuntalaki (410/2015) 136 §



